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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN T, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Su.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Buc Khoa

Ba Nguyén Thi Luong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T,
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn huyén T, thanh phé Hdi Phong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thuy - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 6 nam 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd
Hai Phong xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy sé 141/2020/TLST-DS ngay 27
thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 11/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 07/2021/QDST-DS ngay 25 thang 5 nam 2021 gitta céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Q; dia chi tru sé: Tang 1 (tang trét) va tang 2 Toa
nha Sailling Tower, s6 111 A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Han Ngoc V — chie vu: Giam déc Ngan hang
Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh N — Chérc vu: Can bd
Ngan hang Q (Gidy tly quyén s6 78435.20 ngay 15/01/2020); ¢ mit.

- Bi don:



- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970; dja chi: Thon 2, xa G, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969; dia chi: Thon C, T, x4 K, huyén T,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15 thdng 9 nam 2020 cua nguyén don la Ngan
hang Q (sau ddy goi tat 1a Ngan hang), 16i khai trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 01 nim 2013 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H c6 ky
hop ddng tin dung sé6 041/HPTD1-VIB060/13 véi Ngan hang TH mai C6 phan
Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong- Phong giao dich Bach Pang dé vay so
tién 100.000.000 d(‘Bng, muc dich vay la dau tu mua sam, thém cac thiét bi gia dinh
phuc vu doi sdng. Hai bén di ky khé wdc nhan ng s6 041/KUNN1-VIB060/13
ngay 05/02/2013, s6 tién nhan no 1a 100.000.000 dong, thoi han vay 36 thang ké tir
ngdy 05/02/2013; 1ai suat vay 03 thang dau ap dung lai suat 16,09%/nim, diéu
chinh 03 thang/lan theo ngan hang. Bé dam bao cho khoan vay no trén giira hai
bén di ky hop dong thé chap sé 041/060/BD ngay 01/02/2013; bén thé chap 14 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén H, tai san thé chip 1a: Quyén st dung dat va cac tai
san gén lién v6i dat tai thira dat sb 394, to ban d6 s 13, dia chi thira dat tai thon 2,
x4 G, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Pi dugc UBND huyén Thuy
Nguyén cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BH 689285, sb vao sd cip
GCN: CH 00269 ngay 09/9/2011; nguoi st dung dét, chi s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat: ong Nguyén Vian H vo 1a ba Nguyén Thi H. Trong hop dong
thé chap ciing thoa thuan toan bd cong trinh dau tu, xdy dyng thém trén dat ciling
thudc tai san thé chap. Ong H, ba H da nhan du tién do ngan hang giai ngan va dén
ngay 01/4/2014 thi vi pham hop dong tin dung, khong tra tién gbc va 1ai cho Ngan
hang nhu di thoa thuin, mic du Ngan hang di nhiéu lan tH luong, dén dbc no.
Tinh dén hét ngay 24 thang 6 nam 2021 6ng H va ba H con no Ngan hang tong sb
tién 1a 118.631.634 dong; trong d6 so tién ng gdc 1a 46.200.000 dong, tién 1ai trong
han 14 9.556.747 dong, so tién 14i qua han 14 62.874.887 dong. Ngan hang yéu cau
6ng H va ba H phai tra toan bd s tién no trén. Trudng hop 6ng H va ba H khong
tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chip dé thu hoi
ng. Ké tir ngay 25 thang 6 nam 2021 dng H va ba H con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i cua sb tién no gbc chua thanh toan theo murc 131 sudt ma hai bén di thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Ngan
hang yéu cau 6ng H, ba H phai chiu toan bo sd tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd va dinh gia tai san 1 10.000.000 dong.
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Bi don 13 6ng Nguyén Van H trinh bay: Ong va ba H c¢6 ky vao hop dong tin
dung, hop dong thé chap dé vay ngan hang s6 tién 100.000.000 dong, muc dich mua
sam vat dung trong gia dinh. Ong H d3 nhan du s6 tién vay va da tra duoc tién gdc va
1ai dugc mot thoi gian nhung sau d6 thi khong thuc hién tra ng ding han cho Ngan
hang. Ong H thira nhin khoan vay ng do ngan hang yéu cau 1a dung va s& cd trach
nhi¢m tra ng nhung do hoan canh khé khan, 6ng H dé nghi dugc tra ng dan tién ng
gbc, dé nghi Ngan hang mién giam tién 13i vay. Tai san thé chap hién nay van do ong
H quan 1y st dung.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2013 ba va 6ng H c6 ky vao hop dong
tin dung, hop dong thé chap dé vay Ngan hang s6 tién 100.000.000 dong va da nhan
du tién vay. Sau d6 ba va 6ng H khong con chung song vé6i nhau, hai bén thoa thuan
6ng H c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang va st dung tai san thé chap. Ba H xéac
nhan khoan ng do Ngan hang yéu cau 1a ding, tuy nhién hién nay do ba khong con
duoc sir dung tai san thé chap nén dé nghi 6ng H phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang, trudong hop ong H khong tra duge ng dé nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an va y kién vé viéc giai quyét vu an. Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an di tuan thu dung quy dinh
ctia phéap luat t tung dan su; nguyén don di chip hanh ding quy dinh cta phap
luat to tung dan sy; bi don chua tuan thu ding quy dinh cua phap luat td tung dan
su. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr vao Piéu 26, biéu 35, Piéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015;
cac Didu 122, 323, 342, 343, 471, 474, 715, 721 B6 luat Dan su 2005; Diéu 130
Luat dat dai nam 2003; Piéu 91, 95 Luat Céac to chuc tin dung; Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
[i]y ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang
Q, budc ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H phai tra s tién no goc, no 13i
trong han va no 13i qua han theo hop ddng tin dung da ky. Trudong hop ong H va
ba H khong thuc hién nghia vu trd no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Bi don
phai chiu an phi dan sy so tham chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san thé chap theo
quy dinh cua phép luat.



V& tai liéu do nguyén don cung cip gdm: Ban sao hop dong tin dung, khé
wdc nhan no, hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat co
cong chimg va diang ky giao dich bao dam; ban sao gidy ching nhan quyén sir
dung dét; cac ban sao ké qua trinh thanh todn tién, bang ké tinh 1i.

Tai liéu c6 trong hd so thé hién: Tai san thé chap hién nay do 6ng H truc tiép
quan 1y, st dung, khong cho ai thué, khong cho ai muon, khong lién quan dén
nghia vy nao khac..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, d3 dugc xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Bi don 1a ong Nguyén Vin H ¢6 noi cu tra 12 xa G, huyén T,
thanh phd Hai Phong; ba Nguyén Thi H c6 noi cu tri tai xd K, huyén Thuy
Nguyén, Hai Phong. Ba H vang mit tai phién toa va c6 don xin xét xir vang mat;
6ng H da duoc Toa an triéu tdp hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat khong co 1y do.
Cin cu vao Piéu 26, 35, 39; Piéu 227 228 cia Bo luat T tung dan sy, Toa an
nhan dan huyén T c6 tham quyén giai quyét vu an va Hoi dong xét xir tién hanh xét
XUt vang mit cac bi don.

[2]. V& yéu cau clia nguyén don :

Xét yéu cau tra no ctia nguyén don: Cin cit vao cac hop dong tin dung, khé
udc nhan ng, bang lich trinh tra ng, sao ké qua trinh trd ng va cac tai li¢u, chiing cir
khac c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa di c6 du can clr Xac
dinh: Giita Ngan hang TH mai C6 phan Québc t& Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong- Phong giao dich Bach Pang va 6ng H, ba H ky hop dong tin dung sb
041/HPTD1-VIB060/13 ngay 31/01/2013 dé vay sb tién 100.000.000 dong, muc
dich vay 1a mua sim thiét bi gia dinh. Hai bén di ky khé uéc nhan ng sd
04/KUNN1-VIB060/13 ngay 05/02/2013. Ngan hang da thuc hién dung theo hop
ddng; 6ng H va ba H d3 nhan du s tién 100.000.000 dong. Qua trinh tra ng 6ng H
va ba H vi pham nghia vu tra no tir ngdy 01/4/2014, khong thanh toan tién gdc, tién
1di theo dting ky han trong hop dong da thoéa thuan, mic du gilta cac bén ciing da
tH lugng, don dbc no.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay do diéu kién kinh té kh6 khin dé nghi
dugc tra dan tién no gbc va dé nghi ngan hang mién giam tién no 14i. Ba Nguyén
Thi H trinh bay: Ba va ong H hién nay khong con chung séng cing v6i nhau, hai
nguoi thoa thuan ong H ¢o6 trach nhiém tra ng cho ngan hang va sir dung toan bd
tai san thé chap, vi vay ba H dé nghi 6ng H phai trd ng va dong y phat mai tai san
thé chap theo quy dinh.



Ong H va ba H thong nhit, tu nguyén cung ky vao hop dong tin dung véi
Ngan hang dé vay tién; di nhan du tién vay do Ngan hang giai ngan va cling st
dung, thuc hién tra ng; thira nhén téng s6 du ng géc va lai ma Ngan hang khai dén
thoi diém khoi kién 14 dang va xin duoc tra no dan tién no goc nhung dai dién
nguyén don khong ddng ¥ nén khéng c6 cin cir chap nhan. Ong H va ba H d3 vi
pham cac nghia vu cam két, thoa thuin véi Ngan hang. Vi vay Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang s tién con no tinh dén hét ngay 24 thang 6
nam 2021 12 118.631.634 dong; trong d6 s6 tién no gdc 1a 46.200.000 dong, tién 1ai
trong han 14 9.556.747 d6ng, so tién i qua han 14 62.874.887 dong.

[3]. Xét hop dong thé chap sé 041/060/BP ngay 01/02/2013; bén thé chap
1a ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi H, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat
va cac tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 394, to ban d6 s 13, dia chi thira dat
tai thon 2, xa G, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. BPa dugc UBND
huyén Thuy Nguyén cap gidy ching nhan quyén s dung dat sé BH 689285, s6
vao sd cAp GCN: CH 00269 ngay 09/9/2011; ngudi sir dung dét, chi s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat ong Nguyén Vian H vo 1a ba Nguyén Thi H. Tu
nam 2013 ong H va ba H khong con chung song v6i nhau; hién nay éng H dang
quan 1y, stir dung tai san thé chap. Tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dién tich
dat theo hién trang 16n hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat, xac minh
tai dia pH 1a do trude day qua trinh do v€ thu cong khong chinh xéac. Céc tai san
thé chép van con nguyén ven, song 6ng H c6 lam thém mot sb tai san, hién nay cac
tai san trén dat gom: 01 nha 6ng cip bon ctra s6 nhom kinh, cira chinh xép sit bit
t6n; 01 gian nha & tudng bé trat chua son; 01 gian nha bép d6 mai bang; 01 cong
trinh phy gdm nha tim, nha vé sinh d6 méi bang; 01 bé nudc 12m>; 01 lan ton ma
mau canh nha trén va 16i di xudng coéng trinh phy; 01 khu chin nuéi tudng gach ba
banh lop ton ma mau lanh; sin lang xi mang, cong hai try hai canh sat hop; tudng
bao phia trudc nha x4y gach ba banh. Ba Nguyén Thi Tu hién nay dang ¢ cting trén
tai san thé chip trinh bay ba c6 cing véi ong H xay dung thém mot sb tai san trén
dién tich dat thé chap nhu 6ng H da trinh bay nhung ba khong c6 ¥ kién gi d6i voi
phan tai san xdy thém va dé ong H toan quyén quyét dinh d6i voi cac tai san nay.

Hop ddng thé chap déu duoc cac bén co ddy du ning luc hanh vi dan su tu
nguyén tham gia, ky két thé hién y chi ctia cac bén; vé hinh thitc va ndi dung cua
hop ddng thé chip déu dam bao ding va diy du theo quy dinh cua phap luat va
da dugc cong ching, dugc dang ky giao dich bao ddm tai Co quan Nha nudc co
tham quyén ding quy dinh ciia phap luat. Cac bén duong su déu thira nhan chir ky
ctia minh trong cac hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san. Ong H va ba
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H di vi pham nghia vu tra no tai Diéu 4, Piéu 5 hop dong tin dung. Vi vay Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai cac tai san thé
chap dé thu hoi no 1a pht hop véi quy dinh phép luat.

Truong hop phat mai tai san bao dam, néu tai san bao dam sau khi thanh
toan hét cac nghia vu néu con thira s& hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi H; néu thiéu thi ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc
thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Q cho dén khi tra xong toan b khoan no
la phu hop quy dinh phap luat.

[4] V& 4n phi: Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, 6ng Nguyén Vin H
va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tra lai
s6 tién tam g an phi cho Ngan hang Q.

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H phai chju 10.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé chap.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 26, 35, 39; khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T6
tung dan su; Didu 122, 323, 342, 343, 471, 474, 715, 721 Bo luat Dan sy 2005;
Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; Diéu 30 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 91; Piéu 95
ciia Luat Cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an.

Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Q, budc ong Nguyén Vin H
va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Q s tién tinh dén ngay 24 thang 6
nim 2021 1a 118.631.634 ddng; trong d6 sb tién no gbe 1a 46.200.000 dong, tién 1ai
trong han 13 9.556.747 ddng, s tién 1di qua han 1a 62.874.887 ddng.

Ké tir ngy 25 thang 6 nam 2021 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi H
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo
mirc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai
suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét



dinh cua Toa an ciling s€ dugc di€u chinh cho phu hop vai sy di€u chinh 1ai suat
cua Ngan hang cho vay.

2. Trudong hop dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H khong thuc hién duoc
nghia vu tra ng cho Ngan hang Q thi Ngan hang Q ¢ quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n Dan su c¢6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chip dé thuc hién nghia
vu bao dam dd cam két theo hop ddng thé chdp tai san sb 041/060/BD ngay
01/02/2013 di ky gitta 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H — bén thé chip va
Ngan hang Q — bén nhén thé chap. Tai san thé chip bao gdm: Quyén sir dung dat va
cac tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 394, to ban d6 sd 13, dia chi thira dat tai
thon 2, xd G, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. D3 duoc UBND huyén
Thuy Nguyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 689285, s6 vao so
cdp GCN: CH 00269 ngay 09/9/2011; nguoi st dung dat, cha so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat ong Nguyén Van H vo 1a ba Nguyén Thi H; ¢6 cac moc
nhu sau: 1-2-3-4-1 (c6 so d6 kém theo ban an).

Truong hop phat mai tai san bao dam, néu tai san bao dam sau khi thanh
toan hét cac nghia vu néu con thira s& hoan tra lai cho ong Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi H; néu thiéu thi 6ng H va ba H tiép tuc thanh toan tra cho Ngan hang
TH mai C phﬁn Quéc té Viét Nam.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi H phai chju 5.931.500
déng an phi dan sy so thdm. Tra lai Ngan hang TH mai C6 phan Qudc Té Viét
Nam s tién tam tng an phi 2.700.000 (hai triéu bay tram nghin) dong da ndp theo
bién lai thu tam Umg an phi, 18 phi Toa an sé 0002441 ngay 27 thang 10 nim 2020
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén T, thanh ph Hai Phong.

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H phai chiu 10.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé chap.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don 1a Ngan hang TH mai C6 phan Quéc
Té Viét Nam c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 1a ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H ving
mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cuia Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Duong su;

- Luu:VT; HCTP; hd so vu an.

Lé Thj Su



