TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2026/DS-PT
Ngay 19-01-2026
Vv Tranh chap quyen sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, buoc
cham dat hanh vi can trg trai phap
luat viéc thyuc hién quyén ddi véi
tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Minh Thly

Ba Luong Thi Nguyét

- Thw ky phién toa. Ba Duong Lan Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Lang Son.

. - Dai dién Vign 7kié7m sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vi btic Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly 6 60/2025/TLPT- DS ngay 14 thang
11 nam 2025 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat,
budc cham dat hanh vi can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén dbi voi tai
san.

Do Ban an dan su so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 86/2025/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2025, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh to tung so
05/2026/QD-CA ngay 16 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bing Minh T1, sinh ndm 1968. Can cudc cong dan
(viet tat la CCCD) so 020068000*** do Cyc Canh sat quan Iy hanh chinh ve trat
tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 08-4-2021. Cu tra tai: Pho K, khoi 2, phuong K,
tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1967. CCCD s6
011167003*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B6 Cong



an cap ngay 24-6-2021. bia chi tai: Buong B, phuong D, tinh Lang Son (vén
ban uy quyén ngay 08-5-2025); c6 mat.

- Bi don: Ong Bang Minh T2, sinh ndm 1965. CCCD s6 020065003*** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, Bo Cong an cap ngay 17-6-
2025. Cu tra tai: Pho K, khoi 2, phuong K, tinh Lang Son; c¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Minh L, sinh nam 1968. CCCD ) 020168000*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B6 Cong an cap ngay 02-8-2024;
vang mat.

2. Anh Bdng Tran M, sinh ndm 1989. CCCD s6 020089012*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh ve trét tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 25-02-2022;
vang mat.

Cung cu tra tai: Phé K, khéi 2, phuong K, tinh Lang Son.

- Nguoi khang cao: Ong Bang Minh T2, 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Ong Ping Vin B (sinh ndm 1914, chét nam 1993) la chdng ba Ngd Chinh
P (sinh nam 1924, chét nam 2004). Ho c6 08 nguoi con gom c6: Ba Bang Tuyét
T, ba bang Thi Kim C, ba bang Thi Bich L, ba bang Thanh N, ba Bang Thi Q,
ba bang Minh H, 6ng Bang Minh T2, 6ng Bang Minh T1.

Ba Tran Thi Minh L la vo 6ng Bang Minh T2. Anh Bang Tran M la con
trai cua vg chong ho.

Ngay 20-12-2001, ho ba Ngd Chinh P duoc Uy ban nhan dan thi xa L, tinh
Lang Son cip Gidy ching nhan quyén str dung dat di véi thira dat sé 64 cé dién
tich 232,1m* dat &, to ban dd dia chinh sé 28 phuong H, thi x4 L, tinh Lang Son.
Pay chinh 14 nha dat tai s6 50 phd K, phuong H, thi x4 L, tinh Lang Son (viét tat
1a nha dét s6 50 K).

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 23-8-2003 thé hién: Ba Ngd Chinh P va 08
ngudi con hop thong nhat phan chia tai san cia 6ng Bang Van B, ba Ngo Chinh P
trong d6 c¢6 phan chia tai san la nha dat s6 50 K.

Tai Vian ban phan chia thira ké tai san c6 chung thyc caa chinh quyén dia
phuong ngay 03-10-2006 thé hién: 08 ngudi con cia dng Pang Van B, ba Ngo
Chinh P da cung nhau thoa thuan, ky két phan chia tai san b me dé lai trong d6
cO tai san la nha dét s6 50 K.

Tai Ban cam két phan chia tai san thira ké nha dat va théng nhat phan s
dung dién tich lam duong vao nha phia sau nha 6ng bang Minh T1 ngay 13-6-
2007 giita 6ng Dang Minh T1 va éng Bang Minh T2 c6 théng nhat s dung dat
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theo van ban phan chia tai san nha dat ngay 03-10-2006.

Tai Bién ban kiém tra ngay 29-8-2008 cua chinh quyén dia phuong ¢
mat 6ng Bang Minh T1, 6ng Bang Minh T2 thé hién: C6 ghi nham dién tich cua
thira dat sb 64 tai hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Ngo
Chinh P tir 223,1m? thanh dién tich 232,1m? va dién tich da giam 2,0m? do ban
d6 dia chinh do dac nim 1997 d3 xac dinh nham méc gidi. Thuc té hién nay
dung voi phan dat cua thira dat s6 64 khdng co tranh chap tir trude dén nay chi
c6 221,1m?,

Ngay 09-11-2007, 6ng Bang Minh T1 dugc Uy ban nhan dan thanh pho L,
tinh Lang Son (viét tat [a UBND thanh phd) cap Giay ching nhan quyén st dung
dat (viét tit 1a GCN) ddi voi thira dat s6 64 co dién tich 157,3m* dét o tai do thi,
td ban do dia chinh sb 28, phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son (viét tat 1a thira
dat s6 64); dng Dang Minh T2 duoc cip GCN dbi voi thira dat sb 299 ¢é dién tich
63,8m” dét & tai d6 thi, to ban dd dia chinh sé 28, phuong H, thanh phé L, tinh
Lang Son (viét tat |4 thira dat s6 299).

Tai Ban cam két vé viéc thdng nhét sir dung phan dién tich 28,8m? dét lam
duong ngd vao nha 6ng Bang Minh T1 lap ngay 20-12-2007 gitra 6ng Bang Minh
T2 va 6ng Bang Minh T1 c6 théng nhat sir dung phan dién tich dat lam duong
ngd vao nha 6ng Bang Minh T1 da duoc cap GCN.

Ngay 17-3-2008, UBND thanh phé cip Giay phép xay dung s6 26/GPXD
cho 6ng Bang Minh T2 dugc phép xay dung cong trinh trén 16 dat so 299.

Tai Ban cam ket Iap ngay 02-8-2009 giira 6ng Bang Minh T2 va 6ng Bing
Minh T1 vé& viéc théng nhat diéu chinh phan dién tich dat st dung chung 28,8m*
cua 6ng bang Minh T1 va éng bang Minh T2.

Ngay 28-3-2024, 6ng bang Minh T2 dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd L, tinh Lang Son cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat ddi véi thira dat s 197 ¢
dién tich 63,8m” dat ¢ tai d6 thi, to ban d6 dia chinh s 23 (ban d6 chinh 1y),
phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 06-6-
2025, xac dinh: DAt tranh chip c6 téng dién tich 6,0m? thugc thira dat sé 64 co
vi tri dinh diém A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10. Trén dat c6 mot phan
dién tich ngdi nha 04 tang, nha loai 1 ctia 6ng Pang Minh T2 xay dung niam 2008. Dt
c6 tri gi& theo gid thi trudng 1a 50.000.000d6ng/m?.

Tai Két luan giam dinh tu phap ngay 03-9-2025 cua Giam dinh vién
Hoang Tién L da xac dinh: Trén co so kiém tra, ddi chiéu cac tai liéu kém theo
dé giam dinh thi cdng trinh xay dyung trén dién tich dat theo hién trang thé hién
tai trich do xac minh khu dat tranh chip c6 cac dinh A2, A3, A4, A7, A8, B2
khong dung véi vi tri dién tich dat duoc cip phép xay dung nhu Ho so thiét ké
nha & gia dinh duoc phé duyét. Trén hd so thiét ké nha ¢ gia dinh da thiét ké mat
bang xay dung hét phan dién tich trén GCN vai tong dién tich 63,8m?, tuy nhién,
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khi xay dung trén thuc dia da xay lui lai so voi GCN duoc cap véi dién tich la
3,7m? duoc thé hién theo vi tri dinh thua B1, Al, A10, B2. Phan dién tich xay
dung l4an sang thira dat s6 64 voi dién tich 6,0m% trong d6 c6 dién tich 4,1m?
duoc thé hién theo vi tri dinh thira A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9 va dién tich
1,9m? duoc thé hién theo vi tri dinh thua AL, A2, A3, A9, A10.

Tai cip so tham:

Tai don khai kién cling nhiing 1oi trinh bay tiép theo nguyén don ong Bing
Minh T1 va nguoi duoc nguyén don ty quyén cho biét: Nguyén don khai kién yéu
cau bi don 6ng Bang Minh T2 phai tra lai dién tich 6,3m? thuoc mot phan thua
dat s6 64 bang gia tri tién tuong ung khoang 315.000.000dong. Budc bi don
cham dut hanh vi can trg viéc nguyén don xay tudng trén dat cia nguyén don
st voi tueong nha bi don da xay dung.

Trén co sé thoa thuan caa 08 anh chi em trong nha vé viéc phan chia tai
san thira ké quyén sur dung dat cua bd me dé lai d6i véi nha s6 50 K duoc chia
cho nguyén don va bi don thi hai bén da lam thu tuc ké khai cap GCN. Ngay 09-
11-2007, nguyén don da duoc cidp GCN thira dat sé 64, dién tich 157,3m? bi
don dugc cap GCN thua dat s6 299, dién tich 63,8m% Sau khi duoc cdp GCN
hai bén sir dung 6n dinh, ding phan dién tich theo thoéa thuan thira ké da duoc
Nha nudc cong nhan. Ngay 20-12-2007, bi don ¢6 dua cho nguyén don Ban cam
két vé viéc str dung phan dat chia cho nguyén don tir ngoai duong vao lam
duong ngd di chung, do nguyén don khong doc khi ky nén ngay 17-01-2008 co
quan chtic ning da giri cho nguyén don trang b6 sung GCN, diéu chinh trong
téng dién tich 157,3m* c6 28,8m* 1a dat duong di chung ciia nguyén don va bj
don. Khi nguyén don phat hién ra da c6 kién nghi va ngay 16-9-2009 da duoc
diéu chinh bién dong tra lai nguyén don dién tich dat nay. Khi bi don xy nha 4
tang thi da 1an sang dat cia nguyén don, nhung thoi diém dé nguyén don khong
biét nén khong c6 y kién. Viéc bi don trd ctra s6 phia cudi nha nhin sang mat
tién nha nguyén don; bép nha bi don dé & ting 1 gidp voi nha nguyén don nén
khi nha bi don nau nudng gay bét tién va anh huong cho sinh hoat nha nguyén
don. Nguyén don di dé& nghi s& xay birc twong trén phan dat cua nguyén don
giap vai twong cudi nha bi don dé ngan mui nhung bi don khong dong y. Nam
2024, do b&o thoi tung mai ton nha nén nguyén don co stra lai nha thi bi don can
tr, yéu cau phai do lai dat. Két qua do dac nguyén don méi phat hién bi don 1an
chiém 6,3m” dét thuoc thua dat s 64 cua nguyén don. Khi hoa giai tai dia
phuong, nguyén don da dua ra phuong an s€ xay buc tuong sat nha bi don,
nguyén don khong doi lai dién tich dat bi don da 1an chiém va nhat tri diéu chinh
bién dong trén GCN theo hién trang, nhung bi don khong déng y nén nguyén
don phai khaoi kién ra Toa.

Sau khi xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh dat tranh chap
cé dién tich 6,0m* thudc thira dit s6 64. Nguyén don budc bi don phai tra lai
dién tich 6,0m? bang gi4 tri tién trong wng 1a 300.000.000d4ng; bi don cham dut
hanh vi can tré viéc nguyén don xdy tuong trén dat cia nguyén don S&t VOi
teong nha bi don di xay dung. Nguyén don da nop chi phi té tung véi tong sb
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tién 17.608.000d6ng nén dé nghi giai quyét chi phi nay theo quy dinh.

Bi don ong Bang Minh T2 trinh bay: Nam 2003, me¢ nguyén don va bi
don hop gia dinh cling véi 08 ngudi con da thong nhat phan chia tai san cho céc
con trong d6 c6 nha sé 50 K. Sau khi me bj don chét nam 2006, thi 08 anh em
hop lai théng nhat véi nhau mot lan nira vé viéc phan chia tai san trong d6 bi
don va nguyén don duoc chia phan dat tai ngdi nha sé 50 K. Sau khi chia tach
thira dat bd me dé lai tai s6 nha 50 K, bi don dugc cap GCN thira dat s6 299, voi
dién tich sir dung riéng 1a 63,8m? (kich thudc 16m x 1,8m) va 28,8m? (kich
thuéc 16m x 1,8m) sir dung chung do bi don duoc sir dung phia trén cong trudc
phan dat nha nguyén don theo nguyén vong cia me bi don va toan thé gia dinh.

Truéc khi bi don xay nha thi nguyén don va bi don ky cam két ngay 13-6-
2007, ngay 20-12-2007 cé xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Nam 2008,
nguyén don xay nha theo Gidy phép xay dung cip clng Ho so thiét ké xay dung
nha ¢. Khi thi cong, nguyén don va can by chue ning xudng kiém tra, khong ai
c6 y kién gi. Tir d6 dén nay gia dinh bi don van sinh sng tai ngdi nha trén, chua
stra chira thay doi gi so véi cong trinh xdy nim 2008. Nam 2024, do viéc cap doi
GCN c6 do dac lai, nguyén don sira chita nha c6 tranh chap véi bi don dién tich
6,3m? dat bi don khéng dong v, vi khi xay dung nha bi don ¢6 diéu chinh chiéu
dai cong trinh tir 16m xuéng xay dyng con 15,78m, cy thé 0,22m x 4m = 0,88m”
dé trong, vi xay dung theo Gidy phép xay dung va Ho so thiét ké xay dung sé&
anh huong phan dua ra ting 2 cua ngoi nha cti do vg chong bi don x4y nim 1993
ma nguyén don dang st dung, phan dién tich dé tréng phia sau 0,88m? dang dé
lam mi ctra s6. Bi don khéng lan sang dat cua nguyén don; bi don nhat tri bit
ctra s6 dé khong anh huéng dén nguyén don, nhung khong nhat tri thao d& cong
trinh tra lai dat cho nguyén don. Bi don xay dung nha la xay trén dién tich duoc
cap phép va c6 sy thoa thuan thdng nhat miéng véi nguyén don dé ngd di chung
rong déu cac dau 1a 1,8m. Do d6, bi don khong nhat tri véi yéu cau khai kién
cua nguyén don. Pbi v6i chi phi td tung nguyén don d ndp tam ung dé nghi
gidi quyet theo quy dinh ctia phap luat. Bi don thudc ddi trong nén co dé nghi
duoc mién an phi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Minh L va anh Ping
Tran M trinh bay: Ho 1a vg, con cta bi don, ho nhat tri v4i v kién ctia bi don va
khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi lam chang ba Bang Thi Kim C, ba bang Thi Bich L, ba Bang Thi
Q trinh bay: Pat tranh chap thudc thira dat s6 64 tai nha s6 50 K 1a cia bd me dé
lai. Trudc khi qua doi nam 2003, me cua cac ba da chia manh dat nay cho
nguyén dom va bi don, v6i quyét dinh 1a chi dugc o, khéng dugc ban. Trén manh
dat 277,3m? bd me céc ba co chia cho con gai ba bing Th1 Q 56m* & cudi dat
(hién nay tiép giap duong T) con lai chia cho bi don 64m®, mit tién tiép giap
phd K, nguyén don 157,3m% D6 1a trén gidy to, thuc t& manh dat nay con rong
hon do nha truéc day xay lui vao dé via he, c6 mai bé tdng dua ra, nén dat bi
don, nguyén don c6 thé rong hon so v6i giéy td. Hién phan dat cua nguyén don
da 16n hon hai 1an va bi don di xay nha 6n dinh; nguyén don khéng cé con nén
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céc ba dé nghi gilr nguyén hién trang nhu hién nay, dong thoi bi don phai khac
phuc ngay viéc xa 6 nhiém tir bép ra phia sau.

Tai Ban &n dan sw so' tham s6 20/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 1 - Lang Son, da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don, cu thé:

1.1. Budc bi don phai thanh todn gia tri dét tranh chap véi so tien
300.000.000d0ng cho nguyén don.

1.2. Budc bi don cham dat hanh vi can trg quyén sir dung dat cia nguyén
don dbi vai thira déat sé 64, trir phan dién tich 6,0m? thudc thira dat s6 64 co cac
dinh Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, Al0.

2. Bi don dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 6,0m* thudc thira dat
s6 64 c6 cac dinh Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10.

3. Nguyén don, bi don ¢6 quyén, nghia vu k& khai chinh Iy bién dong trén
GCN d6i voi dién tich dit 6,0m? thuoc thira dit sé 64 c6 cac dinh Al, A2, A3,
A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10.

Ngoal ra, ban én so tham con quyét dinh vé nghia vy cham tra, vé chi phi
t tung, vé an phi, quyén khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Trong thoi han luat dinh bi don 6ng Dang Minh T2 khang cao dé nghi
cap phuc tham sta Ban 4n so tham theo huéng: Khdng chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don; khdng budc bi don thanh toan sb tién 300.000.000dong
d6i voi tri gid 6,0m® dat cho nguyén don; cdng nhan cho bi don duoc quyén
quan ly, sir dung dét tranh chap 6,0m?; tuyén quyén ké khai chinh Iy bién dong
trén GCN d4i véi dét tranh chap 6,0m® cho bi don; khéng budc bi don phai tra
chi phi té tung.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén gitt nguyén yéu cau khai kién,
khong chap nhan khang céo cua bi don.

Bi don gitr nguyén noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua B9 luat T tung dan sy; nguoi tham
gia to tung da thuc hién day di cac quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
cta phap luat té tung dan su.

2. V& viéc giai quyét khang cdo: Can ctr 10i khai ciia cac duong su; can ctr
Vvao ngudn gdc dat, vao qua trinh sir dung dat, vao hd so cap GCNQSDD va cac
tai liéu, ching ctr da thu thap duoc ¢ trong hd so vu &n, thay rang Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a c6 cin ca. Tai cap phic
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tham, nguoi khang cao khdng xuat trinh dugc thém tai liéu, chiing ca gi méi nén
khong c¢6 can ctr dé chap nhan khang céo.

Tuy nhién, qué trinh kicm sat Ban 4n so thim thay Ban &n con c6 noi
dung thiéu s6t, nhén dinh, dénh gia chua phu hop, cu thé: Cap so tham tuyén bi
don dugc quyén quan ly, su dung dat tranh chip, nhung khong tuyén quyén so
hitu tai san trén dat 1a chua day du (trén dat tranh chap co tai san cua bi don da
xay dung, tao 1ap). Dién tich dét tranh chap 1a 6,0m? trong thira dit s6 64, ngoai
dién tich nay thi dién tich khac trong thira dat s6 64 khdng cé tranh chap; cap so
tham budc bi don chdm dat hanh vi can trg quyén st dung dat cia nguyén don
d6i véi thira dat s6 64 trir phan dién tich 6,0m? dét tranh chap 1a khdng phu hop.

Dé nghi Hoi dong xét xt &p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat
T4 tung dan su; khong chap nhan khang cdo cia 6ng Bang Minh T2; stra Ban &n
dan sy so tham sb 20/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 caa Toa &n nhan dan khu vuc
1 - Lang Son vé nhitng ndi dung di néu trén. Do sira 4n nén ngudi khang céo
khong phai chiu &n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién tda ma 1an tha nhat da duoc tri¢u tap hop I¢,
c6 duong sy vang mat nhung nguoi dai dién theo uy quyén c6 mit hoic duong
su c6 dé nghi xét xir vang mat. Can cr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy,
Toa &n van tién hanh xét xtr vu 4n vang mat nhirmg nguoi nay.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Pang Minh T2, thay rang:

[3] Qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh khu dat nguyén don khoi
kién c6 tong dién tich 6,0m? thuc thira dat s6 64. Trén dat co mot phan dién tich
ngdi nha 04 tang, nha loai 1 cta bi don xay dung nim 2008, c6 Gidy phép xay
dung va Ho so thiét két xay dung nha o.

[4] Ngudn gdc cac thira dat sb 64 va 299 trudc day la cua dng Piang Van
B va ba Ngb Chinh P. Ong Pang Van B chét niam 1993 khong dé lai di chuc.
Toan bo 02 thira dat nay trudc day 1 thira dat s6 64 da dugc cap GCN ngay 20-
12-2001 cho ho ba Ngb Chinh P. Sau do, ba Ng6é Chinh P va 08 nguoi con hop
théng nhat phan chia thira dat s6 64 cho nguyén don, bi don thé hién tai Bién
ban hop gia dinh ngay 23-8-2003. Nam 2004 ba Ngd Chinh P chét khong dé lai
di chic. Ngay 03-10-2006, nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Pang Vian B va ba Ngo
Chinh P di 1ap Vin ban phan chia di san thira ké phan chia thira dat s6 64 cho
nguyén don va bi don. Nam 2007 nguyén don, bi don da lam thu tuc chia tach
thira dat theo quy dinh va nguyén don, bi don déu da dugc cdp GCN ddi voi
phan dién tich dat duoc phan chia. Theo so hoa cap GCN cho nguyén don, bi
don thay phi hop véi su thoa thuan thong nhat trong gia dinh vé chiéu dai, chiéu
rong va dién tich dat, cu thé: Phan dat bj don dugc phan chia st dung phan nha
tir ngoai dudng vao, ¢ chiéu ngang 1a 4m sau khi trir 16i di cho nguyén don
1,8m (5,8m - 1,8m = 4m) va chiéu dai lam tron 1a 16m [(34,87m - 3m) : 2]
(chinh x&c 1a 15,935m). Nguyén don duoc st dung phan tiép theo dén hét chiéu
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dai dat gom toan b phan dét con lai tr 16m tro vao. Va thyc té bi don duoc cap
GCN thira dat s 299 c6 dién tich 63,8m” con nguyén don duoc cap GCN thira
dat s6 64 c6 dién tich 157,3m>.

[5] Chinh nguyén don va bi don ciing thira nhan khi ké khai cip GCN d6i
VGi cac thira dat s6 64, 299 giira nguyén don, bi don va cac anh chi em trong gia
dinh khéng hé co tranh chép; sau khi dugc cap GCN nguyén don, bi don ciing
st dung dat ding theo ranh gidi cac thira dat da dugc cap GCN va khong co
tranh chap.

[6] Trong qua trinh quan ly, sir dung phan dat dugc phan chia gitta nguyén
don va bi don di co6 su chinh Iy trén cac GCN dbi véi phan dat chia cho nguyén
don tir ngoai tiép giap duong K kéo dai vao sau cd dién tich 28,8m? cu thé:
Ngay 17-01-2008, co quan chirc ning d bo sung 28,8m?* dat tai thira dat s6 64 12
duong di chung ctia nguyén don va bi don theo Ban cam két 1ap ngay 20-12-
2007. Ngay 16-9-2009, co quan chirc ning di bd sung 28,8m? dt tai thira dét sb
64 1a st dung riéng cia nguyén don theo Ban cam két lap lap ngay 02-8-2009
gitra nguyén don va bi don vé viéc théng nhat diéu chinh phan dién tich dat su
dung chung 28,8m’ cua nguyén don va bj don.

[7] Qua céc tai liéu co6 trong Ho so cip GCN cua thua dat s6 64, thua dat
s6 299 va ho so chinh Iy, bién dong sau khi cap GCN, thay rang: Viéc cap GCN
cac thira dat s6 64, 299 va chinh ly bién dong duogc thuc hién cong khai, ding
tham quyén, ding dbi twong, ding trinh tu thu tuc theo cac quy dinh cua Luat
Pat dai va cac van ban huéng dan, thi hanh tai thoi diém cip gidy, thoi diém
chinh ly bién dong.

[8] Theo Gidy phép xay dung s6 26/GPXD do UBND thanh phé cap ngay
17-3-2008 va Ho so xin cip phép xay dung nha & dugc phé duyét thi bi don
dugc cip phép xay dung ngbi nha 04 tang, dién tich xay dung tang 1 la 63,8m?
trén thira dat s6 299. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06-6-2025,
xac dinh: D4t tranh chap cé téng dién tich 6,0m? trén dit co mot phan dién tich
ngdi nha 04 tang, nha loai 1 ctia bi don xay dung nam 2008. Tai Két luan giam dinh
tu phap ngay 03-9-2025 cua Giam dinh vién da xac dinh: Trén co s& kiém tra,
d6i chiéu céc tai liéu kém theo dé giam dinh thi cong trinh xay dyng trén dién
tich dat theo hién trang thé hién tai trich do xac minh khu dét tranh chap c6 cac
dinh A2, A3, A4, A7, A8, B2 khong diing voi vi tri dién tich dat dugc cap phép
xay dung nhu Ho so thiét ké nha ¢ gia dinh duoc phé duyét. Trén ho so thiét ké
nha ¢ gia dinh da thiét ké mat bang xay dung hét phan dién tich trén giay chang
nhan quyén st dung dat véi téng dién tich 63,8m?. Tuy nhién, khi xay dung trén
thuc dja da xay lui lai so vai GCN duoc cap véi dién tich 1a 3,7m? duoc thé hién
theo vj tri dinh thira B1, A1, A10, B2. Phan dién tich xay dung lan sang thira dét
s6 64 vai dién tich 6,0m?, trong d6 c6 dién tich 4,1m* duoc thé hién theo vi tri
dinh thaa A3, A4, A5, A6, A7, A8,A9 va dién tich 1,9m? dugc thé hién theo vi
tri dinh thua Al, A2, A3, A9,A10.



[9] Viéc bi don cho rang khi xay dung nha bi don c6 diéu chinh chiéu dai
cong trinh tir 16m xudng xay dung chi con 15,78m, dé tréng phia sau 0,88m?* dé
lam mi cira s6 hién nay, nén khong c6 viéc bi don xay dung cong trinh 1an sang
dat cua nguyén don. Tuy nhién, ngoai 1o trinh bay cua minh thi bi don khéng c6
tai liu chiing cur chimg minh va cling khong phu hgp voi Bién ban xem xét
tham dinh tai chd, Két luan giam dinh nhu da trinh bay ¢ trén.

[10] Luat Pat dai qua cac thoi ky déu quy dinh: DAt dai thudc so hitu toan
dan do Nha nudc dai dién chi so hitu va théng nhat quan 1y. Nha nudc trao
quyén st dung dat cho ngudi str dung dat theo quy dinh caa Luat ndy. Nha nudc
bao ho quyén str dung dait . cua ngudi st dung dat. Nguoi str dung dat duogc
Cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat, dugc Nha nudc bao ho khi bi nguoi khac xam pham dén quyen loi
ich hop phap vé dat dai cuia minh. Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat la chimg thu phap 1y dé Nha nudc xéac
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢, tai san khac gan lien vai dat hop
phap cua nguoi c6 quyén sir dung dat, quyén tai san khac gan lién voi dat.

[11] Thua dat s6 64 da duoc cip GCN cho nguyén don; thira dat s6 299 da
dugc cdp GCN cho bi don. Viéc bi don xay dung cong trinh véi dién tich 6,0m?
khong xay dung dung trén dién tich thira dat s6 299 cua bi don di dugc cap Giay
phép xay dung; bi don di xay dung cong trinh véi dién tich 6,0m? sang thira dét s6
64. Diéu ndy 1a da xam pham dén quyén sir dung dat hop phép cta nguyén don; vi
pham quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dat, khéng str dung dat theo dung ranh
giGi thira dat theo quy dinh tai cia Luat Dét dai.

[12] Ngdi nha cua bi don duoc xay dung kién cb, két cau khong thé tach
roi nén viéc thao da, di doi mot phan cong trinh trén dién dat 6,0m? dé tra lai dat
la khong kha thi, s& 1am thay doi két cdu cong trinh, khéng dam bao viéc st
dung nha nén dé giam thiét hai thi viéc thanh toan gié tri dat bang tién theo thoi
gia thi truong 1a phd hop. Mat khac, nguyén don ciing khong yéu cau théo dg, di
doi cong trinh trén dat ma chi yéu cau thanh toan gia tri dt theo gia thi truong.
Nén yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan
300.000.000d6ng tién gia tri dat 1a cé cin ctr. Do bi don phai thanh toan gia tri
quyén str dung dat nén dugc quyén quan ly st dung dat ddi véi phan dién tich
d4t 6,0m>. Tai muc 2, muc 3 phan Quyét dinh cua Ban an so thdm ciing di quyét
dinh bi don dugc quyén quan ly, s dung dién tich dit 6,0m? thuoc mot phan
thira dat s6 64 va c6 quyén, nghia vu ké khai chinh 1y bién dong trén GCN déi
véi dién tich dat 6,0m? thugc thira dat sb 64.

[13] Tir nhimg phén tich dédnh gia trén thiy rang yéu cau khai kién cua
nguyén don ddi vai dién tich 6,0m* dat 14 c6 can ctr, phtl hop Véi céc tai lieu ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, phi hop véi thyc té khach quan va cac quy dinh cta phéap
luat.

[14] Nguyén don di ndp tam ung chi phi t& tung tong cong la
17.608.000d6ng. Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén bi don phai chiu
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toan bo chi phi t6 tung va bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién
17.608.000d6ng nhu cdp so tham nhan dinh va quyét dinh 14 c¢6 can ca, ding
quy dinh cua phép luat.

[15] Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi so tham, nguyén don duoc hoan tra lai sb tién tam Ung an phi da
nop; bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach trén tong sb tlen tri gia
dat tranh chap. Tuy nhién, do bi don 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién &n phi,
nén duoc mién an phi nhu cip so tham nhan dinh va quyét dinh 1a dung quy
dinh.

[16] Tuy nhién cip so tham ¢ mot s6 vi pham, thiéu s6t sau:

[17] Tha nhat: Trén dét tranh chip 6,0m*c6 tai san gan lién véi dat (mot
phan ngdi nha kién c6) do bi don tao 1ap. Cap so tham tuyén cho bi don dugc
quyén quan ly, su dung dat nhung khong tuyén cho bi don dugc quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat 1a khong day du, chua dam bao cac quyén cua ngudi 6
tai san.

[18] Thir 2: Nguyén don va bi don chi tranh chip dién tich 6,0m? thudc
mot phan thira dat s6 64; dién tich con lai cua thira dat s6 64 nguyén don va bi
don khong c6 tranh chap; cip so tham ciing khong thy Iy yéu cau budc cham dut
hanh vi can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén doi véi tai san ddi véi phan
dién tich khong cé tranh chap tai thira dat s6 64. Do d6, viéc cap so tham budc bi
don cham dat hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén déi véi tai san
cua nguyén don ddi véi thira dat sé 64 trir phan dién tich 6,0m* dat tranh chap 1a
khdng phu hop.

[19] Tht 3: Can ci phap |y vé trach nhiém chiu an phi caa duong su tai
phan quyét dinh caa Ban an so tham khéng chinh xac vé Diéu, khoan theo quy
dinh tai Nghi quyét vé muc thu, midn, giam, thu nop, quan ly va su dung an phi
va & phi Toa an. Chua c6 cin ctr phép Iy vé viéc xac lap thuc hién nghia vu tra
tién theo quy dinh cua Bo luat Dan su.

[20] Thir 4: Dit tranh chap dugc cidp GCN lan dau vao nam 2001 nhung
Cap so tham khong can cir cac quy dinh cua Luat Dat dai naim 1993 dé xem xét
van dé nay.

[21] Tai cap phdc thim, nguoi khang céo nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chiing cr nao khac chiing minh cho ndi dung khang cao cia minh. Do do,
khéng c6 cin ctr phap luat dé chap nhan khang céo cua bi don. Tuy khong chap
nhan khang c&o cta bi don nhung do Ban an so tham c6 mot sé thiéu sét néu
trén ma cap phdc tham cé thé khiac phuc duoc bang viéc stra Ban an so tham dé
dam bao quyén va lgi ich ciia cac duong sy va dam bao viéc thi hanh én.

[22] Do stra Ban én so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi
dan su phac tham.
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[23] Xét dé nghi cua cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son
la c6 can ctr phap ly, phu hop véi cac quy dinh caa phap luat nén duoc chap
nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 biéu 308, biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy;
khdng chap nhan khang céo cua 6ng Ding Minh T2; sira Ban an dan sy so
tham s6 20/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang
Son, cu thé nhu sau:

Can cr vao cac Diéu 1, Piéu 3, Piéu 20, Piéu 73, Diéu 79 cua Luat Dat
dai nam 1993;

Can ci vao cac Diéu 4, Piéu 10, biéu 46, Diéu 48, Piéu 105, biéu 107
cua Luat Dat dai nim 2003;

Cian ctr vao cac biéu 3, biéu 4, Diéu 5, Diéu 97, Piéu 99, Piéu 100, Diéu
166, Diéu 170, Diéu 202, biéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ct vao khoan 15, 20, 21 Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5, Diéu 26, Piéu 31,
Piéu 131, Piéu 133, Diéu 134, biéu 135, DPiéu 235, Piéu 236 cua Luat Dat dai
nam 2024;

Cin ctr vao cac bicu 107, biéu 115, Piéu 164, Dieu 166, bicu 169, bicu
174, Piéu 175, biéu 178, Diéu 221, biéu 235, Diéu 274, biéu 275, Diéu 280,
biéu 357, biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Djéu 148, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 bicu 161, khoan 1 Bic¢u 165 cua Bo luat To tung dén su;

Can cur diém d khoan 1 biéu 12, Diéull4,,khoén 6 biéu 15, Diéu 24, diém b
khoan 2 bieu 27, khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Bang Minh T1.

I. V& quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san trén dat va nghia vu
thanh toan gia tri quyen sir dung dat

1. Ong Bang Minh T2 duoc quyén quan ly, sir dung tong dién tich 6,0m* dat
& tai d6 thi thuoc mot phan thira dat s6 64, to ban do dia chinh sé 28, phuong H,
tinh Lang Son nay 14 phuong K, tinh Lang Son (dién tich dat trén da dugc Uy ban
nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
AG 087537, sb vao s6 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: H-02817 ngay 09-
11-2007 cho 6ng Bang Minh T1) va duoc quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
(mét phan cdng trinh ngdi nha 04 tang, nha loai 1) trén dién tich dat néu trén.
Dién tich 6,0m* dit duoc xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém: Al, A2, A3,
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A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10 thé hién tai Trich do x4c minh khu dét tranh chap
s0 55-2025 kem theo Ban an.

2. Ong Bang Minh T2 ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pang Minh T1 gia
tri quyén sir dung dién tich 6,0m? dit ¢ tai do thi thuoc mot phan thira dét sé 64,
td ban do dia chinh sé 28 phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son nay 1a phuong
K, tinh Lang Son, v&i tong s6 tién 1a 300.000.000d0ng (ba trim triéu dong).

3. Ong biang Minh T1, 6ng bang Minh T2 co6 quyen nghia vu thuc hi¢n
ké khai, ding ky bién dong quyén sir dung dat va quyen s& hiru tai san gan lién
vé6i dat néu tai muc 1.1 theo quy dinh cua phép luat dat dai.

4. Ong Bang Minh T1, 6ng Bang Minh T2, ba Tran Thi Minh L, anh
bang Tran M cham dut hanh vi tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lien
véi dat néu tai muc 1.1,

I1. Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung: Ong Ding Minh T2 phai chiju chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh véi tong sé tién 1a
17.608.000 dong. Ong Bang Minh T2 phai hoan tra lai cho éng Bang Minh T1
sb tién 12 17.608.000 ddng (mudi bay triéu sau tram linh tdm nghin dong).

I11. V& nghia vu cham tra: Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i
V6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudoi duoc thi hanh an
(d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

IV. Vé an phi
1. Vé an phi dan su so tham:
Ong bing Minh T2 dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Ong bing Minh T1 khdng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho dng Bang Minh T1 7.875.000ddng (bay triéu tam trim bay muoi lim nghin
ddng) tién tam Gng 4n phi di ndp tam ¢ng theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1¢
phi Toa &4n sb 0000670 ngay 25-4-2025 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd L, tinh Lang Son nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 1 - Lang Son.

2. V& &n phi dan su phic tham: Ong DBang Minh T2 khong phai chiu an
phi dan sy phac tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND toi cao; (da k)
- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 1 - Lang Son;

- VKSNDKYV 1 - Lang Son;

- Phong THADSKY 1 - tinh Lang Son;
- Duong su;

- Ngudi TGTT khéc;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. x .
Nguyen Thi Hoa
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