TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2023/HC-ST
Ngay: 22-3-2023
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dit dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. C)ng Pham Van Trinh;

2. Ong Pao Vin Sang.

- Thu ky phién tda: Ong B4 Hoang Huy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dqi dién Vién Kt:ém sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién

toa: Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét XU so tham cong khai vu an thy ly s6 59/2022/TLST-HC ngay 30 thang 5
nam 2022 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh, hanh vi hanh chinh trong linh vyuc
quan 1y dat dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 29/2023/QDXXST-HC
ngay 06 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Poan Vian D, sinh nim 1971 (c6 mit).
Dia chi: 6 T, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién: Vian phong dang ky dat dai tinh B

Dia chi: Khu dan cu B, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Giam déc Vian phong dang ky dét dai tinh
B (c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Cong T, chtrc vu: Pho Giam dbe
Vin phong dang ky dat dai tinh B (c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Thanh L, chtc vu:
Ph6 Gidm doc Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai thanh pho P (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Thuan.

bia chi: D T, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé P.
+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P.

Pia chi: C T, phudng B, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

NOI DUNG VU AN

*Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khéi kién ong
Doan Van D trinh bay:

Vao ngay 21/01/2022, 6ng c6 ndp hd so tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé P, tinh Binh Thuan dé xin cip nhap hoan thanh nghia vu tai
chinh, nhung dén ngay 07/04/2022, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phé P van khong giai quyét hd so cho ong va di gui coéng van sd
1567/CNVPDKDDPT, ky ngay 14/3/2022 khong phu hop phép luat.

Do d6, ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Hity cong vén s6 1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho P.

- Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd P phai thyc hién
nhiém vu cong vu vé viéc cap nhat hoan thanh nghia vu tai chinh cho 6ng theo
quy dinh phap luat.

*Tai cong van s6 1237/VPBDKPP-PKCG ngay 13/7/2022 va qud trinh
gidi quyét vu an, nguwoi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh B trinh bay:

- V& dién bién hd so:

Ngay 17/10/2018, UBND thanh phé P cdp Gidy chung nhan s CP
568243 cho 6ng Poan Vin D; voi dién tich dat: 396,5 m?; trong d6: C6 300 m?
dat & tai d6 thi va 96,5 m? dat trong cdy lau nam, tai phuong M, thanh phd P. Tai
Piém 6 Muc II Gidy ching nhan s6 CP 568243, c¢6 thé hién ndi dung: “No tién
st dung dat, so tién 649.824.000 dong...” .

Ngay 21/01/2022, Chi nhanh Van phong D tiép nhan ho so tra ng tién sir
dung dat cua ong Poan Van D, d6i véi khu dat da duoc cap Gidy chung nhéan so
CP 568243.

Qua ra soat hd so hién dang luu trtr, Chi nhdnh Van phong D xé4c dinh
thira dat ciia 6ng Poan Vin D trudc day co ngudn goc chuyén muyc dich st dung
dat theo Quyét dinh s6 6773/QD-UBND ngay 13/9/2018 cia UBND thanh phd
P vé viéc cho phép ong Poan Vian D dugc chuyén myc dich tir dat trong cay lau
nam sang dat & tai do thi. Tuy nhién, qua kiém tra doi chiéu quy hoach sir dung
dat theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh B thi
vi tri thira dat ciia 6ng D nam trong quy hoach dit chuyén dung, khong phu hop
v6i quy hoach sir dung dat ¢. Do do, viéc UBND thanh phd P cho phép chuyén
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muc dich s dung dat tir dat trong cdy 1au nim sang dat ¢ tai do thi 1a khong
dang voi1 quy hoach str dung dat.

Thuc hién chi dao cua S¢ T1 tai Cong van s6 3127/STNMT-CCQLPD
ngay 17/7/2019 cta S¢ T1 vé viéc thuc hién ting cudng cong tac quan ly dat dai
theo Chi thi s6 10/CT-UBND ngay 17/5/2019 va Ké hoach s6 1922/KH-UBND
ngay 03/6/2019 cua UBN tinh. Ngay 09/02/2022, Chi nhanh Vian phong D cé
Cong vin s6 778/CNVPPDKDPPT vé viéc dé nghi Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd P ¢o v kién ddi v6i hd so chuyén muc dich sir dung dét cua
6ng Poan Vian D, dé tong hop bao cao UBND thanh phd P xir Iy sai sot néu trén
theo quy dinh.

Ngay 14/3/2022, Chi nhanh Van phong B c6 Van bin so
1567/CNVPDKDDPT vé viéc thong bao dén ong Poan Van D dugc biét tinh
trang viéc giai quyét ho so cua ong.

- V& y kién cua Vin phong D:

Vin phong D xét thay viéc Chi nhanh Vin phong D ban hanh Van béan s
1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 guri 6ng Poan Van D dugc biét viée sai
sot trong qua trinh giai quyét ho so chuyen muc dich trudc day va tam dung giai
quyét ho so tra no tién sir dung dat cta ong D 1a c6 co so; sau khi Phong Tai

nguyén va Moi trudng thanh phé P béo cdo UBND thanh pho P xur ly xong viéc
sai sot néu trén thi Chi nhanh Van phong D s€ thong bao dén 6ng D dugc 14.

Vian phong bBang ky dat dai dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bo
sung UBND thanh ph6 P 1a nguoi c6 quyén, nghia vu c6 lién quan trong vu khoi
kién la 6ng Doan Van D, d€ lam rd nguyén nhén cua viéc cho phép chuyén muc
dich st dung dat khong dung quy hoach sir dung dat va hudng xu 1y gidi quyét
sai sot néu trén theo quy dinh.

Vin phong Ping ky dat dai khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua ong
D.

*Qua trinh giadi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thanh pho P trinh bay:

Qua Kkiém tra dbi chiéu quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh sb
3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B thi vi tri thira dat cua dng
D nam trong quy hoach dat chuyén dung, khéng phu hop véi quy hoach sir dung
dat ¢. Do d6, viec UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich tir dat trong
cdy lau nam sang dét & tai do thi 1a khong dung véi quy hoach sir dung dat. Uy
ban nhan dan thanh phd P khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Vin
D.

Qua trinh d61 thoai, cac duong su khong thong nhat vé toan bo van de, dé
nghi Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa:



- Nguoi khoi kién trinh bay: Dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba.
- Nguoi bao v¢ quyén lot ich hop phap cua nguoi bi kién Van phong dang
ky dat dai tinh B trinh bay: D€ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: D& nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu quan diém:

+ V& thi tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur tién hanh td
tung dung quy dinh ctia Luét t6 tung hanh chinh.

+ Vé noi dung: can ctr vao khoan 2 Diéu 30, diém b khoan 2 Diéu 193 cua
Luét t6 tung hanh chinh. Dé nghi tuyén huy cong vin sb 1567/CNVPDKDDPT
ngay 14/3/2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P va budc
thuc hién hanh vi cong vu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, chirng ctr ¢o6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi ctua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur so tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa hom nay nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh ph P vang
mat, co don xin xét xur vang mat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 158 ciia Luat t6 tung
hanh chinh, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr.

[2] Vé dbi tuong khai kién va thim quyén giai quyét:

Ong Poan Vian D khdi kién yéu cau Toa an hay coéng vin sb
1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé P va budc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P phai
thuc hién nhiém vu cong vu vé viéc cap nhat hoan thanh nghia vu tai chinh cho
ong theo quy dinh phép luat.

Theo thong bao thy Iy §6 59/2022/TLST-HC ngay 30/5/2022 ctua Toa an
xac dinh vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai”,

Xét thdy cong van s 1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P da lam anh huong quyen lg1 hop
phap cua 6ng trong viéc thyc hién cac quyén cua 6ng d6i voi thura dat s6 5 dién
tich 396,5m? theo Gidy ching nhan s6 CP 568243 duoc cép ngay 17/10/2018
nén cong van 1567 la doi tuong bi khéi kién. Do do yéu cau khéi kién cua ong
Poan Vin D 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai” theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 9 Diéu 3 cta Luat tb tung hanh
chinh.



Déi v6i viéc 6ng Poan Vian D yéu cau Toa an budc Chi nhanh Vian phong
b thyc hién nhiém vu cong vu giai quyet hé so ding ky cap nhat blen dong trén
g1ay chung nhan quyen str dung dat cua ong D, day 1a giai quyét hau qua cia
viéc huy van ban s6 1567 ngay 14/3/2022. Do d6 khong c¢6 hanh vi hanh chinh
bi kién, nén Toa an xé4c dinh lai cho ding dbi tuong bi khoi kién.

~ Cén cir Dieu 30, khoan 3 Piéu 32 ciia Luat T6 tung hanh chinh, day la
khi€u kién quyét dinh hanh chinh thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan
dan tinh Binh Thuan.

[3] V& tu cach tham gia t6 tung:

Theo Diém e khoan 2 Piéu 3 cua Thong tu lién tich sé 15/2015/TTLT-
BTNMT-BNV-BTC ngay 04 thang 04 nam 2015 cua B6 T2 - BO N - B6 T3
huéng din chic ning, nhiém vu, quyén han, co cdu td chirc va co ché hoat dong
ctia van phong dang ky dat dai truc thudc So T1 thi Chi nhanh Vin phong P 1a
don vi hach toan phu thudc, thudc co clu td chirc cua Van phong dang ky dat
dai. Nhu vdy, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khong c6 tu cach phap
nhan. Do d6, Toa 4n xac dinh Van phong ding ky dat dai tinh B 13 nguoi bi
kién.

Pbi véi UBND thanh phd P, thé hién tai Quyét dinh sé 6773/QD-UBND
ngay 13/9/2018 ciia UBND thanh phé P vé viéc cho phép 6ng Poan Vian D duoc
chuyén muc dich str dung dat do d6 Toa an dua UBND thanh phd P vao véi tu
cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, sau khi nhan thong bao thu Iy vu
an, duong su khong c6 vin ban trinh by y kién nén Toa 4n cin cir quy dinh
phap luat xét xur.

Tai phién toa, Ho1 dong Xet xur bd sung Chi nhanh Vin phong dang ky d?}t
dai thanh pho P vao tham gia t6 tung, dai dién chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh ph6 P xac dinh qua trinh khong tham gia vu an voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu 1y cling khong anh hudéng quyén loi.

[4] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngély,07/4/2022, 6ng Poan Van D ndp don khai kién yéu cau Toa an huy
cong van s6 1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 ctua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd P va budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé6 P phai thuc hién nhiém vu cong vu vé viéc cap nhat hoan thanh nghia

vu tai chinh cho 6ng theo quy dinh phap luat 1a con thoi hi¢u khoi kién theo
diém a khoan 2 Bi€u 116 ctua Luat t6 tung hanh chinh.

~ [5] Xét yéu cu khoi kién ciia ong Poan Van D, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Ong Poan Vin D duge UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhén s6 CP
568243 ngay 17/10/2018 doi voi thira dat so 5, to ban do so 1, dién tich dat:
396,5 m?; trong do: Co 300 m? dat 6 tai do thi va 96,5 m? dat trong cdy lau nam,
tai phuong M, thanh pho P. Tai Biém 6 Muc II Gidy chimg nhan s6 CP 568243,
c6 thé hién ndi dung: “No tién su dung dat, so tién 649.824.000 dong...”.
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Theo cong van s6 1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd P thi viéc tra ho so ding ky bién dong cua
6ng D la do qua kiém tra d6i chiéu quy hoach sir dung dat thi vi tri thira dat cua
6ng D nam trong quy hoach dat chuyén ding, khéng phu hop véi quy hoach st
dung dat & theo Quy hoach str dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat 5
ndm ky dau (2011-2015) cua thanh phd P da dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013. Do d9, vi¢c UBND thanh phd
P cho phép chuyén muc dich tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai d6 thi la
khéng dtng véi quy hoach st dung dat.

Hoi ddng xét xur nhan thiy,theo Quyét dinh sé 6773/QD-UBND ngay
13/9/2018 cua UBND thanh phé P vé viéc cho phép 6ng Poan Vin D duoc
chuyén muc dich sir dung dat 300m? dat trong cdy lau nim sang dat & do thi,
khong chi can ctr vao ca Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach str
dung dat 5 ndm ky dau (2011-2015) cia thanh phd P da duoc UBND tinh B phé
duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ma con cin cir VAo
Ké hoach str dung dat nam 2018 cua thanh phb P d3 dugc UBND tinh B phé
duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018.

Viéc chuyén d6i muc dich su dung dat do Uy ban nhén dan thanh phé P
thuc hién tai Quyet dinh s6 6773/Qb-UBND ngay 13/9/2018, néu c6 sai pham
thi co quan, to chtic, ca nhan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tuy nhién cho dén nay khong cé vin ban nao ciia co quan nha nudc co
tham quyén c6 hiéu luc phéap luat két luan viéc cho chuyén muc dich st dung dat
theo Quyét dinh s6 6773/QP-UBND ngay 13/9/2018 cua UBND thanh phd P 1a
khong ding quy dinh ctia phap luat va hiy bé Quyét dinh nay.

Theo tai liéu chting cir thé hién tai ching tir giao dich ngay 02/11/2021
ctia Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh B thé hién 6ng Poan Vian D da ndp dua sb
tién 649.824.000 dong no tién sir dung dat. Nhu vy, ong Poan Vin D d3 thuc
hién day du nghia vuy tai chinh cho nha nuéc. Viéc dang ky bién dong chi la dé
x6a no thué tién st dung dat cua ong Doan Vin D, khong lam thay d6i cac thong
tin khac dbi véi thira dat. Viéc tra hd so dang ky bién dong ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai thanh phd P tai cong van s 1567/CNVPDKPDPT ngay
14/3/2022, nhung Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd P khong vién
dan duoc can ctr phap 1y nao dé 1am co sd cho viéc khong thuc hién x6a ng thué
tién sir dung dat ctia ong Poan Vian D.

[6] Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau khoi kién ciia ong Poan
Van D 1a ¢6 can cir nén chép nhan, cling nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa.

[7] V& an phi: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ong
Poan Vin D nén Vian phong dang ky dét dai tinh B phai chiu an phi theo quy
dinh cta phap luat. Ong Poan Vin D khong phai chiu an phi so tham, hoan tra
cho 6ng D tam (mg 4n phi so thim da ndp.
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Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Can cwr vao:
- Dieu 30; khoan 3 Bicu 32; diém a khoan 2 Dicu 116; diém b khoén 2

Dicu 193 cua Luat To6 tung hanh chinh;

- Nghi dinh sO 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

- Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 stra doi Dicu
16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sur dung dat;

- Piéu 32 cla Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin D vé viéc:

- Huy cong van sO 1567/CNVPDKDDPT ngay 14/3/2022 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh pho P.

_ - Bugc Van phong dang ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém vu cong
vu vé€ viéc cap nhat hoan thanh nghia vu tai chinh cho 6ng D theo quy dinh phép
luat.

2. Vé an phi:

Ong Poan Vin D khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan tra
cho dng Poan Vén D so tien 300.000 dong da ndp tai bién lai thu tam Ung an
phi, 1€ phi Toa &n s6 0008249 ngay 04/5/2022 cua Cuc thi hanh an dan su tinh
Binh Thuén.

Vin phong dang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d0ng 4n phi hanh
chinh so tham.

3. Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an nay trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. P61 vo1 duong sy khong c6 mat tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang
cao tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac dugc niém yeét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong sy;
- Luu ho so.
Lé Thi Thanh Thai



