TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban 4n $6:67/2024/DS-ST.

Ngay: 08/8/2024
“V/v Tranh chdp hop dong dat coc.”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so thAm gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Bui Thé Hanh
Ong Lé Thanh Mién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.
Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Higp Hoa tham gia phién toa: Ong
Vii Pinh U6c — Kiém sat vién.
Trong ngay 26/7/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa xét xur so
tham cong khai vu an dan sy so tham thu Iy sé: 352/TLST- DS ngay
28/12/2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra
Xét Xtr s6 78/2024/QDXXST-DS ngay 28/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
sb 83/2024/QDST-DS ngay 26/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ngo Van H, sinh nam 1986 — C6 mat.
Noi cu tra: Théon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang.

- Bi don: Ong Ngo Vin L, sinh naim 1970 — Ving mit c¢6 don dé nghi
Xét XU vang mat.
Noi cu tra: Thén N, xa C, huyén H, tinh Bac Giang.
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Ngo Thi B, sinh nam 1971 — C6 mat
Chi Héa Thi H1, sinh nam 1991 — C6 mat
Cung noi cu tra: Thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén s dung dat nén ngay
08/04/2021 tai gia dinh 6ng Ngo Van L va ba Ngo Thi B tai thon N, xa C,
huyén H, tinh Bac Giang, vo chong anh Ngo Vian H va chi Héa Thi H1 véi ong
L, ba B sau khi trao doi da di dén thong nhat thoa thuan 1ap “Hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dét, tai san gan lién véi dat” dé ngay
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08/4/2021. Theo ndi dung hop déng dit coc hai bén di thoa thuan sd tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat anh H, chi H1 dit coc giao trude cho éng
Lé |1 650.000.000 ddng, trong téng sd tién chuyén nhuong 1a 2.750.000.000
dbng, thoi han dat coc 1a 20 ngay anh H, chi H1 c6 trach nhiém thanh todn tra
nét cho o ong L, ba B s6 tién con lai theo thoa thuin chuyen nhuong quyen su
dung dét dé o ong L, ba B lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6
402, to ban d6 s6 67 va tai san gin lién voi thira dat ¢ néu trén c6 dién tich
216,1,2 m2 dja chi thira dat tai thén N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang, da dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dét s6 CB786591 do UBND huyén H cap
ngay 30/6/2014 cho vo chéng 6ng Ngo Van L, ba Ngo Thi Bich .

Theo nodi dung ctia hop ddng dit coc néu trén cting ngay 08/04/2021, anh
Ngo Van H da truc tiép giao cho ong Ngo Van L sé tién 1a 200.000.000 dong,
khi giao tién hai bén khong viét gidy bién nhan giao tién, khi d6 c6 mat chi
Ngo Thi M va anh Ngo Van V la nguoi chiing nén 6ng Lé thira n da nhan du
ctia anh H s6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong nhung 6ng Lé nl ong chi thoa
thuén ban cho anh H, chi H1 05 mét chiéu rong bam mat dudng va chiéu dai
hét dat cua thira dat s6 402, to ban do sb 67 véi gia 2.300.000.000 dong. Do
thoi diém thang 4 nam 2021 gia dat c6 chiéu hudng ting 1én, nén ong Lé 11 Iy
do 13 ban 05 m mit dudng nhu vay dé khong ban thira dat s6 402, to ban do sb
67 va tai san gin lién véi thira dit néu trén cho H, chi H1.

Tai don khot kién anh Ngo Van H yéu cau Toa an budc 6 ong Ngo Van L
va ba Ngo Thi B phai tlep tuc thue hién “Hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién Vol dat” ngay 08/4/2021. Truong
hop khong thuc hién hop ddng dit coc yéu cau ong L, ba B phai tra lai so tién
anh H d3 dat coc 13 200.000.000 dong va 13i suat qua han tir thang 4/2021 dén
nay theo murc 13i suat 10%/nam la 64.000.000 dong.

Tai phién tda hom nay anh Ngo Van H rat mot phan yéu cau, anh yéu cau
6ng L, ba B tra cho anh sd tién 200.000.000 déng da nhan dit coc. Boi véi yéu
cau budc ong L, ba B tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 08/4/2021 va
yéu cau tinh 13i suat anh xin rat hai yéu cau nay.

Anh dé nghi Toa an tuyén bb hop dong dat coc ngay 08/4/2021 14 vo hiéu.

- Bi don éng Ngo Vin L cé don dé nghi xét xir ving mdt nhung c6 1oi
khai tai Bién bdn hoa gidai ngay 04/5/2024 trinh bay:

Viéc anh Ngo Van H khoi kién vo chong ong va ba B ong da blet Ong L
dong v tra anh H so tién coc 1a 200.000.000 dong, khong dong ¥ tra sb tién 1ai
theo yéu cau ctia anh H 13 64.000.000 dong.

Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+) Ba Ngo Thi B qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh day du
cac bién phap tong dat cacThong bao thu ly vu an, gidy triéu tap duong su,
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cu va
hoa giai d¢én Toa an dé lam viéc va thé hién quan diém trudc yéu cau khai kién
ctia nguyén don nhung ba B ¢6 tinh vang mit, khong giri v kién bang van ban
hay bat ky tai liéu, chimg cir nao cho Toa an.
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Tai phién toa hom nay ba Ngo Thi B trinh bay: Ba da biét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ba déng § y tra s tién 200.000.000 dong chong bala 6ng
Ngo Vin L d4 nhan theo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/4/2021.

Nay tai phién toa anh H, chi H1 yéu cau tuyén bd hop dong dat coc chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 08/4/2021 va khong yeu cau tinh lai suat
tir ngay nhan tién dat coc dén ngay xét xur ba dong ¥ véi viée rat yéu cau nay.

+) Chi Hoa Thi H1 qua trinh giai quyét vu an, Toa 4 an da tién hanh day du
cac bién phap tong dat cacThong bao thyu 1y vu an, gidy triéu tip duong su,
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai d¢én Toa an dé 1am viéc va thé hién quan diém trudc yéu cau khai kién
ctia nguyén don nhung chi H1 cd tinh vang mat, khong giri ¥ kién bang van
ban hay bat ky tai liéu, chtng cit nao cho Toa an.

Tai phién toa hom nay chi H1 trinh bay: Chi da biét yéu cau khai kién cuia
nguyén don anh Ngo Van H, anh H 1a chong chi, qué trinh Toa 4n giao cac van
ban tb tung ctia Toa an cho chi do anh H nhén, anh H da giao cho chi, nhung
do cong viéc ban 1én chi khong dén Toa an 1am viéc duoc.

Nay tai phién toa chi H1 dong y véi yéu cau khoi kién cua anh H vé yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyen sur dung dat dé
ngay 08/4/2021 1a v6 hiéu, budc o6ng L, ba B tra cho vo chong chi s tién nhan
dat coc 13 200.000.000 dong va khong yéu cau tinh 13i suat tir ngay 08/4/2021
1a ngay nhan tién dat coc dén ngay xét xi.

Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa phét biéu y kién vé viéc
tuan tha phéap luat trong sudt qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xur, thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua phéap luat.

Viéc chap hanh phap luat caa nhitng ngudi tham gia td tung ké tir khi thy
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an: Nguyén don, bi don
va ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan (trir anh Ngo Van H) chap hanh
dang quy dinh cua phap luat.

Vé y kién giai quyét vu an: Ap dung khoan 2 Diéu 26, Biém a khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Dicu 144; Dicu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244
Bo luat T4 tung dan sy. Diéu Piéu 116; 117; 122; 126; 127; 328; 423 Bo luat
dan sy 2015; Piéu 27; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 16 phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Ngo Van H vé yéu cau tuyén b
hop dong dit coc ngay 08/4/2021 giira dng Ngo Vian L, ba Ngo Thi B, véi anh
Ngo Van H va chi Héa Thi H1.

- Chap nhan yéu cau cta anh Ngo Vin H, yéu cau 6ng Ngo Van L, ba
phai tra cho anh sé tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

Budc 6ng Ngo Van L, ba Ngo Thi B ¢6 nghia vu lién 141 tra cho anh Ngo
Van H, ba Ngo Thi B s6 tién 200.000.000 ddng.

- Binh chi y&u cau khai kién caa anh Ngo Vian L vé yéu cau dng L, ba B
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 08/4/2021.
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- Pinh chi yéu cau khai kién caa anh Ngo Van H vé yéu cau tinh 13i suat
s6 tién 200.000.000 ddng tir ngay 08/4/2021 dén ngay xét xir s& tham.

V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Dé nghi tuyén quyén khang céo cho duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an va duoc tham tra,
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& tham quyén giai quyét, tha tuc t6 tung: Anh Ngo Van H khai kién
y&u cau Toa &n budc dng Ngo Van L va ba Ngo Thi B ¢6 noi cu tra tai thon N,
xa C, huyén H, tinh Bac Giang tiép tuc thuc hién chuyén nhuong theo hop
dong dat coc, truong hop khong thuc hién thi yéu cau dng L, ba B phai tra s6
tién coc va l3i phat sinh. Toa an nhan dan huyén Hi¢p Hoa da thu ly giai vy an
tranh chap hop dong dit coc 1a diing phap luét, ding tham quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

Bi don 6ng Ngo Van L dé duoc Toa an tri¢u tap hop I¢ nhung c6 don dé
nghi x¢t xur vang mat tai phién toa lan tha hai. Hoi dong xét xur tién hanh xet
XU vu 4n vang mit 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 Bo luat tb
tung dan su.

[2.] V& noi dung vu an:

Hoi ddng xét xir xét thay viéc anh Ngo Van H khai kién yéu cau 6ng Ngo Van
L va ba Ngo Thi B phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc. Truong hop khong
thue hién hop dong dit coc yéu cau ong L, ba B phai tra lai s6 tién anh H da
dat coc va 1ai suat qua han.

Theo céc tai liéu chiing ¢t anh H giao nop 1a “Hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat” dé ngay 08/4/2021 1a van
ban thé hién gitra anh H, chi H1 va vo chong ong L, ba B c6 ky két thoa thuan
viéc dit coc dé mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét. Tai hop dong dat
coc nay thé hién viéc dng L, ba B c6 nhan s tién dit coc 1a 650.000.000 dong
dé chuyén nhuong dat s6 402, to ban dd s6 67 va tai san gan lién véi thira dat
& néu trén c6 dién tich 216.1 m2 dia chi thira dat: Thén N, xa C, huyén H, tinh
Bic Giang, da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CB786591 do
UBND huyén H cap ngay 30/6/2014 cho vo chdng 6ng L, ba B.

Trén thyc té hai bén deu xac nhan cung ngay 1ap hop ddng dit coc anh H chi
giao cho 6ng L& s tién 200.000.000 dong 1a tién dit coc ddi véi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Trong thoi gian thyc hién viéc chuyén nhuong, cac bén xay ra mau thuin dan
dén khong thuc hién duoc hop déng dat coc nhu da thoa thuan. Anh H chua
giao d sb tién 650.000.000 dong nhu thoa thuan trong hop dong, ong L, ba B
khong thuc hién vi¢e sang nhuong thira dat nhu thoa thuan dan dén khong tién
hanh thuc hién cac ndi dung dich vu theo hop dong nhan coc nhu da cam két.
Mit khac, tai phién Toa hom nay anh H rat yéu cau Toa an budc ong L, ba B
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay 08/4/2021, dé nghi Ho1 déng xet XU
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tuyén bb Hop dong dit coc dé ngay 08/4/2021 1a v0 hi¢u. Budc ong L, ba B tra
anh s6 tlen 200.000.000 ddng d3 nhan va rat yéu cau tinh 13i suét.
Ong L ving mat tai phién toa, B c6 mat tai phién toa déu dong y v6i yéu cau
ctia anh H vé viéc tuyén bo hop ddng dit coc ngay 08/4/2021 1a vo hiéu va
dong v y tra cho anh H so tién 200.000.000 dong
Hoi dong xet xu xét thay yéu cau tuyén bb hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét gitra anh Ngo Van H, chi
Hoa Thi HI vé6i dng Ngo Van L va ba Ngo Thi Bich d cac bén duong su déu
dé nghi hay bo ddi véi hop ddng nay.
Tir nhitng cin ct, nhan dinh trén Hoi ddng xét xir can ct cac Pidu 116; Pidu
117; Diéu 122; Diéu 124; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 423 B luat dan sy 2015.
Chap nhan yéu cau khoi kign cua anh Ngo Van H vé yéu cau tuyén bo hop
dong dat coc Chuyen nhuong quyen su dung dat dé ngay 08/4/2021 1a vo higu.
Tuyén bd hop dong dat coc “Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat” dé ngay 08/4/2021.
Buoc 6ng Ngo Vian L, ba Ngo Thi B phai tra lai s6 tién anh Ngo Van H, ba
Hoa Thi H1 s6 dit coc 1a 200.000.000 dong.
i voi viée rat yéu cau ciia anh Ngo Van H, chi Héa Thi H1 tai phién tdoa hom
nay vé viéc budc ong Ngo Vin L, ba Ngoi Thi B1 tiép tuc thuc hién hop dong
va rat yéu cau tinh 13i suat 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Hoi
ddng xét xu cin cur Diéu 244 Bo luat TS tung dan su.
Dinh chi yéu cau khoi kién vé viéc budc ong Ngo Van L, ba Ngo Thi B tiép
tuc thyc hién hop ddng dit coc “Vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat,
tai san gan lién véi dat” dé ngay 08/4/2021”.
Dinh chi yéu cau tinh 14i suat déi véi sé tién dat coc.

[3]. Vé an phi: Yéu cau khoi kién caa anh Ngo Van H duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi dan su so thim. Ong Ngo Van L, ba Ngo Thi B
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Hoan tra anh Ngo Van H sé tién tam Gmg an phi da nop.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 2 Biéu 26, Biém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; Diéu 227; biéu 228; biéu 244; Piéu 271; Diéu 273 B6
luat T4 tung dan sy. Diéu 116; 117; 122; 126; 127; 328; 423 Bo luat dan su
2015; Diéu 27; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé &n phi, 1 phi Toa an:

- Tuyen bd hop dong dat coc “Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat” dé ngay 08/4/2021 giira anh Ngo Van H, chi Hoa Thi H1
va 6ng Ngo Van L, ba Ngo Thi B la vé hiéu.
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- Bugc dng Ngo Van L, ba Ngo Thi B phai lién déi tra cho anh Ngo Van H, ba
Hoéa Thi H1 sb dit coc 12 200.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau khai kién cua anh Ngo Van L vé yéu cau éng L, ba B
tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc ngay 08/4/2021.

- Pinh chi yéu cau khai kién caa anh Ngo Van H vé yéu cau tinh 13i sut
s6 tién 200.000.000 dong tir ngay 08/4/2021 dén ngay xét xir s tham.

V& 1i suat cham tra: Ké tir ngay ¢ don y&u cau thi hanh &n cua ngudi
duoc thi hanh &n d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy.

2.Vé an phi: Ong Ngo Vin L va ba Ngo Thi B phai lién di chiu 300.000
dong an phi vé tuyén bo hop dong vo hiéu va 10.000.000 dong tién an phi dan
su so tham c6 gia ngach.

Hoan tra anh anh Ngo Van H 6.600.000 dong tién tam tng an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0003695 ngay 28/12/2023 ciia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Hlep Hoa tinh Bac Giang.

3. Vé quyén khang céo:

Anh Ngo Vin H, chi Héa Thi H1, ba Ngo Thi B ¢6 mit c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyen an.

Ong Ngo Vin L Vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

4. Vé huéng din thi hanh an:

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9 - Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hiép Hoa;

- CCTHADS huyén Hiép Hoa;

- Cac duong su;

- Luu HSVA - V.

Nguyén Vin Tuin






