. TOAPHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
TAI PA NANG
Ban 4n sb: 33/2025/DS - PT
Ngay: 07/8/2025
V/v: tranh chdp quyén sé hitu
nhad va quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  6ng Pham Ton
Cdc Tham phdn: ong Tran Huy Pirc
ong Tran Pirc Kién
- Thuw ky phién téoa: ba Pham Thi Thu Ba - Thu ky Toa phtc tham Toa an
nhan dén toi cao tai Pa Nang

- Dai dién Vién cong té va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Pa Ning tham
gia phién toa: dng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai tru s0 Toa phuc tham Toda an nhan dan téj
cao tai Pa Nang xet xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
158/2025/TLPT-HC ngay 20 thang 5 nam 2025 v€ “Tranh chap quyén so hitu
nha va quyen su dyng dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay
18/12/2024 cua Toa ér} nhan dan tinh Binh Pinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s0 1664/2025/QD-PT ngay 03 thang 6 ndm 2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Tran Thién T, sinh nam 1953;

1.2 Ba Nguyén Thi Kim K, sinh nim 1941;

1.3 Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1947,

1.4 Ong Tran Pinh C, sinh nim 1969;

1.5 Ong Tran Thé H, sinh nam 1955;

Cung cu trt tai: Khu V, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh (nay la khu
vuc C, Phuong A, tinh Gia Lai).

1.6 Ba Tran Thi H1, sinh nam 1932;

1.7 Ong Tran Duy H2, sinh nam 1957;

Péng tra tai: Thon V, thi trin D, huyén T, tinh Binh Pinh (nay 14 thon V,
xa T, tinh Gia Lai).

’ 1.‘8 Ong Tran Thién D, sinh nam 1949; cu tra tai: Phuong E, quan C, thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a Phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).
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1.9 Ba Tran Thi Mong T1, sinh nam 1960; cu tra tai: Khu H, thi tran G,
huyén X, tinh Dong Nai.

1.10 Ba Tran Thi Ngoc N, sinh nam 1960; tra tai: X6m H, khu vuc A,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.11 Ong Tran Dinh H3, sinh ndm: 1957; cu tra tai: S6 A duong N, thanh
phé Q, tinh Binh Pinh.

1.12 Ong Tran Dinh D, sinh ndm 1958; cu tra tai: Khu C, phuong N, thi xa
A, tinh Binh Dinh.

1.13 Ong Tran Pinh T2, sinh ndm 1958; cu tra tai: S6 D duong L, phuong
B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.14 Ba Tran Thi Ngoc C1, sinh nim 1947; cu trt tai: SO A (cii 13 s6 A)
duong Q, phuong B, thi xa A, tinh Binh Pinh.

1.15 Ba Tran Thi Ngoc S, sinh nam 1950; tra tai: S6 A (cii 1a s6 F) duong
Q, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.16 Ba Tran Thi Ngoc H4, sinh ndm 1966; cu tra tai: S6 B duong X (cii 1a
s6 A duong N), thanh phé Q, tinh Binh Pinh.

1.17 Ong Tran Thé T3, sinh ndm 1970; cu tra tai: Thon C, phuong N, thi
xa A, tinh Binh Dinh.

1.18 Ba Tran Thi Kim N1, sinh nim 1959; cu tra tai: D, thon V, xa N, thi
xa A, tinh Binh Dinh.

1.19 Ba Tran Thi Mai P, sinh ndm 1967; cu tra tai: Phuong B, thi xa A,
tinh Binh Dinh.

1.20 Ong Tran Nghiém T4, sinh nam: 1951; cu tru tai: S6 B duong T,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.21 Ba Tran Thi Mong V1, sinh nim 1953; cu tra tai: S6 A duong L,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.22 Ong Tran Nghiém B, sinh nam 1957; cu tru tai: S6 A duong L,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.23 Ong Tran H5, sinh ndm 1926; cu tra tai: Xém H, phuong N, thi xa A,
tinh Binh Dinh.

1.24 Ong Tran Quang S1, sinh ndm 1956; cu tra tai: Thén C, phuong N,
thi xa A, tinh Binh Dinh.

1.25 Ba Tran Thi Ngoc H6, sinh nam: 1967; cu tra tai: SO F duong T,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 24 nguyén don: Ong Tran Thién T, sinh nim
1953; cu tra tai: Khu V, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh (nay 1a khu vuc C,
Phuong A, tinh Gia Lai). Ong T c6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Ngoc S2, sinh nim 1947; cu tra tai: Khu V,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh (nay 1a khu vic C, Phuong A, tinh Gia Lai).
Ving mit va co don de nghi khong tham gia phién toa, xét xir ving mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan thi xa A, tinh Binh Dinh. Véng mat
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3.2 Phong C3 tinh Binh Dinh; dia chi: T6 C, khu V, phuong T, thanh pho
Q, tinh Binh Dinh. Nay 1a t6 C, khu V, Phuong Q, tinh Gia Lai. Vang mat

3.3 Van phong C4; dia chi: S6 C duong L, phuong D, thi xd A, tinh Binh
Dinh. Nay 1a s6 C du’ong L, Phuong A, tinh Gia Lai. Vang mit

3.4 Ong Vin Tan A, sinh nim 1939 (chét)

* Ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng A:

- Ba Huynh Thi P1; Véng mat

- Anh Van T4n L; Vang mit

- Anh Vin Tan L1; Véng mat

- Anh Van Tan L2; Ving mat

- Anh Van Tan L3; Vang mat

- Chi Van Thi Bich L4; Ving mit

3.5 Ba Huynh Thi P1, sinh nam 1945; Ving mat

Cung cu tru tai: Thon L, xa C, huyén P, Binh Dinh. Nay la thon L, xa N,
tinh Gia Lai.

3.6 Ong Nguyén An K1, sinh ndm 1968; tru tai: S6 B duong N, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh. Pia chi lién h¢: C T, Phuong Q, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don va dong thoi la ngwoi dai dién hop phdp ciia 24 nguyén don
con lai, 6ng Tran Thién T trinh bay:

Theo gia pha toc ho Tran, nguyén ban chit Han duoc ¢ Tran C2 (1a éng
ndi ciia ba Tran Thi Ngoc S2 va éng Tran Thién T) dich sang chit Nom nim
1928 thi ngudn gdc nha va dat tai thira dat s6 852, to ban d6 sb 01, ¢6 dién tich
do dac thyc té 1a 2.289m? (theo do dac ciia cong ty cd phan P1 ngay 29/9/2024)
toa lac tai thon C, phuong N, thi xd A, tinh Binh Pinh 1a cua toc ho Tran do cu
thuy t6 Tran Xuan Q tao 1ap nam 1761 va luu lai cho con chau la cac cu Tran
Xuan T35, Tran Xuan K2, Tran Xuan L5, Tran Xuén D1, Tran Xuén T6, Tran
Xuén L6, Tran Can . Cu Tran Thé B1 (cha ba S2) 1a Chanh phai doi thir 9 quan
ly dat hwong hoa cia toc ho Tran tir ndim 1938 dén khi cu Bl qua doi (nim
2004), sau d6 ba S2 tiép tuc quan 1y, sir dung.

Ngay 07/02/2002 (Am lich), nhan ngay gid c6 ba con ho toc, cy B1 da noi
khi ndo cu qua doi thi giao nha dat tir duong noi trén cho cu Tran Thé K3 (1a em
trai cu B1 va 1a cha cta 6ng Tran Thién T) quan 1y dé lo huong khoi, thd cung
ong ba. Di ngdn dugc 1ap thanh van ban, co6 x4c nhan cua chinh quyén dia
phuong va co6 ca bang ghi am.

Ngay 26/3/2003, toc ho T7 td chirc cudc hop va quyét dinh xay dung nha
tor duong cho toc hg, ba S2 c6 tham gia va c6d 1ap bién ban cudc hop. Ngay
01/01/2004, nha tir duong dugc khoi cong xay dung, tién xay dung do con chau
toc ho dong gop. Khi do, ba S2 da c6 nha riéng tai khu V, phuong N, thi xd A,
tinh Binh Dinh. Khi cy B1 ém ning thi ba S2 vé chdm soc cho dén khi cu Bl
qua doi, toan bd tai san cua cu B1 do ba S2 quan 1y va st dung. Téc ho T7 da
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khoi kién yéu cau ba S2 phai tra lai toan bo nha va dat tai thira dat s6 852, dé toc
ho ctr nguodi quan ly nha tir duwong lo viéc thd cing 6ng ba.

Sau khi c6 Ban 4n dan su phuc tham sb: 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011
cua Toa Phuc thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Pa Ning (nay 1a Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Ning), ba S2 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa)
An Nhon, tinh Binh Dinh cap Glay ching nhéan quyén str dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH 00596 ngay 07/6/2012 d6i voi
thira dat s6 852 (viét tit la GCN CH 00596). Ngay 19/01/2015, ba S2 chuyén
nhuong thira dat noi trén cho ong Van Tan A theo Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va nha o gan lién voi dat s6 126, quyén sb6 01TP/CC-
SCC/HDGD da dugc Phong Coéng ching s6 3 tinh C3 chung thuc ngay
19/01/2015 (viét tat 1a Hop dong s6 126) va vo chong 6ng Vian Tan A ba
Huynh Thi P1 da dugc Uy ban nhén dan thi xa A, tinh Binh Dinh (viét tat 1a
UBND thi xa A) cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 01249 ngay 10/02/2015 ddi voi thira dat
s6 852 (viét tat 1a GCN CH 01249). Ngay 26/3/2015, ong A, ba P1 chuyén
nhuong thira dat néi trén cho 6ng Nguyén An K1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién voi dat s6 542, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD di duoc Vian phong C4 ching thuc ngay 26/3/2015 (viét tat 1a Hop
dong s6 542).

Theo phia nguyén don thi méac du ¢ cac hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét noi trén nhung ba S2 van la ‘nguoi dang truc tlep quan ly, str dung
nha va dat tai thira dat s 852, viéc chuyen nhuong qua nhiéu ngudi chi 13 hinh
thirc dé ba S2 trén tranh viéc tra nha va dat tir duong lai cho toc ho Tran.

Cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc ba S2 phai tra lai nha va
dat tai thira dat sé 852 ma hién nay ba S2 dang quan ly, st dung cho toc ho
Tréan, huy GCN CH 01249, Hop dong s6 126 va Hop dong sb 542. Trong truong
hop Toa an huy GCN CH 01249, Hop ddng s6 126 va Hop dong sd 542 thi viéc
viéc giai quyét hau qua phap ly, ba S2, 6ng A, ba P1 va éng K1 tu giai quyét,
cac nguyén don khong co y kién vi khong biét viéc chuyén nhuong dat giira cac
bén va sb tién ban dat ba S2 1a nguoi nhan, ty st dung, toc ho T7 khong co lién
quan. Ddi véi chi phi stra chira cac cong trinh trén dat khoang 100.000.000 dong
sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba S2 nhu ndi dung trinh bay cua ong A thi
ba S2, ong A, ba P1 va ong K1 tu giai quyét vi viéc stra chita ctia dng A1 T8 ho
T7 khong biét. Néu Toa an chap nhan toan bd hoic mot phan yéu cau cua
nguyeén don thi theo su thoa thuan cua nguoi trong toc ho T7 va cac nguyén don
d3 thong nhét tam giao tai san cho ong T quan ly, trong coi. Dbi véi cong stc
bao quan, ton tao tai sdn cua ba S2, cic nguyén don khong xac dinh dugc vi
hién trang cua thira dat van giit nguyén tir thoi diém cu Bl con song cho dén
nay, trong qua trinh quan 1y, st dung, ba S2 c6 stra chita vai chd nhung khong
dang ké.

* Bj don ba Tran Thi Ngoc S2 trinh bay:

Nha va dat tai thira dat s6 852 c6 ngudn goc 1a ciia ¢ Tran C2 va cd Phan
Thi L7 (1a 6ng ba ndi caa ba) dé lai cho cu Tran Thé B1 (cha ba). Ong ba ni
sinh duoc 10 ngudi con, 05 ngudi da chét khi con nho, con lai 05 ngudi 1a cac
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cu Tran Thi B2, Tran Thé B1, Tran Thé K3, Tran Thi G, Tran Thi L8 (dd chét
04 nguoi, hién nay chi con cu Tran Thé K3).

Mic du trong td phan chia tai san nim 1952 khong ghi vé dién tich dét
dang tranh chdp nhung trong don hién rudéng dat ngay 28/9/1976 thé hién thira
dat noi trén 13 cia cha me ba. Cu Bl da dang ky, ké khai st dung dat tir nam
1983 va thuc hién nghia vu tai chinh hang nam véi nha nudc. Sau khi cu B1 mat
(thang 01/2004), ba tiép tuc 1a nguoi quan 1y, str dung nha va dat tai thira dat sb
852. Nha & c6 nhu hién nay 1a do cha me ba xay dung. Riéng phan nha thd va
san gach o phia trudc do toc ho dong gbp xay dung vao ndm 2004. Khi ho toc
xdy nha tho ba khong doéng y nhung toc ho van tién hanh xay dung vao thot
diém cha ba vira qua doi. Ban than ba khong c6 ky vao bién ban hop toc ho vé
viéc xay dung nha tir duong. Do do, ba khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don vi nha va dat tai thira dat s 852 1 tai san thudc quyén sé hitu
ctia cha me ba, cha me ba chét khong dé lai di chuc va ba 1a ngudi con duy nhét
nén ba duoc hudng toan bo nha va dat noi trén. Ba sé hoan tra lai phan xay dung
ma toc ho da bo tién ra xay dung trén dat dang tranh chap va 20.000.000 dong
tién chénh léch gia.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Vian Tan A va ba Huynh
Thi P1 thong nhat trinh bay:

Ngay 19/01/2015, ba S2 da chuyén nhugng nha va dat tai thira dat s6 852
cho vo chong 6ng ba, theo Hop dong s6 126 thi gia chuyén nhuong dat 1a
350.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a 2.300.000.000 dong, vo
chdong 6ng d3 giao du tién cho ba S2 va da duoc UBND thi xi A cdp GCN CH
01249 d6i v6i thira dat noi trén. Tai thoi diém hai bén chuyén nhuong khong cé
bat ky tranh chap nao dbi véi thira dat s6 852 vi di c6 ban an cta Toa an da co
hiéu luc. Sau khi mua dat xong, vo chong éng co tu sira va xay dung tudng rao
cong ngd véi chi phi 1a 100.000.000 dong. Sau do, do kinh té gia dinh khé khin
nén ngay 26/3/2015, vo chong 6ng di chuyén nhuong thira dat noi trén cho 6ng
Nguyén An KI, theo Hop dong sé 542 thi gia chuyén nhuong dat la
650.000.000 déng nhung gid chuyén nhuong thuc té 13 2.500.000.000 dong.
Hién nay, vo chong 6ng da hoan tat viéc chuyén nhuong nha va dt tai thira dat
s6 852 cho 6ng K1 nén khong con quyén loi hay nghia vu gi d6i voi thira dat noi
trén. Tuy nhién, tai bién ban lay 15i khai ngay 06 thang 01 ndm 2023, ba Huynh
Thi P1 lai khai rang khong c6 su viéc mua ban chuyén nhuong thira dat s6 852
giita vo chong ba véi ba Tran Thi Ngoc S2, vi vay vo chong ba khong lién quan
gi dén viéc tranh chap giita ba S2 va toc ho Trﬁn.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén An K1 trinh
bay:

Ngay 26/3/2015, vo chong ong A dd chuyén nhuong nha va dat tai thira
dat s6 852 cho ong, theo Hop dbng sO 542 thi gia chuyén nhuong dat 1a
650.000.000 dong nhung gia chuyen nhuong thue té 13 2.500.000.000 dong. Hai
bén da thanh toan xong tién chuyen nhuong dat nhung hién nay ong chua lam
xong thu tuc sang tén thira dat ndi trén va ong van dang cho ba S2 & nho, khi
nao chuyén nhuong tiép cho nguoi khac thi ong s& iy lai. Giita 6ng va vo
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chong ong A di hoan tat viéc chuyén nhugng nha va dat tai thira dat s6 852. Do
d6, d6i voi yéu cau khai kién cua toc ho Tran, 6ng dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh. Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau hoic trinh bay nao khac.

Tai phién tda phuc thdm ong K1 trinh bay di sita chita nha cira hét
160.000.000 ddng. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n theo thu tuc so
tham 1an nay, Toa an nhan dan tinh Binh Dinh da rat nhiéu 1an triéu tap ong K1
dén dé giai quyét vé van dé sira chita nha ctra ndi trén, nhung 6ng K1 khong dén
Toa lam viéc.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong C3 tinh Binh Dinh la 6ng Phan Quang D2 trinh bay:

Ngay 19/01/2015, Phong C3 tinh Binh Dinh da thuc hién viéc chimg thuc
Hop dong sb 126 giita ba S2 véi vo chong o ong A, ba P1. Can cr & Phong C3
tinh Binh Dinh thy 1y va chimg thyc hop ddéng chuyén nhuong dat néi trén:
GCN CH 00596 dung tén ba Tran Thi Ngoc S2, chimg minh nhén dan cua 6ng
A, ba S2. Tai thoi diém chung nhan hop dong chuyen nhuong, Phong Cong
chtng s6 3 tinh C3 khong nhan dugc bat ky yéu cau nao lién quan dén vige
phong téa, ngin chin chuyén dich tai san cua cic co quan co thim quyén.
Phong C3 tinh Binh Pinh da thuc hién viéc ching thuc Hop ddng sb 126 theo
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vian phong C4 la 6ng Trinh Van B3 trinh bay:

Ngay 26/3/2015, Van phong C4 da thuc hién viéc chimg thuc Hop dong
s6 542 giita vo chong ong A, ba P1 véi ong K1. Can cur dé Vian phong C4 thuy ly
va ching thuc hop dong chuyen nhwong dat néi trén: GCN CH 01249 dimg tén
ong Van Tan A, s6 ho khau, chimg minh nhan dan cua ong A, ba P1, ong K1.
Vin phong C4 di thyc hién viéc chimg thuc Hop dong sé 542 theo dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thi xa A, tinh Binh Dinh la ong H7 trinh bay:

Vé trinh ty, thu tyc cap GCN CH 00596: Ngay 25/3/2012, ba S2 ¢6 don
dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat d6i voi nha va dat tai thira dat so 852. Ngay 21/5/2012,
UBND phuong N, thi xa A c6 T¢ trinh s6 40/TTr-UBND vé viéc dé nghi cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi nha va dat tai thira dat noi trén theo
Ban an dan sy phuc thim sb 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cta Tda Phic
tham Toda an nhan dén t6i cao tai Pa Ning d3 c6 hiéu luc phap luat. Sau khi ba
S2 thyc hién day du cac nghia vu tai chinh thi Phong Tai nguyén va M6i truong
thi x4 A dé ¢ To trinh dé nghi UBND thi x4 A cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat so
852 cho ba S2 1a dung quy dinh.

V& trinh ty, thil tuc cdp GCN CH 01249 thi cin cit Hop dong s6 126 vé
viéc chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 852 gitta ba S2 vai 6ng A va theo
don yéu ciu cua ong A vé viéc dé nghi cip doi lai gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi voi thira dat
noi trén cho ong, sau khi o6ng A thyuc hién déy du céac nghia vu tai chinh thi
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Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa A da co To trinh dé nghi UBND thi x4
A cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat dbi voi thira dat so 852 cho ong A 1a dung quy dinh.

Tai Ban dn dan suw so tham §0 27/2024/DS-ST ngay 18/12/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Cin cir Dicu 34, khoan, 3 Piéu 35, cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228 ciia
B¢ luét to tung dan su;

Cin ctr Diéu 411, khoan 2 Diéu 654 ciia Bo luat dan sy ndm 1995;

Cin ctr Diéu 411 ctia B¢ luat dan sy nim 2005;

Can ctr cac Piéu 117, 123, 209, 213, 218 cta Bd luat dan sy nim 2015;

Cin ¢t khoan 1 Diéu 91 lugt nha & nam 2005;

Cian ct khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai ndm 2013;

Cin ct Phap 1énh s0: 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 va Dicu 48
Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong Vu
Quéc hoi vé 4n phi, 1& phi Toa 4n Tuyen XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don.

1.1 Budc ba Tran Thi Ngoc S2 ¢6 nghia vu tra lai cho toc ho T7 (do 6ng
Tran Thién T dai dién toc ho Tran nhan) ngoi nha thd va mat phﬁn dat tai thira
dat sb6 852, to ban do sb 01, toa lac tai khu vuc C, phuong N, thi xa A, tinh Binh
Dinh véi dién tich 765,7m? (trong d6 ¢ 95,2m? dat & va 670,5m? dat vuon), Ky
hiéu Phdn B c6 vi tri, kich thudc: Tt diém M1 théng dén Diém M2 14 6,78m; tir
diém M2 thang dén Piém M3 1a 0lm; tir diém M3 thang dén Piém M4 1a
4,29m; tir diém M4 thang d&én Piém M5 1a 01m; tir diém M5 thang dén diém
M6 1a 5,3m; tir diém M6 thang dén diém M7 1a 37,8m; tir diém M7 thang dén
Piém MS 1a 13,74m; tir diém M8 thang dén Piém M9 1a 14,28m; tir diém M9
thang dén Piém M10 14 4,52m; tir diém M10 thang dén diém M11 1a 5,98m; tir
diém M11 thang dén Diém M12 13 9,90m; tir diém M12 thang dén Diém M13 13
6,28m; diém M13 thang dén diém M1 1a 25,61m) (c6 so dd ban v& kém theo).

1.2 Toc ho Tran duoc st dung cac cdy an qua co trén khuodn vién dat duoc
nhan gom: 02 cay bo, 01 ciy khé, 01 cay man, 01 cdy mang cau, 24 cy cau
(trong d6 co 06 cay cao dudi 02m chua c6 qua, 08 cay cao trén 02m chua co
qua va 10 cay c6 qua), 02 doan tudng rao xdy gach gin véi cong ngd (c6 so dd
ban v€ kem theo) va ong Tran Thién T (dai dién cho T8 ho T7) phai c6 nghia vu
thanh toan cho ba Tran Thi Ngoc S2 8.488.000 ddong gia tri cac tai san néu trén.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sur dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dét s6 CH 00596 ngay 25/3/2012 do Uy ban nhan dan thi xa
A, tinh Binh Dinh cap cho ba Tran Thi Ngoc S2 va Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CH 01249 ngay
10/02/2015 do Uy ban nhéan dén thi x A, tinh Binh Dinh d cdp cho 6ng Vin
Tén A.

3. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢ gin
lién v6i dat s6 126, quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD gitra ba Tran Thi Ngoc S2
v6i ong Van Tan A da duoc Phong Coéng chimg s6 3 tinh C3 ching thue ngay
19/01/2015 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién
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v6i dat sd 542, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Vin Tan A, ba
Huynh Thi P1 véi 6ng Nguyén An K1 d3 duge Vin phong C4 chimg thuc ngay
26/3/2015 vo hiéu.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung va quyén
khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13/01/2025 Ba Tran Ngoc S2 va 6ng Nguyen An K1 khang cao toan
bd 4n so tham va trong don khang cdo trinh bay bo sung ba S2 xin ving mat
trong céac phién toa.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi khang cao laba T ran Thi Ngoc S2 vang mit va ¢ don Xin xet xu
vang mit. Ong Nguyén An K1 di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van Vang
mit. Nguyén don va dai dién theo uy quyén cho cac dong nguyén don 6ng Trdn
Thién T & nghi HDXX xét xir ving mat ngudi khang cdo.

- Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Pa Nang dé
nghi:

Vé tb tung: dé nghi HDXX tiép tuc xét xur vu an vi nguoi khang cdo la ba
Trdan Thi Ngoc S2 va éng Nguyen An K1 3 duoc triéu tdp hop 16 nhung ving
mit va c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

Vé noi dung: dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo ctia nguyén don.
Giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh (nay 1a Toa 4n
nhan dan tinh Gia Lai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa; can cu két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xet day
da y kién cua cac bén duong su; y kién vé viéc giai quyét vu an cua dai dién
Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phuc tham, Hoi dong x€t xur nhan dlnh

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cao la ba 7 ran Thi Ngoc S2 vang mit va co
don xin xet XU vang mat. Ong Nguyén An K1 d duoc Toa an tridu tap hop 18
nhung van vang mit. Tai phién toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén cho
cac dong nguyén don éng T rdan Thién T dé nghi HDXX x¢t xtr vang mat nguoi
khang cao. Do d6, HDXX tién hanh xét xtr vang mit nguoi khang céo theo quy
dinh phép luat t tung dan su.

[2]. Xét khang cdo cua bi don ba Trdan Thi Ngoc S2 va ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén An K1:

[2.1]. Thira dat s6 852, dién tich do dac thyuc té 2.289m?> t& ban do sb 1,
thon (khu vyc) Chanh Thanh, xa (phuong) Nhon Hung, huyén (thi xa ), tinh
Binh Pinh (nay 1a khu vuc C, Phuong A, tinh Gia Lai) ¢6 nguén gbc tir t tién
dé lai cho vo chong ¢ Tran C2 va c¢6 Phan Thi L7 sir dung. C6 Tran C2 chét
nam 1939. Nam 1953, ¢6 L7 (chét naim 1975) 1ap “To phan tai san” cho dét cho
cac con, trong d6 c6 cu Tran Thé B1 duoc giao 6 sao 9 thudc dat huong hoa va
02 thtra dat xtr “Go ma” (dién tich 04 sao 5 thudc va 5 sdo mudi thudc). Nam
1963, ngdi nha b1 hu héng nén cu B1 va vo 1a cu Bui Thi N2 xay dung lai nha
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méi. Nam 1975, vo ché)ng cu B1 tiép tuc sua lai nha, toc ho T7 khong co y kién
va khong dong gop cong stc, tién bac. Qua trinh sir dung dat, vo chong cu Bl
da dang ky, ké khai va thuc hién nghia vu tai chinh v4i Nha nude. Do do, cé du
can ¢t xac dinh thira dit néu trén 12 tai san chung cua vog chéng cu B1, cu N2.

[2.2]. Ngay 01/10/2004 cu Bl chét khong dé lai di chuc. Sau khi cu Bl
chét, toc ho T7 da hop va théng nhét viéc xay lai “Td duong” va lap bién ban vé
viéc xay dung mai phong tho, stra lai nha tho, ba S2 ¢6 tham gia hop va ky vao
bién ban. Mac du ba S2 khdong thtra nhan c6 tham gia va khong ky vao bién ban
hop xay dung lai to duong Tran toc ngdy 26/12/2003, bién ban khanh thanh to
duong Tran toc ngay 06/6/2004, nhung theo Két ludn giam dinh sb: 33/GDTL
ngay 25/4/2008 cua Phong K4 Cong an tinh B thi cac chir viét trén “ Bién ban
hop xay dung lai t6 dudng Tran toc ngdy 26/12/2003” va “ Bién ban khanh
thanh t6 dudng Tran toc ngay 06/6/2004” la dung chit ky cua ba S2. Do do, c6
du can cur xac dinh mot phan dién tich dét tai thira dat s6 852 (phan dét thudc
quyén sir dung cua cu B1) 13 tai san chung cta tdc ho Tran.

[2.3]. Theo do dac thuc t& ngay 29/9/2024 thi thira dat s6 852 c6 dién tich
2.289m? (gom 200m?> dat ¢ va 2.089m? dat vuon) nén phan dién tich dat thudc
quyén sir dung ctia cu B1 1a: 100m? dat ¢ va 1.044m? dat vudn va qua viéc xem
xét, tham dinh tai chd ngay 29/9/2024 thi phan dat nha tho c6 khudn vién dat
hop 1y tai thira dat sb 852 voi dién tich 14 765,7m? (gdm nha tho xdy dung 6n
dinh, kién ¢ dién tich 95,2m? phan san trudc dién tich 142,7m? phan dat vuon
dién tich 527m?). Do phan dién tich 765,7m? van nam trong gii han dién tich
dat thudc quyén st dung ctia cu B1 nén budc ba S2 phai tra cho toc ho Tran
765,7m? dat thudc thira dat s6 852. Viéc UBND huyén A cdp GCN quyén st
dung toan bd thira dat va ca quyén sé hitu can nha tho thudce so hitu cua toc ho
T7 cho ba S2 la khong dung quy dinh phap luat, vi vay HDXX xet thay can thiét
phai huy GCN quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi dat sd CH 00596
do UBND huyén A cap cho ba S2 ngay 25/3/2012. Tuy nhién, trén phan dét cua
toc ho Tran con c¢6 mot sb cay cdi thudc s hitu ctia ba S2 nén toc ho T7 ma dai
dién 1a 6ng T phai thanh toan cho ba S2 theo Bién ban dinh gid tai sdn ngay
29/8/2024 véi sb tién 1a 8.488.000 ddng co can cu.

[2.4]. Déi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha &
gan lién v6i dat sb 126 va sb6 542, HDXX xét thay: Tai Quyét dinh khang nghi
giam dbc tham s6: 473/2014/KN-DS ngay 02/12/2014 cta Toa an nhan déan t6i
cao dd khang nghi Ban an dan sy phac thim soé: 14/2011/DSPT ngay
12/12/2011 ctia Toa Phuc tham Toa én nhan dan toi cao tai Da Néng (Ban 4n
dan sy phuc tham so: 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cia Toa Phiic tham Toa
an nhan dan tbi cao tai Pa Ning d3 bi khang nghi va tam dinh chi thi hanh 4n
cho xét xtr theo thu tuc giam ddc tham), dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan ti cao xét xtr giam dbc tham hiy Ban 4n dan sy phic thim sb:
14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 caa Toa Phuc thim Toa 4n nhan dan t6i cao tai
Pa Ning va Ban an dan sy so thiam sd 05/2011/DSST ngay 21/7/2011 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh, giao hd so cho Tda 4n nhan dan tinh Binh Pinh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm. Nhu vay, nha va dat noi trén dang co
su tranh chap nén Toa 4n cap so thim tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
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su dung dat va nha ¢ gan lién voi dat s6 126 gilra ba Tran Thi Ngoc S2 véi 6ng
Vin Tan A d3 duoc Phong Cong chimg s6 3 tinh C3 ching thyc ngay
19/01/2015 va Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va nha & gan lién
v6i dat s6 542, gitra 6ng Van Tan A, ba Huynh Thi P1 véi 6ng Nguyén An K1
vo hi¢u do vi pham diéu kién mua bén, chuyén nhuong la ¢6 can cu. Mac khac,
trén thira dat s6 852 con c6 can nha tir dudng do toc ho Tran xdy dung tir nim
2004 nén cac hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén bi vo hiéu do co dbi
tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 411 B6 luat dan sy nim
2005. Do Hop dong s 126 gitra ba S2 voi Ong A bi vo hi¢u nén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat S0
CH 01249 ngay 10/02/2015 do Uy ban nhan dan thi xa A, tinh Binh binh cap
cho 6ng Vian Tan A phai bi hiy theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat té tung
dan sy.

[2.5]. Hau qua phép 1y cua giao dich dan su bj v6 hiéu: Khi hop dong bi vo
hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ai ¢ 16i phai bdi thuong.
Tuy nhién, trén thuc té ba S2 van dang 1 nguoi quan 1y, st dung nha dat noi
trén. Ba Huynh Thi P1 1a vo dng A trinh bay tir trudc dén nay v chong ba Pl
ong A khong c6 nhan chuyén nhugng nha dat tir ba Tran Thi Ngoc S2 va cling
khong c6 chuyen nhugng dat cho 6ng Nguyén An K1 nén khong c6 yéu cau gi
d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Qua trinh giai quyet lai vu an, ong
K1 khong dén Toa an dé lam viéc. Do d6, Toa an cap so tham tach phan giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va phén xay dung, stra chira nha ctra cua
ong K1 dé giai quyét bang mot vu an dan sy khac khi cac duong su c6 yéu cau
la ding quy dinh phap luat.

[3]. Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co €O S0
chip nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Ngoc S2 va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén An K1. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién
cong t6 va kiém sat xét xtr phic tham tai Pa Nang; gilt nguyén Ban an so tham
cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh (nay 14 Toa an nhéan dan tinh Gia Lai).

[4]. D6i voi cac ndi dung khac cua ban an so thdm vé an phi dan su so
tham, chi phi tb tung, nghia vy thi hanh an HDXX khong xem xét.

[5]. Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Tran Thi Ngoc S2 va ong
Nguyén An K1 phai chiu 4n 'phi déan sy phuc tham theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, ba S2 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ba Tran Thi Ngoc S2 va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén An K1. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 18/12/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh (nay 1a Toa an nhan dan tinh Gia Lai).
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ch%C3%A1nh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Nh%C6%A1n%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20An%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2035%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20To%E1%BA%A3n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ch%C3%A1nh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Nh%C6%A1n%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20An%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2035%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20To%E1%BA%A3n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ch%C3%A1nh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Nh%C6%A1n%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20An%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2035%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20To%E1%BA%A3n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

2. V& an phi dan sy phtc tham: Can cr ' Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thu:ong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ ph1 Toa én;

- Ba Tran Thi Ngoc S2 duoc mién tién an phi dan su phuc tham.

- Ong Nguyén An K1 phai chiu an phi dan sy phuc thAm 300.000 dong
nhung dugc trur vao sO tién tam (mg an phi phtic thAm da ndp tai bién lai thu tién
s0 0002092 ngay 06/02/2025 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh (nay 1a
Thi hanh an dan su tinh G).

3. Nhing ndi dung khac ciua Ban an dan sy so tham sb 27/2024/DS-ST
ngay 18/12/2024 cua Toa an nhén dan tinh Binh Dinh (nay la Toa an nhén dan
tinh Gia Lai) khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi
han khéng cao, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong t6 va KSXXPT

tai Pa Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- THADS tinh Gia Lai;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Pham Ton
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ch%C3%A1nh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Nh%C6%A1n%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20An%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2035%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20To%E1%BA%A3n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C3%A1n%20d%C3%A2n%20s%E1%BB%B1%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

