TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 374/2023/DS-PT
Ngay 12-9-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Sy Trir
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L€ Trung Kién— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong

xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thy ly sO: 287/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Do Bin 4n dén sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 cua Toa én
nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb 324/2023/QP-PT ngay
09/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 386/2023/QD-PT ngay 28/8/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q, tru so: s6 A P, phuong B, Quan A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

‘ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén An D; dia chi:
Tang F, Toa nha P, s6 B duong U,‘ Phuong B, quéan B, T‘he‘mh’phé Ho6 Chi Minh,
la nguoi dai dign theo uy quyén (van ban uy quyén so0 110236.23 ngay
102/8/2023), c6 mat.

- Bi don.; C)ng Ha Vg“m K, sinh nam 1970 va ‘pé Vi Thi A, sinh nam 1974;
cung dia chi: s6 H, khu pho B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ong K va ba A: Ong Ha Van DI, sinh nam

1981; noi cu tra: s6 H, khu phé B, phuong B, _thanh phé T, tinh Binh Duong, 13
ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 22/12/2022), c6 mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Ha Van K va ba Vii Thi A.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, qud trinh to tung ciing nhu tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q ky 02 hop dong tin dung cho bi don
ong Ha Van K va ba Vil Thi A vay tién, cu thé nhu sau:

- Hop dong s6 9646971.20 ngay 05/11/2020: Nguyén don cho bi don vay
3.050.000.000 dong, thot han 228 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén
ngay 13/11/2039, 1ai suét tai thoi diém giai ngan 12,5%/nam, 13i suat nay s&
dugc nguyén don chu dong diéu chinh 03 thang mét 1an bang 14i suat co so theo
san phém cong bién do 4,1%/nam, phuong thic trd ng: hoan tra khoan tin dung
gbc va 1ai vao ngay 15 hang thang. Ngay 13/11/2020, nguyén don da giai ngan
cho bi don s6 tién vay 3.050.000.000 dong.

- Hop déng s6 9850395.21 ngay 17/08/2021: Nguyén don cho bi don vay
500.000.000 dong vai thoi han 216 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan
dén 20/08/2039, 14i suit tai thoi diém giai ngan 12,70%/nam, lai sudt ny sé
duoc nguyén don chit dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat co sd cong
bién d6 4,3%/nam, phuong thirc tra no: hoan tra khoan tin dung gdc va lai vao
ngdy 16 hang thang. Ngay 16/11/2021, nguyén don di giai ngan cho bi don sb
tién vay 500.000.000 dong.

Pé dam bao cac khoan vay, bi don thé chap cho nguyén don quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 1544td ban d6 s6 91 khu phéd
B, phuong B, thi xa T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duongtheo Gidy ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i datBY
901217, s6 vao s6 cap GCN: CH04935 do UBND thi xa T (nay la thanh phé T),
tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2015, cap nhat thay d6i ngay 14/09/2018 dtng
tén 6ng Ha Vian K, Hop dong thé chép dugc cong ching s6: 015303 ngay
06/11/2020

Qua trinh thuc hién hop déng, bi don vi pham ndi dung thoa thuan, khong
thanh toan tién gdc va 1ai dung han nén nguyén don di chuyén khoan vay thanh
khodn n¢ qué han ttr ngay 15/02/2022.

Tinh dén ngay 22/5/2023, bi don di tra cho nguyén don sb tién:
689.719.122 dong (trong do: ng goc 1a 199.144.931 dong, no 14i 1a 490.574.191
d6ng), con no nguyén don so tién gbe va 13i 1a 4.138.714.371 dong, cu thé:

- Hop ‘dongvso 9646971.20: tién gqc: 2.862.708.000 ddng, tién lai
667.252.151 dong, tong cong 3.529.960.151 dong.

- Hop dong s6 9850395.21: tién goc: 488.147.069 dong, tién lai
120.607.152 dong, tong cong: 608.754.221 dong.

Do do, nguyén don yéu gﬁu bi don co trach nhiém thanh toan sd tién ng
goc va lai dén ngay 22/5/2023 tong cong 1a 4.138.714.371 dong.
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Ngoai ra, ké tir ngay 22/5/2023 bi don con phai chiu tién 13i phat sinh theo
hop ddng da ky cho dén khi thanh toan xong cac khoan tién noi trén.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra no, dé nghi Toa an tuyén nguyén don co quyén dugc yéu cau phat mai tai
san thé chap ndi trén dé dam bao thi hanh an. Toan bo s6 tién thu duoc tur viéc
xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bi don véi
nguyén don. Trudng hop néu s tién thu dugce tir xir 1y tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con
lai cho nguyén don.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia
bi don ong Ha Van K va ba Vii Thi A la ong Ha Van D1 trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky cac hop ddng tin dung va thé chip tai san ndi trén,
qua trinh thuc hién hop déng, bi don da tra cho nguyén don tong cong 1a:
689.719.122 d6ng nhu nguyén don trinh bay. Do anh hudng dich bénh Covid 19,
tinh hinh kho khin nén bi don khéng thé tiép tuc thuc hién viéc thanh toan tién
gbc va 13i dung thoa thuan.

Bi don x4c dinh con no nguyén don sé tién gdc va lii nhu nguyén don
trinh bay. Tuy nhién, bi don dé nghi nguyén don xem xét giam khoan tién 1ai da
phat sinh va xem xét lai cach tinh mirc 13i suat qua han vi theo thoa thuan giira
hai bén thi thoi han vay gan 20 nam, tién 14i va géc duoc tra dan hang thang, nén
néu tinh tién 13i qua han cua toan bo du ng gbc con lai 1a chua phu hop va do
tinh hinh kinh té kho khan, dé nghi bi don gia han 12 thang ké tir ngdy hom nay
dé bi don xtr Iy tai san tai san thé chap s& thanh toan cho nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chip nhédn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP Q vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” véi bi don ong Ha Vian K va
ba Vii Thi A.

1.1 Bugc bi don 6ng Ha Van K va ba Vi Thi A ¢6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don Ngan hang TMCP Q tong cong sb tién no gdc va 1ai dén ngay
22/5/2023 la: 4.138.714.371 dong (trong dé 3.350.855.069 dong tién goc va
787.859.302 dong tzen 1di, cu thé theo cdc hop dong tin dung sau: Hop dong s
9646971.20: tién goc 2.862.708.000 dong, tién ldi 667.252.151 dong, tong cong
3.529.960.151 dong; Hop dong s6 9850395.21: tién goc: 488.147.069 dong;
Tién ldi: 120.607.152 dong, tong cong: 608.754.221 dong).

1.2. Bi don 6ng Ha Van K va ba Vii Thi A con phai chiu cac khoan tién
141 phat sinh ké tir ngdy 22/5/2023 dbi véi cac khoan tién chwa thanh toan cho
dén khi thanh toan xong theo murc 13i suat di thoa thuan trong cac hop dong tin
dung néi trén.

1.3. Truong hop bi don 6ng Ha Van K va ba Vi Thi A khong thanh toan
hodc thanh toan chua hét cac khoan tién cho nguyén don Ngan hang TMCP Q
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thi nguyén don Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chép
theo hgp dong thé chap s6 5168674.20.675 ngay 06/11/2020 dé thu hoi ng.

Toan bd sb tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cho don 6ng Ha Van K va ba Vii Thi A véi nguyén
don Ngan hang TMCP Q. Trudng hop néu sb tién thu duge tir xir Iy tai san bao
dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi bi don 6ng Ha Van K va ba Vi
Thi A van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho nguyén don Ngan hang
TMCP Q.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, tién 13i theo
hop dong tin dung va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngdy 06/6/2023 nguoi dai dién hop phap cua
bi don 6ng Ha Van DI c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phtc thim xem xét lai toan bo ban 4n.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu N kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc tai liu
ching cur ching minh; Toa an cap so tham Xe€t XU can ctr vao cac tai liéu chimg
do cac duong sy cung cap chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6 can ctr, dé
nghi Hoi dong xét xr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va di duge
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Thu tyc té tung: khang cao cua bi don trong han luat dinh. Can cu
bicu 293 B¢ luat T6 tung dan sy, Toa an cap phic tham thu 1y va xét xtr vu an
theo quy dinh.

[2] NOi dung vu an:

[2.1] Hop ddng sb 9646971.20 ngay 05/11/2020 va Hop dong sb
9850395.21 ngay 17/08/2021 duoc ky két giita nguyén don va bi don 1a hop
ddng song vu. Tong s tién nguyén don cho bi don vay theo 02 hop dong noi
trén 1a 3.550.000.000 dong Bi don ¢ trach nhiém thanh toan tién goc va lai
theo thoa thudn trong hop dong.

[2.2] Tai san thé chap: dé dam bao cac khoan vay, bi don the chép cho
nguyén don quyen sir dung dat dién tich 125,3m? thudc thira dat sd: 1544to ban
d6 s6 91 khu phdé B, phuong B, thi xd T (nay la thanh phé T), tinh Binh
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Duongtheo Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i datBY 901217, sb vao s6 cap GCN: CH04935 do UBND thi
xa T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2015, cap nhat thay
d6i ngay 14/09/2018 dimg tén 6ng Ha Vian K, hop dong thé chip duoc cong
chung s6: 015303 ngay 06/11/2020ding ky giao dich bao dam ngay 09/11/2020
nén hop dong thé chap c6 hiéu luc thi hanh.

[2.3] Sau khi giao két hop dong tin dung, hop ddng thé chap, nguyén don
da thuc hi¢n nghia vu cua minh, bi don da nhan sb tién vay. Tuy nhién, bi don
chi thuc hién nghia vu thanh toan duoc 689.719.122 ddng (trong d6 no gdc 1a
199.144.931 ddng, no 1ai 1a 490.574.191 ddng) va khoan ng vay da qua han
thanh toan ké tir ngay 15/02/2022 va tir d6 dén nay bi don khong tiép tuc thuc
hién nghia vy thanh toan 1a vi pham, gy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap
ctiia nguyén don. Bi don ciing thira nhan cac khoan tién ng gdc va 1ai tinh dén
nay nhu nguyén don trinh bay. Do do, theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468
ciia BO luat Dan sy nam 2015, thi yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can
cir. Bugc bi don c6 trach nhiém thanh toan s tién ng gdc con lai 1a
3.350.855.069 ddng va tién 1ai da phat sinh dén ngay 22/5/2023 1a 787.859.302
ddng, tong cong 4.138.714.371 ddng, cu thé:

- Hop dong s6 9646971.20: tién gdc: 2.862.708.000 dong, tién i
667.252.151 dong, tong cdng 3.529.960.151 dong.

- Hop dong sO 9850395.21: tién gdc: 488.147.069 dong, tién lai
120.607.152 dong, tong cong: 608.754.221 dong.

[2.4] Bi don con phai chju tién 1i phat sinh tir ngay 22/5/2023 cho dén
khi thanh toan xong cac khoan no theo murc lai suat thoa thuan trong 02 hop
dong tin dung ma hai bén da ky két.

[2.5] Truong hop bi don khong thanh toan duoc sO tién vay va tién i thi
nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chép theo hop dong the chap
s0 5168674.20.675 ngay 06/11/2020 dé thu hdi n. Truong hop néu so tién thu
duogc tir xir Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi bi don
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho nguyén don.

Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung, cam két trong
hop dong bao dam nén Toa an cap so tham xét xu bude bi don phai tra ng goc va
1ai theo hop dong tin dung da ky két, xur tai tai san theo hop dong thé chap la
phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

Bi don khang cao nhung khong cung cap duge chung cur gi moi chung
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén Hoi dong xét xir phuc thim khéng co
co s& chip nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su phiic thim: ngudi khang cao phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Ha Van K va ba
Vi Thi A.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so thdm s6 32/2023/DS-ST ngay 22/5/2023
cua Toa dn nhan dan thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Ha Vin K va ba Vii Thi A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an
phi dan sy phiic tham, dugc khau trir 300.000 (ba trim nghin) déng tam ¢mg an
phi di nop, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi sé 0004719 ngay
20/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An, tinh

Binh Duong;

- TAND thanh phé Thudn An, tinh Binh

Duong;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap; Lé Sy Trw

- Luu: HO so, Toa Dan su.



