TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 180/2024/DS-PT
Ngay 08- 4-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, hop dong uy quyen, hop dong tang
cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Qudc
Ong Nguyén Vin Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 3, ngay 02 va ngay 08 thang 4 nam 2024, tai tru sor
Toa an nhén dan tinh Long An xét xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6
10/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung

dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong uy quyén, hop dong
ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 38/2024/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Lé Van B, sinh ndm 1991; dja chi: Ap C, xi B, huyén D,
tinh Long An.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Thai Hoang D, sinh nam 1990;
dia chi: s6 C, O, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

(Theo vin ban uy quyén ngay 07/11/2022 va vin ban ngay 26/3/2024).
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1955;

2. Ba Phan Thi B2, sinh nam 1960;



Cung dia chi: Ap C, xa B, huy¢n D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cua cac bi don: ba Tran Thi Kim G, sinh nim: 1994;
dia chi: s6 B, khu pho B, thi tran B, huyén D, tinh Long An.

(Theo vin ban uy quyén ngay 26/3/2024).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968; dia chi: Ap C, xa B, huyén D, tinh Long
An.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1970; dia chi: Ap C, xa B, huyén b, tinh
Long An.

3. Ba Nguyén Nhu H, sinh nam 1993; dia chi: Ap C, xa B, huyén D, tinh Long
An.

4. Ong Nguyén Minh D1, sinh nam 1975; dia chi dang ky ho khau thuong tra:
L6 B, khu pho A, phuong T, thanh ph6 B, tinh Bong Nai; dia chi cu tra: s6 B B,
Phuong C, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1987; dia chi: éip M, xa L, huyén T, tinh
Vinh Long.

6. f)pg Nguyén Minh H1, sinh nam 1976; dia chi: D N, phuong N, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Ba Vo Ngoc Ha Q, sinh nam 1975; dia chi: sb A, duong N, Phuong A, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

8 Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1975; dia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh

Tién Giang.

9. Bé Trinh Thi Ngoc C, sinh nam 1979; dia chi: s6 A, duong N, Phuong F,
thanh pho T, tinh Long An.

10. Ba Nguyén Thi Muoi H2, sinh nim 1983; dia chi: Ap C, xa B, huy¢n D,
tinh Long An.

11. Ong Huynh Thanh H3, sinh nam 1974; dia chi: Ap C, xa B, huyén D, tinh
Long An.

12. Ba Nguyén Thi Ha G1, sinh nam 1971; dia chi: C H, phuong P, Quén G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

13. Van phong C2; dia chi: s6 D, ép C,xa T, huyén D, tinh Long An.

14. Van phong C3 (tén goi cii 1a Van phong C4); dia chi: Puong T, ap B, x4
D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vian phong C3: dng Tran Van C1, Truong Vin
phong.

15. Van phong C5; dia chi: s6 A - A, duong N, 4p T, xa T, huyén B, tinh
Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Van phong C5: 6ng Duong Tan T2, Trudng
Van phong.



16. Van phong C6; dia chi: Khu phé B, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.

17. Van phong C7; dia chi: Khu phé C, thi trin D, huyén D, tinh Long An.

18. Ba Nguyén Thi Linh P, sinh nam 1985; dia chi: Ap B, xa B, huyén D, tinh
Long An.

19. Ba Phan Thi Q1, sinh nam 1964; dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh Long
An.

20. Ong Phan Thanh S, sinh nam 1994; dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh
Long An.

21. Ngéan hang N1.

22. C)ng Phan Vin U, sinh ndam 1965; dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh Long
An.

23. Ong Tran P1, sinh nim 1969; dia chi: Ap B, xa B, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: cac bi don 6ng Nguyén Vin Bl va ba Phan Thij B2.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 06 thang 10 nam 2022, ngay 01 thang 6 nam 2023
va cdc 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn cdp so tham, nguyén
don 6ng Lé Van B ciing nhw nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Thdi
Hoang D trinh bay:

Nam 2021, ong B duoc ba Nguyen Thi D va 6ng Nguyen Van T tdng cho
quyén st dung dat dién tich 24.027m?, thtra s6 885, t& ban dd sé 5, toa lac tai Ap
C, xa B, huyén D. Ngay 22/12/2021, 6ng B dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh L cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s DD 894249, s6 vao s6 cip GCN:
CS 08959.

Sau khi duoc ting cho quyén st dung dat, 6ng B dén nhan dat dé canh tac thi
bi ong Nguyén Van Bl va ba Phan Thi B2 ngan can, chiém phan dat nay cua ong
B. Ong B di yéu cau Uy ban nhan dan xa B giai quyét nhung khong thanh.

Trong qua trinh Toa an giai qnyet vu an, ba B2 trinh bay thira dat 885 dang
tranh chap ba B2 tang cho ba Nguyén Thi Q2, 6ng Phan Van U va 6ng Phan Thanh
S.

Ong B yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Vin B1, ba Phan Thi B2, ba Phan Thi Q1, 6ng Phan

Vin U va 6ng Phan Thanh S tra lai cho ong B dién tich dat 22.625m? (theo do dac
thuc té) thudc thira s6 885, t ban dd s6 5, toa lac tai Ap C, xa B, huyén D.

2.0ng B dong y tra lai cho ong B1, ba B2, ong U, ba Q1 va ong S gia tri can
nha tam va cdy trong trén thira dt 885 theo bién ban tham dinh, dinh gia.

, Ong B thong nhat két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh va dinh gia tai san tranh
chap.

Trong don yéu cau phan té dwoce giri dén Toa dn ngay 25 thang 4 nam 2023,
cac bi don éng Nguyén Vin Bl, ba Phan Thi B2 trinh bay va yéu cdu:
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Ong ba khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cia ong B. Vi dién tich
dat 22.625m? (theo do dac thuc te) thugc thira s6 883, to ban d s6 5, toa lac tai Ap
C, x4 B, huyén D ba B2 dugc cap gidy ching nhin quyen sir dung dat. Nam 2015,
con cua Ong ba l1a ba Nguyen Thi Linh P dem the chap giay ching nhén quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Minh D1 dé vay s tién 500.000.000 déng. Hai bén cam
két néu qua thoi gian thoa thudn ma ong ba khong tra tién cho ong D1 thi ong D1
s& tu chuyén quyén sir dung dat trén ctia 6ng ba sang cho ong P1. Pén gan thoi
gian thanh toan hop dong vay, 6ng ba da nhiéu 1an chu dong lién hé véi ong D1 dé
tra sO tién ma ba Linh P vay, l4y lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ong
D1 lay Iy do ban cong viéc khéng cho dng ba gip mit.

Su viéc xay ra da dugc Uy ban nhan dan xa B va T‘oé an nhan defm huyén D to
chuc hoa giai. Ong D1 khong dong y va tu chuyén quyén sir dung dat qua tén cho
ong D1, sau doé thi chuyén nhuong qua cho nhiéu ngudi khéc.

Hién nay thura dat sb 885, dqng ba cno ong Phan Vén U, ba Phan Thi Q1, ong
Phan Van S xay dung nha tam d¢ sinh song va 6ng ba trong chanh khoang 02 nam
tudi.

Ong ba khai kién phan té yéu cau:

1. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ba Phan Thi B2 sang

cho ong Nguyen Minh D1 dbi véi dién tich 24.927m? thudc thira dat sb 885, to ban
d6 56 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

2. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Minh D1
cho ba Nguyen Thi N d6i voi dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban dd
s0 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

3. Huy Hop dong uy quyen gifra ba Nguyen Thi N va ong Nguyén Minh D1
dbi véi dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban do sb 5, toa lac A, xi B,
huyén D, tinh Long An.

4. Huy Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi N cho
ong Nguyén Minh H1 d6i véi dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban dd
sO 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

5. Huy Hop ddng uy quyen gifra ong Nguyen Minh H1 va ba Nguyén Thi Ha
G1 ddi voi dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban dd sb 5, toa lac A, xa
B, huyén D, tinh Long An.

6. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Minh H1
cho ba Vo Ngoc Ha Q d6i vai dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban do
sO 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

7. Huy Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Vo Ngoc Ha Q,
ong Nguyen Thanh T1 cho ba Nguyen Thi B dbi voi dién tich 24.927 m? thudc
thira dat s6 885, to ban d6 sd 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

8. Huy Hop dong tang cho quyen stt dung dat tr ba Nguyén Thi b, ong
Nguyén Van T cho 6ng L€ Van B doi voi dién tich 24.927m? thudc thira dat s6
885, to ban do so 5, toa lac A, x4 B, huyén D, tinh Long An.



9. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat tir 6ng Lé Van B cho ba
N,gu}{én Thi Muoi I—\I2,’b€1 Trinh Thi Ngoc C ddi véi dién tich 24.927m? thudc thura
dat so 885, to ban d6 s6 5, toa lac A, xa B, huyén D, tinh Long An.

10. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi
Muoi H2, ba Trinh Thi Ngoc C, 6ng Huynh Thanh H3 cho 6ng Lé Vin B ddi véi
dién tich 24.927m? thudc thira dat s6 885, to ban do s 5, toa lac A, xd B, huyén b,
tinh Long An.

11. Ba B2, ong B1 tra lai cho 6ng Nguyén Minh B1 6 tién 500.000.000 dong
va tién 131 theo murc 1ai suat cua Ngin hang N2 quy dinh.

Ngoai ra, di viéc rat don khoi kién cua Ngan hang N1, Chi nhanh huyén P
ong ba khong co ¥ kién. Ong ba khong c6 yéu cau dbi véi hop dong thé chap thira
885 gitra 6ng B v6i Ngan hang N1, Chi nhanh huyén D.

Trong don khéi kién ngay 20 thang 4 ndam 2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngdn hang N1, Chi nhanh huyén D do 6ng Pham Hoang Anh D1 dai dién
hop phap trinh bay:

Ngay 20/3/2023, ong B va Ngan hang N1, Chi nhanh huyén P ky hop dong
tin dung s6 6609- LAV-202301153 dé vay Vén s tién 2.000.000.000 ddng, thoi han
vay 12 thang, 13i suat vay 11%/nam, lai suat qua han duoc tinh bang 150%/13i suat
trong han, trong thoi han vay Von 1ai suat ngan hang thay d6i ting giam thi khach
hang cling phai tra 1ai theo 1ai suat tang giam tuong ung. Tai san thé chip 1a quyén
st dung dat s6 DD 894249 véi tong dién tich 30.061m?, thira 885, 309, thudc to
ban d6 sb 5, loai dt rung san Xuét, chuyén tréng lua nu’érc, toa lac tai Ap C, xa B,
huyén D.

Ngén hang N1, Chi nhanh huyén D khoi kién budc ong B va ba H c6 nghia vu
tra cho Ngéan hang N1, Chi nhanh huyén D s6 tién 2.017.479.452 dong (trong do:
von 2.000.000.000 dong va 17.479.452 dong tién lai tinh dén ngay khoi kién).
Dong thoi, phai tra lai phat sinh tir sau ngay khai kién dén khi tra hét no cho Ngén
hang theo hop dong vay.

Ngay 24/5/2023, Ngan hang N1, Chi nhanh huyén D rit toan bd yéu cau khoi
kién.

_Trong van ban ngay 31 thang 5 nam 2023 va trong qua trinh 16 tung ngueoi cé
quyén loi, nghia vu lién ba Nguyén Thi Linh P trinh bay:

Khoang nam 2013, ba va éng P1 chong ba (hién da ly hon) thé chap 03 gidy
ching nhén quyén str dung dat do me ba 1a ba B2 dung tén trong d6 co thira dat so
885 dang tranh chap cho 6ng D1 d€ vay s6 tién 600.000.000 dong. Ba khong nh¢ o
thot gian thé chap la bao lau. Viéc the chap nay do ong B1, ba B2 tryc tiép ky voi
ong D1. Ba khong biét ly do vi sao ong D1 lai ¢6 thé sang t€n dugc doi voi dién
tich dat tranh chap va khong cho chudc lai.

Trong vu 4n ndy ba khong c6 yéu cau doc lap.

Trong van ban ngay 31 thang 5 nam 2023, trong qua trinh 16 tung nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién ba Phan Thi Q1 va ong Phan Thanh S trinh bay:



Dién tich dét tranh chép thira 885 do ba Q1, ong U, ong S cAt nha tam sinh
séng. Ly do dugc ba B2, ong B1 ting cho. Tuy nhién, viéc ting cho khong dugc
1ap thanh vin ban. Trén thira dat 885 trudc ddy trong chanh do ba Q1, dng S trong
khoang 02 nidm tudi, nhung hién nay di pha mot nira dé trong lai cdy méi khoang
06 thang tudi. Trong vu 4n ndy ba Q1, ong S khong c6 yéu cau doc 1ap.

Vu an duoc Toa an cap so tham ki€ém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching cur va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vadi nhau.

Tai Ban an déan sy so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén P di cin ctr khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, diém b, ¢ khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung Dan su; khoan 1 Diéu 166, Diéu 579 Bo luat Dan su; Diéu 166, Diéu 203
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

L Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng L€ Van B vé viéc”Tranh chap
quyén st dung dat” déi voi ong Nguyén Van B1, ba Phan Thi B2.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin Bl1, ba Phan Thi B2, ba Phan Thi Q1, 6ng Phan
Thanh S va 6ng Phan Van U c6 nghia vu lién d6i tra lai cho éng B dién tich dat
22.625m? (theo do dac thuc té) thudc thira s6 885, t& ban dd s6 5, loai dat RSX, toa
lac tai Ap C, x4 B, huyén D, tinh Long An; c6 tr cin nhu sau:

Dong giap: Bo kénh (dat).
Tay giap: Thua 1582.
Nam giap: Bo kénh (dét).
Bic giap: Thira 859.

(P96 dai tirng canh theo Manh trich do ban dd dija chinh sb 18-2,023 cua Cong
ty TNHH m¢t thanh vién D dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén b
duyét ngay 10/02/2023).

1.2. Ghi nhén 6ng Lé Van B tra lai cho 6ng Nguyen Van B1, ba Phan Thi B2,
ba Phan Thi Q1, 6ng Phan Thanh S va 6ng Phan Van U gid tri can nha tam va cay
trong trén thira dat 885 tong cong 192.973.762 dong (Mot traim chin muoi hai triéu,
chin trim bay muoi ba nghin, bay trim sdu muoi hai déng) (trong do6: gia tri can
nha tam 13 97.936.762 ddng, gia trj ciy trong trén dat 13 95.037.000 dong).

1.3. Giao cho 6ng Lé Van B dugc quyén tiép tuc quan ly, str dung, thu hoach
tai san trén thira dat 885 gom: can nha tam va cdy trong (theo Bién ban tham dinh,
dinh gi4 tai san tranh chap ngay 07-12-2022).

2. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién (phan t) cta bi don ong Nguyén Vin
B1, ba Phan Thi B2 d6i voi cac ong (ba) Nguyén Minh D1, Nguyén Thi N,
Nguyén Minh H1, Nguyén Thi Ha G1, V3 Ngoc Ha Q, Nguyén Thanh T1, Nguyén
Thi B, Nguyén Van T, Lé Van B, Nguyén Thi Muoi H2, Trinh Thi Ngoc C, Huynh
Thanh H3 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat tranh
chap hop dong ting cho quyén str dung dét va tranh chap hop dong ty quyén” lién



quan dién tich dat 24.927m? thudc thira dat sb 885, to ban do sb 5, toa lac ép C, xa
B, huyén D, tinh Long An.

3. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang N1, chi nhanh huyén B
doi voi ong Lé Van B, ba Nguyén Nhu H vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” lién quan so ti€n vay tin dung 2.000.000.000d6ng.

4. V& chi phi thu thap chimg ctr: 640.000d6ng 6ng B c6 nghia vu chiu, dd nop
tam ung va chi phi xong.

5. V& chi phi do v&, thim dinh va dinh gia tai san:

Budc 6ng Nguyén Vin B1, ba Phan Thi B2, ba Phan Thj Q1, 6ng Phan Thanh
S va 6ng Phan Van U c6 nghia vu lién d61 chiu 33.800.000d6ng tra lai cho ong Lé
Van B.

6. Vé nghia vy thi hanh 4n:

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai lién déi
chiu 1ai doi véi so tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 357 B6 luat Dan su
nam 2015.

7. V& an phi:

Ong Lé Van B c6 nghia vu chiu 9.648.688,ldéng tién 4an phi. Khau trur
300.000ddng tién tam Gmg an phi dd ndp (theo bién lai thu s6 0005364 ngay 21-10-
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D), éng B con tiép tuc ndp
9.348.388,1ddng an phi.

Ong Nguyén Vin B1, ba Phan Thi B2 thudc truong hgp mién ndp tién tam
ung an phi, an phi.

Ba Phan Thi Q1, ong Phan Thanh S va ong Phan Van U c¢6 nghia vu lién d6i
chiu 300.000d6ng.

Tra lai cho Ngan hang N1, chi nhanh huyén P 36.175.000dong tién tam (g
da ndp theo Bién lai thu s6 0004565 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an ctia duong sy.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/10/2023, cac bi don 6ng Nguyén Vin Bl va
ba Phan Thi B2 lam don khang cao, khong dong v voi quyét dinh cia ban an S0
tham, yéu cau Toa 4n cap phiic tham sira ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don, huy quyét dinh dinh chi va chap nhan yéu cau phan to
cta bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng L& Van B do 6ng Thai Hoang D dai
dién gitr nguyén yeu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n cap phuc tham gitr nguyén ban
an so tham vi 6ng L& Van B dugc cha me tang cho quyén su dung dat, dugc cong
nhan quyén sir dung dat hop phap, da nhan dat sir dung, sau d6 dén khai pha thi bi
phia 6ng Bl ba B2 ngan can. Qua trinh sir dung dat, ong B 1ap thu tuc thé chap
quyén sir dung dat dé vay tién thi phia cac bi don cling khong cé ¥ kién.



Céac bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Phan Thi B2 do ba Tran Thi Kim G dai
dién khong rat don khang cdo, thay d6i yéu cau khang cao, yéu cau Toa an cép
phuc tham ‘huy ban an so tham vi cac ly do sau: Toa an cap so tham dinh chi yéu
cau phan t ctia cac bi don yeu cau vo hiéu cac giao dich dan sy lién quan dén thtra
dat s6 885 to ban dd s6 5 di vi pham quyén lgi cua ong B1 va ba B2. Trong hd so
c6 xac dinh dia chi cu thé ctia 6ng Nguyén Minh D1 nhung Toa 4n cap so thim
khong lay 161 khai, khong lam 1o ban chét cua giao dich dan su 1a viéc vay tién.
Thue té 6ng B1 ba B2 thé chip 3 thira dit dé vay sd tién 600.000.000d0ng cho ba
Linh P. Khi cac bén xé4c lap giao dich hop déng chuyén nhuong thi trén dit c6 nha
ctia ba Q1, nhung cac bén khong thoa thuan viéc chuyén nhugng nha 1am cho hop
dong khong thue hién duge. Sau khi Toa an ngimg phién toa thi ba Linh P da dén
Toa an cap so tham xin photocoppy gidy vay ng trong vu an ma Toa an da thu ly
theo yéu cau khoi kién cua phia 6ng D1 thé hién viéc vay tién thé chip 5 thua dat
trong d6 c6 thira 885 ma cac bén dang tranh chap.

Ngudi ¢6 quyén loi ‘nghia vy lién quan ba Q1 trinh bay cho rang, ong Bl ba
B2 cho gia dinh ba Q1 dén phan dién tich dat tai thira 885 khai hoang dat canh tac,
xdy dung nha ¢ va gia dinh ba Q1 da xay dung nha sinh sbng, gia dinh ba Q1 da
quan 1y str dung dat khong c6 giao dat cho 6ng B nhu phia nguyén don trinh bay.
Giira ba Q1 va 6ng B1 ba B2 chua lap thu tuc ting cho dat, chi tién hanh do dac dé
lap thi tuc chuyén quyén. Sau khi Toa an cip so tham budc ba Q1 giao dat ba Q1
va ong U 6ng S khong khang céo, vi nghi rang chi can ong B1 ba B2 khang céo.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xet xu phuc tham cho rang
Toa 4n cap phiic thim va cac dwong su chip hanh ~dung quy dinh cua Bo luét T
tung dan sy, khang cdo cua cac bi don 6ng Nguyén Vin Bl va ba Phan Thi B2
trong thoi han ludt dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

~ Xetyéu cau khang céo cia cac bi don 6ng Nguyén Van B1 va ba Phan Thi B2
thay rang:

C)ng B1 va ba B2 cho rang nam 2015, con cua 6ng ba la ba Nguyén Thi Linh
P the chap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh D1 de vay
tién. Hai bén cam két néu qua thoi gian thoa thuan ma 6ng ba khong tra tién cho
ong D1 thi ong D1 s& tu chuyén quyén sir dung dat trén cta ong ba sang cho ong
P1. Bén gan thoi gian thanh toan hop dong vay, ong ba nhiéu lan chu dong lién h¢
v6i ong D1 dé tra s6 tién ma ba P vay, lay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung 6ng D1 14y 1y do ban cong viéc khong cho dng ba gip mit.

Qua trinh giai quyét vy an 0 Toa an cap so tham ong B1, ba B2 khong co
ching cir chimg minh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tu 6ng B1, ba
B2 sang 6ng D1 d61 voi thira 885 1a hop dong gia tao dé che giau hop dong vay.

Tuy nhién tai cap phiic tham ba Nguyén Thi Linh P ¢6 cung cép gidy tay thé
hién c6 viéc vay thé chap gidy chiung nhan quyén sir dung dat, nhung ching cu nay
ba Linh P trinh bay da xin pho t6 tr mt vu an khéac dugc thy Iy giai quyét tai Toa
an nhan dan huyen P. Xét thay tai liéu mdi dugce cung cap co lién quan dén thira
dat dang tranh chap nhung chua dugc xem x¢ét danh gia nén can thiét phai huy ban
an so tham dua vé Toa an cip so thim xem xét giai quyét lai vu an dé dam bao



quyén loi cho cac duong sy doi voi quan h¢ tranh chap quyén st dung dat va cac
giao dich ¢o lién quan.

Vé quyét dinh cua Toa an cip so thdm tuyén dinh chi yéu cau khoi kién cia
Ngan hang N1 nhung khong tuyén héu qua cua viéc dinh chi la chua dam bao ding
theo quy dinh cua Bo luét T tung dan sy dé nghi nén can bd sung dé dam bao
quyén loi cho phia Ngan hang.

De nghi HO1 dong x€t xur can cir khoan 2 Dieu 308 Bo luat TH tung dan su,
stra vé cach tuyén an dbi véi viée dinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang va can
ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat TH tung dan su, chap nhén yéu cau khang
cao cua cac bi don, huy mot phan ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa an cip
so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua cac bi don ong Nguyén Vin B1 va ba Phan Thi B2 duoc
thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 ctia B luat To tung dan
su, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Ve sy vang mit cta cac duong su: nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan gdm 6ng Nguyén Minh P1, ba Nguyén Thi Thuy N, 6ng Nguyén Minh
H1, ba V& Ngoc Ha Q, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Trinh Thi Ngoc C, ba Nguyén
Thi Muoi H2, 6ng Huynh Thanh H3, ba Nguyen Thi Ha G1 vang mat, da duoc Toa
an thong bao tim kiém nguoi vang mit noi cu tra. Riéng Vian phong C5, Vin phong
C6, Van phong C7, Van phong C3, ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Van T, ba
Nguyén Nhu H ving mat c6 yéu cau xét xir ving mat. Can ct Piéu 296 Bo luat T6
tung dan sy, Toa an xét xir vang mdt cac duong sy nay.

[3] V& noi dung vu 4n: 6ng L& Van B khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin Bl
ba Phan Thi B2 cung ba Nguyén Thi Q2, 6ng Phan Vin U 6ng Phan Thanh S giao
tra cho 6ng B quyén str dung thura dat sb 885 to ban d6 s6 5 loai dat rung san Xuat.
Phan dét nay 6ng B da duogc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap Gidy chung
nhén quyén sir dung dat s6 DD 894249 ngay 22/12/2021, dién tich 24.027m?, dién
tich do dac thyc té 14 22.625m?, dat toa lac tai Ap C, xa B, huyén D. Cac bi don 6ng
Nguyén Vin B1 ba Phan Thi B2 c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy cac giao dich dan
su 1a cac hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, hop dong uy quyén co lién
quan dén thira dat s6 885 to ban do s6 5 gébm hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba Phan Thi B2 sang cho 6ng Nguyén Minh DI; hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat tir ong Nguyén Minh P1 cho ba Nguyen Thi N; hop
dong ny quyén gilra ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Minh D1; ; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi N cho ong Nguyen Minh HI; hop
dong ‘uy quyén gitra ong Nguyen Minh H1 va ba Nguyén Thi Ha G1; hop dong
ehuyen nhuong quyen sir dung dat tr 6ng Nguyen Minh H1 cho ba V& Ngoc Ha Q;
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Vo Ngoc Ha Q, 6ng Nguyen
Thanh T1 cho ba Nguyen Thi B; hop dong ting cho quyén sur dung dat tir ba
Nguyen Thi D, 6ng Nguyén Van T cho ong Lé Vin B; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tr 6ng Lé Van B cho ba Nguyén Th; Muoi H2, ba Trinh Thi
Ngoc C; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi Mudi H2,



ba Trinh Thi Ngoc C, 6ng Huynh Thanh H3 cho 6ng Lé Vian B. Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngéan hang N1, Chi nhanh huyén D lam don khai kién tranh
chap vé hop dong tin dung véi ong L& Van B, trong qua trinh Toa an giai quyét vu
an phia Ngan hang da rat yéu cau khoi kién doc lap. Toa an cap so tham da chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don budc ong Bl, ba B2, ba Q1, dng S, 6ng U
c6 nghia vu giao tra cho ong B 22.625m?2 dit thudc thira 885 to ban do s6 53, ong B
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng B1, ba B2, ba Q1, 6ng S, 6ng U gia tri vat kién trac
va cay trong trén dat. D6i véi yéu cau phan té cua cac bi don, Toa an cap so tham
da dinh chi do phia bi don duogc tri¢u tap hop 1€ khong dén, dong thoi dinh chi dbi
v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang. Cac bi don 6ng B1, ba B2 lam don
khang céo yéu cau huy phan quyét dinh dinh chi d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don
va sira ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vin
B. Tai phién toa phtic tham, cac bi don va nguoi dai dién hop phap cua cac bi don
ba Tran Thi Kim G thay 601 yéu cau khang cao, yéu cau huy toan bd ban 4n so
tham giao hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

[4] Xét yéu cau khang céo cla cac bi don 6ng Nguyen Vian Bl, ba Phan Thi
B2 do ba Tran Thi Kim G dai dién yéu cau huy ban 4n so thim thiy rang:

[4.1] Cac duong su deu trinh bay thong nhit, quyén st dung thira dat sd 885
to ban d6 s6 5 ¢ nguon gbc cua ong Nguyen Van Bl va ba Phan Thi B2. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé U 560595, s6 vao sd 00086 QSDD ngay
23/4/2002 do Uy ban nhan dan dan huyén B cdp cho ba B2, thi ba B2 duoc cép
dién tich dat 37.458m? loai dat R.T.S tai thira 885. Ngay 29/8/2007 ba B2 lap hop
d6ng chuyén nhugng cho 6ng Lé Ngoc A dién tich 13.431m? dién tich dat con lai
14 24.027m?2, 6ng B1 ba B2 1ap hop dong chuyén nhuong cho dng Nguyén Minh P1
vao ngay 03/01/2013. Khi 6ng D1 khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i ong Bl ba B2 vao nam 2013 thi 6ng D1 chua dugc cip
quyén sir dung dat. Pén ngay 28/3/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén P moéi diéu chinh cho 6ng P1 dimg tén quyén sir dung thira dat s6 885.

[4.2] Trong toan b qua trinh giai quyét vu an, ong B1 ba B2 cung nguoi dai
dién hop phép cua cac bi don cho rang, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duogc lap gitra 6ng B1 ba B2 v¢i ong D1 nham bao dam cho khoan t1en vay cua
ba Nguyén Thi Linh P ddi véi ong P1 , nhung cac duong sy khong xuat trinh dugc
chung ctr chimg minh. Tai phién toa phuc tham ngay 29/3/2024, nguoi dai dién hop
phap cuia cac bi don ba Tran Thi Kim G cung nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan ba Nguyen Thi Linh P trinh bay cho rang, ba Linh P va 6ng B1 ba B2 thé
chap 3 gidy ching nhan quyen sur dung dat trong d6 c6 gidy ching nhan quyén st
dung cua thira dat s6 885 dé vay so tién 600.000.000d0ng, c6 1ap gidy tay nhung da
dé that lac chua tim duoc. Sau khi Toa an ngung phién toa, phia bi don cung cap
mot gidy vay tién ghi ngay 04/01/2013 cung thoi diém véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B1 ba B2 vdi ong Nguyén Minh D1 vao ngay
03/01/2013, nodi dung gidy tay vay tién thé hién, ba Linh P vay sb tién
600.000.000dong ctia 6ng D1, thé chap 5 thira dat mang tén Phan Thi B2, Nguyén
Thi Linh P, Tran P1, n6i dung gidy tay nay phu hop véi trinh bay cia phia ong B1
ba B2 va ba Linh P, gidy tay vay tién nay dugc xac nhan sao luc tir hd so vu 4n dan
su cua Toa an nhan dan huyén D thé hién tai bat luc sd 127 cta ho so. bay Ia
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ching cir mai, chimg ¢ nay chwa duoc Toa an cdp so tham thu thap, thim tra,
danh gia xem xét nén Toa an cap phuc thém cling khong thé xem xét. Truong hop
c6 viéc thé chap thira dat s 885 dé vay tién nhung cac bén lap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s& 1am cho hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo hiéu theo Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005, 13 van ban c6 hiéu luc véao thoi
diém cac bén xac lap giao dich. Viéc danh gia hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ong B1 ba B2 véi 6ng P1 anh hudng dén hiéu luc
cua cac giao dich con lai ddi voi thira dat 885.

[4.3] Déi vé6i viéc dinh chi yéu cau phan td cia cac bi don 6ng B1 ba B2 cia
Toa an cap so tham: cac bi don 6ng Nguyén Vin Bl va ba Phan Thi B2 c¢6 don
khoi kién phan t6 yéu cau huy cac giao dich dan sy ¢ lién quan dén thira dat sd
885 td ban do sb 5, nhung do Toa an cip so thim da triéu tip hop 18 phia bi don
trong phién toa md 1an tha hai vao ngdy 20/9/2023, cac bi don khong c6 mit nén
Toa 4n cép so thim di dinh chi yéu cau khoi kién phan t6 cua phia bi don 1a dang
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy. Tuy nhién viéc xem
xet yeu cau khoi kién cua nguyen don c6 lién quan dén yéu cau phan t6 cua bi don,
can danh g1a hi¢u lyc cua cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb
885 moi giai quyét toan dién vu an.

[5] Ttr nhimg nhan dinh trén, c6 can ct chap nhén yéu cau khang cdo cua bi
don, huy ban an dan su so tham giao ho so vu an vé Toa 4 an cap so tham giai quyét
lai vu 4n d6i v6i tranh chap vé quyén st dung thura dat s6 885 va tranh chap cac
giao dich lién quan dén thira dat 885 td ban dd s6 5. D6i voi tranh chap vé hop
dong tin dung gitta Ngan hang N1, Chi nhanh huyén P véi ong Lé Van B ba
Nguyén Nhu H, Toa 4n cdp so thdm d3 dinh chi viéc giai quyét vu an do phia Ngan
hang rat don khaoi kién doe 1ap, cac bén khong c6 khang cdo nén gitr nguyén ban an
so tham vé phan ndy, chi bo sung thém vé hau qua phap 1y cta viéc dinh chi.

[6] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: dugc quyét dinh khi vu an
dugc tiép tuc giai quyét.

[7] Vé an phi phuc tham: do huy 4n so tham nén cac bi don 6ng Bl ba B2
khong phai chiu.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci diém ¢ khoan 1 Piéu 217; khoan 1 Piéu 218; khoan 1 va khoan 3 DPiéu
308, 310 B0 luat T6 tung dan sy;

1. Chap nhén yéu cau khang cao ctia cac bi don ong Nguyén Vin B1, ba Phan
Thi B2 do ba Tran Thi Kim G dai dién.

Huy mot phan Ban an dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Long An vé giai quyét cac tranh chap lién
quan dén quyén st dung thira dat s6 885 t ban d6 s 5 toa lac tai x3 B, huyén b,
tinh Long An gom tranh chap quyén sir dung dét, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong uy quyén, hop dong ting cho quyén sir dung
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dat va doi quyén sir dung dat giira 6ng Lé Vin B véi ong Nguyén Vin B1 ba Phan
Thi B.

Giao ho so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: dugc quyét dinh khi vu an dugc
tlep tuc giai quyet

V& an phi phuc tham: cac bi don khong phai chiu.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An vé tranh chip hop
dong tin dung gitta Ngan hang N1, Chi nhanh huyén P véi ong Lé Vian B ba
Nguyén Nhu H.

Dinh chi toan b yéu cau khoi kién cia Ngén hang N1, Chi nhanh huyén D
d01 v0i 6ng Lé Van B, ba Nguyén Nhu H vé viéc tranh chap hop dong tin dung vay
s6 tién 2.000.000.000 dong.

Vé hau qua cia viéc dinh chi yéu cau khoi kién: Khi ¢6 quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy, duong sy khong co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai vu 4n dan sy d6, néu viéc khéi kién vu an sau khong co gi khac voi vu an
trude vé nguyén don, bi don va quan hé phap luat co tranh chap, trir truong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat nay va cac
truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

Hoan tra lai cho Ngén hang N1, Chi nhanh huyén D s tién tam Ung an phi da
ndp 1a 36.175.000 dong theo Bién lai thu s6 0004565 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D.

3. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyé¢n b;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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