TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 323/2026/DS-PT
Ngay: 25 - 02 - 2026
V/v Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xi phac tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa &n nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 02 nim 2026, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh (co s A) xét xtr phiic thdim cong khai vu an dan su thu 1y sd
1564/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp doi lai
tai san’”.

Do ban an dan sy so thAm s 51/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc Y, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 86/2026/QD-PT ngay
06/01/2026, Quyet dinh hoadn phién toa phiic tham so 1044/2026/QD-PT ngay
20/01/2026, Thong bao thay doi thoi gian xét xur s6 1328/2026/TB-TA ngay
26/01/2026, Quyéet dinh thay doi nguoi tien hanh to tung s6 1564/2026/Qb-PT
ngay 04/02/2026, Quyet dinh tam ngung phién toa s6 1936/2026/Qb-PT ngay
04/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 2048/2026/QD-PT ngay
06/02/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh C, sinh nam 1970; Pia chi: T6 A, ap
P, xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lot ich hgp phap cua 6ng C: Ba Trinh Thi H, sinh
nam 1973; Pia chi: S6 B L, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Ngd Thi HI, sinh ndm 1974 va ong Tran Dinh H2, sinh nim
1962; Dia chi: Ap P, xd H, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba H1, 6ng H2: Luat su Vil
Anh T va luat su Bui Thi H3 — Cong ty L4 va cong sy; dia chi: 6 L, phuong V,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Ong T ¢6 mit, ba H3 ving mit).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- BaLe Thi Kim L, sinh ndm 1974; ja chi: T6 A, 4p P, xa H, Thanh pho
H6 Chi Minh. (C6 mat).
- Ong L& Hing D, sinh ndm 1970; ja chi: Ap P, x& H, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Vang mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong D: Ong Huynh Thanh C, sinh nim
1970; bia chi: To A, ap P, xa H, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).
4. Nguoi lam chung:
- Ong Tran Ngoc K, sinh ndm 1959; Bja chi: To F, ap P, x& H, Thanh phd
Hb Chi Minh. (C6 mit).
- Ong Tréan Hiru K1, sinh ndm 1958 Dia chi: To B, 4p P, xa H, Thanh pho
HO Chi Minh. (C6 mat).
- BaBUi Thi Hoang O, sinh ndm 1980 Dja chi: To A, ap P, x& H, Thanh
pho Ho Chi Minh. (C6 mat).
- BaNguyén Thi N, sinh nam 1966; ja chi: TO F, 4p P, xa H, Thanh pho
H6 Chi Minh. (C6 mat).
- Ong La Thé T1, sinh ndm 1953; Pia chi: T0 G, 4p P, x4 H, Thanh pho
H6 Chi Minh. (Vang madt).
- Ba Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1978; Pia chi: To A, ap P, xa H,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).
- Ong Nguyén Pinh T2, sinh ndm 1966; Dia chi: T6 D, ap P, xa H, Thanh
pho HO Chi Minh. (Vang mat).
- Ong Nguyén Quéc C1, sinh ndm 1981; Dia chi: B, x& Q, tinh Lam
bong. (C6 mat).
5. Nguoi khang céo: Ong Tran Dinh H2 va ba Ngo Thi H1 12 bi don trong
vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh to tung giai quyét vu an, nguyén don
ong Huynh Thanh C trinh bay:

Vo choéng ong Huynh Thanh C, ba Lé Thi Kim L c6 gui tiéu cho vo
chong Ngo Thi H1, 6ng Tran Dinh H2 1am nghé thu mua néng san 02 lan tai vua
tiéu Hoa Hanh tai ép P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H,
Thanh phd H6 Chi Minh), nhu sau:

Lan 1: Ngay 10/5/2021, 6ng Huynh Thanh C c¢6 mua 14 tin (14.000 kg)
tiéu cua vo chong ba H1, 6ng H2 véi gid 70.000 dong/kg, tong cong la
980.000.000 dong, 6ng C, ba L da giao du tién cho ba H1, dng H2. Sau khi mua
tiéu cua ba H1 xong, 6ng C, ba L c6 gui lai toan bo sb tiéu nay tai vua tiéu cua



ba H1, Ong H2 va ba H1 c6 ghi glay nhan ti€u cho 6ng C, ba L nhung ba H1 lai
lam gidy “Gidy ban tiéu”, vo chong 6ng C, ba L dang giir gidy nay.

Theo phong tuc mua ban ti€u tai dia phuong cling nhu nhirng ngudi lam
chtng 1a nhitng ngudi nong dan tréng tiéu va gui tiéu tai cac vua tiéu tai dia
phuong nhu 6ng C, ba L thi khi mua tiéu dé giri lai vua cua ba H1, dng H2 thi
ba H1, dng H2 phai viét gidy giao lai cho éng C, ba L giir, con néu éng C, ba L
mua tiéu ctia ba H1, 6ng H2 chd vé goi 13 mua dat thi 6ng H2, ba H1 khéng can
viét gidy, cac nong dan khac va cac vua tiéu tai dia phuong déu thyc hién nhu
vay.

Theo thoa thuan gitra hai bén thi tiéu cua 6ng C, ba L gui tai vua ti€u cua
ba H1, dng H2 thi khi ba H1, 6ng H2 ban tiéu cta 6ng C, ba L cho nguoi khac
thi phai thong qua y kién ctua 6ng C, ba L c6 dong ¥ ban tiéu va gia tiéu hay
khong; sau khi ban tiéu ctia 6ng C, ba L va giao tién xong thi ba H1, 6ng H2 méi
xé gidy gui tiéu nay di. Tuy nhién sau khi ba H1, dng H2 bén tiéu caa éng C, ba
L xong lai khong bao cho dng C, ba L biét va khong giao lai tién ban tiéu cho
6ng C, ba L. Do vay gidy ba H1 viét cho 6ng C, ba L khi gui 14 tan tiéu tai vua
ctia ba H1, dng H2 ciing chua bi xé bo, hién gidy nay vo chong éng C, ba L van
dang gitr.

L§n~2: Ngay 20/4/2022, khi 6ng C, ba L thu hoach ti€u thi dng C goi ba H1
vao tan ray dé can ti€u va 6ng C, ba L guri cho ba H1, dng H2 1a 6,4 tan (6.400
kg) tiéu, ba H1 c6 lam giay tay cho 6ng C, ba L.

Trong qua trinh giri tiéu, vo chdng dng C da ban 1,1 tan (1.100kg) tiéu, sb
tiéu 6ng C, ba L con lai giri cho vo chong ba H1, 6ng H2 1a 19,3 tan (19.300kg),
theo gié tiéu udc tinh hién tai khoang 160.000 dong/kg thi 19.300kg tiéu co gia
tri khoang 3.088.000.000 dong (ba ty khong traim tim muoi tam triéu dong).

Khi 6ng C, ba L ¢6 nhu cau lay tiéu vé dé ban thi vg chong ba H1 ndi rang
vua tiéu da khong con hoat dong, vo chong ba H1 da bé no va néi rang khong co
tiéu dé tra va hira hen voi éng C, ba L s& tra sau. Tir d6 dén nay ong C, ba L da
nhiéu 1an lién hé vo chong ba H1 dé yéu cau tra tiéu nhung khong c6 két qua.

Trong céc tin nhan giira ba L va ba H1 va cac doan ghi 4m giira ba H1, 6ng
H2 va vo chong dng C ma 6ng C da giao ndp cho Toa an thi khi ong C, ba L dé
cap, trao doi vé 19,3 tan tiéu ba H1, 6ng H2 con no thi ba H1, 6ng H2 déu khong
c6 bat cir phan tmg hay khong dong y vé sé luong 19,3 tin tiéu nay. Tuy nhién
trong cac budi 1am viéc tai Toa an thi ba H1, 6ng H2 lai thay doi y kién va cho
rang chi con ng 6ng C, ba L 5,3 tin tiéu. Va trong cac doan tin nhin, ghi &m trén
ba H1 ciing dé cap dén viéc can trir 20m dét tai x4 B cho 6ng C, ba L nhung tai
Toa an thi H1 khai rang chi trao doi can trir 10m dét 1a hoan toan khong dung su
that.

Trong s6 19,3 tan tiéu c6 14 tin tiéu cia ong Lé Hung D 14 anh trai ba L
nhd vo chéng dng C, ba L dang tén dé mua va gui cho ba H1, 6ng H2 dum vi
6ng D sinh song tai nudc My, nguodn tién mua tiéu 1a do 6ng C, ba L ¢6 ban cho
6ng D 01 miéng dat nhung chua sang tén, sau d6 6ng D nho 6ng C, ba L ban



miéng dat nay cho 6ng Nguyén Qubc C1 léy tién dé mua tiéu cho 6ng D va khi
mua ban ti€u, gt ti€u cho ba H1 thi ba H1 va dng D c6 néi chuyén véi nhau qua
dién thoai trao d6i va thdng nhat v6i nhau. Do 6ng C, ba L 1a nguoi truc tiép
giao dich mua ban va giri tiéu cho ba H1, 6ng H2 nén trach nhiém d6i voi sb tiéu
gui cho ba H1, ong H2 1a cua ong C, ba L, sau nay gitra 6ng C, ba L va éng D s&
tu giai quyét v6i nhau dbi véi sb tién éng D gii 6ng C, ba L dé giao dich mua
ban va gui tiéu.

Nay, 6ng C khéi kién yéu cau vg chong ba Ngé Thi H1, 6ng Tran Dinh H2
tra lai cho 6ng C, ba L 19.300kg ti€u theo gia thi truong ngay 12/9/2025, trong
d6 14.000kg tiéu gia 153.000 dong/kg, 5.300kg tidu gia 167.000 dong/kg. Tong
s0 tién 12 3.027.100.000d (ba ty khong trdm hai muoi bay triéu mot trdm nghin
dong).

- Qua trinh t6 tyung giai quyét vu an, ngudi co quyen lo1 va nghia vu lién
quan ba L& Thi Kim L trinh bay: Ba L dong y voi y kién va yéu cau cia éng C,
khong bo sung thém y kién, yéu cau nao khac.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Ngo Thi HI va ong Tran
Dinh H2 trinh bay:

Vao ngay 10/5/2021, ba H1 co6 thoéa thuan ban cho vo chong ba L, dng C
14 tan (14.000 kg) tiéu, gia tiéu 1a 70.000 dong/kg va ba H1, ong H2 c6 lam giay
ban tiéu cho éng C, ba L, tuy nhién dng C, ba L khong giao tién mua tiéu nén
viéc mua ban ti€u ngay 10/5/2021 gilra hai bén khong thanh, nhung ba H1, éng
H2 ciing khong hily gidy nay nén gidy ban tiéu ngay 10/5/2021 ctia vo chong ba
H1 do 6ng C giao ndp cho Toa an khong con gia tri.

Ba H1 chi thira nhan c¢6 nhan tiéu do ong C gtri vao ngay 20/4/2022 1a 6,4
tan (6.400 kg), sau d6 6ng C ban di 1,1 tan (1.100kg), con lai 5,3 tan (5.300kg)
tiéu thi dng C van tiép tuc giri cho vo chong ba H1. Khi guri tiéu hai bén khong
thoa thuan vé gia ca, thoi gian gt va ciing khong thoa thuan khi vo chong ba H1
ban tiéu phai théng bao cho éng C biét. Sau d6 ba H1, dng H2 da ban 5.300kg
tiéu nay.

Ba H1 xéc dinh ddi véi khach hang khi ban tiéu cho ba H1, 6ng H2 thi ba
H1 lam Gidy ban tiéu c6 thong tin vé s tiéu ban, gid tiéu, tong s tién; ddi voi
khach hang mua va gui tiéu lai ngay tai vua tiéu cho ba H1, dng H2 (thuc té hai
bén khong giao tiéu cho nhau ma chi mua va giri tiéu trén gidy to) thi ba H1 s&
lam Gidy nhan/giri tiéu co thong tin vé s6 tiéu guri, tiéu dau gia ma khong co gia
tiéu, so tién ban tiéu.

Tai cac doan tin nhan zalo gitra ba H1 nick 1a “Hoacdoan” va ba L va cac
doan ghi &m do nguyén don ndp, ba H1, 6ng H2 khong co ¥ kién phan ddi khi
ong C, ba L yéu cau tra 19,3 tan tiéu 1a vi ba H1, Ong H2 nghi phai xem lai s6
sach gidy to thi méi giai quyét bang hinh thic can trir dat duoc va ba H1 xéc
nhan chi con no ong C, ba L 5,3 tan tiéu ma khong phai 19,3 tin nhu 6ng C, ba
L néi trong tin nhan, ghi am.



Ba H1 hoan toan khong trao doi voi 6ng L& Hung D vé viéc mua ban, giri
giit, thé chap s6 do cho dng D dé dam bao cho sb tiéu éng D giri cho ba H1, dng
H2. S¢ di trong cac doan ghi 4m, tin nhin giita ba H1, 6ng H2 va vo chong 6ng
C, ba L c6 nhic dén 6ng D 1a chi lién quan dén 5,3 tin tiéu ma ba H1 thira nhan
hién nay con ng 6ng C, ba L, hoan toan khong c6 viéc ba H1, éng H2 con no
6ng D 14 tin tiéu. Viéc ba H1, 6ng H2 mudn cén trir cho 6ng C, ba L 10m dat
tai xa B, huyén X cling la dé cin trir 5,3 tAn tiéu con no, gid 10 mét dat trén tai
thdi diém 2 bén trao d6i (thang 6/2024) 1a 2.000.000.000 déng va éng D c6 trao
d6i v6i ba L 1a hoan tra lai cho ba H1 1.000.000.000 dong vi 5,3 tan tiéu chi c6
gia tri khoang 1.000.0000.000 ddng nhung dng C, ba L khong ddng y. 10 mét
dat nay hién nay ba H1 da can trir ng cho ngudi khéc.

Trong céc doan tin nhén, ghi am cua nguyén don ndp, vo chong ba L, ng
C, ba H1 co dé cap dén viéc can trir 20m dét tai X4 B nhung vo chong ba H1 chi
dong y can trir 10m dét, viéc can dat nay hai bén khong thanh.

Nay ba H1, 6ng H2 chi dong ¥ tra lai cho 6ng C, ba L gia tri 5. 300kg tiéu
vOi gia theo thoi diém thi truong hién nay la 167.000 dong/kg, khong dong y
theo yéu cau 6ng C, ba L vé viéc yéu cau ba H1, 6ng H2 phai tra lai gia tri
14.000kg tiéu. D6i véi tidu hién dang tranh chap ba H1, 6ng H2 dong ¥ gia thi
truong 1a 153.000 dong/kg.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba Nguyén Thi H5, 6ng Tran Dinh
H2 12 ba Nguyén Thi H6 trinh bay théng nhit ndi dung ba H5 va éng H2 trinh
bay.

-Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L& Hung D va ngudi dai
dién hop phap ctia dng D trinh bay: Ong D 13 anh rudt ctia ba Lé Thi Kim L. Do
6ng D sinh sdng tai nudc My nén c6 nho 6ng C, ba L ding tén dum mot miéng
dat va nhd 6ng C, ba L ban dat nay cho 6ng Nguyén Quéc Cl véi giad
2.000.000.000 dong, 6ng C1 dit coc sb tién 980.000.000 dong, sau d6 6ng D
nho ong C, ba L mua va giri tiéu cho 6ng Tran Pinh H2, ba Ngd Thi HI - cha
vua ti€u Hoa Hanh tai xa H, huyén X. Khi mua ban va gui ti€u, gitra 6ng D va
ba H1 c6 trao ddi véi nhau qua dién thoai va thong nhét viéc mua béan, giri tiéu
cho nhau. Cu thé: Vao ngay 10/5/2021, ong C c6 thay mit ong D thoa thuan
mua 14 tin (14.000 kg) tiéu cua vg chong ba H1, dng H2 véi gid 70.000
dong/kg, tong cong 1a 980.000.000 dong ong C da glao du tién cho ba H1, ong
H2. Ba H1, 6ng H2 c6 htra hen thé chép cho 6ng D gidy ching nhan quyén st
dung dat dé dam bao cho sb tiéu 6ng D di giri nhung van khong thuc hién. Sau
khi mua tiéu ctia ba H1 xong, éng C da guri lai ngay toan bd so tiéu nay tai vua
tiéu cua ba H1, dng H2 (hai bén khong giao tiéu cho nhau ma chi ban va giri tiéu
trén glay t0) va ba H1 co6 ghi glay nhan ti€u cho 6ng C nhung ba H1 lai lam gidy
“Gidy ban tiéu”, hién nay vo chong 6ng C dang giir gidy nay. Sau khi gui tiéu
cho ba H1 thi ong C balL déu thong bao cho 6ng D biét qua dién thoai. Do ong
C, ba L giao dich tryc tiép, ky g1ay to mua ban, giri gitr tiéu voi ba H1, 6ng H2,
nén 6ng D dé nghi Toa an giai quyét budc ba H1, 6ng H2 phai thanh toan tién
cho 6ng C, ba L. Sau nay gitta ong D va 6ng C, ba L sé& tu giai quyét voi nhau



d6i vai sé tién ong D gui ong C, ba L giao dich mua ban va gui ti€u vdi ba H1,
ong H2. Ong D khong yéu cau ba H1, dng H2 phai tra tién cho ong D vi dng D
khoéng ding trén giay to giao dich véi ba H1, dng H2.

- Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Qudc C1 trinh bay: Pau thang 05/2021, ba
L va 6ng C c6 ban cho 6ng C1 mot manh dat dé 13y tién mua tiéu trir. Ong C1
mua lai manh dat ctia 6ng C va ba L véi sb tién 1 hai ty déng (2.000.000.0004).
Ngay 09/05/2021, 6ng C1 c6 béan cho 6ng T3 (tiém V11) mdt miéng dat va nhan
coc sb tién 200.000.000d (hai tram triéu dong). Ong C1 ra ngan hang Q chi
nhanh B18 rat tién trong tai khoan va muon thém dra em cho du sb tién
1.000.000.000d (mot ty dong). Chiéu ngay 10/5/2021, éng C1 dem tién dén tai
nha 6ng C va ba L de coc dat 1.000.000.000d (mot ty dong) thi 6ng C1 thdy 6ng
H2 va ba H1 cho san tai nha 6ng C va ba L. Khi ong C1 giao tlen xong cho ba L
thi ba L ¢o rat lai 20.000.000d (hai muoi triéu dong) S tién con lai ba L da
giao lai truc tiép cho vo chong 6ng H2 va ba H1 ngoi dém dé ong C, ba L mua
tiéu cua 6ng H2, ba H1 trir gui lai tai kho ctia dng H2, ba H1. Sau khi hai bén da
dém tién du 980.000.000d (chin trdm tam muoi triéu dong) va thoa thuan xong
thi vo chong 6ng H2, ba H1 ¢ viét gidy tay ban tiéu va giao lai to glay cho ong
C, ba L giit trudc sy ching kién ctua 6ng C1. Con vé gidy dit coc tlen dat c6 01
ban chinh nén ba L ¢6 chup hinh lai may dién thoai luu gitt. Con vé ban chinh
6ng C1 da lam mat khong con giir lai nén chi ndp cho toa ban pho to gidy mua
ban dat giira ong C1 va vo chong éng C ba L ngay 10/5/2021. Hién nay manh
dat d6 ong C1 dang dung tén. Ong C1 cam doan nhitng 16i khai trén ding su
that va chju trach nhi¢m vé 15 khai ciia minh.

- Nguoi 1am chtng ong Tran Hiru K1 trinh bay: Ong K1 13 nguoi cung xa
v6i ong C, ba L va 6ng H2, ba H1, nam duoc phong tuc mua ban, gui tiéu tai dia
phuong, ngoai ra khong c6 quan h¢ nao véi hai bén. Gia dinh 6ng K1 la ndng
dan trong tiéu, mdi mua thu hoach tiéu xong la ban tiéu hodc giri tiéu cho cac
chu vua tiéu tai dia phuong. Hién nay tai xa H, huyén X cé hon chuc vya tiéu
trong d6 c6 vua ti€u cia ba H1, 6ng H2.

Ong K1 la ngudi dan sinh song tai xd H, huyén X hon 38 nim va nam rat
r0 v€ phong tuc, mua ban ti€u tai dia phuong, cu thé:

V& phong tuc mua ban tiéu tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chu vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén sé& trao doi mua ban nhu cn tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban (theo gia thi trudong), sau d6 nguodi mua tiéu nhan du tiéu cua nguoi
ban tiéu va nguoi ban tiéu s& nhan day du tién tir ngudi mua tiéu, cha vua tiéu
va hai bén khong can 1am bt cr gidy t& ndo véi nhau, vi viéc mua ban tiéu da
hoan tat.

Vé _phong tuc gui ti€u tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach tidu
xong mudn gui tiéu cho cac chu vua tiéu nhu 6ng H2, ba H1 thi hai bén s& tién
hanh can tiéu, tinh gia (dau gia), sau d6 chu vua tiéu s& ghi 01 gidy ban tiéu/gui
tiéu/nhan tiéu cho nguoi gui tiéu, gidy nay do nguoi gui tiéu gilt, con chu vya



tiéu ghi vao so6 sach cua ho. Trong qua trinh gui tiéu, néu nguoi gui tiéu mudn
ban tiéu thi ho dén gip chi vua tiéu dé ban va nhan tién.

Ong K1 dugc Toa an cho tham khao ban chinh “Gidy ban tiéu” ngay
10/5/2021 giita ba Ngb Thi H1, dng Tran Binh H2 va 6ng C, ba L. Theo 6ng K1,
“Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 cta ba Ngd Thi H1, 6ng Tran Pinh H2 va éng
C, ba L c6 ndi dung la 6ng C, ba L mua cua ba H1, éng H2 14 tin tiéu va da
giao du tién cho ba H1, dng H2 va nhu 6ng K1 di trinh bay trén vé phong tuc
mua ban tiéu tai dia phuong thi viéc mua ban tiéu gitra hai bén da thuc hién
xong thi hai bén khong 1am bat cr gidy to mua ban gi véi nhau. Do vy “Gidy
ban tiéu” ngay 10/5/2021 do ba H1, 6ng H2 viét cho ong C, ba L 1a ching cur
cho thdy dng C, ba L d3 gui toan bd 14 tan tiéu nay lai cho 6ng H2, ba H1 thi
6ng H2, ba H1 méi viét gidy nay cho 6ng C, ba L giit va do trinh d6 thiéu hiéu
biét ctia nguoi néng dan nhu 6ng C, ba L thi chu via tiéu nhu ba H1, 6ng H2
viét gidy gi thi nhan gidy d6. Va theo “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 thi éng C,
ba L chua nhan tién ban tiéu do 6ng C, ba L giri cho ba H1, 6ng H2. Ong K1
khong biét gi vé viéc mua ban, giri tiéu giita ong C, ba L va 6ng H2, ba H1.

- Nguoi lam ching 6ng Tran Ngoc K trinh bay: Ong K 1a nguoi cung xa
v6i ong C, ba L va dng H2, ba H1, t6i cling 12 ngudi ban va gui ti€u cho ba H1,
6ng H2. Ong K nam dugc phong tuc mua ban, giri tiéu tai dia phuong, ngoai ra
khong c6 quan hé nao véi hai bén. Gia dinh 6ng K 13 nong dan trong tiéu, moi
mua thu hoach ti€u xong la ban ti€u hodc gui ti€u cho cac chu vya ti€u tai dia
phuong. Ong K sinh séng tai xd H, huyén X hon 25 nim nén nim rat rd vé
phong tuc, mua ban ti€u tai dia phuong, cu thé:

V& phong tuc mua ban tiéu tai dia phwong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho nguoi mua ti€u hoac cac chu vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén sé& trao doi mua ban nhu can tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban (theo gia thi trudong), sau d6 nguoi mua tiéu nhan du tidu cia nguoi
ban tiéu va nguoi ban tiéu s& nhan day du tién tir ngudi mua tiéu, cha vua tiéu
va hai bén khong can 1am bét ctr gidy t& nao véi nhau, vi viéc mua ban tiéu da
hoan tat.

Vé phong tuc giri tiéu tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach tiéu
xong muén giri tiéu cho cac chu vua tiéu nhu dng H2, ba H1 thi phai goi chu
vua tiéu dén xem va dinh “dem” (chat luong tiéu) hai bén thoa thuan véi nhau
nhat tri va cin tiéu, sau khi cin tiéu xong chil vya tiéu Viét gidy ban tiéu/nhan
tiéu/gui tiéu cho nguoi gui tiéu va chu vya tiéu ty ghi vao s6 cta ho. Trong qua
trinh guri tiéu, neu ngudi gl tiéu mudn ban tidu thi ho dén gip chu vya tiéu dé
ban va nhan tién; cic cha vya tiéu khi nhan giri tiéu khong duoc tu ban tiéu cia
nguoi giri ma phai dugc sy dong ¥ cla ‘nguol gui tiéu moi duge ban tiéu cho
nguoi khac. Trong qua trinh gui tiéu, neu nguoi g tiéu mudn ban tiéu thi ho
den gip chi vua tiéu dé ban va nhan tién, sau d6 chu vua tiéu s€ ghi phia dudi
gidy ban tiéu/gui tiéu/nhan tiéu 1a d& ban bao nhiéu tiéu, néu ban hét ticu da gii
thi s& ghi chit “R” hodc x¢é bo ludn gidy ban tiéu/giri tiéu/nhan tiéu.



Ong K duoc Toa an cho tham khao ban chinh “Gidy ban tiéu” ngay
10/5/2021 giita ba Ngb Thi H1, 6ng Tran Dinh H2 va éng C, ba L. Theo 6ng K
“Gidy ban tiéu” trén c6 ndi dung 1a ong C, ba L mua caa ba H1, 6ng H2 14 tin
tiéu va da giao du tién cho ba H1, 6ng H2 va nhu dng K di trinh bay trén vé
phong tuc mua ban tiéu tai dia phuong thi viéc mua ban tiéu gitta hai bén da
thue hién xong thi hai bén khong 1am bat ctr gidy to mua ban gi v6i nhau. Do
vay “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 do ba H1, 6ng H2 viét cho ong C, ba L Ia
chtng ctr cho thay 6ng C, ba L da giri toan b 14 tin tiéu nay lai cho 6ng H2, ba
H1 thi dng H2, ba H1 méi viét giéy nay cho 6ng C, ba L giit va do trinh do thiéu
hiéu blet cuia nguoi nong dan nhu 6ng C, ba L thi chu vya tiéu nhu ba H1, 6ng
H2 viét gidy gi thi nhan gidy d6. Theo “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 thi ong
C, ba L chua nhan tién ban tiéu do 6ng C, ba L giri cho ba H1, dng H2 nén chua
bi xe hay gach bo. Va trong truong hop nay theo 6ng K2 biét ba H1, éng H2 d4
tu  ban hét tiéu ctia nguoi giri trong d6 c6 6ng C, ba L khi chwa dugc sy dong
ctia 6ng C, ba L nén khong con tién va tiéu dé tra cho 6ng C, ba L. Vé viéc mua
ban giri tiéu gitra ong C, ba L va 6ng H2, ba H1 thi 6ng K khong biét.

- Nguoi lam ching ba Bui Thi Hoang O trinh bay: Ba O la nguoi cung xa
v6i ong C, ba L va 6ng H2, ba H1, nam duoc phong tuc mua ban, giri tiéu tai dia
phuong, ngoai ra khong c6 quan hé nao véi hai bén. Ba O 1a ndng dan trong
tiéu, moi mua thu hoach tiéu xong 1a ban tiéu hodc giri tiéu cho cac chu vua tiéu
tai dia phuong.

V& phong tuc mua ban tiéu tai dia phuwong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chu vya tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén sé& trao doi mua ban nhu can tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban, sau d6 nguoi mua tiéu nhén du tiéu cua nguoi ban tiéu va nguoi ban
ti€u s€ nhan day du tién tir nguoi mua tiéu, chu vua tiéu va hai bén khong can
lam bat ctr gidy to nao voi nhau. Vé phong tuc gui tiéu tai dia phuong: Khi
nguoi nong dan thu hoach ti€u xong muodn gui ti€u cho cac chu vya tiéu nhu ong
H2, ba H1 thi hai bén s& tién hanh can tiéu, tinh gia (dau gia), sau do chu vya
tiéu s& ghi 01 gidy ban tiéu/gui tiéu/nhan tiéu cho nguoi gui ticu, gidy nay do
nguoi gui tiéu gitr, con chu vua ti€u ghi vao s0 sach ctia ho. Trong qué trinh gui
tiéu, néu nguoi gui tiéu mudn béan tiéu thi ho den gip chi vua tiéu dé ban va
nhan tién, sau d6 chu vua tiéu s€ ghi phia dudi gidy ban tiéu/gui tiéu/nhan tiéu 1a
d4 ban bao nhiéu tiéu, néu ban hét tiéu da giri thi s& ghi chit “R” hodc xé bo ludn
gidy ban tiéu/giri tiéu/nhan tiéu.

Toa an cho ba O tham khao ban chinh “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021
giita ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Dinh H2 va 6ng C, ba L. Theo ba O, “Giay ban
tiéu” ngay 10/5/2021 cta ba Ngb Thi H1, éng Tran Pinh H2 va 6ng C, ba L ¢6
ndi dung 1a 6ng C, ba L mua cua ba H1, dng H2 14 tin tiéu va da giao du tién
cho ba H1, 6ng H2 va nhu ba O d trinh bay trén vé phong tuc mua ban tiéu tai
dia phuong thi viéc mua ban ti€u gilta hai bén da thuc hién xong thi hai bén
khong 1am bat ctr gidy t& mua ban gi v6i nhau. Do vay “Gidy ban tiéu” ngay
10/5/2021 do ba H1, 6ng H2 viét cho 6ng C, ba L 1a chung cir cho thay ong C,
ba L da giri toan bo 14 tan tiéu nay lai cho ong H2, ba H1 thi 6ng H2, ba H1 mai



viét gidy ndy cho ong C, ba L va do trinh d¢ thiéu hiéu biét ciia ngudi ndng dan
nhu 6ng C, ba L thi cha vua tiéu nhu ba H1, 6ng H2 viét gidy gi thi nhan gidy
d6, nay Xxay ra tranh chap méi biét. Va theo “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 thi
6ng C, ba L chua nhén tién ban tiéu do ong C, ba L guri cho ba H1, 6ng H2. Ba
khong biét viéc mua ban, gui tiéu giira ong C, ba L va 6ng H2, ba H1.

- Nguoi lam chimg 6ng La Thé T1 trinh bay: Ong T1 Ia ngudi cing x3 voi
6ng C, ba L va dng H2, ba H1, nim duoc phong tuc mua ban, gui tiéu tai dia
phuong, ngoai ra khOng c6 quan hé nao vai hai bén. Gia dinh 6ng T1 la ndng
dan trong tiéu, mdi mua thu hoach tiéu xong 1a ban tiéu cho cac chu vuya tiéu
trong d6 c6 vua ba H1, 6ng H2 nhung chua bao gio gtri tiéu cho ba H1, ong H2.

Vé phong tuc mua ban tiéu tai dia phwong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chil vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén s& trao d6i mua ban nhu can tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban, sau d6 ngudi mua tiéu nhan di tiéu cia ngudi ban tiéu va ngudi ban
tiéu s€ nhan dﬁy du tién tr nguol mua ti€u, cha vya tiéu va hai bén mua ban
xong thi khong can 1am bat cir gidy to nao véi nhau. Chi truong hop khi hai bén
con no tién mua ban tiéu véi nhau thi méi 1am gidy mua béan tiéu cho nhau. Vé
phong tuc gui tiéu tai dia phuong: Ong T1 chua bao gid giri tiéu nén khong nam
dugc.

Ong T1 tham khao ban chinh “Giay ban tiéu” ngay 10/5/2021 giita ba
Ng6 Thi H1, 6ng Tran Pinh H2 va 6ng C, ba L nhung khéng danh gia duoc
Gidy ban tiéu trén va khong biét gi vé viéc mua ban, gui tiéu giita 6ng C, ba L
va ong H2, ba H1.

- Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi Thu H4 trinh bay: Ba H4 1a nguoi
cung xa vai 6ng C, ba L va 6ng H2, ba H1. Ba H4 la nguoi mua ban, gui tiéu
khoang 20 nim nay véi ba H1, 6ng H2 va nam duoc phong tuc mua ban, gui
tiéu tai dia phuong, ngoai ra khong c¢6 quan hé nao vai hai bén. Gia dinh ba H4
1a nong dan trong tiéu, mdi mua thu hoach tiéu xong 13 ba H4 béan tiéu hodc gui
tiéu cho cac chu vua tiéu trong d6 c¢6 vua ba H1, 6ng H2.

Vé phong tuc mua ban tiéu tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chi vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén sé& trao d6i mua ban nhu can tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban, sau d6 ngudi mua tiéu nhan di tiéu cia ngudi ban tiéu va ngudi ban
tiéu s€ nhan déy du tién tir nguol mua ti€u, chu vya ti€éu va hai bén mua ban
xong thi khong can 1am bat cir gidy td nao véi nhau. Chi truong hop khi hai bén
gui tiéu cho nhau thi méi 1am gidy “nhan tiéu” v6i nhau.

Vé _phong tuc gui tiéu tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach ticu
xong mudn guri tiéu cho cac chu vya tiéu nhu 6ng H2, ba H1 thi hai bén s& tién
hanh can ti€u, tinh gia (dau gid), sau d6 chu vua tiéu s& ghi 01 gidy giri tiéu/nhan
tiéu cho nguoi gui ti€u, gidy nay do ngudi gt tiéu gitr, con chu vya ti€u ghi vao
s6 sach ctia ho. Trong qua trinh gui tiéu, néu nguoi gui tiéu mudn ban tiéu thi ho
dén gip chu vya tidu dé ban va nhan tién, sau d6 chu vua tidu s& ghi phia dudi



gidy gui tiéu/nhan tiéu 12 da ban bao nhiéu tiéu, néu ban hét tiéu da guri thi sé ghi
chit “R” hodc xé bo ludn gidy gui tiéu/nhan tiéu.

Theo ba H4 thi “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 gitra ba Ngo Thi H1, 6ng
Tran Pinh H2 va dng C, ba L ¢6 nghia 1a ba H1, 6ng H2 d4 ban cho éng C, ba L
14 tan tiéu nhung giao dich c6 thanh cong khong thi ba H4 khong biét. Con sau
d6 6ng C, ba L c6 gt 14 tan tiéu nay lai cho ba H1, 6ng H2 hay khdng thi ba H4
khong biét. Ba H4 khong biét gi vé viéc mua ban, gui tiéu giita 6ng C, ba L va
ong H2, ba H1.

- Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Dinh T2 trinh bay: Ong T2 14 nguoi cung
x4 véi 6ng C, ba L va ong H2, ba H1. Ong T2 1a nguoi giri tiéu khoang 20 nam
nay vai ba H1, 6ng H2 va nim duoc phong tuc mua ban, giri tiéu tai dia phuong,
ngoai ra khong c¢6 quan hé nao véi hai bén. Gia dinh 6ng T2 13 nong dan trong
tiéu, moi mua thu hoach tiéu xong 13 ban tiéu hodc giri tiéu cho cac chi vua tiéu
trong d6 c6 vua ba H1, 6ng H2.

Vé phong tuc mua ban tiéu tai dia phuong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chil vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén s& trao doi mua ban nhu cén tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban, sau d6 ngudi mua tiéu nhan di tiéu cia ngudi ban tiéu va ngudi ban
tiéu s€ nhan dﬁy du tién tr nguol mua ti€u, chua vya tiéu va hai bén mua ban
xong thi khong can 1am bat cir gidy to nao véi nhau.

Vé ‘phong tuc gt ti€u tai dia phuong: Khi nguoi ndng dén thu hoach tiéu
xong muon gui ti€u cho cac chu vya tiéu nhu ong H2, ba H1 thi hai bén s& tién
hanh can tiéu, tinh kg ti€u, sau d6 chu vya ti€u s€ ghi vao sO ngudi gui tiéu, con
chu vuya tiéu ghi vao s0 sach cua ho. Trong qua trinh gui tiéu, néu nguoi gui tiéu
mudn ban tiéu thi ho dén gap chu vuya tiéu dé ban va nhan tién, sau d6 chu vua
tiéu s& ghi phia dudi gidy giri tiéu/nhan tiéu 1a 3 ban bao nhiéu tiéu, néu ban hét
tiéu da guri thi s& ghi chir “R” hodc xé bo ludn gidy gui tiéu/nhan tiéu.

Ong T2 khong danh gia duge “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 giita ba
Ngé Thi H1, 6ng Tran Pinh H2 va 6ng C, ba L. Ong T2 ciing khong biét viéc
mua ban, gui tiéu gitra 6ng C, ba L va ong H2, ba H1.

- Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N la ngudi cung xa véi
ong C, ba L va 6ng H2, ba H1. Ba N la nguoi mua ban, guri ti€u khoang 20 nam
nay vai ba H1, 6ng H2 va nim duoc phong tuc mua ban, giri tiéu tai dia phuong,
ngoai ra khong c6 quan hé nao v4i hai bén. Ba N 1a nong dan trdng tiéu, moi
mua thu hoach ti€u xong la ban ti€u hodc gui ti€u cho céc chu vya ti€u trong do
€O vua ba H1, 6ng H2,

V& phong tuc mua ban tiéu tai dia phwong: Khi nguoi nong dan thu hoach
tiéu xong mudn ban tiéu cho ngudi mua tiéu hodc cac chu vua tiéu nhu 6ng H2,
ba H1 thi hai bén sé& trao doi mua ban nhu can tiéu, tinh toan gia tiéu tai thoi
diém ban, sau d6 nguodi mua tiéu nhan du tidu ciia ngudi ban tiéu va ngudi ban
tiéu s& nhan day du tién tir ngudi mua tiéu, chil vira tiéu va hai bén mua ban
xong thi khong can 1am bat ¢l gidy td nao véi nhau. Chi truong hop khi hai bén
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con no tién mua bén tiéu thi méi lam gidy véi nhau. Vé phong tuc giri tiéu tai
dia phuong: Khi ngudi néng dan thu hoach tiéu xong mudn giri tiéu cho cac chu
vua tiéu nhu 6ng H2, ba H1 thi hai bén s& tién hanh can tiéu (c6 thé mua tai
vuon tiéu), khi nao ban thi s€ tinh gia tai thoi dlém do, sau do chu vua ti€u s¢€
ghi 01 giay gui tiéu/nhan tiéu cho nguoi gui tiéu, gidy nay do nguoi gui tiéu git,
con chu vua ti€u ghi vao s6 sach cua ho. Trong qua trinh gui tiu, néu nguoi guri
tiéu mudn ban tiéu thi ho dén gap chu vua tiéu dé ban va nhan tién, sau d6 chu
vua tiéu s& ghi phia dudi gidy gui tiéu/nhan tiéu 13 d3 ban bao nhiéu tiéu, néu
ban hét tiéu da giri thi s& ghi chir “R” (rdi) hodc xé bo ludn gidy gii tiéu/nhan
tiéu.

Ba N tham khao ban chinh “Gidy ban tiéu” ngay 10/5/2021 giita ba Ngb
Thi H1, 6ng Tran Dinh H2 va dng C, ba L thi theo ba N ¢ nghia 1a ba H1, 6ng
H2 da ban cho 6ng C, ba L 14 tan tiéu. Con sau d6 éng C, ba L ¢ gui 14 tin
tiéu nay lai cho ba H1, dng H2 hay khong thi ba N khong biét. Ba N khong biét
viéc mua ban, gui tiéu gitra 6ng C, ba L va éng H2, ba H1.

- Tai ban &n dan sy so tham s6 51/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa &4n nhan dan khu vuc Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh da quyét dinh nhu
Sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh Thanh C,
nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L doi vai bi don 6ng
Tran Binh H2, ba Ng6 Thi H1.

Buoc ong Tran Pinh H2, ba Ngo Thi HI tra lai cho ong Huynh Thanh C,
ba Lé Thi Kim L gid tri 14.000kg tiéu voi gia 153.000 dong/kg =
2.142.000.000d (Hai ty mot tram bon muoi hai tri¢u dong).

Ghi nhan sy thoa thuan gitra 6ng Huynh Thanh C, ba Lé Thi Kim L va
6ng Tran Pinh H2, ba Ngb Thi H1. Budc éng H2, ba H1 tra lai cho 6ng C, ba L
gia tri 5.300kg tiéu voi gia 167.000 dong/kg = 885.100.000d (TAm tram tam
muoi ldm triéu mot tram nghin dong).

Tong cong so tién ong H2, ba H1 phai tra cho ong C, ba L Ia
3.027.100.0004d (Ba ty khong tram hai muwoi bay triéu mot tram nghin dong).

2. Tiép tuc &p dung bién phap khan cip tam thoi sé 05/2024/QPb-
BPKCTT ngay 22/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén X (nay la TAND Khu vuc
Y- thanh phd H6 Chi Minh) vé viéc phong toa tai san ctia ngudi cé nghia vy dbi
véi thira dat 149 to ban dd s6 151 dién tich 11259,2m? dat CLN tai x H, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 H, thanh phé HO Chi Minh) caa ong Tran
Dinh H2, ba Ngo Thi H1 dé bao dam cho viéc thi hanh an.

_Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang cao.
- Ngay 17 thang 9 ndm 2025, 6ng H2, ba H1 la bi don ngp don khang cao

mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyet Stra ban an
dan su so tham theo hudng: Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
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nguyén don vé viéc Kién doi 14 tan tiéu.

- Tai phién toa phuc thAm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong ty thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién: Khang co cua bi don ong Tran Pinh H2, ba Ngo Thi H1 1a
khéng ¢ cin cir, @& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi
don. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cAc tai liéu c6 trong hd so vu &n dé duoc tham tra tai
phqién t0a, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Tran Pinh H2, ba Ngoé Thi H1 trong thoi han
luat dinh, bao dam tha tuc nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét khang cédo cua bi don:

Theo trinh bay ciia cac duwong su va tai liéu, chung ct trong hd so vu én,
thay: Vo chong 6ng Huynh Thanh C, ba Lé Thi Kim L c6 giao dich mua ban,
gui tiéu cho vo chong ba Ngbé Thi H1, 6ng Tran Pinh H2 1am nghé thu mua
nong san 1a chu vua ti€éu Hoa Hanh tai ép P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa H, thanh phd H6 Chi Minh) nhu sau:

- Lan 1: Vao ngay 10/5/2021, 6ng Huynh Thanh C c6 thoa thudn mua 14
tan (14.000kg) tiéu ctia vo chong ba H1, 6ng H2 vai gia 70.000 déng/kg, thanh
tién 1a 980.000.000 dong, viéc mua ban tiéu chi thyc hién trén gidy to, khong
giao nhan tiéu thuc té. Ba H1, 6ng H2 co viét, ky tén vao gidy ban tiéu ngdy
10/5/2021 giao cho 6ng C. Ong C cho ring d3 giao du tién mua tiéu cho ba H1,
6ng H2 va sau khi mua tiéu xong da gui toan b tiéu tai vya tiéu cua ba H1, ong
H2, va ba H1, 6ng H2 c6 ghi bién nhén tiéu cho 6ng C nhung lai ghi la “gidy
ban tiéu”. Bi don ba H1, 6ng H2 cho ring 6ng C, ba L chua glao tlen mua tiéu
nén viéc mua ban tiéu giita hai bén khong thanh, sd di ba H1 viét “gidy ban tiéu”
ngay 10/5/2021 1a theo yéu cau cua ong C, ba L va gidy mua ban nay khong c6
gia tri.

Theo 16i khai ctia ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Québc C1 “chiéu ngay
10/5/2021 6ng C1 c6 mang tién dén tai nha 6ng C va ba L dé coc dat 01 ty thi
thay 6ng H2 va ba H1 cho sin tai nha ong C va ba L, khi 6ng C1 giao tién xong
cho ba L thi ba L ¢6 rat lai hai muoi triéu dong, so tién con lai ba L da giao lai
tryc tiép cho v chong ong H2 va ba H1 ngdi dém” (BL 113). Loi khai cua 6ng
C1 phu hop trinh bay ctia nguyén don la hai bén da thuc hién giao dich mua ban
tiéu ngay 10/5/2021 va ba H1, éng H2 da nhan dua s6 tién ban tiéu 980.000.000
ddng cua ong C, ba L.

_ Theo nguyén don va nhitng ngudi lam chung thi phong tyc tai dia phuong
veé viéc mua ban tiéu va gui tiéu tai cac vua tiéu tai dia phuong (trong dé c6 vua

12



tiéu ctiia ba H1, 6ng H2) thi khi mua ban tiéu theo hinh thirc mua dut ban doan
V0| nhau, nghia la mot bén giao ti€u va mot bén giao tién xong hai bén khong
can phai lam gidy t0, con sd tiéu mua va giri ngay lai vua tiéu thi cha vua tiéu
phai viét gidy bién nhan tiéu giao lai cho nguoi mua tiéu va tur ghi vao s6. Ba H1
xac nhan vo chong ba H1 ban tiéu cho ong C, ba L trén glay to ma khong ban
tiéu trén thyc té vi viéc mua ban tiéu néu thanh cong thi s tiéu nay ong C, ba L
s& guri ludn tai vua tiéu ctia ba H1, 6ng H2 (BL 306). Ba H1, 6ng H2 viét gidy
ban tiéu cho ong C, ba L ngay 10/5/2021 véi s6 luong 14 t4n tiéu, 6ng C, ba L
dang glu gidy ban tiéu nay, pht hop véi viée mua ban tiéu thanh céng nén khong
huy gidy ban tiéu ma ong C, ba L dang giir gidy ban tiéu nay, so tiéu nay duoc
gui ludn tai vua tiéu cta ba H1, 6ng H2, phu hop vdi trinh bay ctia ba H1 néu
trén.

Ba H1 va nhiing nguoi lam chimg xéc dinh ¢ ‘gidy ban tiéu” phai c6 noi
dung vé s lugng tiéu can ban va gia tiéu, con “gidy giri tiéu” chi c6 nodi dung vé
s0 lugng tiéu can gui va chat lugng tiéu “dem” ma khong ghi gia ban tiéu vi
chua biét thoi diém nguoi g tiéu can ban tiéu dang gui (BL 305). Tai Gidy ban
tiéu ngay 10/5/2021 do ba H1, ong H2 viét cho 6ng C, ba L thi chi c6 thong tin
vé s6 luong tiéu va chat luong tiéu (tiéu dau gid), mot minh chir ky cia bén
nguoi nhan gui tiéu 1a ba H1, 6ng H2 va giao cho 6ng C, ba L gitt ma khong co
gia tiéu, so tién ban tiéu va khong c6 chit ky cua ong C, ba L, phu hop trinh bay
ctia nguyén don 1 gidy ban tiéu ngay 10/5/2021 14 viéc giri tiéu cua 6ng C, ba L
cho ba H1, 6ng H2, phu hop véi trinh bay ctia ngudi 1am ching truc tiép 14 ong
Nguyén Qudc C1 ndi dung “khi 6ng C1 giao tién xong cho ba L thi ba L c6 rit
lai hai muoi triéu dong. So tién con lai ba L di giao lai truc tiép cho vo chdng
6ng H2 va ba H1 ngdi dém dé éng C, ba L mua tiéu cua 6ng H2, ba H1 tri gui
lai tai kho cua 6ng H2, ba H1. Sau khi hai bén ¢4 dém tién du 980.000.000 dong
va thoa thuan xong thi vo chong ong H2, ba H1 c6 viét gidy tay ban tiéu va giao
lai to gidy cho ong C, ba L quan Iy gidy ban tiéu trudc sy ching kién cua ong
C1” (BL 113).

Trong ndi dung chat zalo gitra ba H1 nick “Hoacdoan” va ba L, doan ghi
am trao doi giira ba H1, 6ng H2 va éng C, ba L do éng C, ba L ndp cho Toa an,
ba H1, 6ng H2 thira nhan cac tin nhin va noi dung trao doi trén 1a caa ba H1,
6ng H2. Khi dng C, ba L dé cap dén tong sb tiéu con lai dang gui tai vua tiéu
ctiia ba H1, 6ng H2 1a 19,3 tdn va dé nghi ba H1, dng H2 tra tiéu thi ba H1, dng
H2 khéng phan dbi vé sé lwong tiéu trén ma chi hira sé tra du tién va can dat dé
trir ng cho dng C, ba L. Ngoai ra ba H1 con cho ring sb tiéu trén 1a ctia ong L&
Hung D 14 anh trai caa ba L va hira hen can dat dé trir ng cho 6ng D, phil hop
véi 101 khai cia ong D.

Téng hop cac ndi dung da phan tich néu trén, thé hién viéc ba H1, 6ng H2
viét gidy ban tiéu cho 6ng C, ba L 1a khéng dung noi dung giao dich la gui tiéu
cua ong C, ba L cho ba H1 va éng H2. Do vay, c6 can cur xac dinh ndi dung
“Giy ban tiéu” ngay 10/5/2021 1a viéc sau khi 6ng C, ba L mua tiéu cta ba H1,
6ng H2 xong thi 6ng C, ba L di giri tiéu cho ba H1, 6ng H2 véi sb luong 1a 14
tan (14.000kg).
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- Lan 2: Ngay 20/4/2022, ong C, ba L gui cho ba H1, 6ng H2 6.4 tin
(6.400kg) tiéu, ba H1 c6 lam glay tay cho 6ng C. Qua trinh gui ti€u, 6ng C da
ban duoc 1,1 tan (1.100kg) tiéu, sd tiéu con lai giri cho ba H1, 6ng H2 1a 5,3 tan.
Lan gui tiéu nay dugc ba H1, 6ng H2 thira nhan va déng v tra lai cho éng C, ba
L nén ghi nhan.

[3] V& gia tiéu: Tai phién toa so tham, hai bén dwong su thong nhit gia
tiéu ngay 12/9/2025 dbi vai 5.300kg tiéu (tiéu dau gia) 1a 167.000 ddng/kg va
14.000Kg tiéu gia 153.000 dong/kg nén ghi nhan.

[4] Dbi v6i giao dich gui tién ciia 6ng L& Hung D dbi véi 6ng Huynh
Thanh C, ba Lé Thi Kim L: Ong Lé Hing D va 6ng Huynh Thanh C, ba Lé Thi
Kim L théng nhat xac nhan do 6ng C, ba L giao dich tryc tlep, ky gidy to mua
ban, gui gitr ti€u voi ba H1, Ong H2, nén yéu cau Toa an giai quyét ba H1, dng
H2 c6 nghia vu thanh toan tién cho ong C, ba L, sau nay giira éng D va éng C,
ba L s& tu giai quyét véi nhau doi véi s6 tién 6ng D gui 6ng C, ba L giao dich
mua ban va gui tiéu voi ba H1, 6ng H2. Ong D khong yéu cau ba H1, ong H2 tra
tlen cho ong D trong giao dich mua ban va gui tiéu vi 6ng D khong dang trén
gidy td giao dich vai ba H1, 6ng H2, do vay Toa an khong xem xét giai quyét.

[5] Tir nhan dinh trén, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Huynh Thanh C, ba Lé Thi Kim L dbi véi bi don ba Ngo Thi H1, 6ng
Tran Pinh H2. Budc ba H1, éng H2 tra lai cho 6 ong C, ba L gia tri 19,3 tan tiéu
(19.3000kg), trong d6 5.300kg tiéu gia 167.000 dong/kg va 14.000kg tiéu gia
153.000.000 dong/kg, téng cong la 3.027.100.000 dong Khong chip nhéan
khang cdo cta 6ng H2, ba H1. Giit nguyén ban an so tham.

[6] Di vai viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi: Tiép tuc duy tri
bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sé 05/2024/QD-BPKCTT ngay
22/7/2024 caa Toa an nhan dan huyén X (nay 1a TAND Khu vuc Y- Thanh phé
Ho Chi Minh) vé 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua
ngudi ¢ nghia vu ddi vai thira dat 149 to ban d6 s6 151 dién tich 11259,2m? dat
CLN tai x& H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, thanh phé Ho Chi
Minh) ctia ong Tran Pinh H2, ba Ngb Thi H1 dé bao dam cho viéc thi hanh &n

[7] An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don ba H1, dng H2 phai chiu an phi c6 gia ngach la: 72.000.000
dong + 2% x (3.027.100.000 dong - 2.000.000.000 dong) = 92.542.000 dong.

An so tham giai quyét nguyén don khong phai chiu an phi 1a ding quy
dinh, tuy nhién khdng tuyén tra lai tién tam tmg én phi cho nguyén don la chua
bao dam, Toa an cap phac tham bo sung cho bao dam.

18] An phi dan sy phac thim: Khang céo cta ba H1, 6ng H2 khong duogc
chap nhan nén ba H1, dng H2 phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Khang chap nhan khéng céo cua bi don 6ng Tran Dinh H2 va ba Ngb Thi
H1. Git nguyén ban an dan sy so tham s6 51/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nadm
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc Y, Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

Cin ct Piéu 147, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 166
Bo luat dan su; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh Thanh C doi
véi bi don 6ng Tran Dinh H2 va ba Ng6 Thi H1.

Ong Tran Pinh H2 va ba Ngoé Thi H1 c6 nghia vu tra cho ong Huynh
Thanh C va ba Lé Thi Kim L tong sé tién 1a 3.027.100.000 dong (ba ty khdng
tram hai muoi bay triéu mot traim nghin dong), gdbm cac khoan: Gia tri 14.000kg
tiéu voi gia 153.000 dong/kg = 2.142.000.000 dong; gia tri 5.300kg tiéu véi gia
167.000 d6ng/kg = 885.100.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (dbi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh s
05/2024/Qb-BPKCTT ngay 22/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén X (nay Ia
TAND Khu vuc Y - Thanh phd Hd Chi Minh) vé ap dung bién phap khan cap
tam thoi phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu dbi véi thira dat 149 to ban do
s6 151 dién tich 11.259,2m?* dat CLN tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa H, thanh phd HS Chi Minh) caa éng Tran Pinh H2, ba Ngo Thi H1 dé
bao dam cho viéc thi hanh an.

3. An phi dan sy so tham:

~3.1. Bidon ong Tran Pinh H2 va ba Ng6 Thi H1 phai chiu 92.542.000
dong (chin muoi hai triéu nam tram bon muoi hai nghin dong).

3.2. Hoan tra cho 6ng Huynh Thanh C 46.880.000 dong (bon muoi sau
triéu, tdm trim tdm muoi nghin déng) tam Ung an phi theo bién lai thu sb
0000864 ngay 24/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc Y, Thanh phd HO Chi
Minh).

4. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Tran Dinh H2 va ba Ngo Thi H1
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong). Trir vao s tién tam tmg 300.000
ddng dd nop theo bién lai thu s 0019963 ngay 25/9/2025 ctia Thi hanh an dan
su Thanh phé H6 Chi Minh. D3 ndp du.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hb Chi Minkh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc Y, TP Ho Chi Minh;

-T24;

- Phong THADS khu vuc Y, TP H6 Chi Minh;
- Cac dg:orng su;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phuc tham gdm co:
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Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van T5
Céc Tham phan: Ba Pao Thi H7
Ba Bui Thi T6

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha V - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Vil
Duyén T7 - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh (co s¢ A) xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y so

316/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chip quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so thgm s6 29/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xﬁ”phﬁc tham s6 77/2025/QD-PT ngay
28/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa so6 95/2025/Qb-PT ngay 28/4/2025,
Quyet dinh tam ngung phién toa s6 36/2025/Qb-PT ngay 20/5/2025, Thong bao
ve thoi gian, dia diém mo lai phién toa 5012086/2025/TB TA ngay 29/7/2025,
Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian xet xu sO 15425/2025/TB-TA ngay
26/8/2025, Quyet dinh hodn phién toa so 17138/2025/QD-PT ngay 16/9/2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6 17828/2025/Qb-PT ngay 27/9/2025, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thanh T8 ndm 1985 va ba Vii Thi X nim 1992;
Dia chi: S6 B, Khu pho D, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay
la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).

Nguot dai dién theo uy ’quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc P nam
1987; bia chi: S6 D, k,hu ‘ph() L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa L, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Bj don: Ba Tran Cong T A ndm 1983. Pia chi: T A, ap T, xa H,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat)

3. Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1. Ba V& Thi Ngu B ndm 1971; Dia chi: S6 D N, Phuong A, Quan G,
Thanh pho HO6 Chi Minh (nay la phuong V, Thanh ph6é H6 Chi Minh(Vang mat,
c6 don xin vang mat).

3.2. Ong Tran Thé V1 nam 1975; Dia chi: T0 A, 4p T, xa H, thanh pho B,
tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat,
c6 don xin vang mat).

3.3. Ba Poan Thi V2 nam 1963. Pia chi: T6 A, ép T, xa H, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mit,
c6 don xin vang mat).
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3.4. Ong Ngd Thanh L1 nam 1994. Bia chi: Khu pho L, thi tran L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay la xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.5 Ngan hang TMCP A Bija chi: S6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh ph
H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo
iy quyén: Ong V& Minh T9 — Nhén vién xir 1y no. (C6 mit).

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ba Nguyén Thi Hong D1 nim 1975; Dia chi: Ap B, xa H, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Vang
mat, c6 don xin vang mat).

4.2. Ong Tran Cong T2sinh nim 1967; Pia chi: Puong G, ép,B, ?(é H,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh. (C6 mat).

5. Nguoi khang cao: Ba Tran Cong T10 A 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don
ong Cao Thanh T11 Vi Thi X1 va nguoi dai dién hop phap cta nguyén don
trinh bay: Ngay 24/10/2022 6ng T, ba X2 hop dong voi ba V& Thi N1 B nhan
chuyén nhuong dién tich dat 367,4m?* thira 2346 to ban do s 45, xa H, thanh
phd B ching nhan quyén sir dung dat (viét tat: Giay CNQSD dat) sé6 CD 502778
ngay 05/7/2016 do ba Tran Cong T10 Adung tén, da chinh Iy sang tén ba V6 Thi
N1 Bngay 18/7/2022. Hop dong dugc cong ching ngay 24/10/2022 tai Vian
phong C Viéc chuyén nhuong gitta hai bén di xong, ba B1 giao nha, dit cho éng
T11 Xva dng Tha X3 chinh ly sang tén trén Gidy CNQSD dét ngay 28/10/2022.

Tai thoi diém nhan nha dat thi khéng c6 ai &, do chua c6 nhu cau st dung
nén 6ng T13 cdng, cira nha dé d6. Pugc thai gian thi phét hién co ngudi dan éng
& trong nha, sau ndy mai biét 13 6ng Vinh chong ba T10 AOng Tco yéu cau dng
Vinh di D1ra khéi chd ¢ dé tra lai nha dat, éng V3 chi & chir khong lién quan
dén nha, dat va dong y sé di doi chd o khac. Nhung khi 6ng V4 chuyén chd ¢ thi
ba T10 Aty ¥ dén ¢ va ngan can viéc ong Tstr dung nha dat. Mac di nhiéu lan
yéu cau nhung vo chong ba T10 Avan khong di doi chd & tra lai nha dat nén 6ng
T14 khai kién.

Theo so dd vi tri ngay 16/5/2024 ciua Trung tam K¥ thuat TN-MT tinh B
trén thira dat tranh chap c6 01 cin nha cap 4, hang rao quanh nha; 01 chudng ga;
01 phan méi che bang ton trudc nha; 01 phan choi la cua ba Poan Thi V5(me ba
Ta Al phan san va hang rao nam trong thira 2347 to ban dd sé 45 x& H, thanh
phd B 6ng L2 dtng tén gidy ching nhan.

Tai phién toa so }hém, dai dién nguyén don yéu cau vo chong ba T10 Adi
doi cho G tra lai nha, dat va tailsén khac trén dat cho 6ng T11 Xthuoc thira 2346
to ban d6 so 45 x& H, thanh pho B
Do voi 1 phan choi l4 cia ba V1ba Vico Ioi khai dong y thao d& nén
thong nhat.
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Péi voi 1 phan san va hang rao nam trong thtra 2347 to ban do sb 45 xa
H, thanh pho B yéu cau gidi quyet trong vu nay nén khdng c6 y kien gi. Neu ong
L3 yéu cau thi hai bén s& tu thoéa thuan vaéi nhau.

* Theo don yéu cau phan té va qua trinh té tung giai quyét vu &n, bi don
ba Tran Céng TU A2 bay: Ba Nguyén Thi Hong D2 ngudi budn ban bat dong
san va ciing 1a ngudi chuyén cam so do. Ngay 03/7/2019 ba Tu A15 vay cua ba
D1,9 ty dng; muc dich vay dé lam an va thoi han tra 13 06 thang ké tir ngay
vay. Viéc vay tién hai bén khdng lam hop ddéng, nhung cung ngay 03/7/2019 ba
c6 viét gidy cam két dén ngay 03/01/2020 s& mua lai véi gia goc 1,9 ty dong va
tra 14i gap d6i mac 1ai suat ngan hang, con ba khdng ¢ nhu cau mua lai thi bén
ba D14 quyén ban lai cho nguoi khéac ba khong cé bat ky doi hoi gi.

Mac du vay 1,9 ty dong nhung ba D3 dua c6 1,3 ty dong, con
600.000.000 dong ba D4 lai tinh tien dich vu 3% la 57.000.000 dong; tien lai
66.500.000 dong. So con lai 476.500.000 dong ba D4 khéng giao cho ba.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba c6 thé chap cho ba D01 Gidy CNQSD
dat s6 CD 502778 ngay 05/7/2016 dtng tén ba Tran Céng T10 Addi véi thira
dat s6 2346/367,4m” to ban dd sb 45 xa H, thanh phé B thé chap bang hinh thic
ky hop déng chuyén nhuong dat véi bén mua la ba V6 Thi N1 B(ban cua ba D5
dong dugc cong ching ngay 08/7/2019, tai Van phong C

Sau khi vay tién xong, ba Ta Adi C2 lam an 02 nim nén dén ngay
03/01/2020 ba khdng thé chudc lai dat nhu cam két duge. Dén thang 12/2021 ba
mai vé nude, ba D14 cho ba chudc lai nha dat, nhung chua kip chuan bi tién thi
ba D6 ty y lam tha tuc sang tén dat cho ba B2 18/7/2022, sau d6 thi ba B3
nhuong lai cho 6ng T11 X

Thira dat trén 12 tai san riéng cua ba, con can nha va tai san trén dat 1a cua
ba voi chong la dng Tran Thé Vinh Nhung ong V6 giao lai toan bo cho ba s¢
hitu tu quyet dinh, 6ng V7 con lién quan dén nha dat nay. Ba xac dinh chi la
nguoi thé Chap dat vay tién cia ba D7 khong chuyén nhuong nha dat cho ai va
cling khong biét ba B11 6ng Tha X4 ai. Do d6 ba khong dong y VGi yéu cau cua
nguyén don. Pong thoi giir nguyén yéu cau phan tb, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba véi ba V6 Thi N1 B
duogc c¢éng ching ngay 08/7/2019 tai Vin phong Cdbi vai thira 2346/367,4m” to
ban d6 s 45 xa HVi hop dong nay la gia tao che gidu hop dong vay tai san giita
ba véi ba D16 khong cé gié tri phap ly.

2. Huy hop d6ng chuyén nhuong QSD dit gitra ba V& Thi N1 Bvéi 6ng
Cao Thanh T11 Vi Thi X5 cong chung ngay 24/10/2022 tai Véan phong Cdbi
véi thira dét trén. Vi hop déng chuyen nhu:ong dat giira ba voi ba B12 gia tao
nén ba B4 c6 quyén gi d6i véi nha, dat nay.

* Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan ba V& Thi N1 Btrinh bay: Ngay 03/7/2019 qua giéi thiéu, ba Tran
Cong Ta A3 thuan ban nha, dit cho ba, dat cé dién tich 367,4m? thira sb 2346 to
ban do 45, x H, thanh phd B ching nhan sé CD 502778 ngay 05/7/2016 do ba
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Tu A4 tén st dung. Sau khi thoa thuan mua ban xong thi ba Ta A15 nguyén
vong sau nay s&€ mua lai nén co viét gidy tay cam den ngay 03/01/2020 s€ mua
lai véi gia 1,9 ty dong va tlen |4i theo mirc 13 suat gap d6i ngan hang. Sau do,
ngay 08/7/2019 hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong dat duogc cong
chirng tai Van phong CDo ba ¢ xa va thuong xuyén di cong viéc nudc ngoai
chua c6 thoi gian 1am thu tuc sang tén nén dong y véi cam két cua ba Ta A

Sau khi hét thoi gian cam két nhung ba T4 A5 ¢6 nhu cau mua lai nha, dat
nén ba lam thu tuc sang tén va dugc Chi nhanh Van phong DKPPD thanh phd
Bchinh Iy sang tén ba V& Thi N1 Bngay 18/7/2022. Do khong cé nhu cau st
dung nén ngay 24/10/2022 ba ky hop ddng chuyén nhwong lai nha, dat trén cho
vo chdng dng Cao Thanh T15 ba Vii Thi X6 6ng Tha X3 chinh ly sang tén ngay
28/10/2022. Hop dong giira ba va vo chong dng T16 da thuc hién xong.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dét tir ba TG A6 ba va ba chuyén nhuong
cho vo chong ong T17 ding quy dinh va da thuc hién xong nén ba khong con
lién quan gi dén nha dat trén. Do do, dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy
dinh.

* Loi khai trong qua trinh giai quyet Vu an, ngudi €0 quyen loi, nghia vu
lien quan dng Tran Thé V8 trinh bay: Ong la chong cua ba Tran Cong T10
AONg Vxac nhan dat ma 6ng T18 chap vai ba T10 Ala tai san riéng caa ba Tu
A7 véi can nha cap 4 va tai san trén dat | tai san chung cua 6ng véi ba T10
AOng di giao nha, dat cho ba T10 Atu quyét dinh, ong khong con lién quan dén
can nha nay nira.

* Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Poan Thi V5 trinh bay: Trudc day ba c6 cat 1 choi tam bang 14 va
cdy trén dat hién nay do Tran Cong T10 A(con gai ba) dung tén gidy chung
nhan. Trong d6 ¢4 1 phan méi cta nha tam dién tich khoang 11,4m? nam bén
thira dat hién cac duong sy dang tranh chap. Ba xac dinh choi 14 cua ba ciing da
muc nat khdng con gia tri nén truong hop Toa &n giai quyét co yéu cau ba thao
dd thi ba dong y va khong yéu cau gi.

* Nguoi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP A trinh
bay: Ngay 29/10/2022 vo chong dng Cao Thanh T11 Vil Thi X7 thé chap cho
Ngan hang TMCP A(viét tit: Ngan hang Alquyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat, tai thaa s6 2346 theo Gidy CNQSD dat s6 CD 502778 (duoc cap
nhat bién dong sang tén cho vg chong 6ng T19 28/10/2022) dé vay tién, theo
hop ddng thé chap s6 VTA.BDCN.63.261022, hop dong duoc cdng ching tai
Phong C4 tinh Bva ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phé BNhu vay, hop ddng thé chap cé hiéu luc phap luat, ddng thoi co hiéu
lyc d6i khang voi ngudi thir 3.

Vo chong 6ng T20 chuyén nhuong dat va da duoc cap nhat sang tén nén
c6 quyén so hitu, sir dung dat theo quy dinh. Truong hop néu ba T A8 quan Iy,
st dung khong c6 can cir phap luat thi phai co nghia vu tra lai tai san 1a nha dat
tai thra s6 2346 cho vo chong 6ng THé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién caia ong T11 X

20



Do hop dong tin dung va hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan
hang vai vo chong dng T21 dén han nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay. Truong hop vo chong ong T22 pham hop ddng tin dung thi
Ngan hang s& y&u cau giai quyét bang vu an khéc.

* Ba Nguyén Thi Hong D8 bay: Ngay 03/7/2019 ba co gisi thi¢u cho ba
V06 Thi N1 Bmua nha d4t cua ba Tran Cong TU A9 ba khong phai la ngudi cho
ba T10 Avay tién nhu ba TG A2 bay. Khi d6, ba Ta A15 viét gidy cam két 06
thang sau, tiec dén ngay 03/01/2020 ba T10 Asé mua lai nha dat bang gi& ban 1,9
ty dong va tra thém khoan twong duong hai 1an 14i suat ngan hang, néu qué 06
thang khong mua lai thi thi ba B5 ban lai cho nguoi khac. Ba 1a nguoi lam
chung ky trong gidy cam két viét tay nay. Sau d6, ngay 08/7/2019 ba T4 A16 ba
B6 hanh cong chiing hop dong chuyén nhugng dat tai Vin phong C

Mic di hét thoi han ndi trén, ba B7 dé nghi ba T4 A10 lai nha dat nhung
ba Ta A1l khong thyc hién nén ba B8 lam thu tuc sang tén va ngay 24/10/2022
ba B9 hop dong chuyén nhuong nha dat lai cho dng T11 XViéc chuyén nhugng
nha, dat giira ba T10 Avéi ba B11 ba B10 6ng Tha X8 hop phép va ¢ that.

Ba D9 dinh 1a nguoi lam chung trong vu an chtr khong co quyén loi,
nghia vu lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

* Nguoi lam chung 6ng Tran C3 T2trinh bay: Ong 1a nguoi gidi thiéu ba
TU A12 nha dat cho ba D10 bén viét gidy tay va c6 nho 6ng T2ky lam chuang,
nhung do khéng doc noi dung nén 6ng khéng biét noi dung cu thé thé nao, chi
nghe Ta A13 14 cam khoang 1,9 ty. Sau d6 tat ca co ra Vin phong Cdé cong
chtng chuyén nhugng dat. Ngoai ra dng khdng con biét gi thém.

* Tai ban 4n dan sy so thAm s6 29/2024/DS-ST ngdy 05 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ba Ria (nay la Toa an nhan dan khu vuc
12, Thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don doi vaoi bi don vé “Tranh
chap quyén str dung dat”.

1. Xac dinh dién tich dat 367,4m" thira 2346, t ban do s6 45 x& H, thanh
phé B CNQSD dat s6 CD 502778 ngay 05/7/2016 (dé dugc chinh ly sang tén
ong T15 ba X9 18/7/2022) thudc quyén st dung ctia 6ng Cao Thanh T15 ba Vi
Thi X1

Ong Cao Thanh T15 ba Vit Thi X5 quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
gom Cannha 01 tang, loai 3, dién tich 86,1m?, mai lop ton lanh tuong xay, clra
0, nén gach ceramic; 01 mai che bang ton, d1en tich 21,6m” nén xi mang; tuong
rao trezn dat, méng da, xdy gach, khung sit lugi B40; chudng ga dién tich
17,6m”.

(Nha, dit theo so d6 vi tri ngay 16/5/2024 ctia Trung tam K3

2. Budc ba Tran Cong T10 Ava 6ng Tran Thé V9 di doi chd & khac tré lai
cho 0ng T11 Xthura dat s6 2346 va tai san gan lién véi dat néu trén.
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3. Ba Doan Thi V10 nghia vu thao d& toan bo phan mai che béng la va
cay tra lai 11,4m2 dat thudc thira s0 2346, to ban d6 so 45 xa H, thanh pho B 6ng
T11 X

4. Khong chap nhén toan b yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dat ngay 08/7/2019 gitra ba Tran Cong T10 Avéi
ba V5 Thi Ngu B11 Hop dong chuyén nhuong quyén st dat ngay 24/10/2022,
gitra ba VO Thi N1 Bvéi 6ng Cao Thanh T11 Vii Thi X1

Ngoai ra an so t‘hém con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham thi
hanh an, 4n phi va quyén khang céo.

* Ngay 13/8/2024 ba Tran Cong T10 A 1a bi don khang cao toan b ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét:

1. Hay toan bo cac Hop dong chuyén nhuong QSD dit:

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dét s6 4334 giira ba Tran Cong T10
Avdi ba Vo Thi N1 B dugce cong ching ngay 08/7/2019 tai Van phong Cdoi voi
thira 2346/367,4m2 to ban do so 45 xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 10294 giita ba V& Thi N1
Bvdi 6ng Cao Thanh T11 Vit Thi X5 cong chung ngay 24/10/2022 tai Van
phong Cddi véi thira 2346/367,4m” t& ban do sb 45 xa H, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Pé giao tra lai toan bo quyén sir dung dat cho ba Tran Cong T10 A

* Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitr nguyén yeu cau phan t6 va yéu cau khang cao, cac duong su khong tu
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh tu cach ba Nguyén Thi Hong D2
nguoi lam ching trong vu &n 1a khdng phu hop, vi theo 161 khai cua bi don ba
Tran Cong T10 Ava cac chimg ctr kém theo thé hién ba D2 ngudi c6 lién quan
dén yéu cau phan t6 ctia ba Tran Cong Ta Al4, do d6 can xac dinh ba D2 nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

- Vé ndi dung vu an: Ba Tran Cong Ta Al4 cho rang ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat v6i ba Vo Thi Ngu B12 gia tao, myc dich thé chép dé
dam bao vay tién cta ba D11 Glay muon tién c6 thé chap 03 cubn s6 do ghi
ngay 19/7/2018, Toa an cap so tham khong xac minh lam rd ndi dung giay
muon tién nay cung nhu trinh bay cta ba Tran Cong T10 Avé viéc ky hop. dong
chuyén nhuong quyén su dung dat v6i ba B12 gia tao, muc dich thé chap dé dam
bao cho viéc vay tién.

Toa an chua xac minh viéc sinh séng cua gia dinh ba Trﬁn Cong T Al4, tuy ba
Tran Cong Tu A15 ky hgp dong chuyén nhugng quyén s dung dat véi ba B13

22



theo trinh bay thi gia dinh ba van sinh song binh thuong trén nha dat da chuyén
nhuong, thuc t€ khong co6 viéc chuyén nhuong nha dat.

Tranh chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dién tich dat 367,4m? thudc
thira 2346, t& ban dd s6 45 xd H, thanh phd B lién quan dén Hop dong thé chap
tai san s6 VTA.BDPCN.63.261022 ngay 29/10/2022 véi Ngan hang TMCA Atuy
nhién ba T4 A5 dugc théng bao viée thé chap duoc thuc hién & dau, nhu thé
nao, dé co y kién va yéu cau dbi véi viéc thé chip nay.

Nhu vy, Toa 4n cp so thAm da co nhimg thiéu sét vé thu tuc t6 tung va trong
viéc thu thap ching ctr, din dén chua giai quyét day du, toan dién ndi dung vu
an, chua dam bao quyén loi ctia cac duong su, df)ng thoi 1am khoé khan cho cong
tac thi hanh an khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat. D& nghi Ho1 dong xét xur phuc
tham huly ban an so tham, chuyen hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Cong T10 A:

[1.1] Theo don phan t6 va qué trinh t6 tung giai quyét vu an, ba Tran
Cong Tu A2 bay khong co giao dich chuyén nhuong nha va quyén str dung dat
v6i ba V6 Thi Ngu B14 thuc chét 13 giao dich vay muon tién véi ba Nguyen Thi
Hong D2 ngudi budn ban bat dong san va ciing 1a ngudi chuyén cam so do.
Ngay 03/7/2019 ba Tran Cong T10 A ¢6 vay ctia ba D1,9 ty dong, thoi han tra 13
06 thang ké tir ngay vay. Viéc vay tién hai bén khong 1am hop dong. Mic du vay
1,9 ty dong nhung ba D3 dua c6 1,3 ty dong, con 600.000.000 dong ba D4 lai
tinh tién dich vu 3% la 57.000.000 dong; tién 14i 66.500.000 ddéng. SO con lai
476.500.000 dong ba D4 khong giao cho ba. Dé bao dam cho khoan vay trén, ba
c6 thé chap cho ba D12 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD 502778 ngay
05/7/2016 dimg tén ba Tran Cong T10 Addi voi thua dat sb 2346/367,4m” to
ban db s6 45 xa H, thanh ph6 B thé chip bang hinh thirc ky hop dong chuyén
nhuong dat véi bén mua 12 ba V3§ Thi N1 B(ban ba D5 dong dugc cong ching
ngay 08/7/2019 tai Van phong C DPén thang 12/2021 ba D14 cho ba chudc lai
nha dat, nhung chua kip chuan bi tién thi ba D6 tu ¥ 1am thil tuc sang tén dat cho
ba B2 18/7/2022, sau d6 thi ba B3 nhwong lai cho ong T11 X Ba Tran Cong T10
A xé4c dinh ba chi 1a nguoi thé chiap dat vay tién cia ba D7 khéng chuyén
nhuong nha dat cho ai va cling khong biét ba B11 6ng Tba X4 ai. Do do ba
khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don. Pong thdi ba yéu cau phan té, yéu
cau Toa an giai quyet

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Cong T10
A véiba V& Thi N1 B duogc cong ching ngay 08/7/2019 tai Vian phong Cddi véi
thira 2346/367,4m” td ban d0 s6 45 xa HVi hop dong nay 1a gia tao che giau hop
dong vay tai san giita ba v6i ba D16 khong cé gia tri phap 1y.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Vo Thi N1 Bvoi
ong Cao Thanh T11 Vi Thi X5 cong chirng ngay 24/10/2022 tai Van phong
Cdbi v6i thira dat trén. Vi hop dong chuyén nhugng dat gitra ba voi ba B12 gia
tao nén ba B4 c6 quyén gi ddi véi nha, dat nay.

[1. 2] Tai Toa an cap phuc tham, ba Tran Cong T10 A cung cap cho Toa
an ban gbc Gidy muon tién co thé chap 3 cudn sb6 do ngay 19/7/2018 cua nguoi
cho muon 1a Nguyén Thi Hong D13 tién muon 2.400.000.000 dong co thé chip
3 cudn sb do, trong dé co thura dét s6 2346 to ban dd sb 45 dién tich 367m? hién
dang tranh chip trong vu an, ba Nguyén Thi Hong D14 ky tén vao phan nguoi
cho muon trong gidy muon tién néu trén.

Nhu vay, ba Nguyén Thi Hong D2 ngudi c6 lién quan dén yéu cau phan
t6 ctia bi don ba Tran Cong T10 A. Pé bao dam giai quyét vu an thi phai xac
dinh ba Nguyen Thi Hong D2 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu
an dé giai quyét, 1am rd khoan tién theo Gidy muon tién c6 thé chap 3 cubn sb
d6 ngay 19/7/2018 gitta ba Tran Cong TG A14 va ba Nguyén Thi Hong D14 lién
quan nhu thé nao dén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba Tran
Cong TG Al4 va ba V5 Thi N1 B trong vu an, c6 hay khong viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Céng T10 Ava ba V3 Thi N1 B
trong vu 4n 1a gia tao nham che dau hop dong vay tién giita ba Tran Cong Ta
A16 ba Nguyén Thi Hong D15 giai quyét. An so thém xac dinh ba Nguyén Thi
Hong D2 nguoi lam chimg va chua lam rd khoan tién theo Gidy muon tién c6
thé chap 3 cudn sb6 do ngay 19/7/2018 gitra ba Tran Coéng Ta Al4 va ba Nguyen
Thi Hong D14 lién quan nhu thé nao dén Hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat giita ba Tran Cong Ta Al14 va ba Vo Thi Ngu B15 giai quyét 1a chua
bao dam can clr giai quyét vu an.

Ngoai ra, ba Tran Cong T Al4 cho ring vo chong ba Tran Cong T10
Aquan 1y, st dung nha va dat tranh chap trong vu an tir trudc dén nay, thoi gian
ba T10 Aving nha thi c6 chong ba T10 Aquan 1y va str dung, khong c6 viée
chuyén nhuong nha, dat trén thuc té cho ba V3 Thi N1 B va khong c6 viéc ban
giao nha, dat cho ba B. Do viy, can xac minh lam rd qua trinh quan 1y, sir dung
nha va dét tranh chép tir trude dén nay lién quan dén viéc xem xét ¢ hay khdng
viéc ban giao nha, dat gitra ba Tran Cong T10 Avoi ba Vo Thi Ngu B17 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trong vu an dé bao dam giai quyét toan
dién vu an.

Nhitng nd1 dung trén chua dugc thuc hién déy du ma tai phién toa phuc
tham khong thé thuc hi¢n b sung khac phuc dugc, nén hiy ban an so tham dé
giai quyét so tham lai vu an.

Do tai Toa an cap phuc :[hém, ba Tran Cong T10 A méi cung cap gieily
muon tién ¢ thé chap 3 cudn s6 do ngay 19/7/2018 co lién quan dén ba Nguyen
Thi Hong D16 x4c dinh day la tinh tiét phat sinh méi.

[2] An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Cong T10 A khong phai chiju.

Vi cac lé tren,
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Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat td tung dan su.
QUYET PINH:
1. Huy ban 4n dén sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
Toa an nhan dan khu vuce 12, Thanh pho H6 Chi Minh) xét xir vu 4n “Tranh

chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat” gitra nguyén don dng Cao
Thanh T11 Vii Thi X10 bi don ba Tran Céng T10 A.

Chuyén ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan khu vyc 12, Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham: Hlai cho ba Tran Cong T10 A sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003311
ngay 31/10/2024 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 12, Thanh phé Ho Chi
Minh).

3. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/9/2025).
THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pao Thi Hué Bui Thi Thwong Truwong Van T23

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND TP . H6 Chi Minh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

- TAND khu vyc 12-TP . H5 Chi Minh

- VKSND khu vuc 12-TP . Hb Chi Minh;

- THADS TP . H6 Chi Minh

- Phong THADS khu vuc 12-TP . H6 Chi Minh;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an (39).

Trwong Van Tam

Pao Thi Hué¢ Bui Thi Thwong Trwong Van Tam
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