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TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH, THANH PHO HA NOI

T phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén.

- Cac Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Mai.
Ba Hoang Thi An.
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thu Thao — Can bd Toa an nhan dan
huyén D.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din huyén D, T phéo H tham gia phién
toa: Ba P4 Thi Kim T - Kié¢m sat vién.

Ngay 12/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huy¢n D, T phé H xét xu
so tham vu 4n dan sy thu 1y s6: 196/2022/TLST-DS ngay 18 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét x1r s6: 77/2022/QDXXST-DS ngay 12/12/2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 89/2022/QDST-DS ngay 27/12/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngdin hang VIB

Dija chi: Tang 1 (ting trét) va tang 2, Toa nha S, s6 111A Pasteur,
phuong B, quan 1, T phb H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Téng Giam dbc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran T C — Giam ddc Thu hdi no truc
tiép va xu ly ng - Trung tdm quan ly ng Ngan hang ban I¢ - VIB (Theo Gidy
uy quyén s6 94287.21 ngay 08.11.2021).
Nguoi dai dién uy quyén tham gia td tung: Ong Nguyen Van B, ba V Thi
Oanh K — Céan bd Ngan hang VIB (Theo Gidy uy quyén s6 108737.22 ngay
05.10.2022).

Ong B, ba K cé mdt tai phién toa.

Bidon: I. Ong Trin Vin T, sinh nam 1972.
2. Ba To Thi D, sinh nam 1975.
Déu c6 dia chi: Thon L, xd N, huyén D, T phd H.
Ong T co mat tai phién toa.
BaD vcfng mat tai phién toa.




Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ong Tran Vin T, sinh nam 1974.
2- Ba Pham Thi T, sinh nam 1977.
Péu c¢6 dia chi: Poi 13, thon N, xa N, huyén b, T phé H.
Ong T, ba T c6 mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién va cdc loi khai tai Toa an, nguwoi dai dién tham
gia té tung theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngén hang VIB da ky véi 6ng Tran Van T va ba T6 Thi B Hop dong tin
dung s6 5.434.19.005 ngay 26/4/2019, cu thé nhu sau:

Ngén hang VIB cho ong Tran Vian T va ba Té Thi P vay sd tién
800.000.000 dong, Muc dich vay von: Stra chita nha tai dia chi thon L, xi N,
huyén B, T phd H; Thoi han vay: 84 thang, tinh tir ngay 27/4/2019 dén ngay
26/4/2026; Lai suat vay: Lii suét tai thoi diém giai ngan 1a 10, 2%/nam. Lai
suét nay la lai suat vu dai (so véi 13i suat thong thudng 1a: Lai sudt co sé theo
san pham trong ky + bién d¢ 3,2%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han vu dii noi trén, 1ai suit s& duoc
diéu chinh lai 03 thang mét 1an bang 13i suat co s cong bién do 4,1%/nam;
Hoan tra khoan tin dung gdc: Hang thang vao ngay 05 hang thang. Sé tién gé)c
tra hang thang 14 9.524.000 dong. S6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 13i: Vao
ngay 05 hang thang theo du no thuc té.

Ngay 26/4/2019 Ngan hang VIB di giai ngan cho ong Tran Van T va ba
T6 Thi D theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb 5.434.19.005
v6i sb tién 800.000.000 dong theo dung yéu ciu ctia khach hang va phu hop
v6i Hop dong tin dung.

Qua4 trinh thuc hién Hop ddng ong Tran Van T va ba T6 Thi D da vi
pham noi dung thoa thuan tai Hop ddng tin dung da ky. Vi vy VIB da
chuyén khoan vay thanh khoan n¢ qua han tir ngay 05/11/2021.

Tam tinh dén ngay 28/12/2022 o6ng Tran Van T va ba To Thi D da tra
cho Ngan hang VIB sb tién téng cong 1a 632.892.505 dong (trong d6 no gbc
1a 248.080.314 dong, no 1i trong han 1a 384. 029.162 dong, no 1ai qua han la
783.029 dong) va con ng Ngan hang VIB sO tién 1a 488.074.124 ddng bao
gom: No gdc 1a 370.558.184 dong, no 13i trong han 14 34.442.431 dong, no 14i
qua han 1a 83.073.509 dong.

Bién phap bao dam khoan vay: Quyén sir dung dat 104,6m2 va tai san
gin lién v4i dat thira dat sb 18-3 to ban dd sb 56 ¢o dia chi tai thon L, xi N,
huyén D, T phd H, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat sb CB 867725, sb vao s6 cip GCN CA-DA
02599 do S¢ Tai nguyén va Moi truong T pho H cap ngay 30/12/2015 cho
ong Tran Van T. Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sé Cong chimg
1993.19 quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019 1ap tai Van phong
Cong chimg V. Viéc thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phap luat.



Ngén hang di nhiéu 1an don ddc va tao diéu kién cho ong T va ba D tra
ng nhung ong T va ba D khong thyc hién nghia vu tra ng. Vi vady Ngan hang
khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét:

1- Budc 6ng T va ba D phai thanh toan cho Ngan hang VIB s tién tam
tinh dén ngay 28/12/2022 la: 488.074.124 dong. Trong dé ng goc la:
370.558.184 dong, no 1ai trong han 1a: 34.442.431 dong, no 13i qua
han 13: 83.073.509 dong.

2- Budc ong T va ba D phai tiép tuc tra cho Ngan hang VIB céac khoan
1di va 1ai qua han phat sinh theo diing quy dinh tai Hop dong tin dung
d3 ky dén ngay 6ng T va ba P tra hét no cho Ngan hang.

3- Trong truong hgp ong T va ba B khong thuc hién hodc thyc hién
khong ddy du nghia vy tra no cho Ngan hang VIB, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang VIB c6 quyen dugc tu phat mai tai san bao dam
hodc yéu cau co quan co tham quyen ké bien, phat mai tai san bao
dam, cu thé 1a: Quyen su dung dat 104,6m2 va tai san gan lién véi
thira dat sd 18-3 t& ban dd sd 56 ¢ dia chi tai thén L, x3 N, huyén D,
T phé H, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CB 867725, s6 vao so cép GCN
CA-DA 02599 do S¢ Tai nguyén va Moi truong T phd H cap ngay
30/12/2015 cho ong Tran Vin T va toan bd vat phu, trang thiét bi
kem theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng cho
Ngén hang. Bat ky su thay d6i, stra chita, nang cap nao cua ong T va
ba D d6i voi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé
chap s& duogc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chip
dé thu hdi ng vay cho Ngan hang.

4- Truong hop sb tién thu dugc tir phat mai, xir 1y tai san bao dam khong
da thanh toan hét khoan no thi ong T va ba B phai c6 nghia vy tra hét
ng cho Ngan hang.

* Pong bi don éng Tran Vin T trinh bay:

Niam 2019, 6ng va vo 1a Té Thi B ¢6 ky Hop dong tin dung vay tién
ciia Ngan hang VIB sé tién gdc 1a: 800. 000.000 déng voi muc dich dé 1lam
kinh doanh. Vo chong 6ng da nhéan du sd tién vay. Qua trinh thuc hién Hop
dong da tra duoc mot phan tién goc va 13i. Hién tai vo chong ong con ng
Ngén hang 570.558.184 dong va tién 1ai 1a bao nhiéu 6ng khong nhd.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng Tran Vian T 1a em trai ong di ky Hop
dong thé chap tai san la thira dat s6 18-3 to ban dd sé 56 tai thon L, xa N,
huyén B, T phé H, da duoc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat mang tén
ong Tran Vin T, thira dat c6 ngudn gbc ciia cha 6ng dé lai. Trén dat co tai san
la nha do 6ng T xay dung. Hién tai 6ng T cung vo va cac con dang sinh song
trén dat.

Nay Ngén hang khai kién 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Ong va 6ng T dé nghi
Ngan hang tao di€u kién cho tra ng dan.



* Pong bi don ba Té Thi P trinh bay: Ngay 26/4/2019 ba va chong 1a
ong T6 Van T dd ky Hop dong tin dung vay cua Ngan hang Qudc Té sb tién
gbe 1a 800.000.000 ddng, muc dich vay dé sira chita nha, thoi han vay 1a 84
thang, 13i suat 10,2%/nam. Hang thang tra khoan vay goc 1a 9.524.000 dong
vao ngay 05 hang thang, s6 con lai tra vao cudi ky. Tién l4i tra vao ngay 05
hang thang theo du ng thuc té.

Pé dam bao cho khoan vay trén ong Tran Vian T d3 ky Hop dong thé
chap toan bd quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 18-3
td ban do s6 56 tai thon L, xa N, huyén D, T phé H.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau vo chong ba phai thanh toan sé tién
no tinh dén ngay 28/12/2022 1a 488.074.124 ddng, trong d6 tién ng goc 1a
248.080.314 dong, tién no 1ai trong han 14 384.029.162 dong, no 13i qua han
1a 783.029 dong.

Ba xac nhan vo chéng ba con ng sb tién nhu trén 1a ding. Ba dé nghi
Ngén hang tao diéu kién dé vo chdng ba tra no dan trong thoi han 12 thang ké
tir thang 01/2023. D& nghi Ngan hang xem xét mién giam cho vo chong ba
mot phﬁn tién 1ai trong han va toan bd tién 13i qué han.

Trong thot han mot ndm néu vo chong ba khong thanh toan dugc khoan
no thi Ngan hang c6 quyén xir ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét van dé nao khac.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan — Ong Trdn Vin T va ba
Pham Thi T trinh bay: Ong Tran Vian T 14 em trai ong Tran Van T, ba Pham
Thi T 14 vo 6ng Tran Vin T. Nam 2019 ong Tran Vin T can tién dé 1am an
kinh doanh, vo chong ong ba da ky Hop dong thé chap quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 18-3 to ban dd s6 56 tai thon L, xa N,
huyén B, T phé H dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng Tran Van T va ba To
Thi P tai Ngan hang VIB. Viéc thé chip tai san néu trén 1a do dong ba hoan
toan tu nguyén, khong bi ai ép budc gi. Tai san thé chip néu trén thudc quyén
str dung va s& hitu cia vo chong ong ba. Trén nha dat thé chap hién nay chi c6
hai vg chong ong ba thinh thoang vé sinh séng, ngoai ra khong c6 ai thuong
xuyén sinh séng trén dat.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung cho dén nay vo chong ong T va
ba D da vi pham nghia vu trd n¢ v&i1 Ngan hang va nay Ngan hang da khaoi
kién dén Toa 4n.

Do diéu kién hoan canh va cong vi¢c lam an kinh doanh ctia 6ng T hi¢n
nay dang rat kho khan, khong thé co diéu kién dé tra ng cho Ngan hang. Vi
vay ong ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng T va ba P tra no dan
trong thoi gian 1a 01 nam, dé nghi Ngan hang mién giam cho ong T va ba b
mot phan tién no 14i.

Trong trudng hop 6ng T va ba b khong tra dugc khoan ng ca gbe va 1ai
cho Ngan hang thi 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai cac van dé trén 6ng T va ba T khong trinh bay gi thém.

Tai phién toa:



* Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don van giit
nguyén quan diém, yéu cau khoi kién. Ngan hang xac nhan qué trinh thyc
hién Hop dong 6ng T va ba P di tra cho Ngan hang duoc 429.441.816 dong
tién no gbe, 195.394.910 ddng tién 1di trong han va 1.591.030 dong tién 1ai
qua han. Qua trinh thuc hién Hop dong ong T va ba P vi pham nghia vuy tra
no tir ngdy 05/11/2021 nén Ngan hang VIB di chuyén toan bo khoan no cua
ong T va ba P sang no qua han ké tir ngay 05/11/2021. Ngan hang cling da
thie hién viée diéu chinh 14i sut dung theo thoa thuin trong Hop dong tin
dung va Khé udc nhan no. Ngan hang xac dinh tinh dén ngay 12/01/2023 ong
T va ba B con ng Ngan hang VIB tong so tién 1a 491.436.479 dong, trong d6
tién no gbc 1a 370.558.184 dong, tién no 1i trong han 1a 34.442.431 dong,
tién no 14i qua han 1a 86.435.864 dong.

Pé nghi Toa an budc 6ng T, ba D phai tra cho Ngan hang VIB sd tién
no ca g va 1ai nhu néu trén.

Trong truong hop 6ng T va ba D khong tra ng cho Ngan hang VIB thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén xir 1y tai san
thé chap theo quy dinh cua  phap luat dé thu hdi no cho Ngan hang VIB.

Trong trudng hop s6 tién xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan
tra toan bd khoan no thi 6ng T va ba D phai c6 nghia vu thanh toan tiép céac
khoan ng con thiéu cho Ngan hang VIB.

Ong T va ba D phai tiép tuc tra tién 13i d6i v4i khoan tién ng goc theo
1ai suat thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng.

* Ong Tran Van T xéc nhan c6 ky Hop dong tin dung vay s6 tién gbc
800.000.000 dong cua Ngén hang VIB dé stra chita nha. Pé dam bao cho
khoan vay trén, ong Tran Van T 13 em trai ong da ky Hop dong thé chap
quyén st dung dAt va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 18-3 to ban do so
56 tai thon L, xa N, huyén B, T phd H.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng va ba b da tra duge cho Ngan hang
VIB mot phan tién goc va tlen 1ai ding nhu Ngan hang dé trinh bay va 6ng
khong co v kién gi vé sd tién gbc va 1ai di tra. Ong xac nhan tinh dén ngay
12/01/2023 6ng va ba D con ng Ngan hang VIB sd tlen no goc la
370.558.184 dong, tién no 1ai trong han 1a 34.442.431 dong, tién no 1ai qua
han 13 86.435.864 dong.

Nay ong dé nghj Ngin hang VIB tao diéu kién cho ong va ba P tra no
dan trong thoi han 1a mot ndm ké tir thang 01/2023, 6ng ciing dé nghi Ngan
hang xem xét mién giam cho ong va ba B mot phan tién 13, do diéu kién kinh
té clia ong ba hién nay rat kho khan, khong thé co tién dé tra ngay cho Ngan
hang dugc.

Trong trudng hop 6ng va ba b khong thanh toédn tra dugc no theo cam
két thi 6ng dong ¥ dé Ngan hang VIB xu 1y tai san bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

* Ba T6 Thi P vang mat tai phién toa nén khong c6 y kién trinh bay.



* Ong Tran Van T va ba Pham Thi T xac nhan nam 2019 co ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s 18-3 to
ban d6 s 56 tai thon L, x3 N, huyén B, T phd H dé bao dam cho khoan vay
ctia ong Tran Vin T va ba T6 Thi D tai Ngan hang VIB. Viéc thé chap tai san
néu trén la do 6ng ba hoan toan tu nguyén, khong bi ai ep budc gi. Tai san thé
chap néu trén thudc quyén sir dung va so hitu ciia v chong 6ng ba. Nay 6ng
T va ba b khong thanh toan dugc khoan n¢g cho Ngéan hang VIB nén Ngan
hang di khoi kién dén Toa 4n, thi vg chong 6ng ba dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho 6ng T va ba P tra no dan trong thoi han 14 01 nam, vi hién nay
vo chong 6ng T va ba D hoan canh kinh té rat kho khin, khong thé c6 diéu
kién dé tra no ngay cho Ngan hang. Vo chong 6ng ba ciing s& hd tro 6ng T va
ba b tra no.

Trudng hop néu 6ng T ba P khong tra duoc ng cho Ngan hang thi ong
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Pai dién Vién K1ern sat nhan dan huyén D phat bleu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xt, Thu ky 1a da tuan theo dung quy dinh cua phap luat,
khong vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Nguyén don chip hanh tét phap
luat. Bi don chua chap hanh t6t phap luat.

Quan diém vé viéc giai quyét noi dung vu an:

- Pé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Budc bi don phai tra nguyén don sb tién ng tinh dén hét ngay
12/01/2023 1a:

+ No gbc: 370.558.184 dong.

+ LAi trong han: 34.442.431 dong.

+ Lai qua han: 86.435.864 dong.

Tong cdng 491.436.479 dong.

Ngoai ra, bi don phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tuong ing voi 5O
du no gbc thyc té theo mirc 14i suit cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin
dung va cac van ban lién quan d3 ky két ké tir ngay 13/01/2023 cho dén khi
Ngén hang thu hdi hét khoan no.

- Truong hop bi don khong tra ng, nguyén don co quyén yéu cau xir ly
tai san thé chap dé thu hoi no la: Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 18-3 t& ban do sd 56 ¢6 dija chi tai thon L, xa N, huyén B, T
phé H, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 CB 867725, sd vao so cap GCN CS-PA 02599
do S& Tai nguyén va Moi truong T phd H cap ngay 30/12/2015 cho 6ng Tran
Van T.

- V& an phi: Vu an ap dung an phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngén hang VIB khoi kién dén Toa an budc 6ng Tran
Vin T va ba T6 Thi P tra tién no gdc va no 1ai theo Hop ddng tin dung sb
5.434.19.005 ngay 26/4/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan
ng sd 5.434.19.005 ngay 26/4/2019. Do d6 quan hé phap luat 1a “Tranh chap
Hop dong tin dung”. Muc dich str dung tién vay 1a dé sira chita nha, khong dé
kinh doanh vi muc dich lgi nhuan nén xac dinh day la tranh chép vé dan su
thudc thim quyén ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy. Cac dong bi don deu cu tra tai dia ban huyén B. Do d6, thim
quyén giai quyét vu an thudc vé Toa an nhan dan huyén D theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dén suy.

11.2] Ong T va ba b khéng co yéu cau phan tb, ong T va ba T khong co
yéu cau doc 1ap. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh tong dat hop
1& cac van ban to tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoén phién
toa cho cac duong su. Ba T6 Thi P 1a bi don da duogc tri¢u tap hop 1€ dén
phién toa lan thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Do do,
Ho1 déng xét xur ap dung Diéu 227 B luat td tung dan su quyét dinh xét xtur
vang mit ba D.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau tra ng ciia nguyén don 1a Ngan hang VIB ddi voi bi
don 1a 6ng Tran Van T va ba Té Thi P tinh dén ngay 12/01/2023 theo Hop
ddng tin dung sb 5.434.19.005 ngay 26/4/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém
Khé uwéc nhin ng sb 5.434.19.005 ngay 26/4/2019, éng T va ba D con ng
Ngan hang VIB tong cong ca goc va lai 1a: 491.436.479 dong.

[2.1.1] Vé khoan tién no gbc: Theo Hop ddng tin dung s6 5.434.19.005
ngdy 26/4/2019 thi s6 tién no gbc vay 1a 800.000.000 dong, qua trinh thuc
hién Hop dong 6ng T va ba b di tra cho Ngan hang dugc 429.441.816 dong,
sO tién no gdc con lai 1a 370.558.184 dong.

Xét thdy viéc ky két Hop ddng tin dung néu trén 1a hoan toan tu
nguyén, cac bén co dﬁy da nang luc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién
tham gia ky két. Ngan hang da giai ngan cho 6ng T va ba b sd tién no gc 1a
800.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sb
5.434.19.005 ngay 26/4/2019. Hinh thirc va ndi dung Hop dong va Khé uéc
nhén ng phu hgp cac quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap ly va co hi¢u
luc thi hanh ddi voi cac bén. Trong qua trinh giai quyét vu an ong T vabab
1a bi don c6 101 khai xac nhén khoan no va khong phan d6i yéu ciu trén cia
nguyén don. Can cu khoan 2 biéu 92 B0 luat td tung dan su, Hoi dong xét xur
khang dinh tam tinh dén ngay 12/01/2023 bi don con no nguyén don sd tién
no gbc 14 370.558.184 dong.

[2.1.2] V& khoan tién no 13i: S6 tién no 13i Ngan hang VIB yéu cau bén

vay con phai tra tam tinh dén ngay 12/01/2023 ‘Eién ng 1ai trong han la
34.442.431 dong, tién no 13i qua han 1a 86.435.864 dong.



Tai Hop ddng tin dung s6 Hop dong tin dung sb 5.434.19.005 ngay
26/4/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sé 5.434.19.005
ngay 26/4/2019 hai bén da thoa thuan 1ai suat vay: Lai sudt tai thoi diém giai
ngan 1a 10,2%/mam. Lai suat nay 1a 1ai sudt wu dai (so voi 13i sudt thong
thuong 1a: Lai suat co so theo san pham trong ky + bién d6 3,2%/nam) va chi
dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han uu
dai noi trén, 13i sut s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang i suit co
s& cong bién do 4,1%/mam. Lai sudt qua han bang 150% lii suét trong han.

Péi chiéu v4i ban ké tinh 13i, cac quy dinh vé viéc ap dung lai suat cho
vay d6i v6i khach hang do Ngan hang VIB cung cap thi 13i suat dugc thoa
thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhéan no tai thoi diém cho vay néu
trén 1a phu hop voi cac quy dinh cua phap luat, nén Hoi ddng xét xur chap
nhan muc 13i suit vay trong han, qua han, 14i cham tra 1ai cua Ngan hang VIB
d3 thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng néu trén.

[2.2] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xet xur bugc 6ng T va ba b
phai thanh toan tra cho Ngan hang VIB toan b sd tién no gbc, no 13i trong
han, ng 1ai qua han theo Hop dong tin dung va Khé ude nhan no néu trén tam
tinh dén ngdy 12/01/2023 tong cong 1a 491.436.479 dong (trong do tién ng
gbc 14 370.558.184 dong, tién no 13i trong han 13 34.442.431 ddng, tién no 1ai
qua han la 86.435.864 dong). Ong T va ba B con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai theo 1ai suat thoa thuén trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng ddi
v6i khoan tién no gbc chua tra tir ngay 13/01/2023 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an ong T va ba D da xac nhan cac
khoan tién gdc, tién 14i di tra va khong co y kién gi khac. Do vay nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét lai d6i véi cac khoan tién cac bén da thyc hién
xong.

[2.4] Ddi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap trong trudng hop éng T va
ba b khong thanh toan cac khoan ng ciia Ngan hang VIB:

[2.4.1] Xet Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
Vol dat Tai Hop d6ng thé chap quyén st dung dat sd cong chiang 01993.19,
quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019 va Hop dong thé chap tai
san gan lién voi dat ngay 26/4/2019 thé hién bén nhan thé chap 1a Ngan hang
VIB — Chi nhanh H, bén thé chap 13 6ng Tran Vin T. Tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 18-3, to ban dc 56 56, dia
chi tai thon L, x& N, huyén b, T phé H, theo G1ay ching nhén quyén st dung
dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CB 867725, s6 vao
5O cap Glay chtng nhan s6 CS-DA 02599, do S¢ Tai nguyén va Mai truong T
phé H cap ngay 30/12/2015 cho ong Tran Van T.

Ong Tran Van T va ba Pham Thi T déu xac nhan co ky Hop dong thé
chap néu trén. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén duoc cac bén ky két trén co s tu nguyén, khong bi ép budc,



khong bi ltra ddi, cac cha thé déu c6 du nang lyc hanh vi dan su, cac diéu
khoén cta hop dong khong vi pham dleu cam, khong trai dao dirc xa hoi, cac
bén d3 1am thu tuc dang ky thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat tai Van phong ding ky dat dai H - Chi nhanh huyén D ngay 24/4/2019
theo ding trinh ty thu tuc quy dinh. Vi vay Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ngay 22/4/2019 va Hop dong thé chap tai san trén dat ngay 26/4/2019
duogc ky két gitta cic bén hop phap va c6 hiéu luc thi hanh. Trong truong hop
bén vay khong thyuc hién duge nghia vu tra ng, thi Ngan hang VIB c6 quyén
yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4.2] Tt nhing phan tich trén, Hoi dong x€t xUr chap nhan yéu cau xir
ly tai san thé chap cua Ngan hang VIB la quyén sir dung dat va tai san trén dat
tai thira dat s6 18-3, to ban d6 80 56, dia chi tai thon L, xa N, huyén D, T phé
H, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit s CB 867725, sd vao sb cip Gidy ching nhan sd
CS-DA 02599, do S& Tai nguyén va Moi truong T phd H cip ngay
30/12/2015 cho 6ng Tran Vian T, dé thu hodi ng cho Ngin hang trong trudng
hop 6ng T, ba B khong tra hoic tra khong day du cac khoan no néu trén.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén b vé duong
161 gidi quyét vu an 1a ¢6 can ctr, phu hop vo1 quy dinh cta phap luéat.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap
nhén toan bo nén bi don phai chiu an phi dan su so thim dbi voi toan bo yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao Ban an
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Can ¢t cac DPiéu 117; 307; 317; 323; 353; 357; 463; 466 B luat dan
su;

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan
1 biéu 39; biéu 227; biéu 271, Diéu 273 Bo luit t6 tung dan sy;

Can ct Bidu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac To chire tin dung;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1 phi Toa 4n;

Xt :

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang VIB.

2. Bugc ong Trém Van T va ba T6 Thi D ¢6 nghia vy lién doi tra cho
Ngén hang VIB s6 tién no tinh dén ngay 12/01/2023 tong cong ca gbc va lai
13 491.436.479 dong (Bon tram chin mwoi mot triéu, bén tram ba muwoi sdu
nghin, bon tram bay muoi chin dong), trong d6 tién no gbc 1a 370.558.184
dong (Ba tram bay muwoi triéu, nam tram ndm muoi tdm nghin, mot tram tam



muoi tw d‘ong), tién no 13i trong han 13 34.442.431 dong (Ba muoi tw trieu,
bon tram bén muoi hai nghin, bon tram ba muwoi mét dong), tién no 13i qua
han 13 86.435.864 dong (Tdm muroi sdu triéu, bon tram ba mwoi lam nghin,
tam tram sdu mueoi tw dong).

3. Ong Tran Vin T va ba Té Thi D van phai t1ep tuc chiu khoan tién 14i
cta s tién no gdc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung s s6 5.434.19.005 ngay 26/4/2019 va Pon d& nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan no s 5.434.19.005 ngay 26/4/2019 ké tir ngay
13/01/2023, cho dén khi thanh toan xong toan bg khodn ng.

4. Trong truong hop ong Tran Vin T va ba T Thi B khong thyc hién
nghia vu tra ng hoac tra khong déy du, Ngan hang VIB co6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyen xu ly tai san thé chap dé thu hoi no
la: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 18-3 to ban do
5O 56 co dia chi tai thon L, xa N, huyén D, T phé H, theo G1ay ching nhan
quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CB
867725, s0 vao s6 cdp GCN CS-PA 02599 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
T pho H cap ngay 30/12/2015 cho 6ng Tran Van T. Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd cong ching 01993.19, quyen s6 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/4/2019 va Hop dong thé chip tai san gan lién voi dat ngay 26/4/2019
D ky thé chap quyén sir dung dat tai Van phong P ky dat dai H - Chi nhanh
huyén D ngay 24/4/2019.

5. S6 tién thu duoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho
viéc ban tai san, cac khoan phai nop cho Nha nude (néu co), s& dung dé thanh
toan cac nghia vu ctia 6ng Tran Van T va ba T6 Thi B cho Ngan hang VIB,
phan con du s& tra lai cho 6ng Tran Van T va ba Pham Thi T, néu con thiéu

thi 6ng Tran Van T va ba Té Thi P van phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh
toan hét khoan ng gbc, no 1i, 1di phat sinh con thiéu cho Ngan hang VIB.

6. An phi so thAm:

Ong Tran Van T va ba T6 Thi P phai chiu tién an phi dan su so tham 1a
23.657.459 dong (Hai muoi ba triéu, siu trim nim muoi bay nghin, bon trim
nim muoi chin dong).

Tra lai cho Ngan hang VIB s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 14.122.000
d(‘“)ng (Muoi bon triéu, mot trim hai muoi hai nghin déng) theo bién lai sd
AA/2020/0047170 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai khoan
2 DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tal cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

~ 8. Ngan hang VIB, ong Tran Van T va ba T6 Thi D, ong Tran Van T c6
quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba
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Pham Thi T ¢6 quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc Ban an hoac Ban 4n dugc ni€m yét theo quy dinh cta phap luét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dvuong su;

-TAND TP, H;

- VKSND H. b;

- Chi cuc THADS H. B;
- Luru hé so;

Pham Thj Thu Huyén
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