TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CG Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LA

Ban an s: 19/2023/DS-ST

Ngay: 14-03-2023

V/V tranh chip budc chdm dit hanh vi can tro
viéc thuc hién quyén cua chu sur dung dat;
quyén st dung dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CG, TINH LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Poan;

2. Ong Nguyén Thanh An.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai-Thu ky Toa an nhan dan
huyén CG.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén CG tham gia phién tda: Ba Phan
Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 3 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhén dan huyén CG xét xu
so thdm cdng khai vy an thy 1y so: 41/2022/TLST — DS, ngay 22 thang 02 ndm
2022 vé viéc “Iranh chép budc chérr} dit hanh vi pén tr¢d viéc thuc hién quyén cﬁ,a
chu st dung dat; quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
08/2023/QbXX-ST ngay 14 thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

1. Ngyyén don: Ba HTMD, sinh nam: 1984, cu tru: Ap T, xa BT, huyén CG,
tinh LA. (vang mat)
' Nguoi dai dién theo uy quyén cta Ba D: Ba TTD, sinh nam: 1959, cu tru:
Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA (van ban iy quyén ngay 18/10/2021) (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong DPTK, sinh nam: 1989, cu tra: Ap Tan Hoa, X TT, huyén CG, tinh
LA (co6 mat);

2.2. Ba LTCH, sinh nam: 1989, cu tri: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA (c6
mat);

~ 23.Ba LTD, sinh ndm: 1950, cu tr: Ap T, x& DT, huyén CG, tinh LA.

(vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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~3.1.0ng TVN, sinh ndm: 1944, cu tra: Ap T, x& DT, huyén CG, tinh LA.
(vang mat)
, 3.2. Ong NTH, sinh nam: 1980, cu tru: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA.
(vang mat)
3.3. Ba TTD, sinh nam: 1959, cu tra: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA (c6
mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong LMH, sinh ndm: 1950, cu tra: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA (c6
mat).

4.2. Ba L& Thi Thanh , sinh nam: 1964; cu tru: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh
LA. (vang mat)

4.3. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh ndm: 1977, cu tru: Ap T, xa PT, huyén
CQG, tinh LA. (vang mat)

4.4. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam: 1969, cu tri: Ap T, xa DT, huyén CG,
tinh LA. (c6 mat)

4{.5. Ba Nguyén Thi N, sinh nidm: 1964, cu tru: Ap T, xa DT, huyén CG, tinh
LA. (vang mat)

4.6. Ong Nguyén Van P, sinh nam: 1986, cu tra: 51/9/5, duong 494, phuong
Tang Nhon Phu A, thanh phé Tha Puc, thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

4.7. Ong Lé Vian Ng, sinh nam: 1983, cu tra: Ap N, x3 DT, huyén CG, tinh
LA. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 28/10/2021; 15/01/2022, don khoi kién bo sung
ngay 17/11/2022, nguyén don Ba HTMD théng qua dai dién theo 1y quyén la Ba
TTD trinh bay:

Cong trinh xay dung toa lac trén thura dat 4943, to ban do so 4, loai dat ONT,
dat tai Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA la tai san thu¢c quyén st dung clia vo
chong Ba D. Vé ngudn goc phan dat: Nam 2012, Ba HTMD cing me rudt ciia ba 1a
Ba TTD nhan chuyén nhuong phén dién tich 132,5m2 thudc mot phr:fm thira dat
3167, to ban do so 4, loai dat lta, dat tai Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA cta Ba
LTD véi gia chuyén nhuong 1a 220.000.000 dong. Vi tri phan dat nhan chuyén
nhuong 1a tiép giap voi duong tinh 826C (trude day goi la duong huong 16 12),
phan dat c6 chiéu ngang 14 05m, chiéu dai tinh tir duong 826C toi hét chiéu dai
thira dat ciia Ba . Viéc chuyén nhuong nay co6 do dac thyc té, co ky giap ranh,
05m chiéu ngang duoc tinh tir ranh dat nha 6ng NTQ kéo qua. Khi d6, Ba D c6 xay
hang méng gach tir dudng tinh 826 C dén hét chiéu dai thira dat, hién hang mong
van con. Ba D d3 thanh toan tién cho Ba P va da nhan dat. Khi lam thu tuc ké khai
cap gidy ching nhan nim 2014, Ba D va Ba D thoa thuan Ba D s& dung ra 1am thu
tuc ké khai cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ba D dong thoi da ding ky
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vira nhan chuyén nhuong tir Ba LTD, vira két hop chuyén muc dich quyen sir dung
dat tir dat lta sang dit ¢ noéng thon dbi véi phan dién tich 123m® nhén chuyen
nhuong. Nam 2014, Uy ban nhan dan huyén CG da cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho Ba D d6i voi thira dt 4943, t& ban dd sb 4, dién tich 123m?, loai dat
ONT, dét tai Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA.

Ba LTD la chu str dung thira dat 3167, to ban dd s6 4, loai dat la, dit tai Ap
T, xa PT, huyén CG, tinh LA. Ba da chuyén nhuong lan luogt cho ong NTQ, Ba
HTMD va C)ng DTK, mdi ngudi mot phan dién tich, phén dién tich con lai cua
thira 3167 van do Ba D dung tén glay ching nhén quyén st dung dat. Theo Ba
TTP xéac dinh, 6ng Q nhan chuyén nhuong phan dat cia Ba D thi phan dat co
chiéu ngang 1a 5m. Vao nam 2021, khi Ba D xay nha. Tho xay ¢6 moi 6ng Q ra chi
ranh thi ong Q khang dinh chiéu ngang dat tinh tir tuong nha ong Muoi Hai qua
giap ranh dat ctia Ba D 1a 5.3m, 6ng Q néi miéng chtr khong co glay to ching
minh 12 5.3m. Ong Q nhiéu lan xac dinh v&i Ba D va tho xay 1a chiéu ngang thira
dat ciia 6ng Q 1a 5.3m. Vi vay, tho xay cong trinh cia Ba D da tinh tir moc ciia 6ng
Q chi, do ra ding 05m dé xay dung nha cho Ba D.

Nim 2020, khi Ong K xdy hang rao trén thira dat 5554, theo Ba B thi viéc xay
dung ndy c6 lan qua dat ciia Ba D. Sau khi trao doi, vo chong Ong PTK da dap
mot phan tudng rao. Khi tho dap du, Ba H kéo day do ranh dat Ong K 14 5.3 cm,
Ba H ¢6 ndi cho ludn Ba D 3cm. Theo Ba D, tir thoi diém nay hai bén d xac dinh
chiéu ngang dét cia Ba D 1a 5m, dugc tinh tir diém méc nha dng Q chira ra 5.3m
kéo ngang qua c6t mdc ma Ba H chira ra 03cm, 14 diing 5m chiéu ngang thira dét
ma Ba D nhén chuyén nhuong.

Nam 2021, Ba D xdy dung nha trén thira dat 4943, Tho xdy bat dau tinh tir
mdc nha ctia 6ng Q kéo qua try rao bén dat Ba P nhu trinh bay trén. Tho xay Xac
dinh di tdn 03cm phﬁn Ba H, Ba D chtra ra, Ba D khong c6 lan dat ctia Ba b va
Ong K. Khi Ba D cat nha thi vg chong Ong K ¢ hanh vi can trd khong cho Ba D
x@y dung vi cho réng Ba D xay nha trén mot phan dat thudc quyén sur dung cua
Ong K. Bi don dé nghi Ba D dap mot phan cong trinh, nhung Ba D khong dong y.
Vige xay dung Ba D c6 tién hanh cang day, moi chu giap ranh ra ching kién gém
ong Q, Ong K, Ba H. Nhung hién Ba H, Ong K, Ba B cho rang Ba D lan ranh.
Cong trinh khong thé thi cong duoc. Viéc can tré ndy gay thiét hai cho Ba D. Cu
thé can nha cii trudc day Ba D cho thué véi gia 1a 4.000.000 dong/thang. Vi khong
cho Ba D xdy dung nha nén cin nha méi dang d 18 thang, mat di ngudn thu nhap
tur viée cho thué cua Ba D la 18 thang. Vi khong thi cong dugc nén vat tu tai cong
truong hu hao rat nhidu, Ba D phai muén giit do. Thoi gian kéo dai gia vat tu va
nhan cong cling tdng cao, khong con chi phi cii.

Tai don khoi kién, BA HTMD yéu cau Toa an budc Ba LTCH, Ong DTK va
Ba LTD phai chdm dat hanh vi can tré Ba D thuc hién quyén caa chi sir dung dét.
Cu thé 14 cham dut hanh vi can trd Ba D thi cong, xay dung nha trén thira 4943, to
ban d6 s6 4, dién tich 123m?® tai Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA.

Pé nghi Toa an budc Ong K, Ba H, Ba b lién d6i bdi thuong thiét hai cho Ba
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D s6 tién 1a 179.000.000 dong, bao gom tién vat tu hu hong 1a 32.000.000 dong,
tién thué nguoi gitt 46 2 thang 1a 28.000.000 dong, tién tho, tién vat tu ting theo
thoi gia 1a 47.000.000 ddng, 18 thang khong cho thué duoc nha tir thang 5 nim
2021 dén thang 11 nam 2022 1a 72.000.000 dong.

Tai phién toa, Ba D giit nguyén yéu cau budc Ba LTCH, Ong PTK va Ba
LTD phai chidm dit hanh vi can trd Ba D thuc hién quyén cta chu st dung dat. Cu
thé 1a cham dut hanh vi can tr¢ Ba D thi cong, xay dung nha trén thira 4943, to ban
d6 s 4, dién tich 123m?” tai Ap T, xa BT, huyén CG, tinh LA; rt cic yéu cau budc
Ba LTCH, Ong PTK va Ba LTD boi thuong thiét hai. Ong K va Ba P yéu cau
phan t6 budc Ba D tra lai quyén sir dung dat thi Ba HTMD khong dong ¥.

Ba D khong théng nhat Ménh trich do ban d6 dia chinh duoc Cong ty TNHH
do dac nha dat Trung Nghia do v&, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
CG duyét ngay 26/8/2022, théng nhat v6i Chung thu tham dinh gid tai san do
Cong ty Hong Puc lap va dinh kém.

~ Bi don Ong DTK va Ba LTCH théng nhat trinh by trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa.

Ba LTD Ia chu str dung thira dat 3167, to ban d6 sd 4, loai dt lua, dat tai Ap
T, xd BT, huyén CG, tinh LA. Ba D va Ong N 1a cha me ciia Ba LTCH. Ba D d3
chuyén nhuong 1an lugt cho 6ng NTQ, chiéu ngang 5m chiéu dai tinh tir dudng
tinh 826C dén hét thira dat, chuyén nhugng cho Ba HTMD chiéu ngang 5m—tinh tir
mi ranh nha 6ng Q do qua 5m, chiéu dai tinh tir duong tinh 826C dén hét thua dat,
va chuyén nhuong Ong PTK chiéu ngang 10m chiéu dai tinh tir duong 826C la
20m, moi nguol mot phan dién tich, phan dién tich con lai cua thira 3167 van do
Ba D dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nam 2020, khi Ong K x@y hang rao trén thura dat 5554, Ba D, Ba b o keo
thudc do noi Ba D giao dét thiéu, yéu cau Ong K dap hang rao. Ong K tién hanh
dd mot phan hang rao, xay lai. Ong K ¢6 yéu cau tho trir hao chiéu dai mot cuc
gach, khoang 7cm. Khi x4y hang rao lai thi cac bén, khong ai c¢6 ¥ kién phan d6i
gi. Ba H, Ong K xéc dinh ranh dat cia Ba D khong phai xac dinh vao thoi diém
Ong K dap hang rao lam lai, ma ranh gidi da dugc xac dinh tir thoi diém Ba LTD
ban déat cho Ba D, tinh tir ranh tudng nha 6ng Q kéo ngang qua 5m.

Niam 2021, Ba D xay nha. Khi tho d6 méng 1én, phan dau thi du dién tich,
phan phia duéi thi Ong K cho rang Ba D d6 bé tong tran qua 1én dién tich cua vo
chong Ong K, Ba H, Ba . Ba H thiy rang quyén sir dung dit ciia minh bi lan
chiém, Ba H c6 héi tho thi cong thi tho cho rang c6 may do hong ngoai, Xxay du 5m
thoi. Pén khi xay tudng 1én, Ba D néi v4i Ba H da 15 cat thi Ba H bo qua. Ba H ¢
no6i néu sau nay Ba H xay nha thi Ba D lam dum xac nhan c¢6 ndi dung: Néu Ba H
cat nha c6 dong coc, cir, néu c6 thiét hai thi Ba D khéng thua kién vo chong Ong
K, Ba H. Ba D kéu Ba H lam don, Ba H 1am don hen xuéng Uy ban nhan dan x&
DT ky ching thyc nhung Ba D khong xubng. Sau khi v chong Ba H kéo day do,
thi thiy Ba D 1an dat. BA H c6 nho can bo dia chinh xd DT kiém tra ranh gidi, thi
bao rang vo chong Ba D c¢6 1éch ranh. Vg chong Ba D ¢6 dén gip vo chong Ong K
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dé dé nghi do da 15 xay roi nén dé nghi gitr nguyén hi¢n trang. Vg 9h6ng Ong K
khong cho xay nita nén Ba D khdi kién. Ong N khong c6 kéu vo chong Ba D qua
thuong luong vo chong Ong K.

Ba D trinh bay ong Q khang dinh tir tuong nha 6 ong MH qua giap ranh dat
ctia Ba D 14 5.3m thi Ba H xac dinh d6 1a viéc ba Tu Liéu chuyén nhuong cho 6ng
Mudi Hai, khong c6 lién quan dén phan dét tranh chap.

Qua céc yéu cau khai kién cua nguyén don thi vo chdong Ong K khong dong
y.

’ Qng PTK yéu cau phan té‘dé nghi Toa an bugc Ba HTMD trd lai phe‘fm dat
lép chiém 13 0.6m? thudc mot phan thira dat so 5554, to ban do s6,4, loai dat Iua,
dat tai xa DT, huyén CG, til:lh LA theo Manh trich do dia chinh s6 21§ duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén CG duyét ngay 26/8/2022 cho Ong K.

Ong K, Ba H théng nhat Manh trich do ban d0 dia chinh do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén CG duyét ngay 26/8/2022, thong nhat véi Chimng thu
tham dinh gi4 tai san do Cong ty Hong Dtic 1ap va dinh kem.

Bi don Ba LTP trinh bay: Thira dat s6 3167, t ban dd 4, loai dat LUC, dién
tich 1a 1.221m? 14 caa Ba LTP va Ong TVN. Ba D di tién hanh chuyén nhuong
cho 6ng NTQ vao ngay 24/9/2008, Ba HTMD vao nam 2012, Ong PTK vao ngay
25/11/2019, phan dién tich con lai cta thira dat 3167 thi Ba P va Ong N hi¢n dang
quan ly, sir dung. Ba thong nhat hoan toan véi 10i trinh bay cua vo chong Ong K va
Ba H. Qua yéu cau khoi kién cua Ba D thi ba khong dong y. Phan dién tich thudc
thira dat 3167 13 tai san thudc quyén st dung cta ba va Ong TVN.

Ba LTD yéu cau Toa 4n budc Ba HTMD tré lai phan dat 14n chiém 1a 0.5m?
thudc mot phan thira dat s6 3167, to ban dd sb 4, loai dat lua, dat tai xa DT, huyén
CG, tinh LA theo Manh trich do dia chinh s6 218 dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén CG duyét ngay 26/8/2022 cho Ba LTD.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Ong N trinh bay: Phan dién tich
thudc thura dat 3167 1a tai san thudc quyén sir dung ctia 6ng va Ba LTD. Ong théng
nhat véi yéu cau va 10i trinh bay ciia Ba b.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba TTD trinh bay: Nam 2012, Ba
TTP va Ba HTMD cing nhin chuyén nhuong phan dién tich 132m’ thuéc mot
phan thira dat 3167, to ban do sb 4, loai dat lua, dat tai Ap T, xa DT, huyén CG,
tinh LA cua Ba LTD voi gia chuyén nhuong 1a 220.000.000 dong. Vi tri phan dat
nhan chuyén nhuong la tiép giap voi duong tinh 826C (trude day goi la duong
huong 16 12), phan dit co chiéu ngang 14 05m, chiéu dai tinh tir duong 826C toi
hét chiéu dai thira dat cia Ba D. Viéc chuyén nhuong nay c6 do dac thuc té, co ky
gidp ranh, 05m chléu ngang duoc tinh tir ranh dat nha ong NTQ kéo qua. Khi lam
thu tuc ké khai cép gidy ching nhan nam 2014, Ba D va Ba b thoa thuan Ba D sé
dung ra lam thu tuc ké khai cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ba D dong
thoi da dang ky vira nhan chuyen nhuong tir Ba LTD, vira két hop chuyen muc
dich quyén sir dung dat tir dat lta sang dat & nong thon dbi v6i phan dién tich
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123m® nhan chuyén nhuong. Ba B théng nhat ¢é Ba D khoi kién, khong yéu cau
trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong H xin gidi quyét vang mdt.

Nguoi lam chirmg ong Q trinh béy: Vao niam 2008, 6ng Q nhan chuyén
nhuong phan dit c6 dién tich 1a 132m? thudc mot phan thira dat sb 3167 tir Ba
LTD. Vi tri phan dat nhan chuyén nhuong tir giap duong tinh 826C, chiéu dai hét
thira dat 3167. Ong Q tién hanh nhan chuyén nhuong két hop véi chuyen muc dich
st dung phan dién tich trén. Phan dat ong nhan chuyen nhuong c6 chiéu ngang 1a
05m, 6ng cit nha hét chiéu ngang 05m ndy va sir dung 6n dinh tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Ong Q xac dinh chiéu ngang thira dat ctia ong c6 chiéu ngang la
5m, chtr khong phai 1a 5.3m nhu Ba B trinh bay. Phan dat tréng thudc vi tri A cta
Manh trich do dja chinh 218, dng chua timg quan 1y st dung ma thudc quyén sir
dung cuia Ba b.

Ngueoi lam chitng Ong LMH trinh bay: Ong 1a chong sau ciia Ba TTD. Viéc

Ba P nhéan chuyén nhuong thira dat 3167, 6ng khong lién quan. Ong biét duoc sy
viéc 12 vao nam 2020, khi vo chong Ong K xay hang rao, do tranh chap ranh gigi
nén vo chong Ong K c6 dap mot phan hang rao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CG phat biéu y kién:

Trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa va
Hoi dong xét xir da thyc hién day du trinh tu t6 tung duoc phap luét quy dinh tai
Bo luat T tung dan su va cic van ban phap luat hudng dan cé lién quan. Viéc
chap hanh phap lut cua cic ngudi tham gia té tung 1a dung theo quy dinh cua
phép luat.

V¢é nd1 dung vu an: B¢ nghi Hoi dong xét xur:

Pinh chi yéu cau khéi kién cua Ba HTMD ve viée buoe Ong PTK, Ba LTCH,
Ba LTD boi thuong thiét hai s tién 1a 179.000.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia BA HTMD vé viéc budc Ba LTCH,
Ong PTK va Ba LTD phai cham dirt hanh vi can trd Ba D thuc hién quyén cta chil
sir dung dat. Cu thé 1a cham dit hanh vi can tré Ba D thi cong, xay dung nha trén
thira 4943, t& ban d6 s6 4, dién tich 123m? tai Ap T, xa DT, huyén CG, tinh LA.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong PTK, Ba LTD vé viéc buoc Ba HTMD
trd lai quyén str dung dat.

Budc Ba HTMD, ong Nguyén Trung Hiéu c6 trach nhiém lién d6i hoan tra
gia tri quyén st dung dat 0.6m? tai vi tri C cho vo chong Ba LTCH, Ong DTK s
tién la 12.838.800 dong; co trach nhiém lién doi hoan tra gia tri quyén sir ~dung dat
0.5m?*tai vi tri D cho vo chong Ba LTD, Ong TVN s6 tién 1a: 2.884.000 dong

Ba HTMD, 6ng Nguyén Trung Hiéu dugc tiép tuc sir dung, quan Iy phan dién
tich dat 1a 0.6m? thuoc mot phan thira dat 5554, t& ban dd 3, loai dat ONT, dat tai
xd DT, huyén CG, tinh LA thé hién & vi tri C (0.6m?) va phan dién tich dat 1a
0.5m* thudc mot phan thira dat 3167, t ban d6 3, loai dét lua, dét tai xa DT, huyén
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CG, tinh LA.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEé tb tung:

[1.1] Cian c&r vao yéu cau khai kién, yéu cau phan té cua cac duong sy va
phén dat tranh chép toa lac tai x4 BT, huyén CG, tinh LA. Do d6, vu an thudc tham
quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén CG theo quy dinh tai khoan 2,9 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nim
2015.

[1.2] Ong NTH, Ba LTD, Ong TVN c¢6 don xin ving mit nén cin cir Diéu
227 B0 luat to tung dan su, Toa an xét xur vang mat cac duong su trén.

[1.3] Tai don khoi kién, BA HTMD yéu ciu Ong DTK, Ba LTCH, Ba LTD
bdi thuong sb tién thiét hai 1a 179.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, Ba D rit yéu cau khoi kién bd sung nay nén Hoi dong xét xur dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién caa BA HTMD.

[1.4] Ong PTK, Ba LTCH, Ba LTD thong nhat vi Manh trich do dia chinh
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia lap dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 26/8/2022. B4 HTMD khong dong y
Manh trich do dia chinh nay. Tai bién ban lam viéc ngay 04/11/2022 ctia TAND
huyén CG, Toa an giai thich voi Ba TTD trong thdi han 30 ngay ké tir ngay
04/11/2022, dé nghi duong su yéu cau co quan hay don vi do dac khac dé tién
hanh do dac lai phan dat tranh chdp. Néu qua thoi han néu trén ma Ba D khong yéu
cau co quan hay don vi do dac khac hoac co quan, don vi do dac tu chdi trich do
dia chinh thira dt tranh chép thi Toa an nhan dan huyén CG cin ct vao Manh trich
do ban d6 dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat huyén CG duyét ngay
26/8/2022 ¢ giai quyét. Ba D yéu cau do dac lai, Toa an di trung cau van phong
dang ky dat dai tinh LA, chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén CG tién
hanh do dac lai nhung khong thanh. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vaio Manh trich
do ban d6 dia chinh do do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia lap duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat huyén CG duyét ngay 26/8/2022 dé lam can cir
giai quyét vu an.

Ba HTMD, Ong PTK, Ba LTCH, Ba LTD thdng nhét v6i Chimg thu tham
dinh gi4 tai san s6 394 ngay 01/12/2022 cua Cong ty co phan thuong mai dich vu
va tu van Hong Puc lap.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat:

[2.1.1] Thira dét s6 3167, to ban do 4, loai dat LUC, dién tich 1a 1.221m? 14
cua Ba LTP va Ong TVN. Can ctr vao ho so cap glay chimg nhan quyen s dung
dat cia Ba LTD dbi véi thira 3167 the hién viéc cap gidy chung nhan qyén st dung

dat cho Ba P vai dién tich 1a 1. 22,1 m? chi can ¢ vao dién tich dat viéc Ba b tu ké
khai, Uy ban nhan dan xa BT tién hanh hop xét ngay 07/3/2008, 1ap to trinh va
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danh sach cac duong sy du ‘diéu kién cap gidy ching nhan guyén st dung dat theo
mé}u TW, 5:() trich luc ban d6 dia chinh, khong do dac thuc t€, thudc truong hop cap
gidy lan dau.

Ba D da tién hanh chuyén nhugng cho dng NTQ vao ngay 24/9/2008, Ba
HTMD vao ndm 2012, Ong DTK vao ngay 25/11/2019, phan di¢n tich con lai cua
thira dat 3167 thi Ba B va Ong N hién dang quan ly, sir dung.

[2.1.2] Vao nim 2008, 6ng Q nhén chuyén nhuong phan dit co dién tich 1a
132m? thudc mot phan thira dat s6 3167 tir Ba LTD. Vi tri phan dat nhan chuyén
nhuong tir giap dudng tinh 826C, chiéu dai hét thira dat 3167. Ong Q tién hanh
nhan chuyén nhuong két hop vé6i chuyén myc dich st dung phan dién tich trén.
Can ctt vao hd so cap glay chirng nhan quyen st dung dat cia 6ng Q ddi voi thira
4120 thé hlen viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng Q véi dién tich
la 132 m?, cin ct vao trich do ban do dia chinh, c6 do dac thuc té, chiéu ngang
thira dat lé 5m, c6 bién ban xéac dinh ranh gidi, méc gidi thira dat ro rang.

[2.1.3] Vao nam 2012, BA HTMD nhén chuyén nhuong phan dat c¢6 dién tich
la 132m* thudc mot phan thira dit s6 3167 tir Ba LTD. Vi tri phan dat nhan chuyén
nhuong tur giap duong tinh 826C, chiéu dai hét thira dat 3167, tiép giap lién ké véi
phan dat 6ng NTQ nhan chuyén nhuong néu trén. Nam 2014, Ba D tién hanh nhan
chuyen nhuong két hop véi chuyén muc dich st dung phan dién tlch trén. Ba D chi
dé nghi chuyen muc dich sir dung doi véi phan dién tich 123m?. trong tong dién
tich nhan chuyén nhuong. Can ctr vao hd so cap glay ching nhan quyén st dung
dat cia Ba HTMD ddi voi thira 4943 the hién viéc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho Ba D véi dién tich 1a 123m?, ¢in ¢t vao trich do ban dd dia chinh, co
do dac thuc té, c6 bién ban xéac dinh ranh gic')’i, mbc gid1 thira dat rd rang. Ban trich
do nay phu hop véi Manh trich do dia chinh duge Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén CG duyét ngay 26/8/2022. Do d6 ranh gidi ctia thira 4943 duogc
dung lam cin ctr giai quyét vu an.

[2.1.4] Vao nam 2019, Ong DTK nhan chuyén nhugng phan dat c¢é dién tich
la 200m* thudc mot phan thira dat sé 3167 tir Ba LTD. Vi tri phén dat nhan chuyén
nhuong tur gidp duong tinh 826C, chiéu dai 20m, tlep giap lién ké v6i phan dat Ba
HTMD nhan chuyen nhuong néu trén. Ong K tién hanh nhan chuyen nhugng ket
hop véi chuyén muc dich st dung phan dién tich trén. Can cr vao hd so cap glay
chung nhén quyén su dung dat cia Ong DTK dbi véi thira 5554 thé h1en viéc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dét cho Ong K voi dién tich 1a 200m?, cin cu vao
trich do ban d6 dia chinh, c6 do dac thuc té, ¢6 bién ban xac dinh ranh gioi, mbc
gidi thira dét 13 rang.

[2.2] Ba HTMD, Ong DTK, Ba LTCH, Ba LTP thira nhan thoi diém nhan
chuyén nhuong, ranh dat thira dat s 4943 thudc quyén st dung ctia Ba D dugc
tinh tir ranh twong nha cta éng Q kéo ngang qua 5m.

[2.3] Qua trinh giai quyet vu 4n, BA HTMD cho rang phia ong Q ¢ thdng
bao véi Ba D 1a chiéu ngang dat ong Q la 5.3m. Nén khi Ba D cat nha vao nam
2021, ba da chira ra phan dién tich dat thudc vi tri A ctia Manh trich do dia chinh
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218, khong xay nha & vi tri nay dé khong tranh chap voi 6ng Q. Sau khi chira ra vi
tri A, Ba D tién hanh xay dung nha trong pham vi 05m nay, chr hoan toan khéng
c6 1an sang phan dét thudc vi tri C va D theo Manh trich do dia chinh 218. Tuy
nhién ¥ kién ctia Ba D lién quan dén 6ng Q khong duge 6ng Q thira nhan va Ba D
cling khong dua ra duoc chimg ctr ching minh. Ong Q trinh bay tai phién toa Ia
thira dat 4120 thudc quyén st dung cua ong, 6ng Q cat nha trong pham vi thira dat,
c6 chiéu ngang 13 05m, hoan toan khéng c6 néi voi Ba D 1a chiéu ngang thira dat
cua ong la 5.3m.

[2.4] Nam 2020, khi Ong K x4y hang rao trén thira dat 5554 nhung bi phan
d6i nén di thao d& mot phan tudng rao. Hién trén phan dat con mot phan chan cot
bé tong c6 3 thanh sét phia trén. Bi don cho rang, sau khi xay lai hang rao co trur
hao chiéu dai mot cuc gach, khoang 7cm, van nam trong pham vi dat cta bi don.
Ba D trinh bay tir diém mdc 5.3m phla 6ng Q ndi thang v4i diém ma Ong K chira
ra 3cm cho Ba D 1a du chiéu ngang dat Ba D. Loi trinh bay nay cua Ba D khong
duogc bi don thira nhan. Thoi diém nadm 2020, cic bén khong théa thuan xac dinh
lai ranh gi6i & vi tri diém mdc nha Ong K. Nhu vay, Hoi dong xét xir can clr vao
thoa thuan ban dau pham vi quyén sir dung dat cia Ba D duoc tinh tir ranh tuong
nha 6ng Q tinh qua voi chiéu ngang 1 Sm.

[2. 5] Néam 2021, khi Ba D xay nha, Ba D da chtra ra, khong xay dung trén vi
tri A (1m?) phan giap ranh lién ké véi ong Q. Hién trang phan chua ra van la dat
trong. Tir diém mdc chira ra d6, Ba D do chiéu ngang thira dat 5m va tlen hanh xay
dung. Theo Manh trich do dia chinh, chiéu ngang 5m ma Ba D cho rang 13 thudc
quyén st dung cua ba co bao gom ludn vi tri C (0. 6m?) thudc quyén st dung cia
Ong DTK va vi tri D (0.5m?) thudc quyén sir dung cua Ba LTD. Nhu véy, viéc Ba
HTMD xay nha, trong d6 mot phan cong trinh xdy dung toa lac trén thira dat 5554
va 3167 1a khong phu hop, nén yéu cau khoi kién cua Ba D vé viéc budc Ong
PTK, Ba LTCH, Ba LTP chdm dat hanh vi can tré BA HTMD thyc hién quyén
ctia chu sir dung dat 1a khong c6 can ctr. Pong thoi, yéu cau tra lai quyén st dung
dat cua Ong DTK va Ba LTP duoc chip nhan.

[2.6] X¢ét thay day 1a tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat lién ké, dién
tich khong 16n, trén dat co6 cong trinh xdy dung ctia Ba D. Tuy cong trinh chua
hoan thién, nhung dd moéng, 1én tuong, két cau ving. Néu budc vo chéng Ba
HTMD thao d& nha tra dat cho Ong K, Ba D thi s& anh hudng dén két cdu phan
con lai cta cin nha. Ba D, Ong K khong yéu cau trung cau Trung tdm giam dinh
chat lugng xay dung tinh LA truc thudc S& xay dung tinh LA tién hanh giam dinh,
va 1én phuong 4n thdo d&. Do d6, Hoi dong xét xir budc Ba HTMD, Ong H ¢6
trach nhiém hoan tra gia tri quyén st dung dat tai vi tri C (0.6m?), D (0.5m?) véi sb
tién la: 12.838.800 dong + 2.884.000 dong=15.722.800 dong; Ba HTMD, Ong H
duoc quyén st dung dat tai vi tri C (0.6m?), D (0.5m?).

[2.7] V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh véi s6 tién 14.600.000 dong.
Ba HTMD phai chiu va np du.

[2.8] V& an phi:



Ba HTMD va 6ng Nguyén Trung Hiéu phai chiu 786.140 dong an phi tra lai
gia tri quyén st dung dat va 300.000 dong an phi do yéu cau budc duong su chim
dat hanh vi can tré quyen ctia chu sir dung dat khong duoc chap nhan. Tam tGng Ba
D c6 ndp 4.775.000 ddng theo bién lai 0011366 ngay 22/11/2022 va 0013044 ngay
21/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG, chuyén sang an phi la
1.086.140 dong. Tra lai cho BA HTMD s tién tam tng con lai 1a: 3.688.860 dong.

Tra lai Ong PTK s6 tién tam tng 13 300.000 ddng theo bién lai s6 0011617
ngay 03/02/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén CG.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ¢ khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; céc Pidu 227; Piéu 244, biéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung cac Piéu 158, 169, 170, 175 Bo luat Dan su 2015;
Ap dung Piéu 166, Picu 170 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu cau khoi kign cua Ba HTMD ve viéc budc Ong DTK, Ba
LTCH, Ba LTD bdi thudng thiét hai s6 tién 1a 179.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Ba HTMD vé viéc budc Ba
LTCH, Ong PTK va Ba LTD phai cham dut hanh vi can tré Ba D thuc hién quyén
cua chu sir dung dat. Cu thé 1a chdm dut hanh vi cén tr& Ba D thi cong, xay dung
nha trén thira 4943, t& ban d6 sb 4, dién tich 123m” tai Ap T, xd DT, huyén CG,
tinh LA.

4. Chap nhén yéu cau phan t6 cua Ong PTK, Ba LTD vé viéc buoc Ba
HTMD tra lai quyén str dung dat.

5. Budc Ba HTMD, 6ng Nguyén Trung Hiéu co trach nhiém lién d6i hoan
tra gia tri quyén su dung d4t 0.6m’ tai vi tri C theo Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia lap dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 26/8/2022 cho vo chong Ba LTCH, Ong PTK
sf:) tién 1a: 12.838.800 dong (muoi hai triéu tdm trim ba muoi tam nghin tdm tram
dong).

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh &n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat quy dinh tai Khoan
2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong trng véi thot gian chua thi
hanh an.
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6. BuC)c‘Bé HTMD, ong Nguyén Trung Hiéu c6 trach nhiém lién d6i hoan
tra gia tri quyén st dung dit 0.5m’ tai vi tri D theo Manh trich do dja chinh do
Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap duoc Chi nhanh Vin _phong déang

ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 26/8/2022 cho vg chong Ba LTD, Ong TVN s6
tién 1a: 2.884.000 dong. (hai triéu tAm trim tdm muoi bén nghin dong).

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh &n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuwong tmg voi thoi gian chua thi
hanh an.

7. Ba HTMD, ong Nguyén Trung Hiéu duoc tiép tuc st dung, quan ly phan
dién tich dat 12 0.6m?* thudc mot phan thira dat 5554, to ban d6 3, loai dat ONT, dat
tai xa DT, huyén CG, tinh LA thé hién & vi tri C (0.6m° ) theo Glay chirng nhan
quyén su dung dat do Uy ban nhan dan huyén CG cép cho Ong PTK ngay
21/01/2020, s6 vao sO cap gidy chimg nhan 1a CH 04807; phan dién tich dat la
0.5m? thudc mot phﬁn thura dat 3167, t(‘j ban do 3, loai dat lGa, dat tai xa DT, huyén
CG, tinh LA thé hién & vi tri C (0.5m ?) theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dét
do Uy ban nhan dan huyén CG cap cho Ba LTD ngay 21/7/2008, sd vao so cap
gidy chung nhan 1a H 859. Ba HTMD, 6ng Nguyen Trung Hiéu tiép tuc s dung
cong trinh x4y dung trén vi tri C (0.6m?), D (0.5m?) néu trén. Céng trinh xay dung
c6 két cau theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toéa 4n nhan dan huyén CG
ngay 23/3/2022 va Chimg thu tham dinh gia tai san sé 394 ngay 01/12/2022 cia
Cong ty c¢b phan thuong mai dich vu va tu van Hong Dic 1ap.

Vi tri, t&r can loai dit cac phén (;Iét néu trén theo Manh trich do dia chinh sb
218 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v&, duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 26/8/2022.

8. Cac duong su duogc quyen lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén dé
1ap thu tuc ké khai dang ky, cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Co quan cap glay ching nhan quyén st dung dat can cur vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc giai quyét cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop mot trong cac bén khong thuc hién theo ranh dat theo quyét
dinh cta ban an, quyét dinh ctia Toa an thi theo y€u cau cua duong su, co quan thi
hanh 4n dan su ra Quyét dinh budc thi hanh.

9. V& chi phi t6 tung 1a 14.600.000 déng. BA HTMD phai chiu va di nop
xong.

10. V& 4n phi:

Ba HTMD va 6ng Nguyén Trung Hiéu phai chiu 1.086.140 dong. Tam tng
Ba D c6 nop 4.775.000 dong theo bién lai 0011366 ngay 22/11/2022 va 0013044
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ngay 21/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG, chuyén sang an phi la
1.086.140 dong. Tra lai cho Ba HTMD s0 tién tam ung con lai la: 3.688.860 dong.

Tra lai Ong PTK s6 tién tam tmg 12 300.000 dong theo bién lai s6 0011617
ngay 03/02/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG.

11. An so thim, duong su co mat biét co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c¢6 quyén khang co trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LA; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CG;
- Chi cuc THADS huyén CG;
- Puong su;
- Luu./.
Nguyén Thi Thanh Van
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