TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOQC Djc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban an s: 113/2022/DS-ST
Ngay 20 thang 12 nam 2022
vé viéc tranh chap quyén
sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan- chii tog phién toa: Ong Pham Minh Son
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Poan Thi Mén

2. Ong Van Pha Hién.

- Thw ky phién toa. Ba Danh Thi Ngoc Lé- Thu ky vién Toa an nhan déan
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria- ViingTau
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tran Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 20 thdng 12 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr so thim coéng khai vu an thu Iy s6 157/2020/TLST- DS
ngay 13/10/2020 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir so tham sb 177/2017/QDXXST- DS ngay 28 thang 10 nim 2022, Théng béo
doi phién toa s6 469/TB-TA ngay 23/11/2022 giita:

1.Nguyén don:,CA)ng Tran Ngoc T, sinh nam: 1962 (C6 mat) va ba Hb Thi My L,
sinh ndm: 1964 (Vang mat); Dia chi: ap N, xa H, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong T6 Quang H, sinh nam: 1991; dia
chi tai thoi diém uy quyén: 22/28 Dinh Nghi Xuan, phuong Binh Tri Dong, quan Binh
Tan, thanh pho Hﬁ Chi Minh; dia chi lién hé: phuong T, thi xa La gi, tinh Binh Thuan
(Van ban uy quyén ngay 30/9/2020 - C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pinh Coéng N, sinh nim: 1952 (C6 mat) va ba Bui Thi Thu H, sinh



nam: 1958 (Vang mat); Pia chi: 4p N, xd H, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

o 22 Ong Bui Buc H, sinh ndm: 1960 (C6 mat) va ba Tran Thi V (Tén goi khéc:
Tran Thi V¢, vang mat), sinh nam: 1971, Dia chi: ap N, xa H, huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Hai, ba Ve: ‘Bél Vi Lé Hoang Q, sinh nam:
1997; noi cu tra: Phuong M, quén Th, thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 11/11/2022 - C6 mat). q

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau co tru,s()’ dat tai dia chi: thi tran Phude Buu, huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria- Viing Tau (Vang mat).

4. Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Dinh N, sinh nam: 1950; Dja chi: 4p N, xi H,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kign ngay 30/9/2020 va cdc loi khai trong qud trinh té
tung, nguyén don dong Tran Ngoc T, ba Ho Thi My L, dai dién theo iiy quyén ciia
nguyén don la 6ng TO6 Quang Hoan trinh bay:

- Ong Tran Ngoc T, ba H6 Thi My L yéu cau dng Dinh Cong N, ba Bui Thi
Thu H thao d& hang rao va tra lai dién tich dat dang 14n chiém thudc thira 508 to ban
d6 17 khoang 57,4m? x4 Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Tran Ngoc T, ba H6 Thi My L yéu cau 6ng Bui Puac H, ba Tran Thi V
thao d& hang rao va trd lai dién tich dat dang lan chiém thuoc thira 508 to ban do 17
khoang 68,5m? xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Can ctr dé 6ng Thanh, ba L¢ khai kién nhu sau: Ong Thanh, ba Lé cho réng ong
ba 1a chi st dung thira dat s6 508 to ban dd 17 ¢6 dién tich 1737m toa lac tai ap N,
Xa H tir nam 1995, dén nam 1998 6ng Thanh, ba Lé duoc cap giay chimg nhan quyen
str dung dat s6 00601QDSD/0341 ngay 20/4/1998, vé ranh gidi cua thira dat nay doi
v6i cac thira dat xung quanh, cu thé 14 d6i v6i phan gidp ranh cua 6ng Nhut, ba Hang
v6i 6ng Hai, ba V& thi trudc day 1a bang cay diéu, tuy nhién thi dén nim 2014 thi 6ng
Nhut, ba Hang ciing nhu éng Hai, ba V& di xdy dung tudng rao va lan sang phan dién
tich dat ctia 6ng Thanh, ba Lé. Bén ngay 08/10/2018, khi 6ng Thanh, ba Lé thué cong
ty do dac Phudc Thinh thi méi biét chinh x4c dién tich ong Nhut, ba H?mg 14n chiém
ctia ong Thanh, ba Lé 1a 57.4m? va ong Hai, ba V& 14n 1a 68,5m? thudc thira 508 td
ban dd 17 toa lac tai xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 ong Td Quang
Hoan c6 y kién nhu sau: Ong Tran Ngoc T, ba HO Thi M§ L rit toan b yéu cau khai
kién vé viéc yéu cau 6ng Pinh Coéng N, ba Bui Thi Thu H théo d& hang rao va tra lai
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dién tich dat dang 14n chiém thudc thira 508 to ban d6 17 khoang 57,4m? xa Hoa Hoi,
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau vi hai bén da tu giai quyét dugc ranh gisi
dat tranh chdp. Budc dng Bui Puc H, ba Tran Thi V th4o d& hang rao va tra lai cho
6ng Tran Ngoc T, ba H6 Thi My L dién tich 65,5m? (dién tich theo két qua do dac
thuc té), thudc thira 508, t& ban d6 17 xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

*Trong qud trinh té tung, bi don 6ng Pinh Céng N, ba Biui Thi Thu H trinh
bay: Ong Nhyt khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong Thanh, ba Lé. Ong Nhut
va ba Hang 1a chi st dung thira dat sb 144 to ban dd sd 18 va thira 178 to ban d6 sb
19 toa lac tai xa Hoa Hoi co dién tich la 4263m , ngudn gdc dién tich dat trén 1a do
ong Nhut, ba Hang dugc cap theo dién kinh té moi vao 1987, dén nam 1998 thi dugc
UBND huyén Xuyén Moc cap gidy ching nhén quyén st dung dat M 142508 ngay
20/4/1998. D01 v6i phan giap ranh phan dat cia ong Thanh, va Lé 1a thudc thira 144
to ban d6 s6 18 thi hién nay 1a hang rao ludi B40 do 6ng Nhut, ba Hang xay dung vao
nam 2011. Tu nam 1987 khi d6 6ng Tran Vin Céanh (13 b6 ciia ong Tran Ngoc T) co
nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Pinh N, hién nay ong Ngoc van dang & ap N,
x& H, huyén Xuyén Mdc. Sau khi 6ng Canh nhan chuyén nhuong thi gitta ong Nhut
va 6ng Canh c6 1am hang rao bang cdy dam but, dén nam 1993 thi 6ng Canh giao lai
cho 6ng Thanh, ba L& lic ndy hang rao gitta cac bén van 1a cdy dam but. Pén nim
2011 thi 6ng Nhyt, ba Hang mdi lam hang rao xay trén hang ciy rAm but, lic ndy 6ng
Nhut c6 moi1 6ng Canh va 6ng Tung (Ia em con cia 6ng Canh) va ba L¢ cung tham
gia, lic nay ba Lé noi ong Nhut, ba Hang 14n dat nén khong cho xdy, sau do éng
Nhut, ba Lé c6 moi dia chinh cling nhu bén phia nha 6ng Thanh (6ng Canh, ong
Tung, ba L&) va cac bén thong nhat 1a s& x4y hang rao duoc kéo day do lai, theo do
ong Nhut, ba Hang x4y hang rao theo hudng thang 1a 6ng Nhyt, ba Hang danh 1.37m
mit tién cho 6ng Thanh, ba Lé va tir 46 dén nay hang rao van 6n dinh, khong ai tranh
chap gi. Sau nay ong Thanh, ba Lé c¢6 thué bén cong ty Phude Thinh xudng do dac va
dia chinh xa Hoa Hoi xudng kéo day do thi 6ng Nhyt, ba Hang méi biét dién tich dat
phia trudc mat tién ong Nhut, ba Hang bi thiéu 1a 1.37m phan dién tich nay hién nay
ong Thanh, ba Lé sir dung, con phia sau ong Nhut, ba Hang sir dung sang clia ong
Thanh, ba L& 1a 2.5m.

*Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Bui Pirc H, ba Tran Thi V trinh bay:
Tir nam 1987, ong Tran Vian Canh (Ia bd cua 6ng Tran Ngoc T) c¢6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Dinh N mét thira dit tai 4p N, xa H, huyén Xuyén Moc. Khi
6ng Canh giao lai dat cho 6ng Thanh, ba Lé luc ndy hang rao giita bén dng Thanh, ba
L& vdi bén 6ng Hai, ba Vé van la cay dam but da duogc tréng lam ranh giéi tir ndm
1987. Béi véi dién tich dat ma 6ng Thanh, ba Lé 1am don khai kién tranh chap 1a déat
thugc quan ly, sir dung cua 6ng Hai, ba V& tir nam 1987 cho dén nay, do d6 khong
chap nhan yéu cau ong Thanh, ba Lé.



* Phdt biéu quan diém ciia kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luit td tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n ciia Thim Phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Tda an ciing nhur
viée chap hanh phap luat cia nguyén don vé co ban 1a dung theo quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan sy. Bi don Ong Bui Duc H, ba Tran Thi V ving mat trong giai doan hoa
giai 1 chua thyc hién day du quyen va nghia vu t6 tung, quy dinh tai Dleu 70, Diéu
72, Biéu 73, Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015. Nhan thay yéu cau khoti kién
ctiia nguyén don 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an khdng chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

-Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc da nhiéu 1an giao cac van ban té tung cho
bi don Ong Bui buc H, ba Tran Thi V vang mit trong giai doan hoa giai 1a chua thyc
hién day du quyen va nghia vu t6 tung, quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72, Piéu 73, Piéu
227 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

-Nguoi khoi kién 6ng Tran Ngoc T, ba Ho Thi My L rut yéu cau khéi kién d6i
v6i bi don dng Pinh Cong N, ba Bui Thi Thu H va bi don 6ng Nhut, ba Hang khong
c6 yéu cau phan t6. Xét thay viéc rat don nay 1a tu nguyén, do d6, dinh chi xét xur doi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don trong ndi dung khéi kién co lién quan dén 6ng
Nhut, ba Hang.

[2].Vé Tham quyen quan h¢ phap ludt tranh chdp: Tranh chap quyén st dung
dat thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-
Viing Tau, quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[3].Vé ndi dung yéu cau cia nguyén don: Bugc 0ng Bui Buc H, ba Trdan Thi V
thdo do hang rdo va tra lai cho 6ng Tran Ngoc T, ba Ho Thi My L dién tich 65,5m?,
thuoc thwa 508, to ban do 17 xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Bi don dng Bui Ptc H, ba Tran Thi V khong chap nhan yéu ciu cua nguyén
don. Theo tai liéu, chimg clr ma cac bén duong sy cung cap, do Toa an thu thap, 10i
khai cta cac duong su, nguoi lam chimg da dugc tham tra, tranh tung tai phién toa;
Hoi dong xét xir thay rang: Ong Tran Ngoc T duge Uy ban nhan dan huyén X cap
gidy ching nhén quyén str dung dat sd 00601QDSD/0341 ngay 20/4/1998 cong nhan
dugc quyén sir dung thira dat s6 508 to ban dd 17 c6 dién tich 1737m? toa lac tai 4p N,
x4 H. Xét thuc té viéc quan 1y, st dung dét tranh chap thé hién tai Manh trich do doa
chinh giai quyét tranh chip do Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay 03/12/2021: Tir nam 1987 cho dén nay, 6ng BUi
Puc H, ba Tran Thi V truc tiép quan ly, su dung dat ma 6ng Thanh, ba Lé khai kién
tranh chdp. Ong Nguyén DPinh N khing dinh dién tich dat dang tranh chap 1a dat thudc
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quyén st dung cta 6ng Bui buc H, ba Tran Thi V. Ong Nguyen Pinh N cho rang
thira dat tranh chdp c6 ngudn gbc nhu sau: Tir nim 1987, ong Tran Van Canh (12 bb
ctia 6ng Tran Ngoc T) c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Dinh N mét thira dat
c6 chiéu ngang 25 m, giap ranh véi thira dat cua dng Hai, ba V& dugc x4c dinh ranh
gidi bang hang ddm but. Sau d6, 6ng Canh chuyén nhwong dat nay cho 6ng Tran
Ngoc T sur dung. Thira dat cua ong Hai, ba V¢ va thtra dat cua ong Thanh, ba Lé co
ranh gi61 r0 rang theo hang ranh cdy dam but da trong tir ndm 1987, do d6 dién tich
dat dang tranh chap la dat thudc quyén st dung cta ctia ong Bui Pt H, ba Tran Thi
V. Tir d6, Hoi dong xét xir xac dinh viéc ban giao dét cidm mdc ranh gioi da duge
thue hién xong trude khi dng Tran Ngoc T dugc cip glay ching nhén quyén st dung
dat sé 00601QDSD/0341; ong Hai, ba Vé st dung dat tranh chip 6n dinh tir nim
1987 nhung dén nam 2020 thi phat sinh tranh chip do 6ng Thanh, ba Lé 1a ngudi co
dat lién ké thué Cong ty trach nhiém httu han Po dac va Ban dE) Phudce Thinh dinh vi
va cam mdc x4c dinh ranh gidi thira dat s6 508 to ban do sé 17 x& Hoa Hoi, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau. Nguyén don cin ctr vao Gidy ching nhan quyén
su dung dat dé khoi kién ma khong xem xét qua trinh quan ly, su dung dat, xem xét
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Pbi voi Uy ban nhan dan huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria- Ving Tau cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 V 061059
cho 6ng Tran Ngoc T da chong 1an 1én thira dat cua ong Hai, ba V& dang str dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap 1a c¢6 phan thiéu sot.

Tir nhitng co sé trén thiy rang yéu cua nguyén don 1a khong co can cir, khong
hop ly, chua phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong chap nhan.

Gidy chtng nhan quyén str dung dat c¢6 lién quan dén thira dat s6 508, to ban do
s6 17 x& Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc thi klen nghi co quan Nha nudc co tham quyen
diéu chinh bién dong, thu hoi, hiy bo, cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé chi phi do vé, dinh gid tai san tranh chdp: Pai dién theo uy quyen cua
6ng Thanh, ba 1¢ da ndp tam tng s6 tién do vé dat, dinh gia tai san tranh chap tong s6
tién 1 9.300.000d (Trong d6: Tién do dac 4.300.000d, tién dinh gia, thim dinh tai chd
5.000.000d). Nguyén don khoi kién nhung khong duoc Toa an chap nhan yéu cau nén
phai chiu chi phi nay.

[5] Vé an phi:

Nguyén don khoi kién khdng dugc Toa an chap nhan yéu cau nén phai chiu an
phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000d nhung dugc khau vao tién tam
tmg 4n phi dan su so tham di ndp 2.300.000d theo bién lai thu s6 0008809 ngay
13/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing
Tau, nén duoc hoan tra lai sb tién chénh 1éch 1a 2.000.0004d

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 B6 luit td tung dan

su nam 2015; cac diéu cac diéu 131, 690, 691, 694, 705, 708, 709, 713 Bo luat dan sy



nam 1995; twong mg cac didu 122, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan sy
nam 2005; Diéu 175 B luat dan sy nam 2015; Piéu 203 Luit Dit dai nam 2013.
Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtr dbi véi phan yéu cau cta ong Tran Ngoc T, ba HO6 Thi My L
vé viéc tranh chip quyén st dung dét véi 6ng Binh Cong N, ba Bui Thi Thu H.

2. Khdng chip nhan yéu cau ctia 6ng Tran Ngoc T, b HO Thi My L ddi voi 6ng
Bui Dtrc H, ba Tran Thi V (én goi khac: Tran Thi Vé).

3. Xac dinh dién tich tranh chép 16 B, thtra s6 508 theo vi tri tai cac diém 1, 4,5
toa lac tai xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau thudc t& ban do sb
17 thé hién tai Manh trich do dia chinh giai quyét tranh chap do Chi nhanh Vin
phong Piang ky Pat dai huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay
03/12/2021 thudc quyén st dung cia 6ng Bui birc H, ba Tran Thi V.

Klen nghi co quan Nha nudc co tham quyen diéu chinh bién dong, thu hdi, huy
bo, cap lai Gidy chimg nhan quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Ngoc T, ba H6 Thi My L vé vigc yéu
cau 0 ong Bui Buc H, ba Tran Thi V tra lai cho 6 ong dién tich 65,5m?, thira dat sb 508 to
ban d6 s6 17 xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

5.Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Ngoc T, ba Ho Thi My L phai chiu chi phi do dac, xem xet tham dinh
tai chd, dinh gia tai san tranh chap tong so tién 13 9.300.000d (Chin triéu ba trim
nghin dong) va da nop du sO tién nay.

Trong d6: Tién do dac 4.300.000d, chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia
5.000.000d.

5.V& an phi: Can ctr Biéu 147 Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Diéu 24, Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi;

Ong Tran Ngoc T, ba H6 Thi My L chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach 13 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao tién tam tng an phi dan
su so thdm dd nop 2.300.000d (Hai triéu ba trim nghin dong), theo bién lai thu sb
0008809 ngay 13/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria- Viing Tau. Nhu vay, ong Tran Ngoc T, ba HO Thi MY L dugc hoan tra lai s6 tién
chénh 1éch 14 2.000.000d (Hai triéu dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b, va 9 Luét thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.



Noi nhan:

-Céc duong su;

-VKSND h.Xuyén Mdc;
-VKSND tinhBa Ria-Viing Tau;
-TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;
-Chi cuc THADS h.Xuyén Mdc;
-CNVan phong BPKDD h. Xuyén
Moc;

-Luu: Vian thu, HO so vu an.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky va da déng dau)

Pham Minh Son



