TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 28/2021/DS-ST
Ngay: 02/3/2021
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Bui Thi Mai

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tién Thanh

2. Ong Tran Quang Man

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Qué Huong — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Kim Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sb
328/2020/TLST-DS ngay 26 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5307/2021/QDXXST-DS
ngay 11 thang 01 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 330/2021/QDST-
DS ngay 02 thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi My D, sinh nam 1984

Dia chi: S6 A duong B, Phuong 2, Quén 3, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Bi don:

- Ba Ly Ngoc T, sinh nam 1974

- Ong Ly Quang O, sinh nam 1976

Cung dia chi: S6 R duong W, Phuong N, Quan 1, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Nguoi lam chirng: Ba Ngoc Thi K, sinh nam 1953
Dia chi: S6 L duong T, phuong D, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:



- Trong Pon khai kién dé ngay 19 thang 6 nim 2020 va trong qua trinh giai
quyét vu &n, nguyén don 13 ba Phan Thi My D trinh bay:

Ngay 26/02/2019, bi don ba Ly Ngoc T va éng Ly Quang O cé vay cua
nguyén don s tién 1a 350.000.000 ddong, muc dich vay l1a dé kinh doanh nhung
hai bén ky hop ddng sang sap cho chir khong phai ky hop dong vay tién. Hai
bén c6 thoa thuan riéng néu bi don khong tra no duoc thi hai bén s& 1am thu tuc
sang sap cho sd H. Theo thoa thuan vao ngay 26 hang thang bi don s& déng cho
nguyén don s tién 1 29.494.000 ddng. Pay 1a sb tién ty bi don 4n dinh, nguyén
don khong biét tinh gdc va 1ai nhu thé nao. Dé tao niém tin véi nguyén don thi
bi don c6 giao cho nguyén don mét ban chinh Gidy dang ky ho kinh doanh tai
chg J caa bi don. Bi don da thanh toan cho nguyén don duogc 3 thang, khoang
90.000.000 déng. Tuy nhién sau d6 bi don khong tra cho nguyén don thém bat
ctr s6 tién nao nita. Nguyén don da nhiéu lan dén nha cua bi don dé yéu cau tra
s6 tien con lai. Sau d6, 6ng Ly Quang O cd viét Gidy vay tién dé ngay
26/02/2019, ngay 30/9/2019 bi don cam két s& hoan tra lai 260.000.000 dong
cho nguyén don, han chét vao ngay 15/10/2019. Tuy nhién dén nay bi don van
chua tra sb tién 260.000.000 dong. Nguyén don da yéu cau rat nhiéu 1an bi don
tra lai s tién 260.000.000 dong dd vay nhung bi don van ¢6 tinh lan tranh khdng
tra. Nay nguyén don lam don khoi kién yéu cau nhu sau: Hay hop dong sang
sap dé ngay 26/02/2019; Buoc bi don tra so tién vay 1a 260.000.000 dong, va
tién 1ai 10%/nam tinh tir ngay 15/10/2019 dén nay, tra ngay 1 lan ngay khi ban
an co6 hiéu luc phép luat. Ngay khi bi don tra dut ng thi nguyén don s€ tra lai ban
chinh Gidy chting nhan ding ky ho kinh doanh s6 41A8016051, ding ky 1an dau
ngay 09/10/2001, dang ky thay déi lan 1 ngay 07/7/2017.

- Bi don mic du da dugc Toa an tong dat hop 18 thdng béo thu Iy vu an
nhung khéng ndp van ban ghi ¥ kién ciia minh d6i voi yéu cu cia ngudi khai kien.

- Nguoi lam chiing ba Ngoc Thi K trinh bay: Ngay 26/02/2019 ba co lam
ching viéc nguyén don cho bi don vay tién va hai bén ky hop dong sang sap cho sb
H. Viéc ky hop ddng sang sap 1a dé bi don thé chap sap nham vay tién nguyén
don, chtr hai bén khéng lam thu tuc sang sap cho theo quy dinh. Nguyén don va
bi don thoa thuan néu bi don khong tra du tién vay thi hai bén méi di 1am thu tuc
sang nhuong sap cho dung quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don c6 don xin xét xir vang mat va van giir nguyén
yéu cau khai kién, nguoi 1am chimg c6 don xin vang mit, bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 1€ 1an thir hai ma vang mit.

Y Kkién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: Vé viéc tuan theo
phap luat: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong su déu tuan theo ding
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phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi déng xét xar vao nghi &n. Tai phién tda Hoi ddng xét xu da
thuc hién ding theo nguyén tac xét xir, thanh phan Hoi dong xét xur dung quy
dinh tai Bo luat T4 tung dan su. V& noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san véi bi don ba Ly Ngoc T va dng Ly Quang O cling cu trt tai S6 R dudong W,
Phuong N, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan sy, vu an
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh.

[2] Nguyén don vang mit tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang
mit; Bi don da duoc Toa an triéu tap hop I¢ lan thar hai nhung vang mat khong
vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan; Nguoi 1am chiing vang mat
nhung di c6 10i khai tryuc tiép véi Toa. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cua B luat T tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[3] Bi don da dugc Toa &n tong dat hop 1é Thdng béo vé viéc thu Iy vu an,
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa nhung vang
mit khéng c6 ly do, khong xuat trinh tai liéu, chang ctr chang minh cho quan
diém cua minh, ciing nhu khong c6 y kién dbi vai yéu cau khai kién cua nguyén
don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh. Bi don phai chiu hau qua
cua viéc khong dua ra dugc chung cir hoac khong dua ra du ching cir dugc quy
dinh tai Diéu 91 B luat T tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xt giai quyét vu
4n dan su theo nhitng chung cir da thu thap duoc co trong ho so vu viéc.

[4] Ong Nguyén Duy M la chong cua nguyén don ba Phan Thi My D. Ong
M c6 vin ban trinh bay s6 tién vay gitra nguyén don va bi don 14 so tién riéng
cua nguyén don, dé nghi Toa an khong dwa dng tham gia t6 tung trong vu an
trén. Xét 6ng M 1a nguoi khong khai kién, khdng bi kién va viéc giai quyét vu
4n dan su khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua dng, ban than éng M
hodc cac duong su khac khong dé nghi dwa 6ng Man tham gia té tung. Do do,
can ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung dan sy Hoi dong xét xtr khong dua dng
Nguyén Duy M vao tham gia t6 tung vu &n trén véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan.

[5] Vé yéu cau khaoi kién ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
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[6] Theo Hop ddng sang sap ngay 26 thang 02 nam 2019 thé hién bén ban
(ba Ly Ngoc T) ban cho bén mua (ba Phan Thi My D) sap cho sé H gia
350.000.000 ddng va bén ban co trach nhiém vao ngay 26 tdy mdi thang dong
29.494.000 ddng cho bén mua.

[7] Theo Gidy vay tién ngay 26/02/2019 cua 6ng Ly Quang O thé hién bj
don no nguyén don sb tién 260.000.000 dong, ngay 30/9/2019 cam két s& hoan
tra s tién nay vao ngay 15/10/2019.

[8] Xét Két luan giam dinh s& 5237/C09B ngay 23 thang 10 nim 2020 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H5 Chi Minh két luan nhu sau: Chi
viét, chir ky mang tén Ly Ngoc T dudi muc “bén ban” trén tai liéu Al so vai chir
viét, chit ky dung 1am mau so sanh mang tén Ly Ngoc T trén cac tai liéu ky hiéu
M1, M3 la do ciing mot ngudi Viét, ky ra.

[9] Xét Két luan giam dinh s6 102/C09B ngay 08 thang 01 nam 2021 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan nhu sau: Chit
viét, chit ky ho tén Ly Quang O dudi myc “Ngudi vay”, “Nguoi cam két” trén
tai liéu ky hiéu A2; chir ky mang tén Ly Quang O dudi muc “Bén ban” trén tai
lieu ky hiéu Al so véi chit viét “t” dudi muc “Nguoi khai ky tén” trén tai lidu ky
hiéu M3 1a do cting mét ngudi Ky, viét ra.

[10] Xét Van ban s6 51/BQL ngay 09 thang 10 nim 2020 va Vin ban sb
65/BQL ngay 12 thang 11 nam 2020 cua Ban Quan Iy chg J déu thé hien Ho
kinh doanh Ly Ngoc T, dia diém kinh doanh tai sé6 H chua lam thu tyc sang
nhuong sap theo dang quy dinh cho ai ca, ngay ca déi véi ba Phan Thi My D va
hién nay sap nay dong ctra, khong c6 nguoi kinh doanh. Hang thang hd kinh
doanh Ly Ngoc T phai thuc hién nghia vu thué va dong cac khoan dich vu sir
dung dién tich ban hang tai cho 1a 234.000 dong tién dién tich sir dung ban hang;
440.000 dong tién bao vé, vé sinh; 155.000 dong tién dién néu cé st dung mai
doéng.

[11] Xét trinh bay cta nguoi lam chung ba Ngoc Thi K xac dinh gitra
nguyén don va bi don chi ¢d giao dich vay tién véi nhau. Nguyén don voi bi don
ky hop ddng sang sap dé ngay 26/02/2019 dé tao sy tin twong 1an nhau, néu bi
don khéng tra lai ddy du tién vay thi nguyén don voi bi don méi lam tha tuc
sang sap sé H theo ding quy dinh phép luat phd hop véi 16i khai cua nguyén
don trong qua trinh giai quyét vy an.

[12] Can cur c&c chang ctr ¢6 trong vu an va loi trinh bay cta nguyén don,
ngudi 1am chimg, ¢6 co so xac dinh cac bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong
sap cho mot cach gia tao nham che giau giao dich vay tai san. Giita nguyén don
va bi don c6 thuc hién hop dong vay tai san cha khong thuc hién hop déng
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chuyén nhuong sap chg. Can cir Diéu 124 B luat dan sy nam 2015, Hop dong
sang sap xac lap ngay 26 thang 02 nam 2019 la v6 hiéu, con giao dich vay tai
san van c6 hiéu lyc phap luat. Do dé, yéu cau tuyén hop ddng sang sap ngay
26/02/2019 14 v6 hiéu ciia nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

[13] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh bay di cho bi don vay
350.000.000 dong ngay 26/02/2019, bi don di tra cho nguyén don 1a 88.482.000
ddng, 1am tron 90.000.000 ddng gom maot phan tién gbc va tién 1ai khéng phu
hop vé&i cac tai liéu, chiang cir co trong hd so vu &n. Xét thay cing ngay
26/02/2019, hai bén ky Hop ddng sang sap va Gidy vay tién nén cé co s¢ Xac
dinh thuc té nguyén don chi cho bi don vay 260.000.000 dong, cac bén thoa
thuan ky hop dong sang sap gia 350.000.000 d¢éng (gom tién géc 260.000.000
dong va 90.000.000 dong tién 1ai). Tir nhitng nhan dinh trén, nguyén don yéu
cau bi don tra 260.000.000 d6ng no goc 1a ding quy dinh tai Piéu 463, khoan 1
Diéu 466 cua Bo luat Dan su nim 2015 nén cé co sé dé duoc chap nhan.

[14] Vé l4i suat, Xét nguyén don chi yéu cau bi don tra tién 14i theo I4i suat
0.83%/thang tuong duwong 10%/nam la phi hop véi khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan su nén c6 co sd chap nhan.

[15] Tién I4i bi don phai tra cho nguyén don tir ngdy 15 thang 10 nam 2019
dén ngay 02 thang 3 nam 2021 1a 260.000.000 déng X 0.83%/thang X 16 thang
15 ngay = 35.607.000 dong.

[16] Xét nguyén don thira nhan c6 gitr ban chinh Giay chiing nhan dang ky
ho kinh doanh s6 41A8016051, dang ky 1an dau ngay 09/10/2001, dang ky thay
ddi 1an 1 ngay 07/7/2017 cua ba Ly Ngoc T va dong y tra lai ban chinh gidy to
nay cho ba Ly Ngoc T sau khi bi don thanh toan hét ng cho nguyén don nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[17] V¢ an phi dan su so tham: Nguyén don khéng phai chiu an phi dan su
so tham; Bi don phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham khéng c6 gia
ngach dbi véi yéu cau tuyén Hop dong sang sap vo hiéu va 14.780.350 dong an
phi dan su so tham ddi voi phan yéu cau cia nguyén don yéu cau bj don tra
260.000.000 ddng tién goc va 35.607.000 ddng tién 14 theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hai quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

[18] Vé quyén khang cido: Puong sy ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 68, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan
3 Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu
124, biéu 357, biéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Phan Thi My D,
- Tuyén b6 Hop ddng sang sap ngdy 26 thang 02 nam 2019 1a vo hiéu.

- Buoc ba Ly Ngoc T va 6ng Ly Quang O cé nghia vu tra cho ba Phan Thi
M§ D 260.000.000 dong tién goc va 35.607.000 dong tien I4i.

Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Phan Thi My D vé viéc ngay sau khi ba Ly
Ngoc T va 6ng Ly Quang O tra hét s6 tién néu trén thi ba Phan Thi My D tra lai
cho ba Ly Ngoc T — Chi ho kinh doanh Ly Ngoc T ban chinh Giay chang nhan
dang ky ho kinh doanh sé 41A8016051, dang ky 1an dau ngay 09/10/2001, ding
ky thay d6i lan 1 ngay 07/7/2017.

2. V& 4n phi: Ba Phan Thi My D khong phai chiu an phi dan su so tham;
Hoan tra lai cho ba Phan Thi My D 7.231.600 dong tién tam ung an phi dan sy
da nop theo bién lai s6 AA/2019/0029343 va bién lai s6 AA/2019/0029344 ngay
26 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Ba Ly Ngoc T va dng Ly Quang O phai chiju an phi dan su so tham la
15.080.350 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lec phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i Vi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n
theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh &n
dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.



3. Vé quyén khang céo: Puong su ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa hoic khéng c6 mit
khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc duogc tong dat hop 18./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhén dan cung cap;

- Duong su;

- Lwu: VT, ho so vu an.

Bui Thi Mai









