TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 230/2023/DS-PT
Ngay: 11/5/2023

VIN: Tranh chdp chia di san thira ké
va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén
st dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pang Vian Hung
Cac Tham phan: Ong Vii Minh Tuan
Ong Nguyén Tién Diing
-Thu ky Toa &n ghi Bién bdn phién toa: Ba Vy Minh Huyén - Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgidign Vign kiém sat nhan dan cap cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong DPao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 5 ndm 2023 tai try s6, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma phién toa xét xir phuc tham cﬁn‘g khai vu an dénrsu thu ly s6 442/2022/TLPT-
DS ngay 26 thang 12 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap chia di san thura ke va Yéu
cau huy GCNQSDD” do ¢6 khang cao cua bi don doi véi Ban an dan su so tham
s0 15/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 4488/2023/QP-PT ngay 21 thang 4
nam 2023, gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ong Nguyén H H, sinh nam 1954; dia chi: Xém b, xi T,
huyén T, tinh H, (cdé mat);

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyén: Chi Tran Thi Ngoc Tram, sinh nim 1989; dia
chi: S6 nha 363 Nguyén Du, thanh pho T, tinh H, (c6 mat);

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Dinh
Loi — Cong ty Luat TNHH Mai Sen, thuoc Poan luat su tinh Ha Tinh, (c6 mat).

* Bi don: Ba Nguyén Thj O, sinh ndm 1950; dia chi: Xom D, xa T, huyén T,
tinh H, (vang mat);

Nguroi dai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi Q, sinh nam 1983; dia chi:
Xo6m b, xa T, huyén T, tinh H, (cé mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Phan Tuan C -
Van phong luat su P va Cong su, thudc Boan luat su tinh H, (cé mat).
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* Nguoi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1921; dia chi: X6m 1, thon Ky Son, x& Thach
bai, huyén T, tinh H, (vang mat);

- Ba Nguyén '[hj H, sinh nam 1936; dia chi: Thon Lién Vinh, xa Thach Pai,
huyén T, tinh H, (vang mat);

Nguoi dai dién theo sy quyen cua ba E, ba H: Chj Tran Thi Ngoc Tram, sinh
nam 1989; dia chi: S6 nha 363 Nguyen Du, thanh pho T, tinh H, (c6 mat);

- Chi Nguyén Thi Q, sinh nam 1983; dia chi: Xom b, xa T, huyén T, tinh H,
(co mat);

~ - Chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1987; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh H,

(vang mat);

- Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1977; dia chi: Thon Bac Thuong, x& Thach
bai, huyén T, tinh H, (vang mat);

Nguoi dai dién theo iy quyéen cua chi Nhan, chi Canh: Chi Nguyén Thi Q,
sinh nam 1983; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh H, (cé mat).

- Dai dign Chi 2 dong ho Nguyén H: Ong Nguyén Hong L, sinh ndm 1948;
dia chi: Thon L, xa H, huyén T, tinh H, (vang mat);

- Ong Nguyén Nhu Tinh va ba H6 Thi Xuan Thay; dia chi: Thon Dong Tan,
xa Tan Lam Huong, huyén T, tinh H, (vang mat);

- Ong Tran Trung Thanh va ba Dinh Thi Bich Ly; dia chi: Thon Dong Tén,
xa Tan Lam Huong, huyén T, tinh H, (vang mat);

- Ong Nguyén Cao M va ba Nguyén Thj H; dia chi: Thon Dong Tan, xa Tan
Lam Huong, huyén T, tinh H, (vang mat);

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh H, (vang mat);
- Uy ban nhan dan x& Tan Lam Huong, huyén T, tinh H, (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, tai phién toa nguyén
don Ong Nguyen H H trinh bay:

B6 ctia 6ng 1a cu Nguyén H Huynh (tén thuong goi 1a C6 H — theo tuc 18 dia
phuong goi theo tén cua con trai c¢d), sinh nam 1908 mat nam 1994; me ong la cu
Nguyén Thi Sau, sinh nim 1914 mat nim 2000. Luc sinh thoi 6ng Nguyén H
Huynh két hon voi ba Tran Thi Choai sinh duge 03 nguoi con 1a Nguyén Thi E,
Nguyén Thi H va Nguyén H Hao, nim 1945 ba Choai mat; sau d6 6ng Huynh két
hon voi cu Nguyén Thi Sau sinh ra Ong Nguyén H H.

Gia dinh 6ng cung nhau sinh sdng trén thira dat tai xom Dong Tan, xi
Thach Tan (nay 12 x3 Tan Lam Huong), huyén T, tinh H, cu thé: Thua dat sé 467
td ban dd s6 05 Ban dd 299 véi dién tich 2.352m?, ciing chinh 13 thira dat s6 910 to
ban d6 sb 06 Ban dd 371 véi dién tich 1.460m?, nay 1a thira s6 1112 t& ban do sb
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06 Ban do 371 chinh 1y voi dién tich 1.475,2m* va ngdi nha gd nhé dang toa lac
trén dién tich dat ciia bd me. Ca gia dinh st dung 6n dinh khong c6 tranh chap.
Giira cubi naim 1994 6ng Nguyén H Huynh qua doi do tudi gia stc yéu, khong dé
lai di chuc, thira dat trén do ba Sau truc tiép quan 1y. Pén nam 2000 ba Sau ciing
qua doi khong dé lai bat cir nghia vu tai san nao, sau d6 thura dat trén do vo chong
anh trai 6ng Ho 13 Nguyén H Hao truc tiép quan 1y, str dung.

Sau khi bd me mat, chi em trong gia dinh chua lam thu tuc phan chia di san
thira ké, mai dén sau ndy chi em ong méi biét vao nam 2012 dng Nguyén H Hao
da ty ¥ lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén H
Hao va vo 1a Nguyén Thi O trén toan bo thira dat 1a di san do bd me dé lai ma
khong c6 duoc sy dong thuan cia cac dong thira ké va hai chi gai Nguyén Thi E
va Nguyén Thi H déu khong hé hay biét.

Vi ¢6 su xung dot loi ich kéo dai gitta anh chi em, 6ng HO da lam don dé
nghi UBND x4 Tan Lam Huong tién hanh hoa giai voi mong mudn c6 thé ngdi lai
thuong luong khong dé su viéc di qua xa. Tuy nhién budi hoa giai ngay
21/01/2021 da khong di dén thong nhat, hai bén khong thé thoa thuan dugc bat ky
Van dé nao. Vi vay Ong Nguyén H H lam don dé nghi Toa 4n giai quyét nhiing
van dé sau:

1. Tuyén huy Giay ching nhan Quyén str dung dat s6 BI 612404 dugc Uy
ban nhan dan huyén Thach Ha cap ngay 23 thang 7 nim 2012 tai thira dat s6 1112
t& ban dd s6 06 Ban db 371 chinh 1y véi dién tich 1.475,2m? tai x6m Pong Tan, xa
Thach Tan (nay la xa Tan LAm Huong), huyén T, tinh H mang tén Nguyén H Hao
va Nguyén Thi O.

2. Tién hanh chia thira ké theo phap luat khéi di san cua bd me 6ng dé lai tai
thira dat sb 467 to ban d6 s6 05 Ban d6 299 nay 1a thira s6 1112 td ban d6 s6 06
Ban d0 371 chinh 1y tai xom Pong Tan, x4 Thach Tan (nay la x4 Tan Lam
Huong), huyén T, tinh H véi dién tich: 1.475,2m” va ngdi nha gb.

- Bi don ba Nguyén Thi O trinh bay:

B chong ba 1a 6ng Nguyén H Huynh c6 mét thira dat tai xom Pong Tan, xa
Thach Tén (nay 1a xa Tan Lam Huong), huyén T, tinh H. Sau khi 6ng Nguyén H
Hao va Ong Nguyen H H lap gia dinh thi ong Huynh da ldy mdc trong vuon tir
day tro phia bac thang ra phia nam, con chiéu rong tu moc do keéo 1én giap vuon
6ng Tran Viét Nam la cua Ong Nguyen H H, tor moc do6 kéo dai xuong dén giap hod
cua UBND xa Thach Tan Ia phan dat ctia 6ng Nguyen H Hao. Ké tir 46 anh em lay
d6 1am ranh gi6i giita hai vuon dé 1am an sinh séng khong ai tranh chap dén ai.

Trong phan dat ctua ong Nguyén H Hao va ba Nguyén Thi O di hién mot
phan dat cho UBND xi Thach Tan dé lam duong dai 40m, rong 6m. Xay dung
nha thd véi 340m’.

Sau nay, khi x3, huyén c6 chi truong vé viée cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, vo chong dng Hao ba Oanh di hoi ¥ kién Ong Nguyen H H theo nhu 161
b6 me d can dan va chia cho hai anh em thi ong Ho dong y va da ky giap ranh

giita hai nha, ba Nguyén Thi E va ba Nguyén Thi H di c6 vin ban tir chdi nhén tai
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san thira ké vao ngay 03/3/2014 do UBND x4 Thach bai chung thuc, de gia dinh
ong Hao, ba Oanh c6 day du tha tuc hop phap duoc cp gidy ching nhan quyén st
dung dit vao thang 6 nam 2012.

Vi vay, ba dé nghi Toa an khong chdp nhan ndi dung khoi kién cia Ong
Nguyén H H.

- Nguroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi E déu thdng nhat ngudn gdc thira dat
13 do cha ong dé lai ¢ tir trudc nam 1980 va hoan toan khong biét, chua bao gid
1am vin ban tir chdi nhén tai san thira ké va chit ky, chit viét trong van ban khong
phai ctia ba. Con ba Nguyén Thi E tir nhé dén nay khong biét chit.,

+ Chi Nguyén Thi C, Chi Nguyen Thi Q va chi Nguyén Thi Nh (La con cta
ba Nguyen Thi O) déu trinh bay y kién nhu y kién cua ba Nguyén Thi O. Chi
Nguyén Thi Q trinh bay thira dat bé me chi dang & méi chi ba doi ho Nguyén
Huynh chr khong phai dat huong hoa.

+ Ong Nguyén Nhu Tinh va ba H6 Thi Xuan Thiy; 6ng Tran Trung Thanh
va ba Pinh Thi Bich Ly; ong Nguyén Cao M va ba Nguyén Thi H déu trinh bay tai
thoi diém mua dit khong c6 tranh chip, da lam moi thu tuc phap ly day du va
duge Uy ban nhan dan huyén Thach Ha cap gidy ching nhan quyén sur dung dat.
Céc gia dinh d4 snh séng on dinh tir thoi diém chuyén nhugng cho dén nay.

+ Ong Nguyén Hong L, 6ng Nguyén H Xuan, 6ng Nguyén H Minh, éng
Nguyén H Pan 1a nhitng ngudi ciia Chi Hai dong ho Nguyén Huynh déu trinh bay:
Dat 1am nha tho 1a cua dong ho dé lai cho Co H, truéc Co H da 12 doi ¢ trén dat
nay. Trudc khi C6 H mét ngay 19/4/2014, C6 H goi tat ca anh em vé va cat dat
08m rong va suét tir trude ra sau dé 1am nha thd. Nha tho nay 1 chi 02 cua dong
ho Nguyén H, khi xay dung nha the 6ng Nguyén H Lac 1am truéng ban xay dung
dung chu xay. Anh em quy@n gép médi dinh 05 triéu dé xay dung nha thd. Trong
qué trinh xay dung c6 huy dong cdng sirc va huy dong tién ¢ cac con chéu trong
dong ho. Tong cong chi phi dé xay dung nha thd 1a 347.000.000 dong chua tinh
cdng cua con chau. Trong s6 347.000.000 dong c6 10.000.000 ddng cua 6ng
Nguyén H Hao.

~ Khi cit dét 1am nha the cac ong c6 1ap bién ban thea thuan vé viéc thong
nhat cat dat lam nha tho vao ngay 19/4/2014, c6 day du chit ky cua dng Nguyen H
DPan, 6ng Nguyen H Hao, ba Nguyen Thi O va ba Tran Thi Ky 1a xom trudng cung
tham gia.

+ Trinh bay ctia Uy ban nhan dan huyén Thach Ha:

Thura dat ma ong Nguyen H Hao va ba Nguyen Thi O duoc cap Glay chung
nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc 1a ong cha dé lai cho ong ba. Vo chdng 6 ong
Hao, ba Oanh cung cac con da tryc tiép sir dung, ton tao va sinh séng trén thira dat
d6, da ké khai dang ky quyén sir dung trong qua trinh thuc hién Chi thi s6 299-
TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cta Thu tuéng Chinh phi vé& cong tac do dac,



phan hang va dang ky thong ké rudng dat trong ca nudc (Pon Ping ky 1ap ngay
22/9/1985.

Vé tén “Nguyén Hao” trong don ding ky rudng dat va “Nguyén H Hao” 1a
mot nguoi.

Cian ctr Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 dugc stra d6i bo sung tai khoan 16 Piéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pht thi viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén H Hao va ba Nguyén Thi O 1a ding quy
dinh cua phap luat va cac vin ban huéng dan.

Vu 4n "Tranh chéap di san thira ké; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str
dung dat" gitra nguyén don la Ong Nguyén H H va bi don 1a ba Nguyén Thi O la
vu 4n dan sy. Néu bén nguyén don khong cung cap duoc cac tai liéu, ching ctr gi
thém thi chua du co so dé huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Tai Ban an dan sy so tham sb 15/2022/DSST ngay 28/9/2022, Tda an nhan
dan tinh Ha Tinh, quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don.

1. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BI 612404 dugc Uy ban nhan
dan huyén Thach Ha cap ngay 23 thang 7 ndm 2012 tai thira dat s6 1112 to ban d6
s6 06 Ban d6 371 chinh Iy véi dién tich 1.475 Zm tai xom Pong Tan, xa Thach
Tan (nay la x& Tan Lam Huong), huyén T, tinh H mang tén Nguyén H Hao va
Nguyén Thi O.

2. Giao cho ba Nguyén Thi O ¢6 quyén sir dung phan dat ky hiéu trén so d6
1a S2 ¢6 dién tich 132,29m” va S4 c6 dién tich 165,49 m” dong thoi phai phu chia
phan chénh léch cho Ong Nguyén H H sé tién 403.484.000 dong, ba Nguyén Thi
H s0 tién 548.378.000 dong, ba Nguyén Thi E 540.626.000 dong. Budc ba Nguyén
Thi O phai thao d& di doi1 ng61 nha go tri gla 0 dong trén phan dat ky hiéu S3 dé
ban giao mat bang cho Ong Nguyen H H va di doi toan bd sb cdy cdi trén phan dat
ky hiéu S8, S9 dé ban giao mit bang cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi E.

3. Giao cho Ong Nguyén H H c6 quyén st dung phan dit ky hiéu trén so d6
1a S3 ¢6 dién tich 152,65 m? va dong thdi duge nhén so tién 403.484.000 dong do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch. Giao cho Ong Nguyén H H quan 1y
ngdi nha gd nho cil tri gia 0 dong. Ong Nguyén H H phai chuyén dich ngoi nha gb
cii ra phia sau nha tho thudc chi 2 dong ho Nguyén H dé ban giao dat cho ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi E.

4. Giao cho ba Nguyén Thi H c6 quyén st dung phan dat ky hiéu trén so d6
1a S8 c6 dién tich 114,52 m® va dong thoi dugc nhén so tién 548.378.000 dong do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch.

5. Giao cho ba Nguyén Thi E ¢6 quyén sir dung phan dat ky hiéu trén so d6
12 S9 ¢6 dién tich 116,56 m® va d@)ng thoi duoc nhéan so tién 540.626.000 déng do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch.



(Cu thé cdc phan ddt ¢é so do kém theo)

Cac duong su co quyén lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé lam
thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/10/2022, bi don 1a ba Nguyén Thi O khang céo toan bo ban an.
Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Nguyén Thi O 1a Chi Nguyén Thi Q
giir khang céo va nguoi bao vé quyén lgi ich cho ba Oanh trinh bay théng nhat véi
noi dung cua ban &n so tham, dé nghi Hoi dong xét xar xem xét hay an so tham,
véi ly do: Khong c6 tai liéu thé hién cu Choai chét nam 1945 dé xac dinh thoi
hiéu. Toa an cap so tham xé&c dinh dién tich dat duoc cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho ba Oanh la di san thira ké va chia cho céc ddng thira ké 1a khong
dung, vi dién tich dat nay vo chdng ba Oanh chiém hitu tir nam 1985 (thé hién dat
cua 6ng Hao) va viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba
Oanh la dung quy dinh caa phap luat.

Ba H, ba E ¢6 van ban tir chéi nhan di san nhung Toa an cap so tham van
chia di san cho cac ba nay la khéng tén trong y chi cua duong su. Vi tri dat chia
cho cac duong sw khdng phu hop (dién tich S4 chi Nhan bo tién ra xay nha lai giao
cho ba Oanh), dinh gia dat qua cao ciing nhu ba Oanh dugc Cap doi giay ching
nhan quyén sir dung dat nam 2015, nhung Toa an cap so tham khong hay gidy
chang nhan quyén st dung dat nay dan dén viéc thi hanh ban an khong thyuc hién
dugc. Ngoai ra, dién tich dat nha tho Toa &n cip so tham ciing khong giao cho ai
quan ly l1a khéng dung.

- Nguyén don 1a Ong Nguyén H H va ngudi dai dién theo ty quyén cia ong
Ho ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ho trinh bay théng
nhat v6i ndi dung cuia ban an so tham va de nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khang cao cua ba Oanh. Ngoai ra, ong Ho dé ngh1 néu ban an so tham chia
thira ké ma dng bi thiét thoi thi dng ciing dong v, vi dng thay quyen loi cua Ong
duoc bao dam va dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban &n so tham.

- Chi Traq Thi Ngoc Tram d& nghi Hoi ddng xét xtr giir nguyén quyét dinh
cua ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phét bicu quan diém
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang céo cia ba Nguyén Thi O trong thoi han luét dinh, nén
dugc xem xét giai quyet.

V& ngi dung: Di¢n tich dat 1a 1.475,2m” va ngdi nha g 1a di san ciia c4c cy
deé lai. Do d6, theo Nghi quyét so 58 thi thoi hiéu dugce tinh thém 02 nam 06 thang.

Di san cia cac cu dé lai va ba Oanh duoc cap Giay ching nhan quyen sir
dung dat nhung ba Oanh khéng dugc cac dong thtra ké dong y cting nhu khéng ¢o
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di chtic cho ba Oanh, dng Hao. Ba Oanh cho rang ba E, ba H tir chdi nhan di san,
nhung ba ba E va ba H xac dinh khdng c6 viéc nay. Bbi vai ba E thi qua trinh giai
quyét vu an va 101 khai ctia nhiing nguoi anh em rudt, chéng, con cta ba E déu
khang dinh ba E khéng biét chir. Viéc Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc
cap vao ngay 23/7/2012, dén nam 2014 ba H va ba E méi lam gidy tir chdi nhan tai
san thira ké. Nhu vay 14 hoan toan mau thuin vé thoi gian va khong dung véi trinh
tu quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, viéc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 Bl 612404 dugc UBND huyén Thach Ha cap ngay 23 thang 7 ndm 2012 mang
tén Nguyén H Hao va Nguyén Thi O khong dam bao dung quy dinh. Ong Hao
dang ky dimg tén dién tich dat tranh chap chia thira ké 1a bd goi theo tén con. Ong
Ho ky giap ranh khong phai la vin ban thira nhan dat hop phap cia 6ng Hao. Do
d6, Toa &n cap so tham huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cdp cho 6ng Hao,
ba Oanh va chia di san thira ké cho cac dong thira ké 1a ¢6 can cu.

Tuy nhién, céch chia di san 1a chua chinh xé4c theo thoi diém mo thira ké
(Cu Choai chét nam 1945, cu Huynh chét nam 1994, cu Sau chét nam 2000), ciing
nhu con 6ng Hao tir chdi nhan di san va dé nghi giao ky phan cho ba Oanh nén
phai tinh &n phi cia nguoi giao ky phan cho nhitng ngudi nay.

Ngoai ra, Toa an cap so tham huy Gidy chieng nhén quyen str dung dat nam
2012, nhung khdng huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap d6i nam 2015 Ia
chua day du.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 biéu 308 Bo luat T tung
dan su; chap nhan mot phan khang cao cia ba Oanh; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Pon khang céo, cac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 dugce xem xét
tai phién toa, ¥ Kién cua cac duong Sy va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién
tda, quan diém giai quyét vu an cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Ha Noi; Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Khang céo ciia ba Nguyén Thi O trong thoi han lut dinh
nén dugc xem xét giai quyeét.

Ong Nguyén H H khdi kién yéu cau chia di san thira ké thira dat do cha me
dé lai tai thira dat thira dat s6 467 to ban dd sb 05 Ban d6 299 nay 1a thia s6 1112
td ban do s6 06 Ban d6 371 chinh 1y tai x6m Pong Tan, xi nay Thach Tan (nay la
xa Tan Lam Huong), huyén T, tinh H v6i dién tich la 1.475, 2m?’ va ngdi nha gd
cho cac dong thira ké theo quy dinh phap luat. Yéu cau tuyén huy Gidy ching
nhan quyén st dung dét s BI 612404 duoc Uy ban nhan dan huyén Thach Ha cap
ngay 23 thang 7 nam 2012 tai thira dt s6 1112 to ban dd s6 06 Ban d6 371 chinh
Iy v6i dién tich 1.475,2m” tai x6m Dong Tén, x Thach Tan (nay 1a xa Tan Lam
Huong), huyén T, tinh H mang tén Nguyén H Hao va Nguyén Thi O. Cin cit quy
dinh tai khoan 5, 9 Biéu 26; Piéu 34, 37, 38 By luat TH tung dan sy 2015, Piéu 32
Luat T6 tung hanh chinh thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan tinh Ha Tinh. Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh x4c dinh quan hé tranh chép 1a



“Tranh chap chia di san thira ké va hiy Giy chimng nhan quyén sir dung dat” ciing
nhu xac dinh nhirng nguoi tham gia to tung la c6 can ct.

Ngay 24/3/2021 Ong Nguyén H H khai kién yéu cdu cong nhan di san thira
ké do bd me 6ng 14 cu Nguyén H Huynh tén thuong goi 1a C6 H chét nam 1994,
cb Choai chét nam 1945 va me 1a cu Nguyén Thi Sau chét nam 2000. Tranh chip
chia di san véi dién tich dat 1a 1.475,2m? va ngdi nha gd cho cac ddng thira ké 12
dang trong thoi hiéu.

Tai phién toa phuc tham vang mat mot sb nguoi €0 quyén loi, nghia vy lién
quan, Ho1 dong xét xtr thay rang nhing ‘nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat da co quan diém tai Toa an cap so tham, sau khi xét xtr so tham khong
c6 khang céo, viéc xét xir vang mat nhitng nguoi nay khong anh huong dén noi
dung vu an, ciing nhu vu n duge dua ra xét xir nhiéu lan. Do d6, Hoi dong xét xir
quyét dinh tién hanh xét xr vu an vang mit cac duong su nay.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé huyét théng: Cac duong su déu thdng nhat 1a cu Nguyén H Huynh
(chét nam 1994) két hoén véi cu Tran Thi Choai (chét nam 1945) sinh duge 03
ngudi con 1a ba Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyen H Hao (chét nam
2015); sau d6 cu Huynh két hon véi cu Nguyén Thi Sau (chét nam 2000) sinh ra
Ong Nguyén H H.

[2.2] Nguén goc di san tranh chap: Cac duong sy déu cong nhan dién tich
dat: 1.475,2 m* tai thira dat s6 1112 to ban do sb 06 ban d6 371 tai xom Dong Tan,
x@ Thach Tan (Nay la xa Tan Lam Huong) dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s BI 612404 do Uy ban nhan dan huyén Thach Ha cap ngay 23/7/2012
va ngdi nha g cii nho lop tranh 13 tai san cta bd me cla cac ong ba sau day: Ba
Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén H Hao (Chét nam 2015), Ong
Nguyén H H.

[2.3] Xet Vé viéc Uy ban nhan dan huyén Thach Ha cap Giefty chung nhén
quyén su dung dat cho 6ng Nguyen H Hao va ba Nguyen Thi O doi véi dién tich
dat néu trén thay rang:

Glay ching nhén quyén sir dung dat trén dugc cap vao ngay 23/7/2012 1a dat
c6 ngudn gbc ctia bé me dng HO, dng Hao, ba E va ba H dé lai nhung tai thoi diém
nay khong c6 ¥ kién cta cac dong thira ké ciing nhu khong c6 van ban ting cho
hay di chuc cua céc cu.

Phia bi don & ba Oanh cung cip gidy tir chdi nhan di san thira ké cua ba
Nguyén Thi E va ba Nguyén Thi H s6 99 va s6 100 tai quyén s6 01 nim 2014 dé
ngay 03/3/2014 do Uy ban nhan dan xa Thach Pai xac nhan. Tuy nhién, viéc Giay
chting nhan quyén sir dung dat dugc cip vao ngay 23/7/2012, dén nam 2014 ba H
va ba E méi 1am gidy tir chdi nhan di san thira ké. Do d6, méau thuin vé thoi gian
va khong ding voi trinh ty quy dinh ctia phap luat. D4i véi ba E thi qua trinh giai
quyét vu an va 1oi khai ctia nhitng nguoi anh em rudt, chong, con cta ba E déu
khang dinh ba E khong biét chir.



Trong qué trinh thu thap ching ct va tai phién hoa giai, ba H va ba E khéng
thira nhan viéc di 1én x3 Thach Pai dé tir chdi nhan thura ké. Qua xac minh tai
UBND xa Thach Dai, huyén Thach Ha cho biét tai quyén s6 01 nim 2014 khong
c¢6 ban luu céng ching vé ndi dung ba H, ba E tir chdi nhan thira ké va ciing khong
c6 s6 chimg thuc 99 va s6 100 nhu ban tir chdi nhan tai san ctia b H va ba E ma
bi don cung cip. Viéc Phé Chu tich ky x4c nhan vao ban nay do tu phép trinh 1én
va khong kiém tra k¥ trude khi ky. Thoi gian d6 déng chi tu phap 14m bénh ning
va da chét vao nam 2018.

Nhu vay, viéc cap gidy CNQSD dat sé6 BI 612404 dugc UBND huyén Thach
Ha cip ngdy 23 thang 7 nim 2012 mang tén Nguyén H Hao va Nguyén Thi O
khong ¢am bao ding quy dinh ciing nhu sau ndy cap dbi 18 GCNQSDD vao so cap
GCN CHO03835 va Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 07/7/2015 va nhiing thay
d6i ngay 11/05/2021 ma UBND huyén Thach Ha cap cho 6ng Hao, ba Oanh Ia
khong c6 can ctr. Do d6, can phai hiy dé dam bao dang quy dinh phép lut.

[2.4] Trong qua trinh sir dung dat 6ng Nguyén H Hao va ba Nguyén Thi O da
chuyén nhu:ong cho anh Tran Trung Thanh va chi Pinh Thi Bich Ly; 6ng Nguyén
Cao M va ba Nguyén Thi H; 6ng Nguyén Nhu Tinh va ba Hd Thi Xuan Thuy.
Viéc mua ban chuyén nhuong nay 1a ngay tinh, nhitng nhan chuyén nhuong khong
c¢6 161 nén can dam bao quyén loi cho nhitng ngudi mua phén dat trén va s& khau
trir vao phan tai san cta Ong Nguyen H Hao duoc chia. Thay khong can thiét huy
03 gidy gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Thach Ha da cap
cho 03 ho trén va ho ciing khong ¢ yéu cau gi. Phan dién tich dat ctua 03 ngudi
nay s& duoc khau trir vao phan thira ké ctua 6ng Nguyén H Hao va ba Nguyén Thi
O duogc hudng. Néu vuot qua ky phan thi budc ba Oanh tra lai sb tién theo két qua
ctia Hoi dong dinh gia.

[2.5] Vé yéu cu chia thira ké cta nguyén don:

Vi nhan dinh néu trén thi dién tich dat 12 1475,2m? va ngdi nha gb 1a di san
thira ké ctia 04 dong thira ké.

[2.5.1] Di véi ngdi nha gd hién nay do Ong Nguyén H H quan 1y da khong
con gia tri, s€ giao cho Ong Nguyen HH tlep tuc quan ly. Ng61i nha nay dang nam
trén phan dat S8 va S9 do d6 Ong Nguyén H H phai chuyén dich vé phia sau nha
thd Chi 2 cua dong ho, phan dat nay dang dé trong

[2.5.2] DP6i v6i dién tich dat 1.475,2 m?, nhung theo do dac thuc té 1a
1.459,96m°. Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong sy khong thoéa thuin
duoc, do do s€ chia theo phap luat.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2022: Dién tich dat 1.459,96 m® c6
tri gia 1a 5.547.848 dong. Don gia: 3.800.000 dong/m* . Hoi df)ng x€t xur s€ trich
cho vo chong ba Oanh 100m” dit vé cong bao quan duy tri quyén su dung_ dat. S6
con lai 14 chia déu cho hang thira ké thir nhét gom 04 nguoi la Ong Nguyén H H,
6ng Nguyén H Hao, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi E.

Qua viéc tham dinh tai chd thi qua trinh st dung ba Oanh da ban cho 03 ho 1a
453,84 m?,
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S6 dat 1.459,96m” sé& trir di phan dat lam nha tho chung, dién tich thuc té ky
hi¢u 1a S1 = 324,61m°. S6 dién tich con lai 1a 1.135,35m”. Phan dit lam nha the
dugc cac dong thira ké théng nhat va khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét va trich ra cho vo chong ba Oanh céng bao quan, duy tri 1a
100m? con lai chia déu cho 04 suét. Nhu vay mdi suét 1a: 25 8,83m2.

1. Theo két qua tham dinh thi trén thira dit d3 c6 mot nha tir dudng c6 khuon
vién véi dién tich dat ky hi¢u 1a S1 = 324,61m2;

2. Nha ba Oanh méi xay trén khudn vién cé dién tich 1a 132,29m2 ky hi¢u la S2;

3. Mot nha gb cii cia ba Oanh véi dién tich 1a: 152,65m2 ky hi¢u la S3;

4. Mot ngdi nha méi xay cua chi Nhan con ba Oanh trén dién tich 165,49m”
ky hi¢u la S4;

5. Ho anh Tinh nhan quyén qhuyén nhugng cua ba Oanh véi dién tich 1a

173,68m’ ky hiéu S6 dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat;

6. HO 6ng Muu nhan ql}yén 9huyén nhuong cua ba Oanh voi dién tich la
166,3m*ky hiéu S5 di dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét;

7. Ho anh Thanh nhén quyen chuyen nhuong cua ba Oanh voi dién tich la
113,84m’ky hiéu S7 dd duogc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

chn tai Ong Nguyen H Hao da, chét nay con lai 04 me con l?a Oanh kh()ng
yéu cau chia thtra k€ thé vi va déu nhat tri giao cho ba Oanh phan dat dugc thura ké
cua 6ng Hao va phan duy tri, bdo quan trong thoi gian quan ly st dung.

Xet hién trang thi hién nay phan dat t‘réng chi con phan S8, S9 con ngoi nha
g0 cli cua ba Oanh, theo két qua cua Ho1 dong dinh gia tai san c¢6 gia tri 0 dong va
di doi rat de dang. Do d6 Hoi dong xét xu s€ giao phén dat nay cho 6ng Ho va ba
H, ba E. N¢éu ba Oanh va 6ng Hao ma vuot qua ky phan thtra ké ma minh duoc
huong thi s€ budc ba Oanh phai phu chia phan chénh 1éch bang tién theo tri gid két
qua cua hoi dong dinh gia.

Giao cho Ong Nguyén H H dién tich: 152,65 m” con thiéu so v6i ky phén
duoc huong 106,18 m? bang tién 1a 403.484.000 dong.

Hién tai c6 01 nha go tri gia 0 dong cla ba Oanh trén phan dit nay nén budc
ba Oanh phai thdo d&, di do1 dé ban giao mat bang cho 6ng Ho.

Giao cho ba Nguyén Thi H phan dét ky hi¢u S8 c¢ dién tich 114,52 m” nhu
vy con thi€u so v6i ky phan dugc huong 144,31m* dugc ba Oanh phy chia bang
tién 1a 548.378.000 dong.

Giao cho ba Nguyén Thi E phan dat duoc ky hiéu la S9 ¢ dién tich
116,5§m2 nhu vay con thi€u so vdi ky phan dugce huong 142,27m? ba Oanh phu
chia bang tién la 540.626.000 dong.

S6 dién tich dat ky hiéu S2, S4, S5, S6, S7 ¢6 dién tich 1a 751,62m” ba Oanh
duoc sir dung nhung ba di ban di 453,84m” nay chi con phan dat S2 hién ba Oanh
dang ¢ 13 132,29m” va phan dat ky hiéu S4 hién con ba Oanh 14 chi Nhan d3 lam
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nha & c6 dién ich 1a 165,49m’. Ba Oanh dugc hudng 01 suét thira ké va 100m”
cong bao quan duy tri tong ba Oanh duwgc huong 1a 358,83m”.

Con phén d4t ba Oanh d3 ban cho 03 ho tong cong 1a 453,84 m?. Ba ho nay
d3 duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat va di xay nha o, , viéc mua ban nay la ngay
tinh, khach quan, minh bach ho khong co 16i gi do d6 van giit nguyén dé dam bao
quyén va loi ich hop phép cta nhitng ngudi nay.

Doi v6i phan nha dat la nha the Chi 2 Nguyén H (Nguyén Huynh) céc bén
khdng tranh chap va khdng co yéu cau, nén khong xem xét.

[3] Vé an phi va chi phi té tung: Ba Nguyén Thi O, Ong Nguyén H H, ba
Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi H di c6 don xin mién giam an phi nén xem xét
mién an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi va diém d, khoan 1 Biéu
12 Nghi quyét 326/NQ ciia Uy Ban thudng vu Qudc hoi.

Ddi voi s6 tien 11.568.000 dong chi phi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
cac duong su cung phai chiu moi nguoi 2.892.000 dong.

[4] Vé6i nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can ctr.

[5] Tai phién toa phic tham nguoi cd khang cdo 1a ba Oanh ciing nhu ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Oanh khéng dua ra duoc tai liéu, ching
ctr ndo khac véi phién tda so tham 1am thay doi ndi dung cua vu &n. Do do6, Hoi
dong xét xtir khéng c6 can ca chap nhan khang cdo cua ba Oanh. Tuy nhién, viéc
cap gidly CNQSD dat s6 BI 612404 duoc UBND huyén Thach Ha cap ngay 23
thang 7 nam 2012 mang tén Nguyén H Hao va Nguyén Thi O khong dam bao
dung quy dinh ciing nhu sau nay cip do6i 1a GCNQSDP vao so6 cap GCN
CHO03835 va Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 07/7/2015 va nhimg thay doi
ngay 11/05/2021 ma UBND huyén Thach Ha cap cho 6ng Hao, ba Oanh la khong
cd cin cir. Do do, can phai huy de dam bao dung quy dinh phap luat. Toa an Cap
so tham khdng hay GCNQSDbD cap d6i sau nay la chua giai quyét triét dé va can
rat kinh nghiém. Hoi dong xét xtr phlic thim huy thém phan nay va stra an so thim
cho phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Pbi v4i dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi vé
viéc chia thira ké lai theo thoi diém mo thira ké. Hoi ddng xét xur thay, néu theo dé
nghi ciia Vién kiém sat thi 6ng Ho 1a nguoi duoc loi, nhung tai phién tda phic
tham dng Ho dé nghi khdng chia lai va giit nguyén ban &n so tham, mic du theo
ban an so tham 6ng bj thiét thoi. Hoi dong xét xur thay, day la quyén caa 6ng Ho,
do d6 dé nghi cta 6ng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi khong dugc
chap nhan.

Déi véi an phi theo dé& nghi cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
thi thdy, cac con cua 6ng Hao, ba Oanh déu nhuong phan duoc huong theo thira ké
cua minh cho ba Oanh va Toda an cip so tham dd x&c dinh mién an phi cho ba
Oanh. Do d6, khdng can phai budc cac thira ké cua 6ng Hao chiu an phi.
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[6] V& &n phi dan su phlc tham: Do khong duoc chap nhan khang cao, nén
ba Oanh phai ch1u an phi phuc tham, tuy nhién ba Oanh 1a nguoi cao tudi, nén Hoi
dong xét xir mién an phi cho ba Oanh.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban &n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
Hoi ddng xét xar khong xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 308, Dicu 309 Bo luat to tung dan sw; Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi,
Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi O;

Stra Ban &n dan sy so tham s6 15/2022/DSST ngay 28/9/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Ha Tinh (vé phan huy GCNQSDD);

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

1. Hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BI 612404 dugc UBND
huyén Thach Ha cip ngay 23 thang 7 niam 2012 tai thira dat s6 1112 to ban do sd
06 Ban d6 371 chinh 1y vo1 dién tich 1.475,2m tai xé6m Pong Tan, xa Thach Tan
(nay la xa Tan Lam Huong), huyén T, tinh H mang tén Nguyén H Hao va Nguyén
Thi O va sau nay cap d6i 1a GCNQSDD vao s6 cap GCN CH03835 va Quyét dinh
s6 584/QD-UBND ngay 07/7/2015 va nhiing thay doi ngay 11/05/2021 ma UBND
huyén Thach Ha cép cho ong Hao, ba Oanh.

2. Giao cho ba Nguyén Thi O ¢6 quyén sir dung phan dat ky hiéu trén so d6
1a S2 ¢6 dién tich 132,29m” va S4 c6 dién tich 165,49 m” dong thoi phai phu chia
phan chénh léch cho Ong Nguyén H H sb tién 403.484.000 dong, ba Nguyén Thi
H s6 tién 548.378.000 dong, ba Nguyén Thi E 540.626.000 dbng Budc ba Nguyén
Thi O phai thdo d& di doi ngdi nha gd tri gia 0 dong trén phan dat ky hi¢u S3 dé
ban giao mit bang cho Ong Nguyen H H va Di doi toan bg s6 cay coi trén phan
dat ky hiéu S8, S9 dé ban giao mit bang cho ba Nguyén Thi H Nguyén Thj E.

3. Giao cho Ong Nguyén H H c6 quyén st dung phan dit ky hiéu trén so d6
1a S3 ¢6 dién tich 152,65 m? va dong thdi dwge nhén so tién 403.484.000 dong do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch. Giao cho Ong Nguyén H H quan 1y
ngdi nha gd nho cil tri gia 0 dong. Ong Nguyén H H phai chuyén dich ngoi nha gb
cii ra phia sau nha tho thudc chi 2 dong ho Nguyén H dé ban giao dat cho ba
Nguyén Thi H va Nguyén Thi E.

4. Giao cho ba Nguyén Thi H c6 quyén st dung phan dat ky hiéu trén so d6
1a S8 c6 dién tich 114,52 m® va dong thoi dugc nhén so tién 548.378.000 dong do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch.

5. Giao cho ba Nguyén Thi E c6 quyén sir dung phan dat ky hiéu trén so d6
la S9 c6 dién tich 116,56 m*va ddng thoi duoc nhan sb tién 540.626.000 dong do
ba Nguyén Thi O phu chia phan chénh léch.
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(Cu thé cdc phan ddt cé so do kém theo ban an so tham)

Céc duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
E phai tra lai cho Ong Nguyen H H moi nguoi 2.892.000 dong (Hai tri¢u, tam
tram chin muoi hai triéu dong).

V& &n phi dan su so thim: Mién 4n phi cho cac duong su.
Vé &n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi O khéng phai nop.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an ma
gia dinh bi don khéng chiu thi hanh &n hogc chdm thi hanh &n thi phdi trd 13i suat
phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 B4 ludt Dan su doi vdi sé tien cham trd tuwong
ng thoi gian chdm trd. Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an,
hodc cwdng ché thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cép cao tai Ha Noi; A A ” ia )
CTAND tinh Ha Tinh: Tham phan - Chu toa phién toa

- Cuc THADS tinh Ha Tinh;
- buong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HC-TP, HSVA.

Pang Van Hung
CAC THAM PHAN THAM PHAN

CHU TOA PHIEN TOA

Vii Minh Tuan Nguyén Tién Diing Piang Van Hung
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