TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 355/2025/DS - ST
Ngay 29/9/2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”’

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6 :

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tram.

Cdc héi tham nhdn dén:

1. Ong Huynh B4 Tién.

2. Ong Huynh B4 Duong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi My Thwong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 2- Pa Nang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din Khu viee 2- Da Néing tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Pa Nang
xét X so tham cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6 83/2025/TLST-DS ngay 12
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 83/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nim 2025; Quyét dinh hoan
phién toa s6 83/2025/QDST-DS ngay 19/9/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang TMCP A (Al). Dia chi tru s¢ chinh: Tang A, 2, 3
Toa nha G, s6 C H, phuong O, quan B, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap lut:
Ong Pao Manh K — Chirc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri. Nguoi dai dién theo © uy
quyen: Ong Nguyén Huy T — Chirc vu: Truong ban Xir 1y ng (Theo Gidy ty quyén
s0 24/UQ-HDQT.24 ngay 01/10/2024 cua Chu tich HDQT Ngan hang TMCP A).
Uy quyén lai cho: Ong Tran Xuan P — Chirc vy: Chuyén vién cao cap Xu ly no -
Ngéan hang TMCP A (Theo Gidy iy quyén so: 917/UQ-TGD.24 ngay 12/11/2024).
Ong P c6 mat.

- Bi don Ong Tran Tan Q — Sinh nim: 1994. Pia chi: Thon D, x4 T, huyén T,
tinh Quang Nam. Pia chi lién hé: A P, quan H, thanh phd Pa Néng (nay 1a phudng
H, Tp Pa Ning). Ving mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va y kién trong qud trinh ) tung tai Toa an, dai dién theo
1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/03/2022 Ngan hang TMCP A (A1) — PGD Trung Nit V va Ong Tran
Tan Q da ky két Hop dong cho vay tung 1an s6 3022/22/TD-TT/VL4 véi cac ndi
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dung cu thé:

- S6 tién vay: 1.230.000.000 dong (M4t ty hai tram ba muoi triéu dong);

- Muyc dich vay: boi hoan tién mua bat dong san tai thtra dat sb: 81+83, to ban
dd s6 228, dija chi to B, phuong H, quan N, Tp .

- Thoi han vay: 360 thang, tir ngay 15/03/2022 dén ngay 16/03/2052

- Lii suat trong han: 8,5%/nam (4p dung tir thang 1 dén thang 24; Lai suat tir
thang 25 trd di bang 13i sudt co s¢ tai thoi ky doi 14i twong Gmg theo quy dinh cta Al
+ Bién d6 3,9%/nam).

- Lai suit qua han: Bang 150% 13i suat trong han.

Du no tam tinh dén ngay 29/09/2025: 1.539.486.182 ddng (Mot 1y nam trdm ba
chin triéu bon tram tdm sdu nghin mét tram tdm hai dong), trong d6: No gbc:
1,185,540,000 ddng; No 1ai: 353,946,182 ddng; (TH: 334,479,313 dong va QH:
19,466,869 dong)

Pé bao dam cho cac khoan vay trén tai Al, Ong Tran Tan Q da ky Hop dong
thé chap s6 2393/22/TC-TT/VL4 ngay 14/03/2022 sO cong chung 2470 quyén s6
01/2023/ TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/03/2022 dé thé chap tai san la: Quyén st dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai thia dat so: 81483, t0 ban d6 s6 228, dia chi t6 B,
phuong H, quan N, Tp . theo G1ay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 615472, s6 vao s6 cip GCN: CH00419, do
UBND quén N cip ngay 08/07/2010 cho 6ng Nguyén Hong S, ba Vi Thi N. Ong
Tran Tan Q nhan chuyén nhuong lai va dugc ding ky bién dong ngay 11/03/2022.
Tai san thé chap da duoc hoan thién thu tuc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky dat dai quan N ngay 15/03/2022.

Trong qua trinh vay von, khoan vay cua Ong Tran Tan Q phat sinh ng ‘qua han.
A1 d3 nhiéu lan lién hé lam viéc dé nghi khach hang tra ng vay. Tuy nhién, Ong Tran
Tan Q khong thuc hién nghia vu tra ng va vi pham cac cam két tra no theo cac Hop
déng tin dung da ky.

Yéu cau cu thé dé nghi Toa 4n giai quyét.

- Budc Ong Tran Tén Q thanh todn cho Al téng s6 tién con ng tam tinh dén
ngay 29/09/2025 1a: 1.539.486.182 ddng (Mot ty ndm trdm ba chin triéu bon tram
tam sdau nghin mot tram tam hai dong), trong do: No gbc: 1,185,540,000 dong; No
1ai: 353,946,182 dong, (TH: 334,479,313 ddéng va QH: 19 466,869 dong)

- Budc Ong Tran Tan Q phai co nghia vu tra cho Al s6 no 1ai tlep tuc phat sinh
ké tlr ngay 30/09/2025 theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung va
Gidy nhan no da ky két cho dén khi thanh toan hét ng vay cho Al.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ong Tran Tan Q khong tra dugc ng thi
Al c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chép 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 81+83 ,t0
ban d s6 228, dia chi t6 B, phuong H, quan N, Tp . theo Glay ching nhén quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BA 615472, s6 vao
s6 cap GCN: CH00419, do UBND quén N cap ngay 08/07/2010 cho 6ng Nguyén
Hong S, ba Vii Thi N. C)ng Tran Tan Q nhan chuyén nhuong lai va dugc dang ky
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bién dong ngay 11/03/2022. Tai san thé chip di dugc hoan thién thu tuc dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai quan N ngay 15/03/2022.

Toan bd sd tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
todn nghia vy trd no cla Ong Tran Tén Q tai Al. Néu sb tién thu duoc tir ban/xi ly
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ong Tran Tan Q van phai co
nghia vy tra hét khoan ng cho Al.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don- Ong Tran Tan Q vang mit tai cac
phién hop kiém tra viéc glao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa giai, bi don
khong co ¥ klen phan hoi gi lién quan dén ching cur do nguyén don cung cép ciing
nhu ¥ kién vé viéc c6 hay khong yéu cau phan td.

* Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat khang dinh trong qua trinh giai quyét
vu an tir khi thu 1y dén trude thoi diem Hoi ddng xét xtr nghi 4n, thAm phan, thu ky
va Hoi dong xét xtr di tuan theo dung quy dinh cua phap luat to tung dan sy. Dbi voi
cac bén duong su, nguyén don chip hanh nghiém chinh phap luat t6 tung; Riéng bi
don khong thyc hién cac quyén va nghia vu td tung ciia minh nén phai chiu hau qua
phap 1y vé viéc khong tuan thu quy dinh phap luat td tung dan su.

V& ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr
Diéu 280, Dicu 299, Diéu 303, Diéu 320, Diéu 322 ctia B lut dan su; Dicu 91 Luat
cac to chire tin dung nam 2010; Piéu 100 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2024; biéu
7, biéu 8 Dicu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham dé nghi HbXX chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP A d6i véi Ong Tran Tan Q: Budc Ong Tran Tan Q thanh
toan ngay cho Ngan hang TMCP A tong s6 tién (tam tinh dén ngay 29/09/2025):
1.539.486.182 ddng (Mot ty nam tram ba chin triéu bon tram tam sdu nghin mot
tram tdm hai dong), trong d6: No goc: 1,185,540,000 dong; No 1di: 353,946,182
dong, (TH: 334,479,313 dong va QH: 19,466,869 dong)

Ong Q tiép tuc tra 13i va cac khoan phat sinh trén tong s6 chua thanh toan ké tir
ngay 30/09/2025 dén ngay 6ng Q thanh toan hét cac nghia vu cho Ngan hang TMCP
A.

Truong hop 6ng Tran Tan Q khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san bao
dam dé thu hdi ng la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dét sé:
81+83 , to ban d6 sd 228, dia chi t6 B, phuong H, quan N, Tp . (Glay chung nhan
quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 615472,
80 vao s6 cap GCN: CH00419, do UBND quén N cap ngay 08/07/2010 cho 6ng
Nguyén Hong S, ba Vil Thi N, 6ng Tran Tan Q nhan chuyén nhuong lai va dugc
dang ky bién dong ngay 11/03/2022).

Budc Ong Tran Tan Q phai chiu an phi va cac chi phi t tung theo quy dinh ctia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] V& thi tuc t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét: Pon khot kién cua Ngan hang TMCP A ndp tai
Toa an la ding thu tyc va dung tham quyen dugc quy dinh tai khoan 3 diéu 26; diém
a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2
Piéu 1 Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta BO luét td tung dan sy, Luat td tung
hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh nién, Luét phd san va Luat hoa giai, ddi
thoai tai Toa an nam 2025.

- Bidon Ong Tran Tan Q da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan th( hai nhung van
Véng mat khong c6 1y do nén can ctr khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat td tung dan su,
HDXX tién hanh xét xtr ving mit duong sy trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong cho vay timg lan sé 3022/22/TD-
TT/VL4 ngay 14/3/2022 duoc ky két giita Ngan hang TMCP A vé6i Ong Tran Tan
Q trén co sO tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi, tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc thira nhan va bao vé. Cac bén tham
gia trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két
noi trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ong Tran Tan Q di khong thuc hién day du nghia
vu tra ng theo Hop dong tin dung da ky két. Mic du Ngan hang dd dung nhiéu bién
phap nhic nhd nhung Ong Tran Tan Q van khong tra duoc ng. Nhu vay, Ong Tran
Tan Q d4 vi pham nghia vy tra ng nhu thoa thuan tai hop dong. Viéc khoi kién cua
Ngén hang TMCP A yéu cau Toa an budc Ong Tran Tan Q phai tra cho  Ngan hang
TMCP A tong s6 tién (tam tinh dén ngay 29/09/2025): 1.539.486.182 dong (Mot ty
nam tram ba chin triéu bon tram tdm sdu nghin mot tram tém hai dong), trong do:
No gbe: 1,185,540,000 dong; No lai: 353,946,182 dong; (TH: 334,479,313 dong va
QH: 19, 466 869 dong) 1a phu hgp voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat to chie tin
dung nam 2010; Piéu 100 Luat cac to chtrc tin dung nam 2024; Piéu 280 ctia Bo luat
dan su; Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudng din 4p dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham nén can duoc chép nhan.

[2.2] Lai suat tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 30/9/2025 theo mtrc 1i sudt do cac
bén thoa thuan tai: Hop ddng cho vay ting lan sd 3022/22/TD-TT/VI4 ngay
14/3/2022 cho dén khi Ong Tran Tan Q thanh toan xong khoan no 13 phu hop véi
Piéu 13 ctia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé
141, 141 suét, phat vi pham.

[2.3] Xir Iy tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap s6 2393/22/TC-TT/VL4
ngay 14/03/2022 gitra Ong Tran Tan Q vo1 Ngéan hang TMCP A thi tai san thé chap
dé dam bao cho khoan vay bao gom Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat so: 81483, to ban dd s6 228, dia chi t6 B, phuong H, quan N, Tp . (Glay
ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat
s6 BA 615472, sb vao sd cap GCN: CH00419, do UBND quan N cip ngay
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08/07/2010 cho 6ng Nguyén Hong S, ba Vii Thi N, 6ng Tran Tan Q nhdn chuyén
nhuong lai va duoc dang ky bién dong ngay 11/03/2022).

Qua xem xét va dénh gid chimg ctr lién quan dén tai san thé chap, HDXX xét
théy viéc thé chép tai san dugc thuc hién ding ndi dung va hinh thtrc, c6 dang ky
giao dich bao dam nén duogc phap luat cong nhan va bao vé, truong hop Ong Tran
Tan Q khong thanh toan dugc no thi tai san thé chdp néu trén can phai xtr 1y theo
dieu 299, 303, 320 BO luat dan sy dé thu hoi ng cho Ngan hang TMCP A.

Truong hop Ong Tran T4n Q hoan tt xong khoan ng thi phia Ngan hang TMCP
A hoan tra lai cho d6ng Tran Tan Q Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 615472, s6 vao s cadp GCN: CH00419,
do UBND quan N cép ngay 08/07/2010 theo quy dinh tai Diéu 322 BLDS.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don yéu cau Ong Tran Tan Q
phai thanh toan cho nguyén don s tién chi phi xem Xet, tham dinh tai chd tai san thé
chap 4.000.000 dong Can ctr Bidu 157, 158 B6 luat td tung dan sy, HDXX xem xet
chap nhan yéu ciu ctia nguyén don: Budc Ong Tran Tan Q phai chiu chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd 1a 4.000.000 dong. Do Ngan hang TMCP A di ndp tam tng
chi phi trudc d6 nén can budc Ong Tran Tan Q phai hoan tra cho Ngan hang TMCP
A s0 tién tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 4.000.000 dong (Bon triéu
dong).

[4] Vé an phi dan sw so' tham: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP
A duoc chap nhan nén bi don 1a Ong Tran Tan Q phai chiu an phi theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n cia ij
ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Cén ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 227; Piéu 157; Diéu 158 B luét tb tung dan su;

- Can ctr Diéu 280; Dicu 299, 303, 320, 322 cua Bo lut dan sy;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luét cac t chirc tin dung nim 2010;

- Can ctr Piu 100 Luat céc to chirc tin dung ndm 2024;

- Can cu Piéu 7, Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dén t6i cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat ve lai, lai suét, phat vi pham.

- Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
su dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chéap nhin y€u cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung” cia Ngan
hang TMCP A dbi voi ong Tran Tan Q .

Xu:



1. Budc 6ng Tran Tan Q phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A tdng sé tién
tam tinh dén ngay 29/09/2025: 1.539.486.182 ddng (Mot ty nam tram ba chin triéu
bén tram tam sdu nghin mét tram tam hai dong), trong d6: No gbc: 1,185,540,000
d6ng; No 14i: 353,946,182 dong; (TH: 334,479,313 dong va QH: 19,466,869 dong)

2. L4i suét tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 30/9/2025 theo mirc 13i suit do cac bén
thoa thuan tai: Hop dong cho vay timg 1an sé 3022/22/TD-TT/VL4 ngay 14/3/2022
cho dén khi 6ng Tran Tan Q thanh toan xong khoan ng.

3. Xt 1y tai san thé chap: Truong hop ong Tran Tan Q khong thue hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A ¢ quyen yéu ciu co
quan thi hanh an xu ly tai san thé chap dé thu h01 ng cho Ngan hang gom: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dét so: 81483 , to ban d6 50 228, dia chi
t6 B, phuong H, quanN, Tp . (Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 615472, s6 vao s6 cap GCN: CH00419, do
UBND quéan N cap ngay 08/07/2010 cho 6ng Nguyén Hong S, ba Vii Thi N, 6ng
Tran Tan Q nhan chuyen nhuong lai va dugc dang ky bién dong ngay 11/03/2022).

Truong hop 6ng Tran Tan Q hoan tt xong khoan ng thi phia Ngan hang TMCP
A hoan trd lai cho 6ng Tran Tan Q Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 615472, s6 vao s6 cap GCN: CH00419,
do UBND quén N cép ngay 08/07/2010 theo quy dinh tai Diéu 322 BLDS.

4. An phi DS - ST: Ong Tran Tan Q phai chiu 12 58.184.585 dong (Nam muoi
tam triéu, mot tram tam muoi bon nghin, ‘nam tram tam muwoi lam dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi 26.854.101 dong (Hai
muoi sau triéu, tam tram ndm muwoi bon nghin, mot tram 1é mét dong) theo bién lai
thu s6 0010260 ngay 06/6/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son,
thanh phd Pa Ning.

5. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 4.000.000 dong (Bon triéu dong) budc
Ong Tran Tan Q phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A.

Céc duong su co quyén 1am don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma co 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc téng dat hop
1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhin : ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV2 - Ba Nang;

- THA dan sy TP Pa Nang;



- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI TRAM



