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- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong bing Van Tri. ’
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Dung.
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi My Hi€p - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Dinh.
- Dai dién Vien kié?ng sat nhdn dan huyén Tdy Son tham gia phién toa:
Ong Tran Binh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01/8/2023 va 16/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Tay Son xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y sé 21/2021/TLST-DS ngay 02
thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat, chia di san thira ké”, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr s6 52/2023/
QbXXST-DS ngay 26/6/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1935 (c6 mit).

Dia chi: Thén PH, xa P, huyén T, Binh Dinh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1976 (vang mat).
Dia chi: Thén PH, xa P, huyén T, Binh Dinh.

- Nhitng nguoi O quyén, loi nghid vu lién quan:

+ Ba b Thi N, sinh nim 1972 (ving mit)

Dia chi: Thén PH, xa P, huyén T, Binh Dinh.

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952 (c6 mit).

bia chi: Thén PH, x& P, huyén T, Binh Dinh

+ Ba Nguyén Thi D, sinh naim 1973 (c6 mit).

+ Ba D Thi B, sinh nam 1941 (c6 mat ngay 01/8/2023, vang 16/8/2023).
Tra tai: Thon H, x& X, huyén T, Binh Dinh

+ Uy ban nhan dan xa P (Avéng mat, c6 don yéu cau).

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van S, chuc vu: Chu tich UBND



Tru sé: Thon PT, x& P, huyén T, tinh Binh Dinh.

+ UBND huyén Tay Son. Dai dién theo uy quyen Ong Lé Vinh H - Pho
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tay Son (vang mat, c6 don yéu cau).
Tru s&: 59 PP, thi tran P1, huyén T, Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai va cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
&n ciing nhu tai phién tda so thim nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ong
Nguyén T 14 chong ctia ba. Chdng ba chét vao ndm 2007. Chong ba séng nhu vo
chdéng v6i mot ngudi phu nit tén DS Thi B c6 mot dia con 13 Nguyén Thi . Vo
chdng ba ¢6 01 ngudi con nudi 1a Nguyén Thi C, nhin nudi tir ndm 1955 hay 1957
gi d6 ba khong nhé rd. Cha me ba da chét, cha me chong chét, ngoai ra vo chong
ba khong cd con nudi con riéng nao khac.

Thuc hién Nghi dinh 64/CP cua Chinh pha dai dién hd gia dinh ba la dng
Nguyén T (chong) ding ky ké khai quyén st dung dat va duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 thira dat s6 942, to ban d6 s6 14, dién tich
1.100m? (200m? dat &, 900m? dat trdng cdy hang nim khac) tai thon PH, xa P, T,
Binh Pinh. Thira dat s 92, t& ban dd s6 14, dién tich 1.100m? (200m? dat &, 900m?
dat trong cdy hang ndm khéc) thi ba da ban ba lan:

- Nam 2009, ba ban cho 6ng Tran Thanh N va ba Truong Thi Cam L véi
dién tich 350m?,

- Nam 2013, ba ban cho dng Pham Ngoc T1 véi dién tich 247m?.

Sau khi chuyén nhuong 02 1in trén thi thira dat ndy dugc diéu chinh thanh
thira s6 942, t& ban s6 14, dién tich 881,4m? (200m? dat &, 681,4m? dat trong cdy
hang nim khac). Vao nim 2021 ba di lam tha tuc tach thanh 02 thua: thira s6
1587, to ban do sb 14, dién tich 328,6m? (dat trong cdy hang nim khac) va thia sb
1568, to ban do s6 14, dién tich 553,4m? (200m? dat &; 353,4m? dt trong cay hang
nam khac) - da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Pinh cap Gidy ching
nhan QSD dit, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat (s6 DA 556063
va DA 556064 ngay 08/02/2021).

Trude ndm 2021 ba ban cho vo chong ba Pao Thi N, Nguyén Vin M mot
phan dién tich dat trong cay hang nam khac, gidy to do ba lin tay nhung nguoi
nhan tién tir viéc ban dat cho ba N 12 ba L nhén, véi sd tién 1a 170.000.000d (Mot
trim B muoi triéu dong). Téi nay ba L dua cho ba 08 chi vang 24K (do ba L nhét
vao tdi 40 ba, ba vé nha mai biét co 08 chi vang 24K) va tién mit 1a 1.700.000d.
Sau d6 ba L dua thém 35.000.000d - tién ba ban thém cho ba N 1m ngang dat (dé
du diéu kién tach thira), sb tién nay ba nhan tir ba L tai nha ba. S6 tién con lai
khoang 135.000.000d hién ba L van dang giit. Viéc ba L noi cho ba di giri tién rdi
rit ra (100 triéu) tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi
nhanh Tay Son, mua 20,5 chi vang 24K 1a hoan toan khong co. Tuy nhién, khoan
tién nhan tir viée chuyen nhugng dat nay thi ba khong yéu cau Toa an giai quyet



Vao ngay 26/02/2021 ba L ché ba di 1am thu tuc ban dat cho ba N theo quy
dinh phap luat. Ba khong biét chit va mit mo khong thay chir; tai UBND x4 do tin
tuong nén khi ba L néi ba lin tay vao mot loat cac gidy to hop dong chuyén
nhuong thi ba vAn lam. Vi bi ngudi hang xém an hiép nén ba rit ba N xudng xay
nha & chung cho vui thi ba N tra 161 “dat ctia ba L ba L khong théng nhat”, khi d6
ba méi phat hién ba L di sang tén thira dat s6 1568, to ban d6 s6 14, dién tich
553,4m? ctia ba sang ba L ma ba khong biét. Ba khong dong ¥, khong cong nhén
chuyén nhuong QSD dat cho ba L, khdng co tang cho QSD dit cho ba L; viéc ba
lan tay vao Hop ddng chuyén nhuong QSD dét 1a do ba bi lira ddi.

Nay ba yéu cau: tuyén hop déng chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién
vGi dat theo hod so s6 50.734CN ngay 03/3/2021 giira ba va ba L 1a vo hiéu. Khdng
yéu cau xem xét Cc hop dong chuyén nhuong QSD di ban cho ba N, 6ng M; ban
cho 6ng T1; ban cho 6ng N. Pong thoi hop dong chuyén nhuong cho ba L thuc té
14 hop dong tang cho c6 diéu kién 1a ba L chim séc nudi dudng cu va thd cing cho
ong ba to tién nhung ba L khong thuc hién sau khi nhan chuyén nhugng. Phan hau
qua tuyén bd hop déng vo hidu ba yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Pbi v6i yéu cau chia thira ké ctia ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi D thi ba ciing
ddng y. Bé nghi Toa xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban lay 10i khai, cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so thim, bi don ba Nguyén Thi Thiy L trinh bay: Ba 1a chau goi
ba M 14 ¢6 rudt. Ba c6 biét ba M va 6ng T c6 mdt ngudi con nudi 13 Nguyén Thi C
va ong T ¢ sdng nhu vo chong thoi gian dai véi nguoi phu nir tén 13 7 Ng - Db
Thi B 6 H, X, T, Binh Dinh gin 50 nim.

Khoang 3, 4 nam trude ba M dé nghi 1am hop dong ting cho ba thira dat 1586
(ddt van dé rit nhiéu lan); ba M néi: c¢6 c6 ban cho ba B Thi N mot dién tich dat
nén khi lam hop ddng chuyén nhugng cho ba N thi Iam ting cho ludn. Nén ba da
nhan ting cho dién tich dit con lai tir ba M, nhung vi méi quan hé cia ba va ba M
khong thudc truong hop thuc hién hop ddng ting cho dé khong phai nop thué nén
hai bén thuc hién 1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Vao cung ngay
ba M chuyén nhugng QSD dat cho ba N ba M chuyén nhugng QSD dat cho ba
lubn (ting cho). Ba M c6 dit ra diéu kién 1a ba nudi khi dau va gid chap khi chét.
Piéu kién nay hai bén c6 trinh bay trudc mit cong ching vién (can bd Tu phap) thi
hai bén chua giao nhan. Ba M néi khi ndo dau thi nudi nay di dung duoc thi dé ba.
Sau khi chuyén nhuong dén nay cé thyc hién diéu kién vi ba M chua dau, nén
chua thuc hién.

Khi ba N giao tién tir viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat 326,8m? véi sb
tién 205.000.000d thi ba nhan 205.000.000d (10.000.000d tién coc va
195.000.000d khi ky hop dong) tai UBND x& Tay Pht (phong Tu Phap) co6 mit
ctia ba M. Sau khi nhan s6 tién trén, ba M yéu ciu ba cho di goi tiét kiém ¢ Ngan
hang Noéng nghiép va Phat trlen nong thon chi nhanh huyén Tay Son. Ba M yéu
cau va dé lam thu tuc go1 tiét kiém s tién 100.000.000d (mang tén ba M), con lai
xudng tiém vang Ngoc Tho 1am 05 chi vang 24K (05 chi loai 01 chi vang 24K) véi
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sd tién bao nhiéu ba khong nhd, khong c6 hda don. Chi tiém vang dua cho ba, ba
bo vao tii ba M. Vi ba M di hira cho ba nén khi ché ba M vé, ba ndi véi ba M va
da 14y sd tién 35.000.000d, con lai dua cho ba M nhan tam 55.000.000d.

Khoang 10 ngay sau ba M bao ba cho ba M rat s6 tién 100.000.000d ra va
bao ba cho xuong tiém vang Ngoc Tho dé lam vang, 1am duoc 20,5 chi vang 24K,
con lai s6 tién 1.100.000d hay 1.200.000d gi do, ba chu tiém vang dua cho ba, ba
bo vao ti cho ba M. Khong ¢6 ai lam chung. Vé viéc ba M yéu cau ba tra lai sb
tién dang cat giit 1a 128.300.000d do nhan tién ban dat cho ba N thi ba khdng
thong nhat tra do ba di ché ba M di goi tiét kiém sau d6 1am vang giao hét cho ba
M, ba khéng con giit tién gi cua ba M nira.

Déi véi viee ba M yéu cau huy hop dong chuyén nhuong trén ba khong dong
y vi hop dong da dugc nha nudc cong chung c6 hi€u phap luat; Ba yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Hop dong chuyen nhugng gitta ba M
khong c6 ba C va nguoi séng nhu vo chong ky vao hop dong vi van de hop dong
13 do can bo tu phap xa Tay Pha thyc hién ba khong biét. Ba yéu cau giai quyét
theo quy dinh ctia phép luat

Tai cé&c 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
thAm ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: ba 1a con
rudt ctia Ong Nguyén T véi ba DS Thi B. Cha ba (6ng T) chung song binh thudng
v6i me ba (ba B). Quan hé giita gia dinh ba vdi ba Nguyén Thi M ciing rat hoa
thuan. Nam 2008 thi cha ba chét. Ba van sinh séng cting me. Pén nay ba méi biét
thira dat sb 1568, to ban d6 sb 14, dién tich 553,4m? (200m? dat &; 353,4m? dat
trdng cdy hang nam khéc) tai thén Phi, Hiép Phd, Ty Son, Binh Pinh da chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thiy L ma khéng c6 sy dong ¥ cta ba. Sau dé
nghe ba M néi lai 1 bd M khong biét, bi lira dbi ky hop dong. Pay 1a dit cua cha
ba, nay cha ba da chét thi ba c6 quyén thira ké d6i voi phan dat cua cha Nguyén T
de lai.

Nay ba yéu ciu Toa &n tuy@n hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt
(thira 1586, tO ban db sb 14, dién tich 553 ,4m?) giita ba Nguyén Thi M véi ba
Nguyen Thi Thuy L v6 hiéu, giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat; con cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Nguyen Thi M véi ba Bao
Thi N va nhitng nguoi khac thi ba khong yéu cau giai_ quyét va cong nhin cac hop
d6ng nay vi ba M ban dé trang trai cudc song va lo gb chap. Ddi véi yéu cau chia
thira ké QSD dat cua cha ba (6ng T) thi ba xin rit, khong yéu cau Toa an giai
quyét ntra.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
thAim ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay: ba la con
nuodi ciia 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi M. Ba duoc ba M, 6ng T nhan nudi vao
khoang nim 1955 - 1956. Ba dugc cha me nudi dudng dén nam 20 tudi thi lay
chdng, sinh con trai dau 10ng duoc 01 tudi rdi mai ra riéng, nhung ciing & cing
trong thon xém. Khi cha ba (6ng T) con sdng thi gia dinh van sinh hoat binh
thuong. Ba ra riéng nhung van qua lai thim cha me. Sy viéc nhu me ba (Nguyén
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Thi M) trinh bay ndi trén vé viéc bi lira dbi dan dén ky hop dong chuyén nhuong
QSD dat ddi véi thira dat s6 1568, to ban do sb 14, dién tich 553,4m? (200m? dat &
353,4m? dat trong cdy hang niam khac) tai thdn Pha, Hiép Phd, TAy Son, Binh
Pinh thi ba hoan toan khong biét gi. bay la dat cua cha me ba, cha ba di chét
(khong de lai di chuc) thi ba ¢6 quyén thira ké d6i v6i phan dit cta cha dé lai. Nay
ba yéu cau Toda an tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Nguyén Thj
M voi ba Nguyen Thi L 1a v6 hiu, giai quyét hau qua theo quy dinh phap luét.
Con cé4c hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gifra ba Nguyen Thi M voi
ba B Thi N va nhiing nguoi khac thi ba khong yéu cau giai quyet Dbi v6i yéu cau
chia thira ké QSD dit ctia ong T thi ba xin rat, khéng yéu cau Toa an giai quyét
nia.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND x4 P ¢6 ¥ kién: Thuc hién
Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu dai dién h¢ gia dinh 6ng Nguyen T (chong ba
Nguyén Thi M) dang ky ké khai quyén sir dung dat va duoc cap mot sd thia dat,
trong d6 €O thira dat s 942, to ban d6 s6 14, dién tich 881,4m? (200m? dat &,
681,4m? dat trong cay hang nam khac) tai thdn PH, xa P, T, Binh Pinh. Nam 2021
ba M da lam thu tuc tach thanh 02 thira: thita s6 1587, to ban do so 14, dién tich
328,6m? (dat trong cdy hang ndm khac) va thira s 1568, to ban do sé 14, dién tich
553,4m? (200m? dat o, 353,4m? dat trong cdy hang nim khac) - d3 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Pinh cap Gidy ching nhan QSD dat, quyén s&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit (s6 DA 556063 va DA 556064 ngay
08/02/2021). Nam 2007 6ng T chét khong dé lai di chic.

Vao ngay 26/02/2021 ba Nguyén Thi M chuyén nhuong cho vo chong ba B
Thi N, 6ng Nguyén Van M dién tich 328, 6m? dat trong cay hang ndm khac (thua
dat s6 1587, to ban dd sb 14, dién tich 328,6m?) gia chuyén nhugng ghi trong hop
ddng 1a: 30.000.000d. Ciing ddng thoi trong ngay ba M ciing lam thu tyc chuyén
nhuong cho ba Nguyen Thi Thay L d6i voi thira dat sb 1586, to ban d6 sb 14, dién
tich 553,4m? (gia chuyen nhuong ghi trong hop ddng 14: 40.000.000d) toan bo thu
tuc 02 hop dong chuyén nhugng trén duge thyc hién tai UBND xa Tay Phu, do can
bd tu phap 1a 6ng Phi Qudc C1 hudng dan. Ba M dong ¥ va lan tay vao 02 hop
dong trén, viéc giao nhan tién thi cdc bén théng nhat giao xong. UBND xa P thyc
hién theo dung cac quy dinh vé cong chiing, ching thuc da ching thuc vao hai hop
dong trén vao cung ngdy. Sau dé chuyén toan bd ho so 1én Vian phong ding ky dat
dai huyén Tay Son dé tham tra va dang ky bién dong. Mot thoi gian sau thi ba M
khiéu nai vé hgp ddng chuyén nhuong cho ba L va yéu cau huy bo hop dong.

Qua ra soat hd so thi UBND x4 P phét hién v chong ba Nguyén Thi M, 6ng
Nguyén T ¢6 01 ngudi con gai nudi 13 ba Nguyén Thi C. Con ddi véi con riéng cua
ong Nguyén T thi vao ngay 10/3/1978 ba Db Thi B c6 ding ky khai sinh cho ba
Nguyén Thi D (sinh nim 1973) 1a con ctia ba P Thi B va 6ng Nguyén T tai
UBND xa P.

Nay ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cu huy bo hop ddng chuyen nhuong
QSD dit giita ba v&i ba Nguyén Thi Thuy L, cac ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi B



yéu cau chia di san thira k’é’ ctia 6ng Nguyén T thi dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Tay Son xem xé&t gidi quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 13 UBND huyén T4y Son ¢6 ¥ kién:

1. V& ngudn gdc, qua trinh sir dung, trinh tu, thi tuc cAp dat dbi voi thira dat
sO 942, to ban @6 sd 12, dién tich 1.100m? (thudc thon PH, x& P, huyén T, tinh
Binh Pinh) cap cho ho 6ng Nguyén T.

Nam 1994, thuc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu, 6ng
Nguyén T (chong ba Nguyén Thi M) lam don dang ky quyen st dung rudng dat va
dugc Ho1 dong dang ky rudng dat xa P can d6i giao dat va duoc cip Gidy ching
nhan quyen sir dung dat doi véi thira dat néi trén véi dién tich 1.100m? (200m? dat
d, 900m? dat vuon). Ho ong Nguyén T tai thoi diém can d6i giao dat (Theo Nghi
dinh 64/CP) ¢6 02 nhan khau dugc can doi nhan rudng dat, gom: Ong Nguyén T
va ba Nguyén Thi M thé hién trong S6 Pia chinh trang 490, Quyén 3, xi P duoc
So Dia chinh (Nay la So Tai nguyén va Moi truong) ky duyét ngay 12/12/1997
(Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat s6 phét hanh B 831583, s6 vdo s6 324/H).
Theo ban dd hé toa d6 VN2000 thira dit trén duoc do thanh thira dit s6 92, t& ban
d6 14, dién tich 1.479m? (200m? dat va 1.279m? dat trong cAy hang nam khac) da
cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi M theo Gidy
ching nhan QSD dat c6 s6 Phat hanh AP 211074, s6 vao s H 04364 (thé hién
theo s6 cdp gidy chirng nhdn tai trang s6 140, s6 thir tir 4360). Thira dat néu trén
tach thanh 04 thtra va da chuyén nhuong hét toan bd dién tich 1.479m?.

Trinh tw, th tuc cAp dat, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd DA
556064 ngay 08/02/20214 dbi véi thira dat 1586, to ban d6 sé 14, dién tich
553,4m? (Trong d6: 200m? dat &; 353,4m? dat trong cdy hang nim khac) tai thén
Phu Hiép, xa Tay Phu, huyén Tay Son cho ba Nguyén Thi Thuy L. Cu thé: Thira
dat nay duoc tach ra tir thira dat s6 92, to ban d6 sd 14, ctia ho ba Nguyén Thi M.
Pén nim 2021 ba Nguyén Thi M chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy L duogc
UBND x& Tay Phu ching thuyc Hop doéng chuyén nhuong ngay 26/02/2021 (Sé
chitng thiee 07, quyén sé 01/2021-SCT/HP, GD) va ngay 09/3/2021 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Ty Son chinh 1y bién dong trén gidy chimg QSD dét
s6 phat hanh DA 556064,

2. Ba Nguyén Thi M da chuyén nhugng dién tich dat bao nhiéu, cho ai, vao
thoi gian nao.

Thira dat s6 92, t& ban dd sb 14, x4 P caa hd ba Nguyén Thi M duoc tach
thanh 04 thira va chuyén nhuong cho cac 6ng, ba sau:

- Nam 2009, ba Nguyén Thi M chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh N va ba
Truong Thi Cam L véi dién tich 350m?. (Ong Nguyén ba Ly da cap gidy chitng
nhan OSD ddt theo Gzay chirng nhan quyén su dung ddt ¢6 s6 phat hanh AP

735486, s6 vao s6 cdap gidy H01202 cdp do UBND huyén Tdy Son cdp ngdy
21/7/2009).



- Nam 2013, ba Nguyén Thi M chuyén nhugng cho 6ng Pham Ngoc T1 véi
dién tich: 247m? (Theo Hop dong chuyén nhwong do UBND xd P chitng thire ngdy
16/8/2013).

- Nam 2021, ba Nguyén Thi M chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thiy L
v6i dién tich 553,4m? (Theo Hop dong chuyén nhwong do UBND xd Tdy Phii
chirng thuc ngay 26/02/2021).

- Nam 2021, ba Nguyen Thi M chuyén nhuong cho ba Pao Thi N véi dién
tich 328,6m? (Theo Hop dong chuyén nhirong do UBND xd Tdy Phii chimg thuc
ngay 26/02/2021).

3. Hop dong chuyén nhugng QSDP va tai san gan lién voi dat theo ho so s6
50.734CN ngay 03/3/2021 giita ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi Thay L da
dugc UBND x4 P chitng thyc, UBND huyén T4y Son cép Gidy chiimg nhan quyén
str dung dat s6 DA 556064 ngay 08/02/2021 d6i vai thira dat 1586 td ban d6 s6 14,
dién tich 553,4m? (200m? dat &; 353,4m? dat trong cdy hang nim khéc) tai thén
PH, xa P, huyén T cho ba Nguyén Thi Thay L 13 phu hop vé&i cac quy dinh cua
phap luat vé trinh ty, tha tuc, cin cu: Qua kiém tra hd so ching thuc va y kién
trinh bay ctia UBND x4 P, thi nam 2021 ba Nguyén Thi M chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thi Thay L, viéc ching thuc Hop dong UBND xi P
thuc hi¢én theo quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua
Chinh phu vé cap ban sao tir s6 gdc, ching thyc ban sao tir ban chinh, chimg thyc
chit ky va ching thuc hop ddng, giao dich, theo d6 nguoi chuyen nhuong va nguoi
c6 lién quan bén chuyén nhuong thé hién trong hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dit 1a cdn ctr theo don xac dinh sb lugng thanh vién tai thoi diém can dbi
giao quyén st dung dat do ba Nguyén Thi M khai ngdy 26/02/2021 va duoc
UBND x4 P xac nhan ngay 26/02/2021 dé xac lap trong hop dong chuyén nhuong.

4. Y kién cia UBND huyén Tay Son dbi v6i: Yéu cau huay bé hop dong
chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién voi dat theo hd so s6 50.734CN ngay
03/3/2021 ctia ba Nguyén Thi M va yéu cau chia di san thira ké cua ba Nguyén Thi
C, ba Nguyén Thi D va ba B Thi B: Bé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ty Son giai
quyét diing theo quy dinh ctia phap luat.

Cong an hpyén Tay Son cung gép: Ho ong Nguyén T gém cO: Ong Ngliyén T
(sinh 1932, chét 2007) va ba Nguyen Thi M (sinh 1935). Cha me ba Nguyen Thi
M la 6ng Nguyén Dau (chét) va ba Bang Thi L¢ (chét).

Theo két qua dinh gia ngay 29/6/2022 thi:

Thira dat s6 1586, to ban do s0 14, dién tich 553,4m? (200m? dat &, 353,4m?
dat trong cay hang nam khéc).

Pat & nong thén khu vuc 1, don gia nha nudc la: 225.000d/m?, c6 gia thi
truong 1a: 4.500.000d/m?; Pat trong cay hang nam khac vi tri 1, hang 1 ¢6 don gia
la: 174.000d/m?, c6 gia thi truong 1a: 1.500.000d/m?.

Pat Itia hang 3, vi tri 1 (thira s6 885P, t& ban d6 s6 12, dién tich 250m?), don
gia: 71.000d/m?;



Dat ltia hang 2, vi tri 1 (thira s6 1045a, t& ban do sé 12, dién tich 320m?), don
gia: 82.000d/m?;

Dat mau hang 5, vi tri 1 (thtra s6 783b, to ban d6 sb 11, dién tich 320m?), don
gia: 56.000d/m?.

Trén thira dat s6 1586, to ban do s6 14 ¢6 mot sd cong trinh xay dung va cay
cdi, cu thé:

+ Ng0i nha ma hiéu N8, dién tich 24m? (xdy nam 2005);

+ Ng0i nha ma hiéu N9 dién tich 20m? (xy nim 2005);

Vao thoi diém dinh gia 02 ngdi nha trén da hét gid tri, = 0 dong.

Ba C dang quan ly 02 thira dat lta va thira dat mau; thira dat s6 1586 c6 nha
hién ba M dang quan 1y.

Tai phién toa dai di€én Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Son phat biéu:

- V& viéc tudn theo phéap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
HBbXX tir khi Toa thu ly dén truge khi Hoi dé)ng x€t xur nghi an 1a c6 cén cu, co
ban dung theo quy dinh cta phap luat td tung din sy nhung van con vai vi pham;
viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia duong suding theo quy dinh phap lut.

Vé hudng giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Picu 117,
122, 123, 213, 500, 501, 502 cua B0 luat Dan su:

- Cong nhan: Thira dit s6 1586, to ban d6 s6 14, dién tich 553,4m? (200m?
dat ¢, 353,4m? dat trong cdy hang nim khac); thira dat s6 885P, to ban d6 sb 12,
250m?; thira s6 1045a, t& ban d6 so 12, 320m?; thira dat s 783b, to ban do s6 11,
320m? - 13 tai san chung cua vo chéng cu Nguyén Thi M va cu Nguyén T, do d6
chap nhin yéu cau cu M: tuyén bé giao dich dan su hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra cu M voi ba Nguyén Thi Thiy L ky ngay 26/02/2021 1a v6 hiéu do cha
thé giao két Hop dong khong co diy du quyén ky két. V& hau qua: budc ba L c6
nghia vy giao tra cho cho cu M 01 ban goc Gidy ching nhan QSD dat s6 DA
556064 ngay 08/02/2021 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Dinh cap
(mang tén Nguyen Thi M) d& cu M toan quyen sir dyng. Dong thoi budc ba L co
nghia vu phéi hop véi cu M va co quan c6 thAim quyén dé thyc hién tha tuc ding
ky bién dong, thay d6i quyén sir dung dat ddi véi thira dat trén cho cu M theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai. V& phan gia tri hop dong, tuy trén hop dong chuyén
nhuong c6 ghi gia chuyén nhuong 13 40 triéu nhung hai bén déu thira nhan day 1a
hop ddng ting cho nén cu M khong phai tra lai tién cho ba L

- Pinh chi xét xtr yéu cau chia thira ké cua ba Nguyén Thi C va ba Nguyén
Thi D: vi cac duong su riat yéu cau tai phién toa.

V& an phi, chi phi dinh gi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat
vién tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Tai phién toa nhitng ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan la
ba Dao Thi N, UBND xa P, UBND huyén Tay Son vang mat nhung déu co don
yéu cu xét xr Vang mit. Cin ¢t vao Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta By luét td
tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vy an.

[2] Cu Nguyén T va cu Nguyén Thi M 13 vo chdng, hai cu khong c6 con rudt,
c6 mot con gai nudi 1a ba Nguyén Thi C. Trong thdi ky hon nhan, cu T con chung
sdng nhu vo chong vai ba BS Thi B, sinh duge 01 nguoi con gai 1a ba Nguyén Thi
b.

Thuce hién Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu dai dién h¢ gia dinh cu Nguyén T
(chong cu Nguyen Thi M) dang ky ké khai quyén st dung dat va dugc cap mot so
thira dat gom: Thura dat s6 942, to ban do sb 14, dién tich 1. 100m?; thira dat so
885P, to ban dd s6 12, 250m?; thira s6 1045a, t& ban d6 s6 12, 320m?; thia dat s6
783b, to ban d6 sb 11, 320Mm? - dét ddu toa lac tai thén Phu Hiép, x4 Tay Pha, Tay
Son, Binh Pinh. Nam 2007 cu T chét khéng dé lai di chuc.

Thua dat s6 92, to ban dd sb 14, dién tich 1.100m? (200m? dat &, 900m? dat
trong cay hang nam khac) c6 cac bién dong nhu sau:

- Nam 2009, cu Nguyén Thi M chuyén nhuong cho Ong Trén Thanh N va ba
Truong Thi Cam L véi dién tich 350m2 (Ong Ng ba L duoc cdp gidy chirng nhan
0SD dat theo Glay ching nhdn quyén sir dung ddt c6 s6 phat hanh AP 735486, sé
vdo sé cdp gidy H01202 cdp do UBND huyén Tdy Son cdp ngay 21/7/2009).

- Nam 2013, cu Nguyén Thi M chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc T1 véi
dién tich: 247m? (Theo Hop dong chuyén nhirong do UBND xd Tdy Phii chitng
thuc ngay 16/8/2013).

- Sau khi chuyén nhuong 02 14n trén thi dugc diéu chinh tré thanh thira dat sb
942, to ban s6 14, dién tich 881,4m? (200m? dat ¢, 681,4m? dat trong cdy hang
nim khac). Vao nim 2021 cy M di lam tha tyc tach thanh 02 thia: thia s6 1587,
t ban d6 s6 14, dién tich 328,6m? (dat trong cAy hang nim khac) va thira s 1568,
td ban d6 s6 14, dién tich 553,4m? (200m? dat &, 353,4m? dat trong cay hang nim
khéc) - da duoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Pinh cap Gidy ching
nhan QSD dit, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat (sé DA 556063
va DA 556064 ngay 08/02/2021).

Vo ngay 26/02/2021 cu Nguyén Thi M chuyén nhuong cho vo chong ba Bao
Thi N, 6ng Nguyén Vian M dién tich 328,6m? dat trong cay hang nim khac (thta
dat s6 1587, to ban d6 s 14, dién tich 328,6m?) gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 1a: 30.000.000d. Pong thoi trong ngdy cu M ciing lam tha tuc chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Thiy L d6i voi thira dat s6 1586, to ban do so 14, dién
tich 553,4m? (gid chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a: 40.000.000d) toan bd thi
tuc 02 hop dong chuyen nhuong trén dugc thyc hién tai UBND xa P, do can bg tu
phap 1a 6ng Phi Qudc C1 hudng dan, hai hop dong trén da duoc UBND xa Pchting
thuc, Vin phong ding ky dat dai huyén Tay Son ding ky bién dong.



Pay 1a céac tinh tiét ma ca nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén lgi
nghia vy lién quan d€u thura nhan, khong can phai ching minh theo quy dinh tai
Dicu 92 cia BLTTDS nén Hoi1 dong xét xir cong nhan.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2021 giita cu
Nguyén Thi M véi ba Nguyén Thi Thiy L:

3.1. Nhu tai muyc [2] d3 néu, thira dit s6 1587 duogc tach ra tir thira dat sb 942
| tai san chung cta vo chong hai cu Nguyén T, Nguyén Thi M. Nam 2007 cu T
chét khong dé lai di chuc. Tai san cu T dé lai tro thanh di san thira ké chua chia.
Ngay 26/02/2021 cuy Nguyén Thi M chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thay L
d6i véi thira dat s 1586, to ban d6 sd 14, dién tich 553,4m? (gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong la: 40.000.000d). Hop dong duoc lap theo dung quy dinh vé
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, da dugc UBND x& P ching thyc;
nhung giao dich dan sy nay vi pham quy dinh ctia phap luat vé chil thé giao két
hop dong, cu M chi c6 1/2 quyén sir dung d6i v6i thira dat nay, 1/2 con lai 1a di san
ctia cu T chua dugc chia - nhung da giao két hop dong chuyén nhugng cho ba L 1a
vi pham quy dinh tai Diéu 218 BLDS - thudc trudng hop dugc quy dinh tai Dicu
122, 123 cua B0 luat Dan sy nén vo hi¢u toan bg. Do vay, c6 can ctr chép nhan yéu
cau ciia cu M, ba C, ba B - vé viéc tuyén giao dich dan su hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gita cu M véi ba Nguyén Thi Thay L ky ngay
26/02/2021 1a v6 hiéu. Vé hau qua: budc ba L c¢6 nghia vu giao trd cho cho cuy M
01 ban goc Gidy chimg nhan QSD dat so DA 556064 ngay 08/02/2021 do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh Binh Dinh cAp (mang tén Nguyén Thi M) dé cu M toan
quyén sir dung. Pédng thoi bude ba L co nghia vu phéi hop véi cu M va co quan c6
thAim quyén dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong, thay d6i quyén sir dung dat
dbi v6i thira dat trén cho cu M theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Vé phan gia
tri hop dong, tuy hop dong chuyén nhuong noi trén cé ghi gia chuyén nhuwong 1a
40 triéu nhung ca hai bén déu thira nhan day 1a hop ddng ting cho c6 diéu kién nén
cu M khong phai tra lai tién cho ba L.

3.2. Do vay, viéc ba L cho rang hai bén da thuc hién viéc chuyen nhuong
quyén str dung dat dang theo quy dinh phap luét, da dugc co quan co thAm quyén
cong nhan, da dang ky bién dong quyén st dung dat nén khong chap nhan yéu ciu
ctia cu M, khong chdp nhan tuyén hop dong vo hiéu 1a khong co co so nén HDXX
khong chép nhan.

[4] Vé khoan tién trong viéc ban dat cho ba N (170.000.000d) ma cu M nai
rang da dua cho ba L gift, ba L méi dua cho cu 70.000.000d, s6 tién con lai khoang
135.000.000d hién ba L van dang quan 1y. Ba L nai rang da giri tiét kiém tai Ngan
hang NN & PTNN chi nhanh Tay Son (100 tri¢u) va rat ra tra cho cu M dé mua 20
chi vang 24K. Nhung cu M khong yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem xét
van dé nay.

[5] V& chia thira ké: Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢
yéu cau doc 1ap 13 ba Nguyén Thi D va Nguyén Thi C rat yéu ciu chia thira ké di
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san 13 QSD dit cta ong Nguyen T, can cu diém ¢ Khoan 1 Piéu 217 BLTTDS,
nghi nén dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc lap nay.

[6] V& an phi dan su so thim: Can cit Khoan 1 Piéu 147, Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, can
buoc:

Ba Nguyén Thi Thiy L phai chiu an phi so thim véi s6 tién 300.000d;

Cu M 1a ngudi cao tudi dugc mién tam wng &n phi - mién xét.

Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi P duoc hoan tra lai tién tam Gng an phi da
ndp trudce (do rut toan bo yéu cau doc lap tai phién toa).

[7] V& chi phi dinh gid: Cu M ty nguyén chiu 5.000.0004 (d ndp xong).

[8] Loi phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Son tai
phién toa la phu hop v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 1 Dicu 147, Diéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Dicu 271 va Dicu
273 cua B9 luat To tung dan su;

Ap dung cac Dbiéu: 117, 122, 123, 213, 218, 500, 501, 502 cua B0 luat Dan
sU;

Ap dung Nghij quyét s0 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta cu Nguyén Thi M:

Tuyén bd giao dich dan su hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia
cu Nguyén Thi M véi ba Nguyen Thi Thay L 1ap ngay 26/02/2021 doi vai thira dat
s0 1586, to ban do so 14, dién tich 553,4m? (tai thon PH, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh) - 1a v6 hi¢u.

Bugc ba Nguyen Thi Thay L c6 nghia vu giao tra cho cho cu Nguyén Thi M
01 ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat s phat hanh DA 556064 ngay
08/02/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh cdp (mang tén
Nguyen Thi M) dé cu M toan quyen s dung Dong thoi budc ba L c6 nghia vu
phdi hop v6i cu M va co quan c6 thim quyén dé thuc hién thi tuc ding ky bién
dong, thay (\iOquuyen st dung dat ddi véi thira dat trén cho cu M theo quy dinh cua
phap luét vé dat dai. V& phan gia tri hop dong: cu M khong phai tra lai tién cho ba
L (vi hai bén déu thira nhan day 1a hop dong tang cho).

Bac yéu ciu cua ba Nguyén Thi Thiy L cho rang hai bén da thyc hién viéc

chuyen nhuong quyén str dung dét dung theo quy dinh phap luat, dd duoc co quan
c6 thim quyén cong nhan, dung ky bién dong quyén sir dung dat nén khong chap
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nhan yéu cau cta cu M, khong chap nhan tuyén hop dong vo hiéu, khong tra lai
dat vi khong phu hop véi thuc té va phap luat.

Pbi voi khoan tién con lai trong viée ban dat cho ba Pao Thi N cu M nai rang
giao ba Nguyeén Thi Thay L quan Iy (135.000.000d) nhung cu M khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay nén mién xét.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

la ba Nguyen Thi B va ba Nguyen Thi C vé viéc chia di san thira ké cua cu
Nguyén T (vi duong sy rit yéu cau tai phién toa).

3. V& an phi so tham, chi phi dinh gia:
3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thay L phai chiu an phi dan su so tham vé6i sb tién 1a
300.000d (Ba tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi C sértién 300.000d (Ba tram nghin dong) - tam
ung an phi da nop trudc theo bién lai so6 0007237 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tay Son.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi P sértién 300.000d (Ba tram nghin dong) - tam
ung an phi da ndp trudce theo bién lai so6 0007239 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh dn dan sy huyén Tay Son.

3.2. V& chi phi dinh gia: Cu M ty nguyén chiu 5.000.000d (d3 ndp xong).
4. Quyén khéng céo:

Céc bén duong sy duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an. Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké
tr ngay nhan dugc hodc niém yét Ban an.

5. Quyén va nghia vu thi hanh an:

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac dgfo*ng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam
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