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VIV tranh chap hop dong hop dong
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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.

CAac tham phan: Ong Pham Hung Nudi.

Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Vo Anh Thao — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 7 ndm 2022, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Séc Trang
xét xur phue thdm cong khai vu an thu ly s6 79/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 6

nam 2022 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va
yéu cau cong nhan quyén st dung dat hop phap”.

Do Ban an dan sy so thglm s6 27/2022/DS-ST, ngay 21 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh S6c¢ Trang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé 88/2022/QDPT-DS ngay
20 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh Q, sinh ndm 1973 va ba Mai Thi Hong P,
sinh ndm 1977. Cung dia chi: S6 05, duong N, Khém B, phuong M, thanh pho S,
tinh Soc Trang.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Huynh Minh Q: Ba Mai Thi Hong
P, sinh nam 1977. (C6 mat).

Dia chi: S6 05, duong N, Khom B, phudng M, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Di¢p T, sinh nam 1980. Dia chi: S6 81, duong L,
khom S, phuong B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Nguyén Thi Diép T- Ba Poan
Thi V, sinh ndm 1957. (C6 mat).



Dia chi: S6 102, duong T, khom M, phuong H, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi V, sinh nam 1957. (C6 mat)

Pia chi: S6 102, duong T, khom M, phudng H, thanh phd S, tinh Soc Tring.

2. Ba Tran Thi Thanh Tr, sinh ndm 1982. Pia chi: S6 LK 22 — 24, dudng D,
Khu dan cu M, khém M, phudong B, thanh phd S, tinh So6c Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi Thanh Tr: Ong Nguyén Hiru
N, sinh nam 1964. (c6 mat).

Dia chi: S6 232/28/19, duong L, khém H, phuong 1, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

3. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1955. (c6 mit)

Dija chi: S6 11, dudong S, Khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh phé S,
tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chung cir co trong ho so, ngi dung vu dn, quyét dinh ban
dn so tham va noi dung khdang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyen don trinh bay: Nguyén vao ngay 13/11/2009, 6ng Q, ba P c6 thoa
thuan, ky két v4i ba Nguyen Thi Diép T hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 dién tich 595m?, tai thira 952, to ban d s6 2, toa lac tai 4p Tn, xa D, huyén
M, tinh Séc Trang, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong. Pén ngay
18/01/2010 ong ba duogc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhén quyén
sir dung dat 3 nhan chuyen nhuong néu trén va quan 1y st dung phan dét cho den
nay. Vao nam 2020, ba Tran Thi Thanh T khéi kién vu an hanh chinh, yéu cau
huy gidy chirng nhan quyén str dung dét co dién tich 595m? tai thira 952 néu trén
ctia ong ba dugc Uy ban nhan dan huyén M cap do chu dat goc 1a 6ng Tran Thanh
T, ba Poan Thi V ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén cho ba
Nguyen Thi bigp T 1a gia tao, do ong T da chét trudc thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba T. Nguoi thira ké hop phap quyén su
dung dat néu trén 1a 6ng Tran Van Q 14 cha ciia ba Tr, dng Q da 1ap hop dong cho
ting quyén st dung dat nay lai cho ba Tr va ba Tr da dugc S¢ Tai nguyén MOI
truong tinh Séc Trang cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 26/3/2021,
Toa an nhén dan tinh Séc Trang xét xur da huy Glay chtng nhan quyén str dung
dat s BA 482163 ciia Uy ban nhan dan huyén M cap cho 6ng ba ngay 18/01/2010
tai thira 952 néu trén. Do viéc thoa thuan, ky két hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dét néu trén cua ong ba v6i ba T 1a cong khai, ngay tinh va dugc Uy ban
nhén dan huyén M cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sir dung 6n dinh, lau
dai gan 20 nam, nhung nay lai bi Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring tuyén xt hity
b6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ciia 6ng ba. Vi vay, ong ba khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd S
xem xét, giai quyét: Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb
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124 ngay 13/11/2009 giita ba Nguyén Thi Diép T voi ong ba da thoa thuan, ky
két 1 vo hiéu. Budc ba Nguyen Thi Diép T va ba Poan Thi V ¢6 trach nhiém lién
d6i (bdi thudng) tra lai gia tri quyén st dung dat di chuyén nhuong co gia tri thi
truong tai thoi diém hién nay 1a 1.360.000.000 dong (MGt ty ba tram sau muoi
triéu déng), twong tmg 17m ngang x 80.000.000 dong/m ngang.

Tuy nhién, dén ngay 06/01/2022, nguyén don 6ng Huynh Minh Q, ba Mai
Thj Hong P ¢6 don yéu cau thay doi yéu cau khoi kién doi v6i b don, ¢6 ndi dung:
Do trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S thl
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ba Tran Thi Thanh Tr c¢6 don yéu cau
doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan quyen sur dung dat c6 dién tich 595m? tai thira
dat s6 952 néu trén thudc quyén sir dung dit hop phap cua ba T, nhu’ng thue té
phan dét tranh chép hién do 6ng ba dang quan 1y, stt dung tir khi nhan chuyén
nhuong dat cua ba T nim 2009 cho dén nay va ong ba da san 1dp mit bang thira
dat,conba T khong sir dung, khong san lap mit bang thira dat nhung lai yéu cau
cong nhan phan dat cho ba T 1a khong hop ly, khong phu hop véi quy dinh cua
luat dat dai, viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia dng ba voi baTla
hoan toan hop phap, ngay tinh duoc cac co quan quan ly Nha nudce vé dat dai xdac
nhan vé ngudn dat thie hién nghia vu ndp thué day da va Nha nudc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét cho 6ng ba, ciing nhu éng ba di quan 1y, str dung
dat tir 46 cho dén nay. Nhung dén nam 2020, thi ba Tr khoi kién hanh chinh yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, khi giai quyét vu kién hanh chinh
Toa an nhan dan tinh Soc Trang khong xem x¢et ndi dung, tinh hop phap cua Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat giira ong ba v6i ba T, cling nhu viéc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia 6ng ba 1a cong khai, ngay tinh, dung phap
luat nén phai dugc bao v¢ ctiia bén thir ba ngay tinh theo quy dinh cta phap luat.
Vi véy, nay ong ba xin thay do6i yéu cau khoi kién ddi véi bi don ba Nguyén Thi
Diép T, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd S xem xét, giai quyét: Cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 124 ngay 13/11/2009 giira 6ng
ba voi ba Nguyén Thi Piép T da thoa thuan, ky két ddi véi quyén st dung dat tai
thira 952, t& ban dd sb 2, toa lac tai 4p T, x4 D, huyén M, tinh Soc Trang 1a hop
phap, cong khai, ngay tinh va cong nhan quyén st dung dat nay thude quyen su
dung dat hop phap cua ong ba, dé ong ba dang ky, ké khai xin cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay: Vao nam 2004, thi ba
Nguyen Thi Diép T ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Thanh T phan dat tranh
chap tai thira 952 néu trén, hai bén thoa thuén la 6ng T phai 1am toan b thu tuc,
giay to chuyen nhuong cho ba T va sau khi ong T chét duoc khoang hon mot
thang thi Uy ban nhén dan huyén M c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chobaT. Pén nam 2009, thi ba T c6 thoa thuén, ky két Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat sd 124 ngay 13/11/2009 voi vo chdng dng Q ba P dé chuyen
nhuong voi quyén su dung dat tai thira 952 nay, viéc 6ng Q ba P ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T 1a hop phap, cong khai, ngay tinh va
dung quy dinh phap luat do phan datba T nhén chuyén nhuong cua 6ng Tong da
dugc Nha nudc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat hop phap va sau khi
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chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng Q ba P ciing duoc cap gidy chtng nhan va
quan ly, st dung & 6n dinh khong c6 tranh chip cho dén nay gan 20 nam. Con vige
6ng Tran Van Q, ba Tran Thi Thanh Tr dang ky, ké khai va dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat la khong dang quy dinh cua phap luét, trong khi phan dat
thira 952 néu trén da cap gidy chu:ng nhéan cho ba Nguyén Thi biép Tvaba T da
chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng QbaP, dng Q ba P da dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat va sir dung 6n dinh cho dén nay. Pdi véi Ban an hanh
chinh s6 03/2021/HC-ST ngay 26/3/2021, Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu
d3 hiy Gidy chtng nhan quyén su dung dét cua Uy ban nhan dan huyén M cép
cho dng Huynh Minh Q va ba Mai Thi Héng P vao ngay 18/01/2010 la khoéng
xem xét dén viée chuyen nhuong phan dat hop phap tur ong Tran Thanh T cho ba
Nguyen Thi Piép T va ba T cling da duoc cap gidy chumg nhéan quyén st dung
dat. Bong thoi, cling nhu viée chuyén nhugng phan dat tir ba T cho 6ng Q ba P 13
hop phap cong khai, ngay tinh. Tai thoi diém chuyén nhuong dét tir ong Tran
Thanh T cho ba Nguyén Thi Di¢p T ¢6 6ng Quach Nhu Luong ¢ phuong 10 ching
kién, biét viéc thoa thuan chuyen nhuong phan dat nay gitta 6ng Tong v6i ba T,
phia bi don ciing dd cung cip x4c nhan cua 6ng L cho Toa an xem xét, giai quyét
vu an.

Vi vay, phia bi don ba T dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don
6ng Q ba P. P& nghj Toa an nhan dan thanh phd S chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién cta nguyén don, cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat so
124 ngay 13/11/2009 giita 6ng Q ba P v4i ba T da thoa thuan, ky két d6i vai quyen
su dung dat tai thira 952 néu trén 1a hop phap, ngay tinh va cong nhén quyén su
dung dat tai thira 952 nay thudc quyén str dung dat hop phap cua ong Q ba P dé
ong ba dang ky, k& khai xin cap lai gidy ching nhan quyén sur dung dat. Pong
thot, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Tran Thi Thanh Tr, yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai thira 952 thudc
quyén sir dung dat hop phap caa ba Tr, do yéu cdu ndy cta ba Tr 1a khong c6 cin
ct, khong ding quy dinh cia phap luét.

~ * Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Poan Thi V trinh bay: Théng
nhat v&i ¥ kién trinh bay ctia bi don da néu nhu trén.

* Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Tr, trong qua
trinh gidi quyét v dn ciing nhw nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 952 néu trén cho cac
bén dung hay sai dd dugc xét xir tai Ban an hanh chinh s6 03/2021/HC — ST Ngay
26/3/2021 Toa an nhan dan tinh Soc Trang da c6 hiéu luc phap luat, nén phia ba
T théng nhat, khoéng co y kién. Phia ba T thira nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 124 ngay 13/11/2009 gitra 6ng Q ba P véi ba Nguyén Thi
Diép T di thoa thuan, ky két d6i v6i quyén st dung dét tai thira 952 néu trén la
hop phép, ngay tinh cua bén vg chdng 6ng Q ba P, nén vo chdng ong Q ba P
khong c6 16i trong viée chuyen nhuong thira dat 952 nay, ma nguoi co 16i 1a cua
ba V va ba T. Boi vi, ngudn gbe dat thira 952 do ba T nhan chuyen nhuong lai cua
6ng Tran Thanh T (12 em rudt ciia 6ng Tran Vin Q), tai thoi diém 6ng T 1ap hop
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déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T dé co quan Nha nudc cép gidy
ching nhén quyén su dung dat thi ong Tong da chét trudc d6, nhung Uy ban nhan
dan huyén M van cip gidy ching nhan quyen str dung dat cho ba T 1a khong hop
phap, khong dung quy dinh cta phap luat, viéc nhan chuyén nhuong dat cia ba T
tir ong T 1a gian dbi, dd duoc xét xir tai ban an hanh chinh néu trén. Nén dan dén
viée xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba T voi vo chong
ong Q. ba P la khong hop phap, khong dung quy dinh cua phap luat dan sy quy
dinh vé cac - giao dich dan su. Do do, yéu cau Hoi ddng xét xtr xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Q ba P va chip nhan yéu cau doc 1ap
ctia ba Tran Thi Thanh Tr, yéu cau Toa an xem x¢t cong nhan quyén sir dung dat
tai thira 952, tO ban d6 s6 2, toa lac tai 4p Tam Kién, x3 D, huyén M, tinh Soc
Trang thuc quyen sir dung hop phap cua ba Tr, &é ba Tr xin dang ky, ké khai dé
duogc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap
luét.

* Newoi cé quyén va nghia vu lién quan éng Tran Vin O trinh bay: Théng
nhat v6i y kién trinh bay ctia ba Tran Thi Thanh Tr néu trén, do quyén sir dung
dat tai thira 952, to ban d6 s6 2, toa lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh Soc Trang Ia
ctia 6ng duoc thira ké hop phap tir 6ng Tran Thanh Tr va dng da cho ting lai con
gai 1a ba Tran Thi Thanh rT, nén 6ng khong cé yéu cau gi dbi véi thira dat 952
dang tranh chép gitta cac duong su.

~* Su viéc duge Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang thu ly, giai
quyét. Tai Ban an so thdm so 27/2022/DS-ST, ngay 21 thang 4 nam 2022, da
quyét dinh:

Can ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 95; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan
1 biéu 165; Piéu 271; khoan 1, 3 Dieu 273 va khoan 1 Dieu 280 ciia By lujt to
tung dan sy nam 2015; khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 118, 119, 133, 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan sy nam 2015;

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 100, khoan 2 Biéu 105, Biéu 166, 169, 170, 179
cua Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Minh
Q ba Mai Thi Hong P d6i véi bi don ba Tran Thi Diép Thuy.

2. Tuyén bd cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 124
ngay 13/11/2009 duge xac lap gitra ong Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P véi
ba Nguyen Thi Diép T dbi voi quyén sir dung dét co dién tich 595m? (dién tich do

dac thyuc té hién nay 1a 515,8m?) tai thira 952, t& ban dd sb 2 , toa lac tai ap T, xa
D, huyén M, tinh S6c Trang l1a hop phép va cong nhan quyén str dung tai thira



952, to bép dd s 2, toa lac tai ép T, xa B, huyén M, tinh S(’)g Trang thudc quyén
str dung dat hop phap cta 6ng Huynh Minh Q ba Mai Thi Hong P.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6¢ Tring xem xét cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 952, t ban d6 s6 2, toa lac tai ap T,
xa D, huyén M, tinh Séc Tring cho 6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Héng P dung
theo quy dinh cua Luat dat dai.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo ban an)

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thanh Tr, yéu cau Toa an xem xét, cong nhan quyén sir dung
dAt c6 dién tich 595m?, tai thtra 952, t& ban dd s6 2, toa lac tai ép T, xa D, huyén
M, tinh Soc Tring thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba Tran Thi Thanh Tr.

~ 5. Gianh cho ong Tran Van Q duoc quyén khai kién ba Nguyén Thi Diép
T dé yéu c@u boi thuong thiét hai & mot vu kién dan su khéac theo quy dinh cua
phap luat to tung dan sy.

6. V& an phi dan su so thAm va chi phi thidm dinh, dinh gi4 tai san tranh
chap:

- Vé an phi ddn sy so tham:

~ + Bidon ba Nguyén Thi Diép T c6 nghia vu phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Thanh T c6 nghia vu
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong, nhung dugc
trir vao sO tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 000079
ngay 04 thang 11 ndm 2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé S.

_+Nguyén don 6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P dugc hoan tra lai sO
tién tam Umg an phi da np 26.700.000 dong theo bién lai thu s6 0007935 ngay 31
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho S.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gid tdi san tranh chdp: S6 tién 1a 11. 990.000
ddng, bi don ba Nguyén Thi Diép T co nghia vy chiu 50% tuong tng s tién 1a
5.995.000 dong; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Tr cé
nghia vu chiu 50% tuong tng sd tién 5.995.000 déng. Do sb tién chi phi tham
dinh, dinh gia tai san néu trén do nguyén don ndp tam wng, nén ba Nguyén Thi
Piép T va ba Tran Thi Thanh Tr c6 nghia vu ndp hoan tra cho 6ng Q ba P, mdi
ngudi ¢ nghia vy ndp tra sé tién 1a 5.995.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con thong bao quyén khang céo cua cac duong su
theo luat dinh.

* Ngay 04-5-2022, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Thanh Tr yéu cau Toa an cap phic tham xem xét &p dung quy dinh B0 luét dén
sy nam 2005 tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 124 ngay
13-11-2009 tai thira s6 952, to ban d6 s6 2 toa lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh
Séc Trang gitra ba Nguyén Thi Diép T v6i 6ng Huynh Minh Q ba Mai Thi Hong
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P bi v6 hiéu va cong nhan thira dat néu trén 1a thudc quyén sir dung hop phap cua
ba.

* Ngay 04-5-2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Q
khang cao toan bo ban an so tham néu trén, yéu céu Toa an cap phuc tham xem
xet giai quyét cong nhan cho 6ng thira ke quyén sir dung dat ciia Tran Thanh T tai
thira s6 952, to ban do s6 2 toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Séc Tring cO
dién tich do dat thuc té 515,8m2.

* Tai phién toa phtic tham, nguyen don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitr nguyén y kién, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Q
thay d6i ndi dung khang cdo 1a yéu cau _cong nhén thura dat s6 952 1a thudc quyén
str dung hop phép cua con éng 13 ba Tran Thi Thanh Tr va ngudi dai dién theo ty
quyén cua ba T giir nguyén yéu cau khang céo va yéu cau doc lap. Cac duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat td tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 can cir va hop phap cua khang cao va
cho rang khang c40 cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi
Thanh Tr va 6ng Tran Vian Q 1a ¢6 co so chap nhan va dé nghi ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung din su 2015 chap nhdn khang cdo cua ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Tran Van Q va ba Tran Thi Thanh Tr sira ban 4n dan
su so tham sb 27/2022/DS-ST, ngay 21 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé S theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Thanh Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra céc
chtng cir tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia ngudi ¢d quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Q va ba Tr
1a dung theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va Piéu 273 B luat T tung dan sy
nam 2015, khang cdo hop I¢ va ding theo luat dinh nén vu an duoc xét xur theo
trinh ty phuc tham ddi voi ndi dung khang cao va cac van dé c6 lién quan dén viéc
khang céo. Tai tda phuc tham dng Q thay doi ndi dung khang co 1a yéu cau cong
nhan thira dat sb 952 néu trén 13 thudc quyén sir dung hop phap cia con 6ng 1a ba
Tran Thi Thanh Tr. Viéc thay d6i noi dung khang cao cua ong Q khong vuot qua
pham vi khang cao ban dau nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 284 B luat
t6 tung dan sw ndm 2015 chap nhan viéc thay doi ndi dung khang cao ctia 6ng Q.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap va thAm quyen giai quyét: Cap so tham
xac dinh quan hé phap luét tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cong nhan quyén sir dung dat hop phap” 1a phu hop va Toa
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an nhan dan thanh phé S, tinh Soc Trang thy ly giai quyét la ding t}lém quyén
theo quy dinh khoan 2, lghoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 bic¢u 39 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3]. Xét khang céo clia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran
Thi Thanh Tr, Hoi dong xét xir théy rang sau khi 6ng Tran Thanh T chét ong Tran
Vin Q lam thu tuc nhan thira ké tu 6ng Tong va di dang ky, ké khai va duoc Uy
ban nhan dan huyen Mcép lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho Ong Q vao
ngay 12/6/2014 va sau d6 6ng Q 1ap ho so cho ting quyén sir dung dat lai cho
nguoi con la ba Tran Thi Thanh Tr, ba Tr dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Soc Trang cap gidy chimg nhén quyen str dung dét trong khi phan dat nay da dugc
Uy ban nhan dén huyén M cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh
Minh Q, ba Mai Thi Hong P tir ngdy 18/01/2010. Mit khac cac duwong su thira
nhan ndi1 dung vu viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét c6 dién tich
595m? (dién tich do dac thuc té hién nay 1a 515,8m?), tai thira dat 952, t& ban d6
sb 2, toa lac tai ép T, xa D, huyén M, tinh S6c Trang theo Hop d@)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 124 ngay 13/11/2009 dugc xac 1ap giita ong Huynh
Minh Q, ba Mai Thi Hong P voi ba Nguyén Thi Piép T la cong khai, ngay tinh va
vo chong ong Q ba P dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao ngay 18/01/2010 dbi voi thira dat 952 néu trén la dung quy dinh
ctia phap luat dat dai, viéc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ctia vo chong
ong Q ba P tir ba T 1a khong c6 16i ctia vo chong dng Q ba P. Day la nhiing tinh
tiét sy kién, rd rang va cac duong sy déu thira nhan nén khong can phai ching
minh phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Dleu 92 ciia Bo luat T6 tung Dan su quy
dinh v€ nhitng tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh. Sau khi cac bén xac
lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 124 ngay 13/11/2009 giita
6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P v&i ba Nguyén Thi Diép T 1a ¢ hiéu lyuc
phap luat, 6ng Q ba P da thuc hién cac nghia vu dung quy dinh cua phap luat dat
dai nén da dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén su dung
dat vao ngay 18/01/2010 va quan ly, sir dung cho dén thoi diém hién nay. Do Ban
an hanh chinh so tham s6 03/2021/HC-ST ngay 26/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Séc Trang da huy tat ca cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
cac bén va hién nay ban an da c6 hiéu luc phap luit. Theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015 co quy dinh “Giao dich ddn sy
chua dwoc thue hién hoac dang dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thirc phu
hop voi quy dinh cua B¢ ludt nay thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay”, nhu vay
d6i voi giao dich giita ba T va vo chong 6ng Q ba P 13 ¢6 tranh chap chua di dang
ky duoc quyén sir dung dat 1a dang trong qua trinh thyc hién ma c6 ndi dung va
hinh thirc pht hop véi quy dinh ctua Bo luat dan sy nim 2015. Do d6 Toa an cap
so tham da can cir khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét la
dung quy dinh phap luét. Tai khoan 2 Piéu 133 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh
“Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co' quan
nha nwée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyen glao bang mot giao dich dan su
khdc cho nguoi thur ba ngay tinh va nguoi nay can cuw vao viéc dang ky do ma xdc
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu....”, vi vady Toa an Cép



so tham d4 4p dung dé bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sy vo hiu la c6 can ctr nén khang cao cua ba khong dugec Hoi dong xét xur
phuc tham chap nhan.

[4]. Xét khang céo cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Tran
Vin Q nhu di nhan dinh phan khang céo ciia ba Tr thi khang c4o cua ong khong
c¢6 can cur dé Hoi dong xét xur phiic tham chap nhan. Boi vi dng Tran Thanh T
(chét ngay 22-6-2004) da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
04-9-2002. Tuy nhién theo cac tai liéu chirng ctr Toa an cp so tham thu thap duoc
cling nhu 16 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phuc tham thi phan dat tai
thtra 952 néu trén 6ng Trén Van Q lam thu tuc nhén thira ké tir 6ng Tong va di
dang ky, ké khai xin cap glay ching nhén quyén st dung dét 1a khong hop phap
vi 6ng Q da lap “To co that lac gidy CN.QSDP ngay 28 thang 11 nam 2013” dé
cung cap cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén My Xuyén va dugc
Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai tiép nhan, thong bao va Uy ban nhéan déan
huyén Mda huy giay ching nhan quyen str dung dat da cap cho 6ng Tong dé cap
lai gidy ching nhén quyén stir dung dat cho 6ng Tran Van Q vao ngay 12/6/2014
trong khi thira dat 952 da duoc Uy ban nhan dan huyén Mcap gidy chung nhén
quyén st dung dit cho 6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P tur ngay
18/01/2010. Do c¢6 mot thira dat ma duoc cap nhiéu gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nén tai Ban an hanh chinh so thim sé 03/2021/HC-ST ngay 26/3/2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh S6c Tring da huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap cho ong Tran Vin Q va hién nay 4n da c6 hiéu lyc phap luat.

[5]. Tirdo Toa an cap s0 tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 124 ngay 13/11/2009
dugc xac 1ap gitra Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P véi ba Nguyén Thibigp T
d6i v6i quyén st dung dat co dién tich 595m? (dién tich do dac thyc té hién nay
1a 515,8m?) tai thira 952, t& ban d6 sd 2, toa lac tai 4p T, xd D, huyén M, tinh Séc
Trang la hop phap va cong nhan quyén st dung tai thira 952, t ban d6 s6 2, toa
lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh Séc Trang thudc quyen sir dung dat ‘hop phap
ctia ong Huynh Minh Q ba Mai Thi Hong P va khong chap nhan yéu cau doc lap
ctaba Tr la co can ctr.

[6]. Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang céo ciia nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1 ba Tr va ng Q. P& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung
khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su sira ban an so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba
Tr 1a khdng co can cir, nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[7]. V& an phi dan su phuc tham: Khang cdo caa 6ng Tran Vian Q va ba
Tran Thi Thanh Tr khong duoc chap nhin nén 6ng Q va ba Tr phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh phap luat. Ddi voi 6ng Q sinh nim 1955 thudc trudng
hop dugc mlén an phi phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’orng vu
Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an.



[8]. Cac phafm khac cua quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khang Ivlghi,’H(?)i dong xét x1r khong dat ra xem xét va co hiéu‘lu’c phap luafl]: ké tur
thot diém hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va bi€u 280
B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

~ Can cilr khodn 1 Piéu 148, khoan 1 Dicu 308 va khoan 6 Diu 313 B lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

Cin khoan 1 Biéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Tran Van Q va ba Tran Thi Thanh Tr. Gi nguyén Ban an dén sy so' tham so
27/2022/HNGD-ST, ngay 21 thang 4 nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho
S, tinh Sé¢ Trang va duoc tuyén lai nhu sau:

Can 913: vao khoén 2, khoén 3 Dic:%u 26; diém a kho?n 1 biéu 35; diém‘a
khoan 1 Diéu 3Q; bicu 91;‘Diéu 92; biéu 95; khoém 1 biéu 147; khgém 1 biéu
157; khoe:m 1 Dbicu 165; Diéu 271; khoan 1,3 Diéu 273 va khoan 1 Biéu 280 cua
B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 133, 500, 501, 502, 503 B luat
dan sy nam 2015;

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 100, khoan 2 Bicu 105, Biéu 166, 169, 170, 179
cua Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Minh
Q, ba Mai Thi Hong P d6i v&i bi don ba Tran Thi Diép Thuy.

2. Tuyén bd cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 124
ngay 13/11/2009 dugc xac lap gitra ong Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P véi
ba Nguyen Thi Diép T dbi voi quyén sir dung dét co dién tich 595m? (dién tich do
dac thyuc té hién nay 1a 515,8m?) tai thira 952, to ban do so 2,toalactai ap T, xa
D, huyén M, tinh Soc Trang la hop phap va cong nhan quyén str dung dat tai thira
952, t ban d6 s 2, toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Séc Tring thudc quyén
sir dung dat hop phap cta ong Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong P.

~ 3.Kién nghj Uy ban nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6¢ Tring xem xét
cap lai gidy chiing nhén quyén st dung dat tai thira 952, to ban d6 so6 2, toa lac tai
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ap T, xa D, huyén M, tinh Soc Trang cho 6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hong
P dung theo quy dinh ctia Luat dat dai.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo ban an)

4. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thanh Tr, yéu cau Toa 4n xem xét, cong nhan quyén str dung
dAt c6 dién tich 595m?, tai thira 952, t& ban dd s6 2, toa lac tai ap T, xa b, huyén
M, tinh S6c Trang thudc quyén st dung dat hop phéap ctia ba Tran Thi Thanh T.

~ 5. Gianh cho ong Tran Van Q duoc quyén khai kién ba Nguyén Thi Diép
T dé yéu C,ﬁ,u boi thuong thiét hai & mot vu kién dan su khac theo quy dinh ctua
phap luat t6 tung dan su.

6. V& an phi dan sy so thdm va chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap:
- Vé dn phi ddn sw so tham:

~ + Bidon ba Nguyén Thi Piép T c6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vuy lién quan ba Tran Thi Thanh Tr ¢6 nghia
vu phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
000079 ngay 04-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Trang.

_ +Nguyén don 6ng Huynh Minh Q, ba Mai Thi Hoéng P dugc hoan tra lai sO
tién tam Ung an phi da nop 26.700.000 dong theo bién lai thu s6 0007935 ngay
31-5-2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh pho Soc Trang.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san tranh chdp: S6 tién 1a 11. 990.000
ddng, bi don ba Nguyén Thi Diép T co nghia vu chiu 50% tuong tng s6 tién 13
5.995.000 dong; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Tr co
nghia vu chiu 50% twong tng sb tién 5.995.000 dong. Do s6 tién chi phi tham
dinh, dinh gi4 tai san néu trén do nguyén don da ndp tam tng, nén ba Nguyén Thi
Piép T va ba Tran Thi Thanh Tr c¢6 nghia vu ndp hoan tra cho 6ng Q ba P, mdi
ngudi ¢ nghia vu ndp tra sé tién 1a 5.995.000 dong.

7. V& an phi phac tham:

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Tr phai ndp
300.000 dong, phan tién nay duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc thim
1 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién sé 0000503 ngay 13-5-2022 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Séc Trang. Nhu vay ba Tr di nop xong an phi
phuc tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Q dugc mién an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh phap lut nén tra lai cho 6ng Q sd tién tam tng
an phi phtc tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0000502 ngay 13-5-
2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Séc Tring.

8. Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an,
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ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan sy (stra d6i, b6 sung nim 2014), thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (stra d6i, b6 sung nam 2014).

9. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cuc THA thanh phd S;
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Qudc Pinh
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