TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 289/2019/DS-PT
Ngay 11- 9 - 2019

V/v tranh chap vé hop dong
dan su - Thé chip quyén st
dung dat va vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Viing
Ong Pham Ngoc Giao
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhan din tinh Dong Thdp: Ba Pham Thj
Thanh Huong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11/9/2019 tai Tru s¢ Toa én nhén dén tinh Pong Thap xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 329/2019/TLPT- DS ngay 19 thang 7
nam 2019 vé Tranh chap “V/V Tranh chip vé hop dong dan sy — Thé chap quyén
sir dung dat va vay tai san”

Do ban an dan sy so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé: 307/2019/QD-PT
ngay 09 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi B, sinh ndm 1953 (C6 mit);

Pia chi: S6 nha 806A/5, ap Q, xa P, huyeén V, tinh Pong Thap.

Bi don: Tran Thi K, sinh ndm 1971;

Dia chi: S5 nha 33A/5, 4p T, x4 P, huyén V, tinh Bdng Thap.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba K: Ong Luu Thanh S, sinh nim
1985 (C6 mat). Pia chi: S6 nha 27, duong F, phuong X, quan N, thanh phé Can
Tho (Theo Vin ban ty quyén ngay 04/9/2019).

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi G, sinh nam 1947 (C6 mat);

Pia chi: S6 nha 2192, t6 17, ap T1, xa L, huyén T2, tinh Vinh Long.



Pia chi lién hé: Ap T, x4 P, huyén V, tinh Bong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba G: Ong Hira Van B, (C6
mat) 1a Luat su thuoc Trung tam tro gitp phap Iy Nha nuéc tinh Béng Thap. Dia
chi: S6 nha 7B, khdm B1, phuong A, thanh phd J, tinh Bong Thép.

2. Tran Thi L1, sinh nam 1969 (C6 mat).

Pia chi: S6 nha 806A/5, 4p Q, x& P, huyén V, tinh Bdng Thép.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi K 1a bi don caa vy an.

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khoi kién vao ngay 10/12/2018 ctia ba Nguyén Thi B; Theo
Bién ban 1ay 10i khai ctia duong su ngay 22/01/2019 ciia Toa an nhan dan huyén
V d6i v6i ba Nguyén Thi B, trong qua trinh thu thap chtng ct, tai phién hoa giai
va tai phién toa, ba B trinh bay:

Ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi B 1a chi em ruot.
Ba G c6 no ba Tran Thi K tién hui chua thanh toan.

Va0 ngay 25/9/2014 (4m lich), b G dua cho ba B mét Gidy bién nhan
dé ngay 25/9/2014 d¢ ba B ky tén va ghi ho tén vao Giay bién nhan nay. Noi
dung cua gidy bién nhan 12 ba B va ba G ¢6 muon cua ba K sé tién 100.000.000
doéng (Mot tram triéu dong). Ba B ¢6 gui cho ba K giit mot gidy chung nhan
quyén st dung dat (ban chinh) do Uy ban nhan dan huyén V cip cho ho ba
Nguyén Thi B vao ngay 06/12/2013. Hai bén théa thuan mot nam, bén ba G va
ba B tra tién xong s& nhan lai gidy chang nhan quyén st dung dat (ban chinh)
noi trén.

Gitra ba G va ba K thoa thuan véi nhau viéc vay muon sé tién
100.000.000 dong dé khau trir s6 tién hui cu thé nhu thé nao ba B khong biét rd.
Nhung ba B cd ky tén vao giay bién nhan ngay 25/9/2014 (am lich). Ba B ciing
khong biét ba G va ba K co thoa thuan I3i suat hay khong. Ba B biét ba G co
tham gia choi hui do ba K 1am cha hui va ¢6 ng ba K tién hui, nhung khoan no
cu thé 1a bao nhiéu ba B khong biét.

Khi dén thoi han thanh toan ng, ba B duy tinh tra tién vén vay cho ba K
nhung ba K khong dong y nhan. Bdi vi, ba B chi dong y tra sd tién von 1a
100.000.000 dong. Ba B khong tra duogc sb tién ng ba K, hai bén kéo dai thoi
gian thanh toan ng. Vi vdy, hai bén da xay ra tranh chép. Tuy nhién, ba K cling
khong yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai hoac khoi kién yéu cau ba G, ba
B tra ng nén ba G phai yeu cau Uy ban nhan dan xa P giai quyét. Sau do, ba B
khoi kién ba K dén Toa &4n dé yéu cau ba K tra lai gidy chimg nhan quyén s
dung dat (ban chinh) cho ba B.

Nay ba B yéu cau hop dong thé chip quyén st dung dét giita ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Thi G v6i ba Tran Thi K vao ngay 25/9/2014 (am lich) 1a v
hiéu. Gidy chting nhan quyén str dung dat dién tich 1.501,9m? thugc thira dat sb
143, to ban do sé 105, dién tich 1.501,9m% muc dich sir dung: dat & tai néng
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thon va dat trong cdy lau nam, s bia BS 313439, s6 vao s6 cap GCN: CH03947,
dat toa lac tai xa P, huyén V do Uy ban nhan dan huyén V cap cho hd Nguyen
Thi B vao ngay 06/12/2013.

Ba Tran Thi K phai tra lai cho ba Nguyén Thi B mot glay ching nhén
quyén st dung dit, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat (ban
chinh) thudc thira dat s 143, to ban dd sb 105, dién tich 1.501, 9m?, muc dich st
dung: dit o tai néng thon va dat trong cdy lau nam. DAt toa lac tai xa P, huyén
V, tinh Bong Thap.

‘ Ba B gTér}g v 9l]ng ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién (16i t‘ré cho ba
Tran Thi K s0 tién von 1a 100.000.000 dong va dong y tra lai sudt tién vay tu
ngay 25/9/2014 (am lich) dén ngay 25/9/2015 (Am lich), lai sudt theo quy dinh

phap luat 13 0.75%/thang. Ba B khong ddng v tra I3i suat theo yéu cau cta ba K.

* Theo Bién ban lay 10i khai ctia duong sy ngay 22/01/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén V ddi voi ba Tran Thi K; Pon phan té ngay 19/02/2019 cta ba
Tran Thi K; Ban khai vao ngay 14/5/2019 cua ba Tran Thi K ¢6 6ng Luu Thanh
S dai dién theo Gy quyén trinh bay, trong qua trinh thu thap chimg ct, tai phién
hoa giai va tai phién toa, 6ng Phong trinh bay:

Ba Nguyén Thi G ¢6 no tién hyi ctia ba Tran Thi K.

Vi vay, ba K thoa thuan vai ba G, bé K s€ cho ba G vay s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). SO tién vay nay s€ dugc khau trir vao
no hui cua ba G chua thanh toan cho ba K.

Khi vay tién, ba G c6 viét gidy bién nhan ngay 25/9/2014 (am lich)
muon ciia ba K s6 tién 100.000.000 dong. Ba Nguyén Thi B 1a em ruot caa ba G
va ba G cuing ky tén vao bién nhan. Ba K va ba G thoa thuan miéng mic 14i suét
vay 1a 4.000.000 ddng/thang, khdng thé hién muc 14i suit vao bién nhan. Thoi
han thoa thuan vay 1a 01 nam. Ba G di giao cho ba K giit mét gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, dat o tai nong thon va dat trdng cay lau nim (ban chinh)
thugc thira dat s 143, to ban d6 s6 105, dién tich 1.501,9m?, muc dich sir dung:
dat ¢ tai nong thon va dat trong cdy lau nam, dat toa lac tai xa P, do Uy ban nhan
dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B. Hién nay, glay chang nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (ban chinh) noi
trén do ba Tran Thi K dang quan Iy.

Sau khi vay tién, ba G di tra 14i suat cho ba K dugc 03 thang, thanh tién
1a 12.000.000 d6ng. Sau d6, ba G khdng thuc hién viéc tra 14i suat tiép theo thoa
thuan cho ba K. Khi dén thoi han mot nam, ba G ciing khong thanh toan tién vén
vay cho ba K.

Nay ba K khong dong ¥ hop dong thé chip quyén sir dung dat vao ngay
25/9/2014 (am lich) gitta ba K, ba G va ba B 13 vo hiéu. Ba K khong dong ¥ tra
lai mot gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat (ban chinh) thudc thira dat sé 143, to ban dd sb 105, dién tich
1.501,9m?, muc dich sir dung: dit ¢ tai néng thon va dat tréng cay lau nam, dat
toa lac tai xa P, huyén V do Uy ban nhan dan huyen V cap cho ho ba Nguyen
Thi B vao ngay 06/12/2013. Ba K yéu cau Toa an xem xét va giai quyét theo
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quy dinh phép luat.

Ba Tran Thi K yéu cau ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi G c6 trach
nhiém lién déi tra cho ba K sb tién vén 1a 100.000.000 dong va lai suat duoc
tinh tir ngay 25/9/2014 am lich (tuong tng vé&i ngay 17/11/2014 duong lich) dén
ngay 17/5/2019 (dwong lich) 1 54 thang, muc 14i suat 1a 20%/nam, thanh tién 1a
89.640.000 déng Khéu trir Vao tién 13i ma ba G da tra cho ba K 03 thang la
12.000.000 dong, tién 14i sudt con lai 1a 77.640.000 dong. Tong cong von lai la
177.640.000 dong (Mot trim bay muoi bay triéu sdu trim bén muoi nghin
dong).

* Tai phién hoa giai va tai phién toa, ba Nguyén Thi G trinh bay:
Ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi B 1a chi em rudt.

Vao ngay 25/9/2014 (am lich), ba G va ba B da ky tén, ghi ho tén vao
“Gidy bién nhan ngay 25/9/2014” d¢ muon cta ba Tran Thi K sb tién
100.000.000 d6ng (Mot tram triéu doéng). S6 tién vay nay, ba G muon dé ba G
thanh toén no hui cua ba K. Ba G va ba K thoa thuan miéng 1ai suat 1a 4.000.000
ddng/thang, khong thé hién murc 131 sut tai bién nhan. Thoi han ba G tra ng 1a
01 nam. Ba G di giao cho ba K gitt mot gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat (ban chinh) thudc thira dat
s6 143, to ban dd sb 105, dién tich 1.501,9m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai nong
thon va dat trong cay 1au nam, sb bia BS 313439, s6 vao s6 cap GCN: CH03947,
dat toa lac tai x& P, do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B
vao ngay 06/12/2013.

Vao ngdy 03/7/2015 (am lich), ba G c6 tra cho ba K so tien la
12.000.000 dong nhung khdng nai so tién nay trir vao tien von hay tien Iai.

bén thoi han thoa thuan tra ng, ba B mang tra cho ba K so tien
100.000.000 dong nhung ba K khong dong y nén viéc tra tien kéo dai hon 04
nam.

Nay ba Nguyén Thi G dong y c6 trach nhiém lién déi cung ba Nguyén
Thi B tra cho ba Tran Thi K sb tién von 1a 100.000.000 dong va dong v tra lai
sudt tinh tir ngay 25/9/2014 (am lich) dén ngay 25/9/2015 (4m lich), mure lai suat
theo quy dinh phap luat 1la 0.75%/thang. Ba G dong y khau trir sO tién
12.000.000 dong ba G da tra cho ba K vao tién 14i suat. Néu sb tién 12.000.000
d6ng nhiéu hon tién 13i suat tinh theo quy dinh phap luat, b G yéu cau khau trir
vao tién von 1a 100.000.000 dong. Ba G khong dong ¥ tra 14i suat theo yéu cau
cua ba K.

Ba Tran Thi K phai tra lai cho ba Nguyén Thi B mot glay ching nhén
quyén st dung dit, ‘quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat (ban
chinh) thuoc thira dat s6 143, to ban d6 s6 105, sb bia BS 313439, s6 vao s6 cap
GCN: CH03947, dat toa lac tai x& P, huyén V do Uy ban nhan dan huyén V cap
cho ho ba Nguyén Thi B vao ngay 06/12/2013.

* Tai Quyét dinh ban an so thim s6 24/2019/DS — ST, ngay 22/5/2019
cua Toa an nhan dan huyén V da tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat thudc thira 143, to ban
dd s 105, dién tich 1.501,9m? dat ONT, CLN sb bia BS313439, s6 vao sb cap
GCN: CH03947, ngay 06/12/2013, dat toa lac tai x4 P, do Nguyén Thi B dung
tén quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi G voi ba Tran Thi
K ngay 25/941/2014 v6 hi¢u.

Budc ba Tran Thi K tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
thudc thira 143, to ban d6 s 105, dién tich 1.501,9m?, dat ONT, CLN so bia
BS313439, sb vao s6 cip GCN: CH03947, ngay 06/12/2013, dét toa lac tai x& P,
do Nguyén Thi B dtng tén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Tran Thi K.

Céng nhan sy thdéa thudn cua cac duong su nh}J: sau: Ba Nguyén Thi B
va ba Nguyen Thi G ty nguyén lién ddi tra cho ba Tran Thi K tién von vay 1a
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

‘ Bugc ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi G lién d6i tra cho ba Tran Thj K
tién 1a1 1a 28.500.000 dong (Hai muoi tam tri€u, ndm tram nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n chua
thi hanh xong s tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 14i bang 50% mic
1i suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong wng
Vi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh &n xong.

4. Vé an phi, tam tmg an phi:

- Ba Tran Thi K phai nop 300.000 dong va 2.457.000 dong an phi dan
su so tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 4.462.250 dong
theo Bién lai thu tam tng 1¢ phi, an phi Toa an sb 0008507, ngay 26/02/2019. Ba
Tran Thi K duoc nhan lai 1.705.250 dong.

q - Ba Nguyép Thi B, Ngu~yén Thi G duoc mién tién an phi dan sy so
tham la 6.425.009 dong. Ba Nguyén Thi B dugc nhan lai tién tam ﬁng an phi da
ndp la 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 1€ phi, an phi Toa an s6 0002620,
ngay 24/12/2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Dong Thap.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

~ Sau khi xét xtr so thdm, ngay 04/6/2019, ba Tran Thi K khéng c4o mot
phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so, dugce kiém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ba Tran Thi K da khang cao mot phan ban an so tham. Ba K khong dong
y tra lai cho ba Nguyeén ‘Thi B giay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat (ban chinh), thugc thira dat s6 143, to ban
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dd sd 105, dién tich 1.501,9m?, muc dich st dung: déat ¢ tai noéng thon va dat
trong cdy lau nam, 6 bia BS 313439, s6 vao s6 cap GCN: CH03947 do Uy ban
nhan dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B vao ngay 06/12/2013. Ba K yéu
cau ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi G tra sé tién vén vay 1a 100.000.000 dong
va lai suat véi mac 14i suat 1a 20%/nam tinh tir ngay vay dén ngay xét xir so
tham tong cong 1a 77.640.000 ddng.

Tai phién toa phdc tham, ba K c6 6ng S dai dién theo uy quyén da rat
mot phan ndi dung khang céo vé I4i suat cua ba K. Ba K yéu cau ba B va ba G
tra 14i suat theo muc 14i suat qua han bang 150% muc i suat theo quy dinh cua
phap luat. Tién 1ai tong cong 1a 60.750.000 dong, khau trir s tién 14i ba G da tra
cho ba K 1a 12.000.000 ddng, sb tién I&i suat con lai 1a 48.750.000 dng (Bdn
muoi tm triéu bay trim nim muoi nghin d6ng).

Ba Nguyén Thi B va ba Nguyen Thi G khong dong ¥ véi trinh bay va
khang céo ctia ba K. Ba B va ba G yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét va giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Qua chung ctr thé hién tai hd so, 10i trinh bay cta cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Vao ngay 25/9/2014 (am lich), ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
G c6 vay cta ba Tran Thi K sd tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
Hai bén c6 lam bién nhan, ba B va ba G cing ky tén. Tai gidy bién nhan ngay
25/9/2014 (4m lich) khong thé hién 13i suat nhung ba G va ba K théng nhat c6
thoa thuan muec 14i suat 1a 4.000.000 dong/thang.

Ba K thira nhéan: ba B va ba G c6 giao (thé chéap) cho ba K gilr mot gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gin lién V01
dat (ban chinh) thudc thira dat sé 143, to ban do sé 105, dién tich 1.501,9m?,
muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon va dat trong cdy lau nam, sé bia BS
313439, s6 vao s6 cip GCN: CH03947. Pit toa lac tai 4p Q, x4 P, huyén V, tinh
Podng Thap. Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B
vao ngay 06/12/2013.

[2] Déj v6i quyén str dung dat 1a quyén tai san duoc phéap luat dan su
quy dinh ¢6 thé duoc st dung dé bao dam thuc hi€n nghia vu tra ng vay.

Theo quy dinh cta phéap luat hién hanh, thé chap quyén st dung dat Ia
mot bién phap dam bao thuc hién nghia vy, mot bén s& dung tai san (gidy chimg
nhan quyén st dung dat) thudc quyén st dung ciia minh dé bao dam thyc hién
nghia vu va khdng giao tai san (dién tich dat) cho bén kia theo quy dinh tai Diéu
318 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Truong hop, ba K nhan thé chap tai san 1a quyén sir dung dat dé dam
bao nghia vu ctia ba B va ba G tra tién no vay thi phai thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat dat dai va phap luat vé dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
tai diém a Khoan 3 Diéu 167 cua Luit Dt dai nam 2013. Qua do, gitra ba B, ba
G va ba K phai lap hop dong thé chap quyén str dung dit bang vin ban va dén
Vin phong cong chimg dé thue hién cdng chimg hop ddng theo quy dinh hodc
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dén Uy ban nhan dan cap X& (Phuong) noi c6 dién tich dat dé chimg thyc hop
dong.

Ngoai ra, theo Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 cua Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 vé giao dich "thé chdp quyén st dung dat" 1a giao dich bao dam
bét budc phai diang ky theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, dé dam bao nghia
vu cua ba B va ba G ddi voi nghia vu thanh toan no thi ba K con phai dang ky
dam bao giao dich tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V. Tuy
nhién, ba K khong thuc hién céac thu tuc noi trén.

Vi nhitng quy dinh noi trén, viéc ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
G thé chap cho ba Tran Thi K mét gidy ching nhan quyén sir dung dét (ban
chinh) do ho ba Nguyén Thi B dig tén 1a khong dung theo trinh ty, thu tyc quy
dinh cua phap luat ve thé chap giay chung nhan quyen st dung dat. Ba Tran Thi
K khong cung cap dugc glay to, tai liéu, ching cur dé chung minh cho viéc thé
chap noi trén 1a hop phap nén viéc ba Nguyén Thi B yéu cau tuyén bd hop dong
thé chép quyén sir dung dét gitra ba B, ba G va ba K thuc hién vao ngay
25/9/2014 (am lich) l1a giao dich dan su vo hi€u la c¢6 can ctr, phu hop. Toa an
cip so tham chdp nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi B 1a dang quy dinh tai Diéu
137 va biéu 343 cua B0 luat dan su nam 2005.

[3] Quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat dan sy nam 2005;

“1. Giao dich ddn sw vé hiéu khéong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, ...”

Quy dinh tai Diéu 343 cua Bo luat dan sy nam 2005:

“Viéc thé chdp tai san phdi dwoc ldp thanh vin ban, c¢é thé Idp thanh
van ban riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong trieong hop phdp ludt c6
quy dinh thi van bdan thé chdp phdi dwoc cong chirng, chimg thie hodc ding

Vi véy, ba Tran Thi K khang cao khong dong v tra lai glay ching nhan
quyén st dung dit, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat (ban
chinh) thudc thira dat sé 143, to ban dd sb 105, dién tich 1.501,9m? muc dich sir
dung: dat ¢ tai nong thon va dat trf)ng cdy lau nam, s6 bia BS 313439 $6 VAo so
cap GCN: CHO3947. Pit toa lac tai ap Q, x& P, huyén V, tinh Pong Thap. Giay
chang nhan quyén sur dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B vao ngay
06/12/2013 1a khong c6 can ctr nén khdng chap nhan.

[4] Ba Tran Thi K khang céo i suat ciia hop dong vay.

‘Tai phién toa phic tham, ba K c6 ong S dai dién theo uy quyen da rat
mot phan noi dung khang cao ve lai suat cua ba K. Ba K yéu cau ba B va ba G
tra 1ai suat theo muc 1ai suat quéa han bang 150% muc 1&i suat theo quy dinh cua
phap luat.



Xét thay: Glay bién nhén vao ngay 25/9/2014 (am lich) khong ghi nhén
thoa thuan 1ai suat tién vay khi ba K cho ba B, ba G vay tlen Nhung qua 161
trinh bay cta ba K va ba G, hai ba c6 thoéa thuan 13i suét tién vay 1a 4.000. 000
dong/thang (trong ng muc 1ai suat 13 4%/thang) Nhu vay, hop dong vay sb
tién 100.000.000 ddng giira ba B, ba G va ba K c6 thoa thuan 14i suit.

Ba G va ba B yéu cau diéu chinh murc 14i suat 1a 0.75%/thang. Ba B va
ba G chi dong y trd 1ai suat cho ba K tir ngay 25/9/2014 (dm lich) den 25/9/2015
(am lich), khong dong y tra 1ai suat theo yéu cau cua ba K.

Ba K rat mot phan yéu cau muc l4i suat. Ba K chi yéu cau ba B va ba G
tra 131 suét theo muc 14i suat qua han bang 150% muc i suat theo quy dinh cua
phap luat. Thoi gian tinh 14 tr ngay 17/11/2014 (dwong lich) dén ngay
17/5/2019 (duong lich) 13 54 thang.

[5] Theo quy dinh tai diém c¢ Khoan 1 Diéu 2 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham “....Hop dong dang dwoc thuc hién ma ldi, ldi sudt khéng phit hop véi quy
dinh cua B¢ ludt Dan sy nam 2015 thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt Dan sy
nam 2005...".

Ba G va ba K thtra nhan muc 1ai suét,théa thuan ba G, ba B phai tra la
4.000.000 dong/thang, twong Gmg murc 1ai suat la 4%/thang = 48%/nam. Theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2 cua Nghi quyét 01 thi 1ai suat ma hai bén thoa
thuan khong phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung
mtrc 131 suat theo quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2005.

[6] Cach tinh 1ai Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
To1 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham:

Thoi gian tinh 13i dugc chdp nhan 1a 54 thang, tinh tu ngay 25/9/2014
(am lich) tuong tmg ngay 17/11/2014 (duong lich) dén ngay 17/5/2019 (duong
lich).

Mic 13i suat duoc chap nhan 1a 1,125%/thang.

100.000.000 dong x 1,125%/thang x 54 thang = 60.750.000 dong.

Khau trir s0 tién 13i ba K da nhén:

60.750.000 déng - 12.000.000 déng = 48.750.000 dong.

_ Tu nhén xeét trén, HOi dong xét XU €t t}léy: ba K khang cdo yéu cau ba
Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi G tra so tien von 100.000.000 dong va lai suat
v6i mac lai suat 1.125%/thang, tinh tr ngay vay den ngay xét Xu so tham tong
cong la 48.750.000 dong 1a c6 can cu, phu hgp nén chap nhan phan khang cao lai
suat cua ba Tran Thi K.

Stra ban an so tham.



Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Do sira ban 4n so tham nén ba Tran Thi K khong phai chju 4n phi dan s
phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 Bo luat To tung dan su.

[7] Thiéu sot ctia Toa an cap so tham:

- Khi xem xét yéu cau vé lai sut nhung khong ap dung Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
To1 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham la khong phu hop.

- Tuyén an chua chinh xac ddi voi tai san budce tra lai.

Véi nhitg thiéu sét noi trén, Toa an cap so thdm can khic phuc va rat
kinh nghi¢m.

Xeét 101 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyen don 1a ba Nguyen Thi G 1a chua phu hop va c6 can cir mot phan nén
chap nhan mot phan dé nghi.

., Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xet xu va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ciia phap luat va dé

xuat huéng giai quyet 1a stra ban an so tham theo huéng: chdp nhan mot phan
khang c4o ctia ba Tran Thi K vé 14i suat.

’ Pé nghi ciia Vién kiém st 1a c¢6 cin ctr, pht hop nén Hoi dong xét xir
chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Can cir vao Khoan 2 Piéu 148, Dicu 293, Dicu 300; Khoan 2 Piéu 308
va biéu 309 cua B0 luat to tung dan su.

Céac biéu 134, 137, 318, 343, 471, 474, 476, 715, 717, 719 cua Bo luat
dan sy nam 2005;

Diém a Khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai;

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luét
vé lai, 1ai suat, phat vi pham,;

'Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xur:

Pinh chi mdt phan khang céo cta ba Tran Thi K vé 14i suat no vay.
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Chap nhan mot phan khang co cta ba Tran Thi K vé 14i suét no.
Khong chap nhan mot phan khang cao ctia ba Tran Thi K.

Stra Ban an dan su so tham s 24/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2019 cua Toa &4n nhan dan huyén V.

1. Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B,
ba Nguyén Thi G va ba Tran Thi K vao ngay 25/9/2014 (am lich) d6i véi dién
tich dat 1.501,9m?, thudc thira dat s6 143, to ban d6 sb6 105, muc dich st dung:
dat ¢ tai nong thon va dat trong cy 1au nam. DAt toa lac tai ap Q, x4 P, huyén V,
tinh Bong Théap do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba Nguyén Thi B vao
ngay 06/12/2013 la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc ba Tran Thi K giao tra lai cho ba Nguyén Thi B mot glay ching
nhan quyén st dung dat, ‘quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VO’l dat
(ban chinh) thudc thura dat sé 143, to ban dd sb 105, dién tich 1.501,9m? muc
dich sir dung: dat & tai ndng thdn va dat trong cay lau nam, sb bia BS 313439, s
vao s6 cidp GCN: CH03947, do Uy ban nhan dan huyén V cip cho ho ba
Nguyén Thi B vao ngay 06/12/2013; Dat toa lac tai 4p Q, x& P, huyén V, tinh
Pong Thap.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ciia ba Tran Thi K.

Bugc ba Ngl}yép Thi B va ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Tran Thi K so tién von lai la 148.750.000 dong (Mot tram bon muoi tdm
tri¢u bay tram nam muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong s6 tien trén, thi hang thang con phai chiu lai suat bang 50% muc 13i
suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ciia B luat dan sy twong tng véi thoi
gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh xong.

3. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi G duoc mién toan bd an phi dan
su so tham.

Ba Nguyén Thi B duoc nhan lai tién tam ung an phi dan su so tham da
ndp la 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 18 phi, an
phi Toa 4n s6 0002620, ngay 24/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
V, tinh Pong Thap.

- Ba Tran Thi K phai chiu 1.745.000 dong (Mot triéu bay tram bén muoi
lam nghin dong) 4n phi dan su so tham. Nhung dugc khau trir vao tién tam ing
an phi dan sy so tham da nop 1a 4.462.250 dong theo Bién lai thu tam tmg 1é phi,
an phi Toa an sd 0008507, ngay 26/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén V, tinh Dong Thap. Nhu viy, ba Tran Thi K con dugce nhén lai s tién
2.717.250 d6ng (Hai triéu bay trim mudi bay nghin hai trim nim muoi dong).

Ba Tran Thi K duoc nhan lai tién tam ung an phi dan sy phuc tham 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa
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an s6 0001598 ngay 11/6/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh
Dong Thap.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM.HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toéaan ND H.V;

- Chi cuc THADS H.V;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thj Lién Hiép
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