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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham goém c6
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Viét Sau
2. Ba Lé Thi Kiéu Thu.
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ngb Thai Ha - Can by Toa
an nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét tham gia phién
tda: Ba Truong Thi My Thuin — Kiém sat vién.

Vao luc 08 gio 00 phat, ngay 28 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan xét xir so thAm cong khai vu an dan sy
thu 1y s 244/2019/TLST- DS ngay 04 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 135/2022/QDXXST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran A, sinh nam: 1935

Tru tai: khu phd 2, phuong B, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

* Bi don: Ba Pham Thi C, sinh ndm: 1940

Tra tai: khu phd 2, phuong B, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba C tham gia t0 tung: Ong Ly Thanh D,
sinh nam: 1977 - Tra tai: khu phé 2, phudng B, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ly Thanh D, sinh ndm: 1977

- Ong Ly Thanh E, sinh nam: 1970

- Ong Ly Thanh F, sinh nam: 1972

- Ba Ly Thi Hong G, sinh nam: 1974

Cung tra tai: khu phd 2, phuong B, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.



X Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng E, 6ng F va ba G tham gia té tung:
Ong Ly Thanh D. ‘
Tai phién toa c6 mat 6ng Tran A va ong Ly Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Tran A trinh bay:

Ong ngoai 6ng Tran A 14 Huynh Sanh H trudc nam 1976 13 nguoi so hiru
nha dat thuoc khu phé 2, phuong 1, TP. Phan Thiét trén dién tich 1.200m? dat &
nay thuoc khu phé 2, phuong I, TP.Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Nam 1980 6ng
Tran A di vao Viing Tau lam huan luyén bong da va vo thuat, dién tich dat nay dé
trong. Ong Tran A va 6ng Ly Thanh J 1a ngudi than véi nhau, do vo chong ong J,
ba Pham Thi C khong c6 nha & nén 6ng J xin dng Tran A ¢ nho trén dat. Nam
1982 khi 6ng Tran A tir Viing Tau vé thdm nha, 6ng J ¢6 nho viét gidy giao dat
cho dng quan Iy dé ong hop thuc viée s dung ¢ dia phuong. Ong Tran A da V1et
gidy noi dung giao dat cho ong J, ba C sur dung, néu sau nay ong Tran A Vé lai
Phan Thiét thi 6ng Tran A cho 6ng J mot nira. Ong J gitr gidy nay dé hop thuc hoa
viéc lam nha, 6ng J dua cho 6ng Tran A 50 dong tién di tau xe.

Sau nay ong Tran A bi mU va vé lai sinh sdng ¢ phuong Pha Trinh,
TP.Phan Thiét, tuy nhién dat nay bi giai toa nén dng Tran A khong con nha 6.
Ong Ly Thanh J 1a ngudi khéng gitr 10i tra toan bo dat, tuy nhién 6ng J con chit
an tinh, da cho lai 6ng Tran A mot miéng dat c6 canh 7,6m x 16,8m, dién tich
127,68m* dat ¢ trong khuén vién dat ma trude ddy ong Trén A giao cho Ong Jdé
6ng Tran A 1am nha 6. Ong J dé ‘ghi ong Tran A Iam gidy va 6ng ky vao Glay
cho dat ngay 04/10/2012. Ong Tran A da quan ly, cam coc ranh gidi, sir dung 6n
dinh dén nay.

Nay 6ng J chét, vo ong J 12 ba C doi lai dat, xay vong thanh rao 16 dat éng J
da cho 6ng. Hai bén tranh chap di duoc UBND phuong hoa giai. Tai Bién ban
hoa giai ngay 07/01/2019 do Uy ban nhén dan phuong I 13p thi dng Ly Thanh D la
nguoi dai dién uy quyén cho ba C (6ng D la con ba C, dng J) trinh bay chix ky
trong Glay cho dat ngay 04/10/2012 la cua cha Ly Thanh J, tuy vay ong D van
khong dong ¥ giao dat cho 6ng Tran A va viéc hoa giai khdng thanh.

Ong Tran A c6 don khoi kién dén Toa an TP. Phan Thiét yéu cau Toa an
giai quyét tuyén 6ng Tran A duoc quyén st dung thira dat c6 dién tich 127,68m?
dat ¢ (canh ngang 7,6m, dai 16,8m) toa lac tai khu phd 2, phuong |, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Gidy cho dat ngay 04/10/2012, d4t c6 ti can
phia Bic giap go ma gia toc ho Huynh, phia Nam giap dudng hém, phia Pong
giap dat ba Nguyén Thi Sau, phia Tay giap dat dng Ly Thanh J.

Tai phién toa 6ng A trinh bay dng van giir nguyén y kién cham dut viéc uy
quyén cho 6ng Tran Van Pat nhu trong qua trinh giai quyét vy an 6ng di khai.
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Strc khoe ciia ong hoan toan binh thudng, minh man, sang suét, nghe rat rd. Ong
chi khéng nhin thay nhung c6 su gilp suc cua ba Chau Thi Xi 13 nguoi chung
séng véi dng 1am chang cho 6ng trong suét thoi gian dién ra phién téa cho dén
khi két thl]c phién toa. Tai phién tda, 6ng A khai, trong giéy cho dat c6 dién tich
127 68m nhung khi do dac thyc té theo sy chi ranh cua ong Tran Vian Pat la
95,8m?. Tur nam 2012 dén nay dat nay van do ba C quan ly va sir dung, 6ng khong
quan ly, str dung dét ciing nhu khong c6 H San trén dat. Nay 6ng yéu cau Toa &n
cdng nhan cho dng dugc quyén sir dung 95,8m” dat.

* Theo bdn tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dng
Ly Thanh D la nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Pham Thi C trinh bay:

Cha me dng Ly Thanh D sinh dugc bdn ngudi con, gom: Ly Thanh E, Ly
Thanh F, Ly Thi Hong G va Ly Thanh D. Ong Ly Thanh J chét nam 2017.

Cha me 6ng Ly Thanh D khdng cho 6ng A dat. Néu dng A cho rang cha me
6ng Ly Thanh D cho dat thi ltc cha 6ng Ly Thanh D con song ong khong di kién
ma chd cha 6ng Ly Thanh D chét méi kién doi lai dat.

Péi voi gidy cho dat ngay 4/10/2012 6ng Ly Thanh D chi thay chit ky hoi
gidng chit ky caa cha dng Ly Thanh D nén 6ng Ly Thanh D méi noi d6 1a chit ky
cua ba 6ng Ly Thanh D, con do6 c6 phai thuc su la chir ky cta ba 6ng Ly Thanh D
hay khong thi chi c6 ba 6ng Ly Thanh D méi xac dinh dugc nhung hién nay ba
6ng Ly Thanh D da chét, nay dng A cho rang do6 1a chit ky caa ba dng Ly Thanh D
thi 6ng Ly Thanh D d& nghi 6ng chimg minh d6 1a chit ky caa ba 6ng Ly Thanh
D.

Pat cha me 6ng Ly Thanh D dang quan ly, sir dung tir khi 6ng D chua sinh
ra dén nay c6 dién tich téng khoang 1.200m* (bao gom ca dién tich 6ng A dang
tranh chap). Gia dinh 6ng Ly Thanh D c6 dang ky, ké khai dat tai UBND phuong
Pha Thuy, c6 quy cha dang tén cha me 6ng Ly Thanh D. Dién tich dat hién nay
6ng Tran A dang tranh chap thi trudc dén nay 6ng A khong quan Iy, st dung dat
nay ma gia dinh 6ng Ly Thanh D van truc tiép quan ly, sir dung tir xua cho dén
nay va di xdy vong thanh bao quanh dat. Ong Ly Thanh D xac dinh day la dat
thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng.

Gia dinh 6ng Ly Thanh D khong dong y theo yéu cau cua ong Tran A, gidy
cho dat 6ng A cung cap la ban viét tay, khdng cé chinh quyén dia phuwong xac
nhan nén khdng co gié tri phap 1y va hon nira chit ky trong gidy cho dat khdng
phai chir ky cta cha dng Ly Thanh D.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ly Thanh E, Ly Thanh F,
Ly Thi Hong G va Ly Thanh D cling chung y kién véi bi don ba Pham Thi C da
trinh bay néu trén.

* Ngay 13 thang 02 nim 2020, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
va do dac ddi véi dat dang tranh chap thé hién nhu sau:

- V& dat dai: Po dac thua dat s6 312, to ban d6 sb 27 (tach ra tir thira 91, to
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ban d6 s6 14, Nghi dinh 60/CP) va phan dét tranh chap theo dé an 920.

- V& do dac thyc té theo su chi ranh cua 6ng Tran Vin Pat(dai dién cho 6ng
Tran A) thi dién tich dat tranh chip 1a 95,8m?; do theo su chi ranh caa 6ng Ly
Thanh D(dai dién cho ba Pham Thi C) c6 dién tich 446,2m? (350,4m’ + 95,8m?),
trong d6 co 95,8m° dit dang tranh chip, ba C c6 xay dung tudng rao dai
30 95m(bang gach 16c, lugi B40, cao trén 1,5). Tt can thua dat tranh chap Béc
giap dat nghia dia; Nam giap duong dat; Dong giap dat ba Nguyén Thi Sau; Tay
giap dat 6ng Ly Thanh D.

(C6 kém theo Trich luc ban db vi tri thira dét tranh chap do Céng ty TNHH
Tu van dich vu khao sat va do dac HTB do v& ngay 13/02/2020):;

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Téa dn ¢6 van ban héi UBND thanh
phé Phan Thiét cho biét nhuwr sau:

Tai vin ban sb 3484/UBND-TH ngay 23/6/2021, UBND thanh phé Phan
Thiét tra 1oi vé viéc xay dung tuong rao dai 30,95m khoéng duoc phép ton tai do:
Cian ctr Bidu 89 Luat Xay dung thi cong trinh hang rao khéng thudc ddi tuong
mién Gidy phép xay dung, cho nén viéc xay dung tuong rao dai 30,95m khong c6
gidy phep Xxay dung nén s& khong duogc ton tai; Ve cap Giay ching nhén quyén st
dung dat Puong su trong vu an tranh chap quyén sir dung dat dugc Toa an giai
quyét, néu khdng con tranh chap thi dugc xem xét 1ap thu tuc cap Giay ching
nhan quyén sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Piéu 100
Luat Dat dai ndam 2013.

Tai vin ban sé6 971/UBND-TH ngay 02/3/3021, UBND thanh phd Phan
Thiét tra 16i: Theo ban d6 60/CP thi dién tich dat dang tranh chép 95,8 m? thudc
mot phan thira dat 91, to ban d6 sb 14, dién tich 1.115,1 m?, con theo ban db 920
thudc thira s6 312, t& ban do sd 27 (tach ra tir thira s6 91), dién tich 447,0 m
(trong d6 c6 dién tich 95,8m?) hién nay dat tranh chip khéng nam trong dién quy
hoach giai toa.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién tda, cua cac duong su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
déng x€t xur nghi an la dang trinh ty, thu tuc do Bo luat td tung dan su quy dinh.
Vé nodi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xur, xtr theo huéng khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac H liéu, chirng cw co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat viéen, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luét tranh chip:



Nguyén don 6ng Tran A khoi kién yéu cau Toa an cdng nhan quyeén st dung
dién tich dat 127,68m?, nhung tai phién toa dng A chi yéu cau cong nhan dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 95,8m? 1a cua 6ng. Nguoc lai, ba Pham Thi C cho ring
day 1a dat cia gia dinh ba. Nén xac dinh ddy 13 vu an tranh chap quyén sir dung
dat. Viéc tranh chap da duoc Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd Phan Thiét
hoa giai nhung khong thanh. Nhu vy, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét thu
ly giai quyét 1a dung voi quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B ludt td tung dan sy va Biéu 202, Diéu 203 Luit
dat dai.

[2] Dién tich dét éng Tran A dang tranh chip v6i ba Pham Thi C 13 95,8m?, &
khu phd 2, phuong B, thanh phd Phan Thiét. Dién tich dit nay thuéc mot phan
thira dat 91, to ban dd sd 14, dién tich 1.115,1 m* dat mau, quy cha ba Pham Thj
C. Con theo Ban d6 920, thuge thira dat s6 312, to ban d6 sb 27 (tach ra tir thira s6
91), dién tich 447,0m? (trong d6 c6 dién tich 95,8m ?). Trén dat ba C c6 xay dung
tuong rao dai 30 95m(bang gach Idc, ludi B40, cao trén 1,5).

[3] Xét yéu cau cia 6ng Tran A, Hoi ddng xét xir can ctr vao cac H liéu,
chtng ct thu thap c6 tai hd so vu an xet thay:

Theo 6ng A khai kién cho rang, 6ng Ly Thanh J va ba Pham Thi C di cho
6ng A dat, c6 dién tich 127,68m*(dai 16,8m, ngang 7,6m), do thuc té theo su chi
ranh cua 6ng Tran Vin Pat (dai dién cho 6ng A) 1a 95,8m?, tai khu phd 2, phuong
B, thanh phd Phan Thiét. Hai bén c6 lap Gidy cho dat viét tay vao ngay 4/10/2012,
glay hay c6 chir ky cua nguoi lam ching 6ng Huynh Sanh Chin. Trong Glay cho
dat c6 ghi tén vo 6ng J 1a ba Pham Thi C, tuy nhién trong giay khdng thé hién c6
chir ky cua ba C, nay ba C ciing khong thira nhan c6 viéc cho 6ng A dat vao nim
2012.

Xét H liéu, chung cir do 6ng A cung cap nhan thay: Vao thoi diém nim 2012
6ng J va ba C 1a ngudi dang sir dung dat va ong ba chua dugce nha nude ¢ong nhan
quyén sir dung dién tich dat dang str dung. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu
106 Luat dat dai nam 2003, ngudi st dung dat duoc thuc hién cac quyén tang cho
quyén s dung dat khi cé gidy ching nhan quyen su dung dat Va khoan 1 D1eu
168 Luat dat dai 2013 quy dinh ngudi sir dung dat dugc quyén tang cho quyen Sur
dung dat khi c6 giay chang nhan. Nhu vay, can cit vao quy dinh cia Luat dat dai
thi 6ng J khong duoc quyén ting cho dat. Do vay, thoéa thuan tang cho trén Ia tréi
quy dinh cua phap luat nén sé khong dugc phap luat bao vé va cong nhan. Hon
nita, Gidy cho dat viét tay do dng A cung cap hién nay khong dugc ba C 13 nguoi
dang quan Iy, str dung dat va duoc quy chu trén ban d6 dia chinh thira nhan va ba
C ciing khong thira nhan chit ky va chit viét tén cua dng J 1a do dng J viét ra. Ong
A khéng chimg minh duoc chir ky va chit viét tén cia 6ng J trong Gidy cho dat
ngay 04/10/2012 14 do 6ng J viét ra. Ngoai gidy cho dat nay ra 6ng A khong cung
cap duogc H liéu, chimng ca ndo khac dé chang minh c6 viéc cho dat. Hon nita, 6ng



A khai 6ng khdng quan 1y, st dung dét tir nim 2012 dén nay, trén dat khong c6 H
san ndo cua 6ng A. Trong khi d6 ba C sir dung dat da duoc quy cha trén ban do
dia chinh 60/CP va dé an 920 cia UBND phuong B. Trén dat ba C c6 xay dung
tuong rao dai 30,95m(bang gach l6c, ludi B40, cao trén 1,5). Nay dugc UBND
phuong B va UBND thanh phé Phan Thiét ¢6 vin ban xac nhan dién tich dat 6ng
Tran A dang tranh chp voi ba Pham Thi C 1a 95,8m?% & khu phd 2, phuong B,
thanh phd Phan Thiét, 1a thuoc mot phan thira dat 91, to ban dd sb 14, dién tich
1.115,1 m? ¢4t mau, quy cha ba Pham Thi C. Con theo Ban dd 920, thudc thira dat
sO 312, to ban dd sb 27 (tach ra tir thira s6 91), dién tich 447,0m?.

Tir nhitng nhén dinh trén, xét thiy yéu cau cia 6ng A khong duoc Toa an
chép nhén.

[4] Trong vu &n nay, dng Tran A khong yéu cau Toa an dinh gia theo gia
thi treong va 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng
nén Toa an khdng xem xét gia tri quyén sir dung dat nén khong can thiét phai dinh
gia dat tranh chap.

[5] V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vian Dat 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia 6ng A di nop tién tam wng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1.000.000 dong
va tién do dac dat 1a 4.680.000 dong. Tong cong 5.680.000 dong. Nay do yéu cau
ciia dng Tran A khong duoc chap nhan nén ng A phai chiu cc chi phi nay theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat to tung dan su.

[6] Vé dn phi: Ong Tran A 1a nguoi cao tudi, 6ng c6 don yéu cau dugc mién
an phi nén 6ng duoc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
147 Bo luat t6 tung dan su va diém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 14 Nghi quyét 326
ngay 30 thang 12 ndm 2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1/Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; Dicu 91; Diéu 92; Dicu 93; Diéu 94, Diéu 95; khoan 1 Diéu 147; khoan
1 Biéu 157; Diéu 262 B6 luat té tung dan su;

Diém a khoan 1 Diéu 106 Luat d4t dai nim 2003;

Khodn 24 Diéu 3, Dicu 202, Diéu 203, khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013;

Piém d khoan 1 Piédu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su.

2/Tuyén xir: Khong chap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran A duoc
quyén sir dung dién tich dat 95,8m” hién do ba Pham Thi C dang quan 1y, sir dung
tai khu pho 2, phuong B, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

3/Vé an phi: Ong Tran A duoc mién ndp tién tam tng 4n phi va an phi theo
quy dinh cua phép luat.



4/V¢é chi phi té tung: Ong Tran A phai chiu s6 tién 5.680.000 dong chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd va do dac dat tranh chap. S6 tién nay ong A da nop du
nén khoéng phéi n6p nira.

5/ Vé quyén khang cao: An xir cong khai so thim c6 mit cac duong su.
Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Ludt Thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su. ‘ )
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; , Tham phén — Chii toa phién toa
- VKSNDTp.Phan Thiét;

- Chi cuc THADS Tp.Phan Thiét;
- Luu ho so.

Pham Phong Lan



