TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 173/2023/DS-PT
Ngay 16-5-2023
V/v tranh chap vé thtra ké tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 16 thang 5 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 235/2022/TLPT-DS ngay
13 thang 10 nam 2022 vé Vviéc “Tranh chap vé thira ké tai san”.

Do Ban an dan su so thAm sd 15/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2022 cia
Toa &n nh&n dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 235/2022/QP-PT ngay 14
thang 11 ndm 2022; Quyét dinh hoan phién tda s 377/2022/Qb-PT ngdy 08 thang 12
nam 2022; Quyét dinh tam ngung phién tda sb 64/2022/QDPT-DS ngay 27 thang 12
nam 2022; Thong bao vé viec ma lai phién toa s6 11/2023/TB-TA ngay 06 thang 02
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 104/2023/QP-PT ngay 23 thang 02 nim
2023; Quyét dinh tam nging phién toa sé 51/2023/QBPT-DS ngay 20 thang 3 nim
2023; Thong bao vé viéc mo lai phién toa s 25/2023/TB-TA ngay 27 thang 3 nim
2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 188/2023/QP-PT ngay 24 thang 4 nam 2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1956; dja chi: s6 A, khu phd A,
phuong C, thanh ph T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Pang T, sinh nam 1958;
dia chi: xd B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin
ban Gy quyén ngay 08/8/2022), ¢6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1988; dia chi: to A, khu phé A, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1‘991; dia chi: ép
1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 21/02/2022), c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

1. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1984; dia chi: t6 A, khu phd A, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi Bich L: Ba Duong Thi D, sinh
nam 2000; dia chi: xa H, huyén H, tinh Thanh Hoéa; dia chi lién hé: s6 A, Pai 10 B, khu
pho A, phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 26/5/2022), c6 mat.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi: sé A, Nguyén Vian T, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

‘ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Bui Thi Thanh H — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguroi dai dién cua ba Bui Thi Thanh H: Ong Nguyén P — Chure vu: Pho Phong
phu trach Bé pl}én t0 tung xur Iy ng mién Nam, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén s6 101/2022/UQ-CTHDQT ngay 03/10/2022).

Nguwoi dai dién cua ong Nguyén P: Ba Nguyén Thi My L — Chirc vu: Chuyén
vién cao cap Bo phan t6 tung xir Iy ng mién Nam, 12 nguoi dai dién theo iy quyén
(Vin ban oy quyén sb 275/2022/UQ-NCB ngay 24/11/2022), c¢6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nim 1925, chét ngay 15/9/2022.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu 16 tung ciia 6ng Nguyén Vin M:

1.1. Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1956; dia chi: so A, khu phd A, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

1.2. Ba Nguyen Thi Ngoc S, sinh ndm 1959; dia chi: §o A, to A, khu phé A,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

1.3. Ba Nguyén Thi H@)ng H, sinh nam 1962; dia chi: s6A, t6 A, khu phé A, thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

1.4. Ong Nguyén Hitu P, chét nim 2017.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia éng P:

1.4.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1966; dia chi: to6 A, khu phé A, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

1.4.2. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1984; dia chi: to A, khu phd A, thi trdn
T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyet vang mat.

1.4.3. Ong Nguyén Hiru B, sinh nim 1988; dia chi: to A, khu phd A, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1959; dia chi: s6 A, to A, khu phé A,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Neguyén Thi Ngoc S: Ong Pham Van S, sinh
nam 1988; dia chi: xa D, huyén H, tinh Thanh Hoéa; dia chi lién hé: sO A, dudong B, to
A, khu A, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo Uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/8/2022), c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1962; dia chi: s A, to A, khu phd A, thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Hong H: Ong Pham Vin S, sinh
nam 1988; dia chi: xa D, huyén H, tinh Thanh Héa; dia chi lién hé: s6 A, duong B, }6
A, khu A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/8/2022), c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1966; dia chi: t6 A, khu phd A, thi tran T, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Duong Vin N, sinh nim 1984; dia chi: t6 A khu phd A, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1990; dia chi: to A, khu phd A, thi tran T, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

7. Vin phong Cong chimg Nguyén Duy L (truéc diy 1a Van phong Coéng ching
My¥ P); dia chi: 6 A, 16 A, khu dan cu M, Dai 16 B, khu pho A, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nguyén Duy L — Chtrc vu: Truéng Vin
phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Van phong Cong ching Nguyén Thi G, tinh Binh Duong; dia chi: s6 A,
duong L, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi G — Chuc vu: Truéng Vin
phong, c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

0. Uy ban nhan dan thj trin Tan B, huyén B, tinh Binh Duong.

_Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Huynh Vian T — Chuce vu: Chi tich, ¢6 don
yéu cau gidi quyét vang mat.
~10. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu ciu gidi quyét
vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1955; dia chi: khu phé A, thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mit.

2. C)ng B6 Thanh H, sinh nam 1951; dia chi: t6 A, khu phé A, thi trdn T, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ba V& Thi N, sinh ndam 1935; dia chi: khu phé A, thi trin T, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

4, Ong Vo Quang L, sinh nam 1947; dia chi: khu phé A, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1939; dia chi: khu phd A, thi trdn T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.
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6. Ba Nguyép Thi H, sinh nam 1959; dia chi: khu phd A, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

7. Ong Huth Van N, sinh ndam 1952; dia chi: khu phé A, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

8. Ba Duong Thi B, sinh nim 1964; dia chi: khu phd A, thi trin T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

9. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1941; dia chi: khu phé A, thi trin T, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mit.

10. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1947; dia chi: khu phd A, thi trdn T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang céo: nguyén don ong Nguyén Hiru D, bi don 6ng Nguyén Hitu
B, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Bich L va Ngan hang
Thuong mai Co phan Q.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Hizu P trinh bay:

Cha me cua 6ng Nguyén Hiru D 1a cu Nguyén Vian M va cu Nguyén Thi O
(chét ngay 26/7/2020). Cu M va cu O ¢6 véi nhau 04 nguoi con gom: 6ng Nguyén
Hitu B, ba Nguyén Thi Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H va éng Nguyén Hitu P (chét
nam 2018). Ong P c¢6 vo tén Nguyén Thi L, sinh nim 1968; ong P va ba L c¢6 02 ngudi
con la Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1984 va Nguyén Hiru B, sinh nim 1988. Cu M va
cu O khéng cé con nubi, khdng co con riéng.

Vao nim 1962, sau khi giac My don vao ap chién lugc thuoc x& T, huyén B,
tinh Binh Duong. Cu Nguy&n Thi O ¢6 khai pha dugc dién tich dat khoang 3.657m?va
c6 xay dung nha trén dién tich dat nay dé ¢. Pén khoang nim 1999, cu O cho 02 nguoi
con gai 1a Nguy@n Thi Ngoc S va Nguyén Thi Hong H mét phan dét khoang 1.260m?
trong tong s6 dat ma cu O di khai hoang dé dat canh tac va xay nha ¢. Phan dat con lai
khoang 2.457m? cu O giir lai dé canh tac va xay dung mét can nha cdp 04 vao nam
1977. Cu O c6 nguyén vong sau nay s& dé lai cho hai con trai tén Nguyén Hiru B va
Nguyén Hiru P dé canh tac va xay cat nha thd cing 6ng ba. Pén khoang nam 2018,
nhan thay sirc khoe khong con nhanh nhen nén cu O goi éng B vé dé thyc hién viéc
tang cho ddi v&i phan dat nay thi méi phat hién 6ng Nguyén Hiru P di tu y ké khai,
dang ky xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vao nam 2000 va dén nam 2012,
6ng Nguyén Hiru P da ting cho con trai 1a Nguyén Hitu B toan bo dién tich dat néu
trén. Sau khi phat hién s viéc nhu trén cu O da nhiéu 1an yéu cau chau Nguyén Hiru B
phai giao tra lai cho ba toan bo dién tich néu trén nhung chau B khong thuc hién.
Khoang thang 8 nam 2019, cu O di khai kién chau Nguyén Hitu B dé yéu cau tra lai
dién tich dit 2.457m?. Vu viéc di dugc Tda an nhan dan huyén B thy ly, giai quyét
theo thu tuc so tham thi ngay 26/7/2020, cu O di chét nén sau d6 6ng P véi tu cach 1a
ngudi dai dién theo uy quyén da xin rat lai yéu cau khai kién dé khai kién chung vu én
chia di san thira ké nhu hién nay.

Tai san gan lien v6i phan dét tranh chap gom c6: mot can nha cip 04 c6 két cau

cot gb nén xi ming, mai ngoi, cua go do cu Nguyén Thi O xay dung vao ndm 1977 va
mot cin nha mot trét, mot 1au c6 két ciu mai ton, cira gd, nén gach bong, cot bé téng
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do ba Nguyén Thi Bich L la chi rugt cia 6ng Nguyén Hitu B xay dung vao nam 1995.
Ngoai ra, con c0 cay trong trén dat.

Do cy O chét khong dé lai di chiic nén 6ng D yéu cau Toa &n giai quyét cac van
dé sau:

- Yéu cu Toa 4n xac dinh di¢n tich dat 2.457m? thugc thira dat s6 10, tor ban do
so 20 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong 1a di san cta cu Nguyen Thi O dé lai.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong thu hoi Gidy ching
nhan quyen st dung dat so vao so CH00959 ngay 30/11/2012 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la huyén B) cap cho 6ng Nguyén Hiru B.

- Chia di san thura ké cua cu Nguyén Thi O chét dé lai 1a dién tich dit 2.457m?
thugc thira dat sé 10, to ban dd sé 20 toa lac tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong cho
cac dong thira ké theo quy dinh cua phap luat. Ong Nguyén Hiru B yéu cau duoc nhan
bang hién vat twong ung vai dién tich 491.4m?.

Tai phién toa so thAm 6ng D trinh bay: théng nhat két qua do dac va két qua
thoa thuan gia tri tai san dang tranh chap, khdng yéu cau do dac, dinh gié lai. Theo don
khai kién ong D khoi kién yéu cau dién tich dat 2.457m? thudc thura dat sé 10, to ban
d6 s6 20 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Tuy nhién, theo két qua do dac
thyc té thi dién tich con lai 2.380,2m? nén 6ng B dé nghi giai quyét theo két qua do
dac thuc té va nguyén don xin rat ddi véi dién tich dat 76,8m? va giir nguyén loi trinh
bay nhu d3 néu trén. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Viéc ba Nguyén Thi Bich L khai kién yéu cau 6ng B tra dat va Ngan hang
Thuong mai Co phan Q khai kién yéu cau 6ng B phai tra no 1a khong c6 cin ctr vi day
1a dat caa cu O dé lai nén viéc dng P chuyén nhugng cho ba L hay viéc ngan hang cho
ong B vay déu khong dang quy dinh cua phap luat. Mat khac, ngan hang cho vay khi
dat da c6 tranh chap nén hop dong thé chap bi vo hiéu.

Bi don éng Nguyén Hizu B trinh bay:

Bi don théng nhat véi 16i trinh bay ciia nguyén don vé quan hé huyét théng cua
cu O, ctia dng P nhu nguyén don da trinh bay va khdng trinh bay bo sung gi thém.

Bi don khong ddng y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi Iy do
nhu sau:

Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Q478237,
s6 vao s6 00635QSDD/TU vao ngay 06/9/2000, cong nhan cho éng Nguyén Hiu P
dwoc quyén sir dung thira dat sb 10, to ban dd sé 20 véi dién tich 2.457m? tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong. Nguon gbc dat do 6ng P khai pha nam 1982. Viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B 1a hoan toan hop phap nén nguyén don trinh
bay déy la dat cua cu O 1a khong c6 can ctr.

Viao nim 2010, ba Nguyén Thi Bich L da xay dung 01 cin nha mot trét, mot
tang c6 két cau mai ton, ctra gd, nén gach bong, cot bé tdng gan lién vai thia dat s6 10,
to ban do s6 20 dé 1am noi sinh song. Ly do ba L xay dung nha trén dat 13 vi vao nam
2009, vo chdng ba L nhan chuyén nhuong cua dng P mot phan dién tich dat thudc thua
dat s6 10 néu trén, khi nhan chuyén nhuong do la cha con nén khong lam gidy to. Tai
thoi diém 2010, ciing khong tach gidy chitng nhan quyén sir dung dat dugc nén ba L
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lam nha d€ ¢ ma chua thyc hién thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Dén ngay 19/10/2012, éng P da ting cho 6ng B phan dit con lai (sau khi da
chuyén nhuong cho ba L) cua thira dat s6 10, to ban d6 s6 20 toa lac tai x& T, huyén B,
tinh Binh Duong. Do ba Bich L khong c6 tién dé thyc hién viéc tch giay ching nhan
quyén sir dung dat nén ba L va dng B thoa thuan dé cho 6ng B dung tén toan bo thua
dat s6 10 néu trén sau nay hai chi em s& tu giai quyét véi nhau.

Sau khi dugc sy dong y cia ba L, 6ng B di lam thi tuc dang ky quyén st dung
dat d6i voi thira dat s 10, to ban dd s6 20 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong
va di duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BL174204, sé vao s6 CH00959 ngay
30/11/2012 cdng nhan dng Nguyén Hiru B duoc quyen sir dung thira dét s6 10, to ban
dd s 20. Vigc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng B co tién hanh do dac
thue té va Cap dung quy dinh cua phap luét. Dién tich d4t 2.457m? thudc thira dat sb
10, to ban do sb 20 toa lac tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép cua bi don éng B 1a ba Lé Thi L
trinh bay: théng nhat két qua do dac va két qua thoa thuan gia tri tai san dang tranh
chap, khong yéu cau do dac, dinh gid lai. Do dng B da dwgc cong nhan quyen sir dung
dat hop phap nén 6ng B c6 quyén thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat trong d6
¢ quyén thé chap quyén st dung dat. Vi vay, ong B théng nhét véi toan bo 1oi trinh
bay cua Ngén hang Thuong mai Co phan Q vé sb tién vay, tai san thé chap va dong y
tra toan bo sé tién ma ngan hang yéu cau. Tuy nhién, phan dat nay ciing c6 mot phan
cia ba L nén dé nghj Toa an cong nhan dat cho ba L, ba L s& c6 nghia vu tra no cho
ngan hang.

Viéc nguyén don cho rang day 1a dat ciia cu O nhung cu O khdng cd tén trong
s6 muc ké, khong dang ky trong s6 dia chinh. Khi éng P di dang ky cu O ciing d6ng y
ma khong phan d6i. Tai phién toa, ba H ciing thira nhan cu O dong y cho 02 con 1a ba
H va 6ng P mdi ngudi di dang ky mot phan dat nén ca ba H va ong P déu duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cu O tir nam 1996, da khong & trén thira dat nay
nira, khi dng P cho ba L xay nha thi cu O ciing khong hé phan ddi. Vi vay, theo An I¢
s6 03 thi day khong con 1a tai san cta cu O dé lai. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi chap nhan yéu
cau doc lap cua ba L va Ngin hang Thuong mai C6 phan Q.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Nguyén Thi
Bich L trinh bay:

Ba L la con cua 6ng P va ba L. Nam 2009, vo chong ba L nhan chuyén nhugng
cua 6ng P mot phan dién tich dat thuoc thira dat sé 10 néu trén, khi nhan chuyén
nhuong do 14 cha con nén khong lam gidy to. Tai thoi diém 2010, ciing khong tach
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc nén ba L lam nha dé & ma chua thuc hién tha
tuc dé dugc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat. Den nam 2010, ba Nguyen Thi
Bich L da xay dung 01 can nha mot trét, mot tang co két Cau mai ton, cira go, nen gach
bdng, cot bé tdng gan IIen Vi thira dat s6 10, to ban d6 s6 20 dé 1am noi sinh song V|
vay, bd L c6 yéu cau doc lap dé& nghi Toa an: hay Hop dong thé chip sb
151/20/HPTC-9371 ngay 08/10/2020. Coéng nhan cho ba Nguyén Thi Bich L duoc
quyén sir dung dién tich khoang 1.000m? (ngang 40m, chiéu sau hét dat) thuoc mot
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phan thira dat sé 10, to ban do sé 20 toa lac tai thi tran T theo Gidy chitng nhan quyén
str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BL174204, s6 vao
s6 CH00959 ngay 30/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng Nguyen Hiu
B va cdong nhan cho ba Nguyén Thi Bich L Ia chu s¢ hitu hop phap cac tai san gan lién
trén dét 1a cin nha cap 04, cac cong trinh khéc va cay trong trén dat.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap cua ba L 12 ba D trinh bay: viéc
ngan hang cho dng B vay tién nhung khong tham dinh vé tai san, khdng hoi y kién cua
ba L la dnh hudng dén quyén va lgi ich cua ba L nén dé nghi Toa &n tuyén hop dong
thé chap quyen st dung dat gitra Ong B vdi ngan hang bi v6 hiéu. Qua trinh ong P
duoc cap giay chung nhén quyén sir dung dat va qua trinh ba L 1am nha, cu O con séng
khong co y kién. Tu nam 1996, cu O da ¢ véi ba H nén ong P la nguoi quan ly nha va
dat. Ong P duogc cap glay chang nhan quyén sir dung dat hop phap nén day khong phai
la di san cua cu O dé lai nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phat méi tai san cia ngan hang va dé nghi cong
nhan yéu ciu doc lap cua ba L.

- Nguoi €0 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp Ngdn hang Thirong
mai Co phan Q trinh bay:

Ong Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi V c6 ky Hop dong cho vay sb
144/20/HPCV-9371 ngay 08/10/2020 dé vay cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
s6 tién 4.100.000.000 dong (bén ty mot tram triéu dong chan). Thoi han vay 300
thang. Phuong thuc tra no tra goc, 14i hang thang. Muc dich vay mua bat dong san. L&i
suat vay 12,5%/nam cd dinh tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 09/01/2021; l4i
suat ap dung d6i véi cac khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo duogc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thiic LSV bang (=) L&i suat co sé cong (+)
4.2%/nam. Muc 13i suat co s duoc NCB ban hanh theo tung thoi ky. L&i qua han
150% l&i trong han.

Pé bao dam cho khoan vay cua Hop ddng cho vay sé 144/20/HDCV-9371 ngay
08/10/2021, 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi V di thé chap cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q tai san bao dam 1a: quyén st dung dét thudc thia dat s6 10, to
ban db sé 20 véi dién tich 2.457m? toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so6 BL174204, s vao s6 CH00959 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia huyén B)
chp ngay 30/11/2012 ding tén dng Nguyan Hiru B.

Ké tir ngay cac bén ky két hop déng cho vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q da giai ngan cho 6ng Nguyén Hiru B, ba Nguyén Thi V s tién 4.100.000.000 dong
(bén ty mot tram tridu ddng chin) theo khé wéc nhan no sé6 01/KUNN/144/20/HDCV
— 9371 - ngay 09/10/2020. Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Hiru B va
ba Nguyén Thi V da khong thuc hién nghia vu tra ng theo dung cam két trong hop
dong tin dung. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da lam viéc va gui théng béo nhic
nhho tao diéu kién cho dng B, ba V ¢ thoi gian thu Xép ngUOn tién tra ng nhung 6ng B,
ba V van khéng thuc hién. Vi vay, yéu cau Toa an giai quyét: budc 6ng Nguyén Hiu B
va ba Nguyén Thi V tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong sd tién
4.540.065.586 dong (trong d6 co 4.022.380.307 ddng tién gbc va 517.685.586 ddng
tién 14i) va toan bo céc khoan Iai phat sinh theo muc 14i suat qué han do cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thuc té khi 6ng Nguyén Hitu B va ba
Nguyén Thi V thanh toan xong khoan cho ngan hang.
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Truong hop dng Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi V khong thuc hién ding
nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyen y&u cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san the chap quyén st dung dat thuoc
thira dit s 10, to ban dd sé 20 véi dién tich 2.457m? toa lac tai thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lien véi dat sé BL174204, so vao so CH00959 do Uy ban nhan dén
huyén T (nay la huyén B) Cap ngay 30/11/2012 ding tén 6ng Nguyén Hiru B. Pung
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 151/20/HDTC-9371 ngay 08/10/2020
tai Van phong Cong ching Nguyén Thi G dang ky, thé chap tai Chi nhanh Van phong
Ding ky dAt dai huyén B ngay 09/10/2020.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién cua Ngan hang Thuong mai Co phan Q
trinh bay: hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q vai 6ng B 1a hop phap vi dugc thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Ngan hang
khong dong y voéi |6 trinh bay cia nguyén don cling nhu ngudi o quyén loi, nghia vu
lien quan cd yéu cau doc 1ap. Ngan hang van gir nguyéen yéu cau khai kién ddi véi
ong B va ba V. So tién ngan hang yéu cau tinh dén ngay 29/6/2022 1a 4.838.097.892
dong (trong d6 goc 1a 4.022.380.307 dong, 13i trong han 1a 740.000.043 dong va lai
qua han 75.717.542 dong).

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thij
Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H thong nhdt trinh bay:

Théng nhat veéi 1o trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don, tai phién toa
so tham, ong P c6 xuat trinh Bién ban hop gia dinh ngay 15/5/2012, trong bién ban
khong co6 chir ky ctia 6ng P nhung c6 chir Ky cua 6ng M. Pay la chit ky luc 6ng M con
khoe manh, hién nay 6ng M bi run tay nén khong ky ma chi viét chit “M” va diém chi
trong ban ty khai. Vi vay, viéc nguoi dai dién hop phap cua bi don yéu cau giam dinh
1a khong c6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba H trlnh bay: tai thoi diém nam 2000, khi Nha nudc co
chua truong cap gidy chang nhén quyen str dung dat cho ngudi dan thi cu O déng y dé
ba H dugc dung tén dbi véi thira dat s6 627 con 6ng P dugc dung tén doi véi thira dat
s6 10. Sau nay ba H c6 nghia vu chia dat cho ba S, 6ng P c6 nghia vu chia dit cho éng
D. Tuy nhién, sau nay 6ng P khong thuc hién ma tu ¥ ting cho con dat nén mai xay ra
tranh chap. Do da dugc cu O cho phan dat hién nay dang ¢ nén ba H dé nghi Toa &n
chia thira dat s6 10 thanh 03 phan cho 6ng M, 6ng B va ong P. Ba H xin khong nhan
Ky phan thira ké néu Toa an chia.

Tai phién toa so tham, ba S trinh bay: théng nhat véi loi khai cua ong D. Do da
duoc cu O cho phan dat va hién nay ba H dang dung tén trong giay ching nhén quyen
sir dung dat nén ba S de nghi Toa an chia thira dat so 10 thanh 03 phan cho 6ng M, 6ng
D va 6ng P. Ba S xin khong nhan ky phan thtra ké néu Toa an chia.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van N trinh bay:

Théng nhat vai loi khai cua ba L, xéac dinh dién tich tranh chap khdng phai la di
san va de nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; V trinh bay:
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Théng nhét voi Ioi khai cua bi don, xac dinh dién tich tranh chap khang phai la
di san va dé nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L trinh bay:

Théng nhét voi 161 khai cuia b don, xac dinh dién tich tranh chap khong phai la
di san va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; tran T trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan thi tran T xac nhan tinh trang bt dong san 1a dung quy
dinh cua phép luat. Theo két qua do dac c6 mot phan dién tich 1a duong dat nhung
hién nay cac duong su da xay hang rao 6n dinh nén Uy ban nhan dan thi trin khong
tranh chap phan dat nay va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:

Can ct phap 1y ¢é Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 Q478237, s6 vao s6 00635QSDD/TU cua thira dat s6 10, to ban do6 sb 20
la thuc hién theo Thong tu s6 346/TT/DC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh
huéng dan thu tuc ding ky dat, 1ap hd so dia chinh, cip gidy chiang nhan quyén sir
dung dat.

Can ctr cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BL174204, s6 vao sé6 CH00959 do Uy ban nhan dan huyén T
(nay la huyén B) cap ngay 30/11/2012 la theo Hop dong chuyén nhuong ngay
19/10/2012 gitra 6ng Nguyen Hiru P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyen Thi Bich L, 6ng
Duong Vin N véi dng Nguyén Hitu B. Trinh tu tha tuc cp glay chtng nhan quyén sir
dung dat duoc thuc hién theo Diéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/NDP-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai va
khoan 5 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 15/9/2014 caa Bo Tai nguyén
va Mbi trudng quy dinh vé ho so dia chinh.

- Nguoi 1am chiing céc ong, ba Tran Thi B, B6 Thanh H, V6 Thi N, V6 Quang
L, Nguyen Th;i S, Nguyen Th; H thong nhat trinh bay:

~ Phan dét dang tranh chap ¢6 ngudn géc cia cu O vé day & tir khi My Iap 4p
chién lugc. Qué trinh sinh song trén dat cy O ¢ xay dung can nha cap 04. Do ch6ng
va cac con di lam xa nén cy O chi song mot minh. Tir khoang ndm 1996, dng P méi vé
day song nhung sau d6 cu O qua song véi ba H va chi khi chét thi mgi dem cu vé lam
dam ma. Ve viéc dang ky, cap giay ching nhan quyéen st dung dat nhu the nao thi
nhirng nguoi lam ching khéng biét.
- Nguoi lam chimg ong, ba Huynh Van N, Duong Thi B, Hoang Thi B va
Nguyen Thi T trinh bay:

’ Do ¢ gan nha 6ng P nén nhiing nguoi lam chirng thdy 6ng P, ba L di vé ¢ trén
dat tir rat 1au, ba L duoc sinh ra trén phan dat dang tranh chap va qua trinh sinh song ¢
day thi ong P c6 chung hd khau véi cu O.

Tai Ban 4n déan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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_1. Dinh chi giai quyét viéc tranh chap thira ké vé tai san gitra nguyén don ong
Nguyen Hiru D véi bi don 6ng Nguyen Hiru B doi véi dién tich dat 76,8m? thugc thira
dat s6 10, to ban d6 20 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Tranh chap
chia di san thira k& cia cu Nguyén Thi O.

2.1. Xac dinh cin nha cin nha cip 04 ¢6 ket cAu mai ngoi, twong xay to, xay
dung nam 1995 v6i dién tich 144,6m?, tri gia 133.104.300 ddng la di san cua cu
Nguyen Thi O de lai.

2.2. Chia di san cua cu Nguyén Thi O dé lai nhu sau:

- Ong Nguy@n Hiru B dwoc quyén s¢ hitu can nha cap 04 c6 két cau méi ngoi,
tuong xay t0, Xxay dung ndm 1995 vaéi dién tich 144,6m?, tri gia 133.104.300 ddng (c6
so do ban vé kem theo).

- Ong Nguyén Hiru B c6 nghia vu thanh toén cho 6ng Nguyén Vin M, ong
Nguyen Hiru b méi nguoi so tien 44.368.000 dong (bon muoi bon tri¢u ba tram sau
muoi tam nghin dong).

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap thira ké vé tai san”
giita nguyén don 6ng Nguyén Hiru P véi cac bi don ong Nguyén Hiru B ddi véi phan
dat 1a 2.380,2m? thudc thira dét sé 10, t& ban d6 s6 20 toa lac tai thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Bich L véi ong Nguyeén
Huu B vé Viéc yeu Cau cong nhan quyen sir dung dat dién tich 1.498,6m? thuoc thira
dat s6 10, to ban do s6 20 toa lac tai thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong.

5. Chap nhan yéu gﬁu doc lap vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” gitra
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi cac 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thij V.

5.1. Budc 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi V phai lién d6i tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sb tién 4.838.097.892 (bén ty tdm trim ba muoi tam
triéu khong traim chin muoi bay nghin tdm trim chin muoi hai dong) dong (trong d6
goc la 4.022.380.307 dong, lai trong han 1a 740.000.043 dong va l&i quéa han
75.717.542 dong).

Ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap lut, ong B, ba V con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua s6 tién gbc chua thanh toan theo muc i suat cua khoan vay
tuong mg do Ngan hang Thuong mai C6 phan Q quy dinh tai thoi diém xét xir so
tham cho dén khi thanh toan xong céc khoan no nay.

5.2. Trong truong hop 6ng Nguyen Hitu B va ba Nguyén Thi V khong tra duoc
no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q co quyen dé nghi co quan c6 tham quyén ké
bién, phat mai toan b tai san bao dam dé thu hoi toan bo khoan no.

Tai san bao dam 1a quyén sir dung dién tich dat 2.380,2m? thugc thura dat sé 10,
to ban d6 s6 20 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan
quyen st dung dét, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 BL174204,
s6 vao s6 CH00959 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cip ngay
30/11/2012 (da duoc thé chap theo Hop d6ng thé chap tai san 30 151/20/HDTC-9371
duge Van phong Cong chiing Nguyén Thi G cbng chang sé 12192, quyén s6 10
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/10/2020).
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Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xt Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi V. Néu s6 tién thu duoc tir
xur Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Hitu B va ba
Ng‘uyén Thi V van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

5.3. Ba Nguyén Thi Bich L dwoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dién tich dat 2.380,2m? thudc thira dat sb 10, to ban dd sé 20 toa lac tai thi trdn T,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lien voi dat s6 BL174204, s6 vao so CH00959 do Uy ban
nhan dan huyén T (nay la huyén B) cap ngay 30/11/2012 khi Ngén hang Thuong mal
Cb phan Q yéu cau co quan cd tham quyen ké bién, phat mai toan b tai san bao dam
dé thu hoi toan bo khoan no. (C6 so do ban vé kém theo).

_ Ngoai ra an so tham con tuyén yé nghia vy cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bieu 468 cua Bo luat Dan su, chi phi to tung, an phi va quyen khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/7/2022, 6ng Nguyén Hiru B c6 don khang cao
mot phan ban an so tham, yéu cau xem xét lai phan gi4 tri can nha cua cu O, yéu cau
xem xét phan l4i cia hop dong tin dung giita 6ng B va Ngan hang Thuong mai C6

phan Q.

Ngay 05/7/2022, ba Nguyén Thi Bich L c6 don khang c4do mot phan ban an so
tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba L, cong nhan cho ba L phan dat co dién tich
1.498,6m?* va cong trinh gin lién trén dit thuoc mot phan thira dat s6 10, to ban db 20
toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 07/7/2022, nguyén don 6ng Nguyén Hitu B ¢6 don khang c4o toan bd ban
an so tham y&u cau Toa &n cap phic tham sira an so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 12/7/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 don khang cido mot
phan ban an so thim, y&u cau xac dinh cin nha cta cu O, ba L ¢o trén dat 1a thudc tai
san trén dat 1a thudc tai san thé chap, khang céo yéu cau xac dinh dién tich tranh chap
theo dung vé6i hop ddng thé chip da ky két 1a 2.457m? ma khong phai 13 2.380,2m?,

Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don ong Nguyén
Hitu D 13 6ng Tran Pang T, ngudi dai dién hop phap cia bi don 6ng Nguyén Hiru B la
ba Lé Thi L, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai Co phan Q la ba
Nguyén Thi My L van giir nguyén yéu cau khang céo. Riéng ngudi dai dién hop phap
cia ba Nguyén Thi Bich L 1a ba Duong Thi D xin rut don khang céo va rat yéu cau
doc lap. Cac duong su khong ty thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung déan sy tai Toa &n cap phdc tham.
- V& noi dung:
‘ Poi Vi kh@ng qéo Cua nguyén don vé toan bg ban an so tham: Cac duong su
déu xéac dinh nguon goc dién tich dat tranh chap la cua cu O khai pha tr nam 1962,

trén dat c6 nha cua cy O xay dyng nam 1976. Cu O khong ké khai, dang ky cap giy
chang nhan quyén sir dung dat. Nam 2000, éng P vé séng véi cu O, ¢ trong cay va
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lam nha tam, mai che thém, dang ky quyén sir dung dat. Hang thua ké thi nhét cua cu
O la 6ng M, ba H, ba S, 6ng D, 6ng P (6ng Binh, ba L th¢ vi). Pay la tinh tiét khong
can phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 cua B¢ luat to tung dan su.

Theo ho SO cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho dng P (bat luc 12), 6ng
P khai ngudn gbc dit do “cha me cho vao nim 1994”. Tuy nhién, 6ng P khong co
chang ct chimg minh duoc cy O cho dat. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
06/9/2000 la cip cho ho ong P, trong hd c6 cu O la thanh vién ho. Tuy nhién, trong
Hop dong tiang cho quyén st dung ngay 19/10/2012 khong cd cu O ky (cb ong P, ba L,
ba L va 6ng N). Nhu vay, viéc dang ky, ké khai, cip glay chang nhan quyén st dung
dat cho ong P va éng B 1a khong dung quy dinh, sai dbi twong.

Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong P khong qua do dac thuc
té, khdng lay y kién chi sir dung dat lién ké (bdt luc 08). Ngay 15/5/2012, cu O da hop
gia dinh, xac dinh dat tranh chap la cua cu O (6ng P c6 mat nhung khong ky bién ban).
Nam 2018, cu O khiéu nai viéc cap glay chirng nhan quyen sir dung dit cho ong B.
Niam 2019, cu O khoi kién doi tai san. Diéu nay thé hién y chi cua cy O khong ddng y
cho 6ng P va 6ng B phan dat tranh chip trén. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh cu O
biét viec dang ky, ké khai ciia dng P va khong cd y kién gi dé khong chap nhan yéu
cau chia di san thira ké ciia nguyén don 1a khong phu hop nén khang céo cia nguyén
don 13 c6 co s6. Do dét dang 1a tai san thé chap dé ¢am bao cho khoan vay cua 6ng B,
ba V nén can giao tai san cho 6ng B, chia di san caa cu O cho cac dong thura ké khac
bang gia tri.

Tai phién toa so tham, ba H, ba S khong nhan ky phan thira ké, dong y chia di
san cuaa cu O cho 6ng M, 6ng P va 6ng B. Hi¢n tai, can nha cua cy O dang & trén dat
ctia 6ng B nén Toa an cap so tham giao can nha cho 6ng B, nhan bang hién vat va éng
B c6 nghia vu tra gia tri cho 6ng M va 6ng D 1a phu hop.

Poi véi khang cao cua bi don vé yéu cau Sira dn theo hwdng xdc dinh lai gia tri
tai san trén dat, chia lai tai san, tinh lgi i sudt ngan hang: ngay 30/11/2022 va ngay
15/02/2023, Toa an cap phic tham di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
lai tai san tranh chap. Di véi 18i suat ngan hang thi duoc ap dung theo Hop dong cho
vay s6 144/20/HDCV-9371 ngay 08/10/2020 giira 6ng B, ba V véi Ngan hang Q.

Bai véi khang cdo cuia ba L vé yéu cdu sia dn theo hwdng cong nhédn 1.498,6m?
VA CAc tai san gan lién trén dat 14 tai san riéng cua ba L va 6ng N: Tai phién toa phic
tham, ngay 13/3/2023, ba L rit yéu cau khang cdo, rit yéu cau doc lap va dugc nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén nghia vu lién quan dong y. Viéc rat yéu cau cia ba L 1a tu
nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi, dugc cac duong su trong vu
an ddng ¥ nén c6 co s chap nhan.

Poi véi khang céo cua Nedn hang Thiong mai Co phan Q Ve yéu cdu xdc dinh
toan bg tai san trén dat 1a cia 6ng B va ngan hang cé quyen yéu Cau phat mai toan bg
tai san trén dat: theo Pidu 2 cua Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
151/20/HDTC-9371 ngay 08/10/2020 va tai phién toa so tham, ngan hang xéc dinh chi
thoa thuan vé quyén su dung dat ma khong thoa thuan tai san gan lién vai dat Can cu
Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao sé6 CH00959 ngay 30/11/2012 thi co quan chirc ning ciing chi cdng nhan
quyén sir dung dat ma khong c6 noi dung cong nhan tai san gan lién voi dat. Khi tham
dinh tai san gan lién véi dat, ngan hang biét trén dat c¢6 can nha do ba L xdy dung
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nhung ngén hang chi dinh gia quyén str dung dat ma khong thu thap, thong tin, tai liéu
dé xem xet lam ro ngudn goc ciing nhu ai 1a cha so hitu 14 thiéu sot khong dam bao
quyen loi cua cac duong su €0 tai san trén dat. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau cua ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai toan bo tai san trén dat.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy: Toa 4n cip so thim giai quyét vu an chua
phtl hop quy dinh phap ludt nén yéu cau khang cdo ctia nguyén don c6 co sé; khang
cao cua bi don c6 co sé mot phén vé tinh lai gia tri tai san trén dat, khong c6 co s& mdt
phan vé 13i sudt ngan hang; khang cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong
¢ co so. Can cir khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir phtc thim ddi véi yéu cau khang cao cua nguoi co quyén nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Bich L va huy mét phan quyet dinh cua ban an so thim (phan 4)
d6i vai _yéu cau doc 1ap cua ba L; stra ban an so tham theo hudng chia thira ké dbi véi
phan dat tranh chép, ap gia tri dd duoc dinh gia vao ngay 15/02/2023.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1o trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin M gom ba
Nguyén Thi Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H; nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L; ong Duong Vin N; ba Nguyén Thi V; Vin phong Céng ching
Nguyén Duy L; Van phong Cong ching Nguyén Thi G; Uy ban nhan dén thj tran T,
huyén B, tinh Binh Duong; Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong c6 don yéu
cau giai quyét vang mat; nhimg nguoi lam chung vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vang mat nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén va
nhitng ngudi 1am ching theo quy dinh tai Piéu 296 va Diéu 229 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Bich
L 13 ba Duong Thi D rit yéu cau khang céo va yéu cau doc lap cua ba L. Xét thay,
viéc rat khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua ba L Ia tu nguyén, phu hop theo
quy dinh tai Diéu 312 cua Bo luat T4 tung dan su va viée rat don yéu cau doc lap duoc
nguyén don, bi don dong y. Do vay, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
khang cao cia ba L, hiy mét phan ban so tham va dinh chi xét xir mot phan yéu cau
doc lap cua ba L.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru B yéu cau chia di san thira ké caa cu Nguyén
Thi O d lai 1a quyén st dung dat co dién tich dat 2.380,2m? thudc thira dit sb 10, t&
ban d6 sb 20 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong va tai san gan lién véi dat
la can nha cip 04 c6 dién tich 144,6m? cho cac ddng thira ké cua cu O theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Ngan hang Thuong mai Co phan Q ¢ yéu cau doc lap, yéu cau 6ng Nguyen
Hitu B va ba Nguyén Thi V phai thanh toan s6 tien no Hop dong cho vay sb
144/20/HDCV-9371 ngay 08/10/2020 véi sb tién 1a 4.838.097.892 dong, trong d6 no
goc 1a 4.022.380.307 dong, l4i trong han 1a 740.000.043 dong va lai qua han
75.717.542 ddng. Truong hop dng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi V khong thuc
hién dang nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap quyén su dung
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dat thuoc thira dat s6 10, to ban dd sé 20 véi dién tich 2.457m? toa lac tai thi trin T,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BL174204, s6 vao s6 CH00959 do Uy ban
nhan dan huyén T (nay 1a huyén B) cip ngay 30/11/2012 ding tén 6ng Nguyén Hiu B.

[5] Can ctr vao ching cir O tai hd so thé hién: Ngay 06/9/2000, ho ong Nguyeén
Hiru P dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la B), tinh Binh Duong cap Glay chu:ng
nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 00635QSDB/TU ddi vai dién tich dat 2.457m?
thuoc thira déat s6 10, to ban do6 s6 20 toa lac tai xa (nay la thi tran) T, huyén B, tinh
Binh Duong. Pén ngay 19/12/2012, ong Nguyen Hitu P, ba Nguyén Thi L cung céc
thanh vién trong ho gia dinh gdbm ba Nguyen Thi Bich L, 6ng Duong Van N ky hop
déng tang cho ong Nguyen Hitu B quyén st dung dat néu trén. Ngay 30/11/2012, dng
Nguyén Hiru B dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la B) cap Glay chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH00959
d6i voi dién tich dat nhan ting cho. Ngay 08/10/2020, 6ng B ky hop dong thé chip
quyén sir dung dat trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dé bao dam cho khoan
vay cua dng B cling vo 1a ba Nguyén Thi V theo Hop dong cho vay sb 144/20/HPCV-
9371 ngay 08/10/2020.

[6] Theo két qua do dac tai Manh trich luc c6 do dac chinh Iy ngay 01/12/2021
cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B the hién téng dién tich dat tranh
chip 1& 2.380,2m? trong d6 2.267,.9m? thudc thura dit sé 10, to ban dd s6 20; 112,3m?
da chinh giam tur thira dat s 80 va 3,5m? trén ban db dia chinh thé hién 1a duong dit.

[7] Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don va ngudi dai dién hop phap
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba L, ba H xac dinh dién tich 112,3m? 1a thuoc
thira dat s6 10, khdng phai dién tich giam thua tir thira dat 80 va day 1a 161 di duy nhat
vao nha ba Nguyén Thi Hong H va nguoi dai dién cua ba H 12 6ng Pham Van S yéu
cau chira dién tich dat trén dé ba H c6 16i di vao nha. Nguoi dai dién hop phép cua
Ngan hang Thuong mai Cb phin Q xéac dinh phan dién tich 112,3m? 1a thudc phan dét
thé chap va dng B c6 chi cho ngan hang tham dinh khi thé chap. Xét thay, tai Manh
trich lyc dia chinh ngay 01/12/2021 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B
thé hién phan dién tich 112,3m? 1a phan giam thira tir thira dAt sé 80 va tai Cong van sd
82/UBND-NC ngay 14/5/2020 ctua Uy ban nhan dan xa T xac dinh hién trang thyc té
phén dién tich 112,3m? di chinh ly giam thira tir thira dét s 80, to ban d6 sé 20 dwoc
ba Nguyén Thi Hong H st dung 1am 16i di vao ngdi nha cta ba dang ¢ thudc thira dat
s6 627, to ban do s 10. Theo két qua cung cap thong tin cia Chi nhanh Vian phong
bang ky dét dai huyén B thé hién thura dat s6 80, to ban d6 12 cua Ong Pham Van T.
Toa an cap so tham khi giai quyet da khong dua chu su dung thua dat s6 80 vao tham
gia té tung véi tu cach ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan dé l1am ré ly do giam
thira va y Kién nhu thé nao d6i vai dién tich dat trén va giai thich cho ba H biét rd veé
quyen loi cia minh doi véi dién tich dat tranh chap Ia da vi pham nghiém trong thi tuc
to tung.

[8] Theo két qua cung cap thong tin cua Cong an huyén B tai Cong van sb
231/CHA-QLHC ngay 29/4/2022 thé hién: ngay 23/7/1999, Cong an huyén T (nay la
Cong an huyén B) dang ky ho khau thuong trd cho 6ng Nguyén Vian P vao ho ba
Nguyen Thi O la chu hé. Ben ngay 04/12/1999, 6ng P ¢6 don Xll’l dang ky quyen su
dung dat ddi vai thira dit sb 10, to ban sb 20 vai dién tich 2.457m?, nguon goc dat cha
me cho nam 1994. Bén ngay 06/9/2000, ho 6ng Nguyén Hitu P duc;c Uy ban nhan dan
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huyén T (nay la B), tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 00635QSDD/TU ddi voi dién tich dat trén. Nhu vy, ¢ cin cir xac dinh cy O 1a
thanh vién ho gia dinh cua 6ng P vao thoi diém duoc cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat, diéu nay duoc ching minh tai Gidy xac nhan sé 04/XN-CAH-QLHC ngay
15/02/2022 caa Cong an huyén B xac dinh thanh vién ho ba O tai thoi diém nam 2000
gom cu O, éng P, ba L, ba L, 6ng B. Pén ngay 19/12/2012, 6ng Nguyén Hiu P, ba
Nguyén Thi L cuing cac thanh vién trong ho gia dinh gdm ba Nguyén Thi Bich L, 6ng
Duong Vin N ky hop dong ting cho dng Nguyén Hitu B quyén sir dung dat trén
nhung cu O khdng tham gia ky tén vao hop dong tang cho trén va thoi diém ky hop
ddng ting cho trén dat c6 cin nha cua cu O. Tai Bién ban xac minh ngay 07/4/2022
cua Toa &n tai Cong an thi trdn T thé hién 6ng P, ba L nhap ho khau tai xa T tir ngay
16/9/2012, Toa an cap so tham chua diéu tra, 1am rd 6ng P co tach khoi ho khau cu O
khong, néu khong tach thi can ctr ndo ghi 6ng P nhap ho khau tai x& T tir ngay
16/9/2012, diéu ndy mau thuan véi chinh cung cip thdng tin cua Coéng an huyén B; thu
thap chtng ci ¢6 hay khong c6 viéc ong P diéu chinh cu O ra khoi s6 ho khau dé danh
gia tinh hiéu luc cua hop ddng tang cho giita 6ng P, ba L, 6ng N cho ong B. Pdng thoi,
lam rd viéc 6ng P ké khai cha me tang cho thi co chiing cir chirng minh viéc cu O, 6ng
M ting cho ciing nhu y chi cia cy O vé viéc tang cho trén vi theo Bién ban hop gia
dinh ngay 15/5/2012 c6 ba S, ba H, 6ng P va 6ng P tham gia nhung khong ky tén, theo
bién ban trén cu O xac dinh dat tranh chip 1a cua cu O; dén niam 2018, cu O di co
khiéu nai viéc cap dat ciia 6ng P va co tranh chap vai 6ng P, qua trinh dang tranh chap
cu O chét, ong P rat don khai kién va khai kién lai.

[9] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy Toa an cip so tham thu thap ching c
chua duogc thuc hién day da theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy va c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung nén Toa &n cap phuc tham hiy ban an so tham.

[10] Khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru B, bi don ong Nguyén Hitu

B, nguol c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 13 ¢6 cin
ctr chap nhan mot phan.

[11] P& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la khéng phu hop.

[12] Vé chi phi t6 tung ¢ cap phic tham: Do hiy ban 4n so tham nén so tien
2.800.000 dong phét sinh ¢ cap phuc tham s€ dugc Toa &n cap so tham xem xeét khi
thu Iy vu an.

[13] Vé &n phi dan sy phlc tham: Do huy ban &n dan sy so tham nén nguoi
khang cdo khong phai chiu.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Piéu 310, 311 va bicu 313 cua By luat
To tung dan sy nam 2015.
- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an,
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1. Pinh chi xét xir phic tham d6i véi yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi
Bich L.

2. Chip nhan viéc rit yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Bich L.

Hiy mot phan Ban &n dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B va dinh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua
ba Nguyen Thi Bich L.

/3. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia ong Nguyén Hiru D, ong
Nguyen Hiru B va Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q.

4. Hay mot phan Ban an dan su so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 29 thang 6
nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai quyét
lai vu an.

5. An phi phic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu D, bi don 6ng Nguyén Hiru B, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich L va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
khéng phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, 6ng Nguyén Hitu B va ba
Nguyén Thi Bich L mdi nguoi so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ung an
phi phuc thim d nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s 0010054 ngay 20
thang 7 ndm 2022 (do 6ng Pham Vin L nop thay); s6 0010056 va sé 0010057 cuing
ngay 21 thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



