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Ban an s6: 96/2024/DS-PT
Ngay 28-02-2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt, tranh
chép lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh 4n theo quy dinh
phap luat vé thi hanh an dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Tran Thi Thanh Thuy

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vien Kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly sO
14/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 v€ tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat, tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh phép luat vé thi hanh an dan su.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 06/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 ndam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Trong M, sinh nim 1994. Pia chi cu tra: Ap B,
xa T, thi xa K, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1987.

2. Ong V& Ngoc T, sinh nam 1983.

Cung dia chi cu tri: Ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong, tinh Long An. Dia chi tru
s6: Puong C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

2. Ba D4 Thi Kim T1, sinh nim 1968. Dia chi cu tra: Ap B, xa T, thi xd K,
tinh Long An.

3. Opg Nguyén Trung C, sinh nim 2000. bia chi cu tri: Ap T, x4 B, huyén
L, tinh Dong Thép. Dia chi cu tri hién nay: Ap B, xa T, thi x4 K, tinh Long An.

- Ngueoi khang cdo: Ong Huynh Trong M 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Huynh Trong M va loi trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu dn ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciing nhi tai
phién téa so tham cé ndi dung nhu sau:

Vao ngay 13/5/2022, 6ng Huynh Trong M ky Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat (viét tat |3 HDCNQSDBD) véi ba Nguyén Thi Thuy D va ong
V& Ngoc T tai Van phong cong chimg Bui Thi B dé chuyén nhugng thira dat sb
697, t& ban do s6 9, toa lac xd T, thi xd K va can nha trén dat. Sau khi ky hop
dong ong M da giao tién chuyen nhuong 1a 1.600.000.000d cho ba D va Ong T
dung nhu thoa thuan, dia diém giao ngoai duong, vi tin tuong nén giao tién
khong lam bién nhan, khong co6 nguoi chimg klen Ba D va ong T da giao ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sur dung dat (Vlet tit 1a GCNQSDD) cho 6ng M
dé sang tén. Tuy nhién, dén nay 6ng M van chua lam duoc thu tuc cap
GCNQSDD vi sau khi ky hop d6ng thi thira dat da bi Toa an ap dung bién phap
ngan chdn theo Bon yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi cia ong Ho
Tan S. Thang 12/2022, 6ng H6 Tan S rit yéu cau ngin chin thi Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Kién Tuong ban hanh quyét dinh ké bién thira dat s6 697
va thdng bao cho 6ng M quyén khai kién, do d6 ong M da khoi kién ra Toa. Ba
D cho rang sau khi ky hop dong chd hoai ong M khong tra tién nén 6ng S méi
ngan chin 1a mau thudn, khong dung vi 6ng S di yéu cau ngin chin cing ngay
13/5/2022.

Ba D va 6ng T da giao nha dat thira s6 697 cho 6ng M. Ngay 01/6/2022,
6ng M cho dng Tran Van D1 thué nha thoi han 01 nim sd tién cho thué 1a
12.000.000d (c6 1am hop ddng cho thué), sau khi ong P1 tra nha ong M tiép tuc
cho 6ng Nguyén Trung C thué tir ngay 16/6/2023 dén nay, vao ngay 03/9/2023
cac bén 1am hop dong thué (Hop dong thué ghi ngay 17/6/2023). Viéc 6ng C ky
hop ddng thué nha véi ba D va ghi 1a ngay 16/6/2023 nhung thuc té 13 ky vao
ngay 28/8/2023, 6ng C tra tién thué nha cho ba D 2.000.000d ma khéng thong
qua y kién ong M 1a khong dung. Tuy nhién, ong M cung khong co tranh chap
vé hop dong thué nha véi ong C. Tur khi cho thué dén nay, nha dat van giir
nguyén hién trang khong xay dung thém.

Ong M 1a con cia ba Pd Thi Kim TI1. S tién chuyén nhuong
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1.600.000.000d ma 6ng M giao cho ba D, ong T la tién riéng cua 6ng M. Gitra
ba T1 va ba Duong ¢ hui v&i nhau nhu thé nao thi dng M khong biét.

Do do, 6ng M khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi Thuy D va Ong VO Ngoc T
phai tiép tuc thyc hién HDCNQSDP thira dat sé 697, to ban d6 $0 9, toa lac xa
T, thi x4 K, tinh Long An cho dng M theo Hop ddng cong ching s 2540, quyén
sé 05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/5/2022. Truong hop 6 ong T, ba D khong
thuc hién hop dong thi budc tra lai sd tién da nhén theo gia hop dong la
1.600.000.000d. Con viéc ba D trinh bay chi dong v M tiép tuc thuc hién hop dong
néu 6ng M giao 1.600.000.0004d thi 6ng M khong dong y, vi 6ng M da giao tién
sau khi ky hop dong roi.

Bi don ba Nguyén Thi Thiry D trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn
cting nhuw tai phién toa so tham co ngi dung nhu sau:

Ba va 6ng Vo Ngoc T la Vo chong hop phap. Viao ngay 13/5/2022, vo
chong ba ky HDCNQSDD thira sé 697 va cin nha trén dat cho ong M voi gia
tién 1.600.000.000d, ba di giao ban chinh GCNQSDP thira 697 cho ong M. Hai
bén thoa thuan sau khi ky hop dong thi giao tién, tuy nhién dén nay 6ng M chua
giao tién chuyén nhuong cho vo chong ba, trong hop déng ciing ghi viée giao
tién do cac bén ty thuc hién. Vi ong M khong giao tién nén ba khong c6 tién tra
ng cho ong HO T4n S nén Ong S dé yéu cau Toa an ap dung bi¢n phap khan cap
tam thoi ngan chan thira dat. Hién nay ong S da rat “yéu cau ngan chdn nhung
thira dat da bi Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 Kién Tuong ra quyét dinh ké
bién.

Vi 6ng M chua giao tién cho vo chdng ba nén ba khong dong y yéu cau
khoi kién cua 6ng M, ba yéu cau hay HDCNQSDD s6 cong chimg 2540, quyen
s6 05/2022/TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 13/5/2022 tai Van phong Cl d6i vai
thara dat sé 697. Ngoai ra, néu ong M giao du tién chuyén nhuong
1.600.000.000d cho vo chong ba thi ba méi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng cho ong M.

Vé viéc giao nha dat: Gitta ba v6i ba D6 Thi Kim T1 (me ctia 6ng M) la
ban bé choi hui véi nhau, ba no tién hui ba T1 nén khoang sau thang 4/2022 ba
giao nha cho ba T1 cho thué dé 1ay tién thué nha trir vao no hui, viéc nay 1a thoa
thuan miéng, khong 1am gidy to chimg ctr, khi d6 chi noi ctr cho thué di rdi sau
nay tinh. Chtr ba khong giao nha cho 6ng M. Ong M trinh bay 6ng dang quan 1y
nha thi ba yéu cau phai giao lai nha dt cho vo chong ba.

Ngay 17/7/2023, ba qua nha dat thira s6 697 thi moi biét 6ng Nguyén
Trung C dang thué, ba thong bao dit dang tranh chip, ngay 28/8/2023 ba cho
6ng C xem GCNQSDP van dtng tén ba nén 6ng C ky hop dong thué nha (hop
dong ghi ngay 16/6/2023 1y do 6ng C thué vao ngay nay) véi ba va tra cho ba
2.000.000d tién thué. Nay ba ciing khong c6 tranh chip gi vé hop dong thué nha
v6i ong C, khong tranh chép gi vé sd tién thué nha trudc day ba T1 da cho 6ng
b1 thué.



~ Tu khi ky hop dé)n,g ctluyén nhuong dat vao ngay 13/5/2023 dén nay thira
dat s6 697 va nha trén dat van giir nguyén hién trang, khong xay dung thém.

Ba D thong nhét két qua do dac, dinh gia dit va tai san trén dat. Ba khong
tranh chap vdi ba T1 lién quan dén tién hui, ti€n cho thué nha.

Bi don 6ng Vé Neoc T ving mdt, khéng cé y kién trinh bay.

~ Nguwoi co quyén loi nghia vu lien quan ba D6 Thi Kim TI ¢é don dé nghi
vang mdt, trong qud trinh gidi quyet vu an ba T1 trinh bay:

Ba la me cua 6ng Huynh Trong M, ba thépg nhat voi yéu cau khoi kién cua
ong M. Thura dat s6 697 do 6ng M nhan chuyén nhuong cia ba D va 6ng T véi
gia 1.600.000.000d.

V& viéc giao tién chuyén nhuong: Ban dau ba trinh bay tién chuyén nhuong
duogc cin trir vao tién no khoang 1.000.000.000d ma ba D ng ba, con lai khoang
600.000.000d 13 M giao cho ba D va 6ng T. Sau d6 ba thay d6i 1oi trinh bay toan
b tién chuyén nhuong 1a 6ng M giao.

Vé viéc giao nha dat thira s6 697: Sau khi ky HDCNQSDBD thi ba D va dng
T da giao nha dat thira s 697 cho 6ng M. Vi ba va M 1a me con nén 6ng M nho
ba dtng ra cho thué, hién nay dang cho 6ng Nguyén Trung C thué. Ba khong
tranh chap lién quan dén viéc cho thué nha.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong Nguyén Trung C c6 don dé nghi
vang mdt, trong qud trinh gidi quyét vu dn éng C trinh bay nhw sau:

Vao ngdy 16/6/2023, dng co6 thoa thuan truc tiép voi ba T1, 6ng M dé thué
nha dt thira s6 697 tai xa T, thi xd K, gia thué 1a 1.200.000d/thang, vi tin tuong
nén thoa thuén miéng. Sau khi 6ng & dugc 01 thang (vao ngay 17/7/2023) ba D
qua ndéi nha dat dang tranh chip, _ngay 28/8/2023, ba D dua ra ban photo
GCNQSDD dumg tén ba D va yéu cau 6ng ky hop dong thué nha nén 6ng da ky
(trong hop dong ghi 1a ngay 16/6/2023), dng co tra cho ba D 2.000.0004d tién
thué nha. Sau d6 ngay 03/9/2023, 6ng M c6 dua ra ban chinh GCNQSDD thira
s6 697 ma ong M dang giit va yéu cau 6ng ky hop dong thué nha nén ong ky
hop ddng véi 6ng M (trong hop dong ghi la ngay 17/6/2023).

Vé viéc tranh chip giita cac bén nhu thé nao thi 6ng khong biét, khong co y
kién vi 6ng chi la ngudi thué nha dat. Ong ciing khong c6 tranh chép vé hop
ddng thué nha véi 6ng M, ba T1, ba D, 6ng T. Sau nay Toa an xét xtr nhu thé
nao thi 6ng chap hanh nhu vay. C)ng xin dugc ving mit trong vu 4n.

NQuoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd
Kién Twong dé nghi gidi quyét vang mdt, cé y kién trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dang thy 1y thi hanh Ban an s6 209/2022/DS-PT cua
Toda an nhan dan tinh Long An; cin ct Quyét dinh thi hanh an sd 10/Qb-
CCTHADS ngay 03/10/2022, Quyét dinh thi hanh 4n s6 109/QD-CCTHADS
ngay 26/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong thi 6ng VO
Ngoc T va ba Nguyén Thi Thuy D phai lién d6i tra cho ba B Ngoc H s tién
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1.273.040.00091 va lai cham ‘thi hanh an. Chi cuc Thi hé,nh ét‘n da baq héph Quyét
dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 10/QDb-
CCTHADS ngay 22/12/2022 d¢ dam bao thi hanh an cho ba P6 Ngoc H, da
thuc hién ké bién tai san vao ngay 07/3/2023. Pén thot diérp hjén nay Chi cuc
T}li hanh &n dan sy da dung vi¢c thi hanh dn d61 voi thira dat s6 697, to ban do
s0 9, toa lac tai xa T, thi xa K.

_ Chi cuc Thi hanh 4n khong ¢6 y kién doi vi yéu cau khoi kién cta éng M
vé tranh chap HDCNQSDD, tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh 4n doi véi thira dat s6 697.

Tai Ban an dan sy so thdﬁm s6: 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tudng da tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Trong M vé tranh

chép hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vdi ba Nguyén Thi Thuy D va
ong Vo Ngoc T.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi Thuy D vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vai 6ng Huynh Trong M.

3. Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 2540,
quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 13/5/2022 tai Van phong C1 doi
voi1 thira dat s6 697, to ban do s0 9, toa lac xa T, thi xa K, tinh Long An.

3.1. Bugc 6ng Huynh Trong M c0 trach nhiém giao tra quyén st dung dat
va tai san la nha trén dat doi voi tl}ﬁ’a dat s6 697, to ban d6 s6 9, toa lac xa T, thi
xa K, tinh Long An cho ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vo Ngoc T (theo méanh
trich do dia chinh s6 88-2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thi
xa K duyét ngay 27/7/2023), cu thé:

- Quyén str dung dét co tir can:

Phia Pong giap thira s6 698 dai 23m;

Phia Tay giap thira s6 696 dai 23m;

Phia Nam giap Puong s6 A dai 05m;

Phia Bac giap dat cua Uy ban nhan dan xa quan 1y dai 05m.

- Tai san 1a can nha dién tich xay dung 102, 5m” ¢6 két cAu mong, cot, da bé

tong cbt thép, twong xay gach co son nudc, nén gach men, mai tole, xa go thép,
c6 laphong, nha vé sinh trong; phia trudc nha c6 mai che, hang rao.

3.2. Budc 6ng Huynh Trong M c6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi Thuy
D va ong V& Ngoc T ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
cap gidy CS-02059 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cip ngay 25/9/2017,
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai thi xd K xac nhan diéu chinh
sang tén cho ba Nguyén Thi Thuy D ngay 06/10/2021.

Ngoai ra, Tda 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t tung; 4n
phi; quyén khang c4o; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi€u thi hanh an.
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Ngay 06/10/2023, Toa 4n nhan dan thi x3 Kién Tudng nhan duoc don
khang cao dé ngay 04/10/2023 cua nguyén don 6ng Huynh Trong M, yéu cau
Tda an cip phic thim xét xur theo huong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don phai t1ep tuc thuc hien HDCNQSDD thira dat sb 697;
truong hop bi don khong thuc hién hop ddng thi phai tra lai s tién da nhan theo
hop dong 14 1.600.000.000d; dong thoi wu tién ké bién ddu gia tai san thira dat
s6 697 dé thi hanh an cho nguyén don va bac toan bd yéu cau phan t6 cia bi
don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va van gitt nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong su khong thda thuan dugc vdi nhau ve viée giai quyéet vu an.

Nguyén don éng Huynh Trong M trinh bay: Viéc giao nhan tién dugc thyc
hién khi ky HDCNQSDBD tai Vin phong cong chimg Bui Thi D, giao tién truc
tiép khong 1am bién nhan do hai bén tin tudéng nhau. Sau d6, ba D, 6ng T2 ¢
dua ban chinh GCNQSDD cho 6ng M dé 6ng M cho 6ng P1 thué va sau nay
cho 6ng C thué, dbi v4i dng C thi dén nay chua tra tién thué cho 6ng M. Dé nghi
chap nhan khang cdo ctia ong M.

Bi don ba Nguyén Thi Thuy D trinh bay: Ong M khéng giao tién nén hop
ddng khong thuc hién duoc. Con viéc cho thué nha 1a do ba no tién hyi ba T1
nén ba moi giao nha cho ba T1 dé ba T1 cho thué va ly tién thué trir dan qua ng
hui. Ba D khong yéu cau Tda 4n tuyén budc ong M giao tra nha dat nhu an so
tham d3 xu vi ba khong c6 giao nha dat cho ong M. D& nghi khong chip nhan
khang céo cua 6ng M.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba P6 Thi Kim TI trinh bay: Giira
ba vdi ba D ¢é giao dich hui, trong d6 ba D ng ba khoang hon chin tram tri¢u
dong Con giao dich chuyén nhuong gitta 6ng M véi ba D thi khéng lién quan gi
dén ba.

Dai dién Vién kiém st nhéan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tuy phic tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Phia 6ng M trinh bay da giao tién chuyén nhuong 1a giao ngoai duong,
khong co lam bién nhan nén khong co chimg ctr chimg minh. Trong khi ba T1 la
me ong M c6 10i trinh bay vé viéc giao tién mua dat trudc sau khong thong nhat

nén khong cé co s& xem xét chap nhan viéc 6ng M da tra xong tién mua dat. Tai
phién toa so tham, ba D van c6 y kién néu 6ng M dong y giao tién chuyén
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nhuong thi ba D va 6ng T ddng v tiép tuc thuc hién hop ddng, tuy nhién phia
nguyén don khong dong y.

Xét thay viéc 6ng M nhan chuyén nhuong dat nhung khéng dong v giao
tién nén viéc chuyén nhuong xem nhu khong dat duge muc dich. Do do6 an so
tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M, chip nhan yéu cau phan tb
ctia ba D, 6ng T 1a phut hop. Ong M khang cdo nhung khong c6 cung cép ching
ctr ndo khac nén khong c6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xet xu: Khong chép nhén khang
cao cua ong Huynh Trong M, can gl'J: khoan 1 bi¢u 308 B9 luat T6 tung dan su
nam 2015, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét thdy, Toa an cip so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét,
quan hé phéap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xr theo trinh tu so
tham 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc to tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
[3] Xét khang cdo cta ong M, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] HDCNQSDD ngay 13/5/2022 dugc cong ching tai Van phong Cl1
nhung chwa ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén 13 chua dam bao quy
dinh vé hinh thtrc ctia hgp dong theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 502 Bo luat
Dan su 2015 va cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai 2013 nén hop dong ndy chua co
hiéu lyc.

[5] Do hop dong chua c6 hi€u luc nén chua phat sinh vé quyén va nghia vy
clia cac bén, cu thé nghia vy giao tlen cua ong M va nghia vu giao nha dat cua
ba D 6ng T. Tuy nhién, 6ng M cho rang thuc té hai bén da giao nhan tién va nha
dat theo hop dong, 6ng da giao du 1.600.000.000d cho ba D 6ng T, dng T ba D
d3 giao nha dat cho 6ng M sau khi ky hop dong; con ba D thi cho rang 6ng M
chua giao tién va ba ciing chua giao nha dat cho 6ng M ma chi giao cho ba T1 1a
me ong M dé ba T1 cho thué ldy tién hang thang can trir s6 tién ba D no hui cua
ba T1. Hoi dong xét xtr xét thay:

[6] V& viéc giao tién: Ong Minh xac d di giao du 1.600.000.000d tién
chuyén nhugng cho ba D, dng T nhung 6ng M khéng dua ra dugc cin ct ching
minh, ba T1 me cta 6ng M khai trudc sau khong thong nhat, ba D thi khong
thira nhan. Hon nita tai muc 1 Diéu 2 HDCNQSDD thé hién phuong thtrc thanh
toan 1a tra mot lan béng tién mat, loai tién Viét Nam sau khi hop déng co hiéu

7



luc phap luat. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai doan [4] 13 hop dong chua co hiéu
luc. Do d6 khong co co so xac dinh 6ng M d3 thuc hién viée giao tién chuyén
nhuong cho ba D, 6ng T.

[7] V& viéc giao nha, dat: Can clr tai liéu ching ctr ¢ trong hd so va 1oi
trinh bay cua cac duong su xac dinh cin nha va dét trén thira 697 hién do 6ng
Nguyén Trung C dang quan 1y str dung dudi hinh thie thué. Tai Bién ban 14y 10i
khai ngéy 18/7/2023 ciia Toa so tham dbi véi 6ng C (But luc s6 143), éng C
khai ngay 16/6/2023 dng C ¢6 thoa thudn tryc tiép v6i ba T1, dng M dé thué nha
dat; den ngay 28/8/2023 do ba D dua ra ban photo GCNQSDD dung tén ba D va
yéu cau 6ng ky hop doéng thué nha véi ba nén éng da ky va tra tién thué cho ba
D, sau d6 ngay 03/9/2023 6ng M dua ra ban chinh GCNQSDD va yéu cau 6ng
ky hop dong thué nha nén 6ng tiép tuc ky hop dong véi 6ng M. Ong M cho rang
6ng cho 6ng C thué nha nhung lai xac dinh ong C chua tra tién thué cho 6ng.
Trong khi ba T1 l1a me 6ng M khai ba 1a nguoi cho 6ng C thué do 6ng M nho,
diéu nay ciing phu hop véi 101 khai ctia ba D 13 do con ng tién ba T1 nén ba D
m&i giao nha cho ba T1 cho thué Iy tién hang thang cin trir tién no. Do d6, c6
can cu xac dinh ba D,ong T khong giao nha dat cho ong M theo HDCNQSDD
gitra hai bén ma 6ng M nhan nha dat nay tir ba T1 giao, gilta ba T1 voi ba D la
quan hé giao dich khéc, néu c6 tranh chip s& dugc giai quyét bang vu an khéc.
Tai phién toa phuc tham ba D x4c dinh khong yéu cau Toa an tuyén budc 6 ong M
giao tra nha dat nhu an so tham da xt vi vy Hoi dong xét xir stra an so tham vé
phan nay, khong tuyén budc éng D giao tra nha dit cho ba D 6ng T.

[8] Do HDCNQSDD ngay 13/5/2022 gitta ba D 6ng T véi 6ng M vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic nhu nhén dinh tai doan [4] va cac
bén chua thyc hién nghia vu trong hop dong (thyuc hién it nhat 2/3 nghia vy) nhu
nhén dinh tai doan [6], [7] nén hop déng nay bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
129 Bo luat Dan su 2015. Cép so tham xac dinh 6ng D vi pham nghiém trong
nghia vu ctia hop dong 1a khong thanh toan 1.600.000.000 dong nén tuyén xir
huy bé hop dong theo Piéu 423 Bo luat Dan su 2015 1 chua chinh xac. Boi I8,
do hop dong bi vo hiéu chua phat sinh nghia vu cia cac bén nén viéc 6ng M
chua thanh todn tién chuyén nhugng cho ba D thi khong xem 14 vi pham nghia
vu hop dong dé 1am can ctr huy bo hop dong (khi hop dong c6 hiéu lyc ma co
bén vi pham nghia vy thi méi c6 cin ctr hiy bo hop dong theo Diéu 423 Bo luat
Dan sy 2015). Do d6 can sira ban 4n so thAm vé phan nay.

[9] V& hau qua ctia hop dong bi vo hiéu: Can ctt Piéu 131 B luat Dan su
nam 2015, 6ng D ¢6 nhan ban chinh GCNQSDD cta ba D 6ng T nén phai co
nghia vu hoan tra; cic bén chua giao nhan tién va nha dat nén khong phai hoan
tra va hop dong ciing chua gay thiét hai cho cac bén nén khong xem xét van dé
bodi thudng.

[10] Bdi véi ong C 13 ngudi dang thué nha, do xac dinh can nha Ia cua ba
D, 6ng T nén 6ng C, ba D, ng T ¢6 quyén thuc hién cac quyén, nghia vu vé hop



déng thué nha ¢ theo quy dinh cua phap luat, néu cac bén co tranh chap co
quyén khai kién bang vu kién khac.

[11] Tur nhig nhén dinh trén, Ho1 ddng xét xir phuc thim xét thdy ong M
khang cao nhung khong cung cap thém tai liéu ching cir moi dé xem xét nén
khong dugc chap nhan. Stra mot phan ban an so tham, tuyén bb v6 hiéu hop

dong va khong tuyén budc 6ng M giao tra nha va dat, cac phan khac ciia ban an
so tham van giit nguyén.

- [12] Vé an phi phtc tham: Opg M phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc
tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Trong M.

Stra mot phan Ban 4n so thérr} s6: 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 483 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Ap dung cac biéu 117, 119, 129, 131, 500, 502 va 503 ciia Bo lugt Déan sur
nam 2015;’ cac Diéu 167 va 188 cua Luat bat dai nam 20{3; cac Dbieu 27, 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Trong M vé tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat v6i ba Nguyén Thi Thuy D va
6ng Vo Ngoc T, cu thé dbi véi yéu cau:

Budc ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng V& Ngoc T phai tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 697, to ban db
s6 9, toa lac xa T, thi x4 K, tinh Long An cho éng Huynh Trong M theo Hop
déng cong ching sd 2540, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/5/2022. Truong hop ong T, ba D khong thuc hién hop dong thi budc tra lai sb
tién d4 nhan theo gia hop dong 1a 1.600.000.000d (mdt ty sau trim triéu dong).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thuy D vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong Huynh Trong M.

- Tuyén b v0 hi¢u Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chtng 2540, quyén sb 05/2022/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 13/5/2022 tai Van
phong C1 ddi véi thira dat sé 697, to ban dd sb 9, toa lac xa T, thi xa K, tinh
Long An.



- Bugc 6ng Huynh Trong M phai tra cho ba Nguyen Thi Thuy D va Ong Vo
Ngoc T ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cip gidy CS-
02059 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 25/9/2017, dugc Chi
nhanh Vian phong ding ky dit dai tai thi x3 K x4c nhan diéu chinh sang tén cho
ba Nguyén Thi Thuy D ngay 06/10/2021.

3. Vé chi phi ‘56 tung: Ong Huynh Trong M phai chiu chi phi xem xét :[hém
dinh, dinh gia s0 tién 6.248.000d (sau tri¢u, hai tram bon muoi tim nghin dong).
Ong M da nop xong.

4. V& an phi so tham:

- Ong Huynh Trong M phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6ng) an phi dan
su so tham. Khau trir 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam mg an phi ong Huynh
Trong M da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000971
ngay 09/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Kién Tudng, ong Huynh
Trong M da ndp du an phi.

- Ba Nguyén Thi Thuy D khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan tra
cho ba Nguyén Thi Thiy D 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000174 ngay 20/7/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Kién Tuong.

5. V& an phi phuc tham:

Ong Huynh Trong M phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) tién an phi
dan su phtc tham. Khéu trir 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi
ma 6ng Huynh Trong M di ndp theo Bién lai thu sé 0000243 ngay 09/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa Kién Tuong, 6ng M da ndp xong.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh d4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 2 A .
_VKSND tinh Long A THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TX Kién Tudng;

- Chi cuc THADS TX Kién Tudng;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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