TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tu do - Hanh phc
Ban an s6: 163/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024 ,
VIV Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba L&
Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nim 2024, tai Hoi trudng xét xtr Toa an nhan déan tinh Bén
Tre, xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y s6: 534/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an déan su
so tham sd: 143/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan
huyén M, tinh Bén Tre bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
01/2024/Qb-PT ngay 02 thang 01 ndm 2024, giira cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1943;

Pia chi: A khu phé A, phuong E, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh nim
1980; dia chi: Ap P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Mong T, sinh nim 1953;

Dia chi: H, ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Bai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1994; dia
chi: C, ap M, xd M, thanh phé B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Mong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo bin dn so thim:
Theo don khéi kién dé ngay 18/9/2020, don khdéi kién bé sung dé ngay
23/5/2022 va ngay 30/8/2023 ciia nguyén don Nguyén Vin S va trong qué trinh



16 tung, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Vin M
trinh bay:

Ong Nguyén Vin S c6 thira déat s6 537, to ban dd s6 2, dién tich 3.525 m? va
thira dat s6 536, to ban do sd 2, dién tich 300 m? cung toa lac ap P, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre. Cac thira dit nay da duoc Uy ban nhan dan huyén M gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 02/12/1995. Thira dat s6 537 (nay la thira 315)
c6 phia Tay va phia Nam giap thira dat s6 983, to ban do sé 2 (nay 1a thira 324)
ctia ba Tran Mong T.

Khi doan Vlap tién hanh do dac, 6ng S khong c6 ¢ nha nén ba T ty ¥ chi ranh
1an qua thira dat s6 537 cua ong S, vao thoi diém nay trong gia dinh 6ng S khdng
ai hay biét va ciing khong c6 ky hiép thuong ranh v6i ba T. Hién nay ong S phéat
hién phén dét cua ongSbibaT chiém mot phﬁn c6 dién tich 547,2 m?, thudc mot
phﬁn thira dat s 315 (theo két qua do dac 1a thura 324C), to ban do sb 4, toa lac
ap P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Khi 6ng S lién hé v6i Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén M dé lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi dugc biét phan dat nay ba T da duogc cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Tuy nhién, thira dat ctia éng S tir khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao nim 1995 cho dén nay chua ting duoc cp dodi, thay doi hay diéu
chinh bién déng va phan dét tranh chip di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng S.

Khi thue hién du 4n dau tu xay dung Tuyén tranh thi trAn M d3 thu hoi dién
tich dat ctia ba T 1.078 m?, sau khi thu hdi dién tich dét ciia ba T ban dau 1a
2.315,05 m? lai diéu chinh con lai 2.138,6 m?, trong khi dat cta 6ng S khong bi
thu hoi ma lai bi thiéu 547,2 m2,

Phéan dét tranh chap c6 ngudn gbc do ong S nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Tran Thién T1 vao trude nim 1995, khi nhan chuyén nhuong khong c6 1ap gidy
to va lac ndy éng T1 ciing chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
dugc cha me cho. Gia chuyén nhuong 1 06 chi vang. Trén phan dét tranh chap,
6ng S c6 trong hang ciy cau sat canh giap thira dat sé 652, to ban d6 s6 9. Phan
dat nay ong dung lam 16i di nén c6 bom cat phan 16i di co chiéu ngang 1,2 m,
chiéu dai 66,9 m va sau khoang 05 tac. Ong S sir dung lién tuc tir lic nhan chuyén
nhuong cho dén nay, trong mia, cam nhung sau d6 cdy trong chét. Ngoai ra, vao
khoang nam 2018 dng S con kéu Cube dip bo bao xung quanh toan bo thira dat
dé bom cat nhung do phat sinh tranh chp nén van chua bom cat dugc va phan
dat bao xung quanh hién bi sup lan khong con nita. Khi 6ng S trong ciy, bom cat
duong di, dap bd bao, ba T c6 biét nhung khong cé ¥ kién gi.

Nay 6ng Nguyén Van S khoi kién yéu cau ba Tran Mong T phai hoan tra cho
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ong S phﬁn dat c6 dién tich 547,2 m?, thudc mot phﬁn thtra dat s6 315 (theo ho so
trich do 1a thira 324C), to ban dd sb 4, toa lac ép P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
Do phan dat ndy da duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng S vao
nam 1995 nhung lai diéu chinh cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba T
nén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat
d3 cap cho ba T dé cap ddi lai theo dang dién tich dat duoc cong nhan.

Trong trudng hop Toa khong chap nhan yéu cau khai kién, 6ng S khéng yéu
cau ba T phai bdi thudng cong strc t6n tao, bom cét trén phan dat tranh chip.

Nguyén don déng Vv voi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia,
trich luc va giam dinh, khong co ¥ kién gi khac.

Tai don yéu cau phén té ciia bi don Trin Mpng T va trong qud trinh té
tung, ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don la éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ba Tran Mong T khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién cuia nguyén don 6ng
Nguyén Vin S.

Cha me cua ba T c6 tao lap duoc khoi tai san, sau khi chét c6 dé lai cho anh
em ba T canh tac va quan 1y. Anh chi em ba T quan 1y timg phan dét, do dat cha
me ba T tao 1ap nén phan dat cua anh chi em ba T ndi tiép va tiép giap nhau tir
Xua cho dén nay. Cha me ba T ¢6 ba ngudi con nhung phan dat ctia chame ba T
chi giao cho ba T va 6ng Tran Thién T1 (anh rudt ctia ba T) phan chia st dung.
Khi cho dat khong c6 1ap gidy to hay van ban gi, cling khong noi dién tich dét cu
thé ma chi néi vi tri dat.

Phén dt tranh chép thudc thira dat s6 324 c6 ngudn gdc do 6ng ba dé lai va
ba T dang quan 1y, khi cho noi cho tir mi dat gidp ranh dat anh Tran Thanh T2
(thira 415) dén mi dat giap ranh 6ng Bay C nén thira dat tranh chap 1a cua ba T.
Thira dat nay duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T vao nam
1995, khi dugc cip bao gdm ca phan tranh chip khong thi ba khong biét. Hién
trang thira dat nay 1a muong triing dugc hinh thanh theo cac bd ranh. Thira 324A
theo HO so trich do thé hién 1a thudc thira dat s6 415 cta anh Tran Thanh T2, khi
do dac V bi nhép vao, thira 324B + 324C 1a dat ctia ba T. Thira 324A va thaa 415
moi 13 thira dat c6 ngudn gde cua 6ng T1, ba N. Khi do dac V, ba T ciing khong
truc tiép chi ranh. Tuy nhién, sau khi thyc hi¢n du an dau tu xay dung Tuyén tranh
thi trdn M, thu hdi ctia ba T dién tich 1.078 m? va diéu chinh dién tich dat con lai
ctia ba T 12 2.138,6 m? Do ba T khong chi ranh khi thu hoi dat nén khong biét dat
ctia anh T2 nhdp vao dat caa ba T. Sau khi nhan duoc quyét dinh thu hdi, ba T
khong cé ¥ kién.

Tai Bién ban hoa giai ngay 07/5/2020, 6ng S ciing dong ¥ thira nhan 1a phan
dat nay ngudn goc khong phai 1a cia ong S ma la mua ban chuyén nhugng tir
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ngudi khac 1a 6ng T1 va ba N. Nhung thuc té ong T1 va ba N khong phai 1a chu
so hitu quyén sir dung dat trén ma ba T méi 1a chi s¢ hitu quyén sir dung dat trén,
ba T khong mua ban hay chuyén nhuong quyén str dung dét trén cho bt ky ai.
Trén phan dat tranh chap c6 hang cau, ba T khong biét do ai trong vi ba T khdng
c6 & trén dat, ba T nghi do 6ng C trong nén khong ¥ kién. Ong S mubn ra 16 cong
cong phai di qua thira dat ciia ba T do bao quanh dat 6ng S 1a rach.

Ba T yéu cau hity mot phan gidy chtng nhan quyén sir dung dat cAp cho 6ng
S d6i voi phan dat co dién tich 547.2 m?, thudc mot phan thira 537, to ban do sd
2, toa lac ép P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre va yéu cAu Toa an cong nhan phﬁn
dat nay cho ba T.

Bi1 don dé)ng Vv voi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, trich
luc va giam dinh, khong c6 y kién gi khac.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén M da dwa vu an ra xét
Xt

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 143/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén M, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Vin S vé tranh chap
quyén sir dung dat.

Budc ba Tran Mong T phai ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Van S phan
dat co dién tich 547.2 m?, thudc mot phan thira dat s6 324 (thtra 324C), to ban d6
sb 4, toa lac ép P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Ho so trich do hién trang sir dung dat ngay 19/4/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M)

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cép cho ba Tran Mong T ddi voi thira dat s6 324, to ban d6 sb 4, toa lac ép P,
xa T, huyén M, tinh Bén Tre dé cép ddi lai theo ding dién tich datba T duoc cong
nhan. Trong truong hop khong thu hoi dugc thi dé nghi hay theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo ciia
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Tran Mong T khang c4o ban an néu trén, yéu cau
Toa an cAp phuc tham stra 4n so thim theo hudng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don gitt nguyén quan diém khang cio
la yéu cau Toa an cép phic tham stra an so tham theo huéng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
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nguyén don khong dong y khang céo cia bi don, dé nghi giit nguyén ban 4n dan
su so' tham.

Bai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham va duong sy da thuc hién day di cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét XU can ¢ vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su 2015, khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Mong T, giit
nguyén Ban an dan sy so tham sd: 143/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua ba Tran Mong T trong thoi han qui dinh
va hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu thu tuc phuc tham.

[2] Phan dét tranh chép qua do dac c6 dién tich 547,2 m?, thudc thira 324C,
td ban d6 sb 4, toa lac 4p P, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre, hién nay trén thira dat
nay c6 01 cay dira loai 3, 05 cdy cau cho trai, 04 cay cau khong cho trai va mot s6
bui chudi. Ong S cho riang phan dit nay do 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran
Thién T1, ba Poan Thi N1 (anh rudt va chi dau ctia ba T), hai bén c6 lam gidy tay
chuyén @t nhung da bi that lac. Ba T cho rang phan dét nay 1a do cha me cho ba
chtr khong phai cta 6ng T1, ba N1; hién nay ba T di duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo dung quy dinh.

[3] Xét thay, thira dat s6 983, to ban do sé 2 (nay la thira 324), toa lac ap P,
x4 T, huyén M, tinh Bén Tre duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Tran Mong T vao ngay 11/12/1995 véi dién tich 13 2.315m?. Phan dat giap ranh
1a thira dat s6 536, 537, cung to ban d6 s6 2, (nay 1a thira 315) toa lac 4p P, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin S dimg tén vao ngay 11/12/1995 véi
dién tich 1a 3.825m? Phan dat ctia ba T bj thu héi dé thuc hién Du an dau tu xay
dung T3 tranh thi trin M véi dién tich thu hoi 12 1.078 m? theo Quyét dinh sb
2127/QD-UBND ngay 26/4/2017, nhu vay dién tich dat con lai cia ba T 14
1.237,05 m? nhung vao 2016, thira dat s6 983, to ban d6 sb 2 lai dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén M cap nhat dién tich con lai 13 2.138,6 m? (chénh
1éch 901,55 m?).

[4] Ba T cho rang dién tich dat ciia ba ting thém 13 do nhap phan dat ciia anh
Tran Thanh T2 (hién nay 1a thira 324A) vao phan dat ciia ba. Xét thay, tai trich
luc ban dd dia chinh d6i véi thira dét s6 536, 537, to ban d6 s6 2, dién tich 3.825
m?, chu sir dung dat 6ng Nguyén Vian S thé hién hinh thé cac thira dat nay c6 bao
gdm phan dit c6 hinh thé twong tuy nhu phan dat tranh chap (thira 324C theo hoa
d6 hién trang str dung ngay 19/4/2021). Phan dét ctia 6ng S chua c6 chinh 1y, thay
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d6i trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dong thoi, theo trich luc ban dd dia
chinh ddi véi thira dat s6 983, to ban do sb 2, dién tich 2.315,05 m?, do ba T dtng
tén thé hién hinh thé cac thira dit nay c6 hinh thé twong ty nhu thira dat sb
324A+324B tai HO so trich do hién trang sir dung dat ngay 19/4/2021, c6 mot
phan & phia Bic giap rach, khong phai giap dt anh Tran Thanh T2 nhu 161 trinh
bay cta ba T 1a ¢6 mua lai phan dat ciia 6ng Tran Thanh T2. Phiéu x4c nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 13/10/2016 dé phuc vu Cong trinh tuyét tranh
Thi trAn M doan T — Pa Phudc H lai thé hién tong dién tich, hinh thé thira 324 cta
ba T khong dung nhu dién tich, hinh thé thira 983 tai trich luc ban d6 dija chinh.
Vi vay, ba T cho rang dat ctia ba ting do nhap dat anh T2 1a khong c6 can ctr.

[5] Mt khéc, hién tai phan dét tranh chip c6 hang cy cau, 6ng S cho rang
do 6ng trong khoang 25 nim nay. Ba T khong c6 trong va khong biét ai di trong
cac cdy cau nay. Theo bién ban xac minh ddi véi nhitng nguoi hang xém va cd
phan dat gidp ranh véi phan dat cia cha me ba T, khang dinh phan dat tranh chap
c6 nguodn goc do 6ng S mua cta dng Tran Thién T1. Vao nim 2018, 6ng S c6 thué
ngudi lam vao phan dat tranh chap dé don ciy cdi, cho C1 vao cubc dit dip bo
bao bom cét, ba T c6 biét nhung khong c6 ngan can hay c6 y kién gi. Hang cay
cau trén dét 1a do 6ng Sit, khi 6ng S trong cdy trén dat, ba T cling khong c6 ngin
can. Xét thay, 10i trinh bay nay phu hop véi cac chimg ctr trong hd so vu an. Do
d6, co co s xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén str dung ctia 6ng S, Toa &n
cép so tham xac dinh phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 547,2 m?, thuoc mot phén
thira dat s6 324 (thira 324C), to ban dd s6 4, toa lac 4p P, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre thudc quyén st dung dat ctia 6ng S 1a phu hop.

[6] Ba Tran Mong T khang cédo nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr khac ching minh cho yéu cau khang cdo 13 c6 can ctr nén Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba T.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xr nén duogc chﬁp nhan.

[8] V& an phi: Do khang c4o khong duoc chép nhan nén ba Tran Mong T
phai chiu. Tuy nhién ba T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctua B luat TH tung dan sy;
Khong chap nhan khang cao ciia ba Tran Mong T;
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 143/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre, cu thé tuyén:
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Cin ctr Diéu 166 ctia B luat dan sy nim 2015;

Cin c cac dieu 166, 202, 203 cta Luét dat dai nam 2013;

Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vin S vé tranh chép
quyén sir dung dat.

Budc ba Tran Mong T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin S phan
dat co dién tich 547.2 m?, thudc mot phan thira dat s6 324 (thtra 324C), to ban d6
sb 4, toa lac ép P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Hoé so trich do hién trang sir dung dat ngay 19/4/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M)

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Tran Mong T dugc mién nop tién an phi dan su so tham do thudc dién
nguoi cao tudi.

Ong Nguyén Vian S duoc mién ndp tién tam tng an phi dan sy so tham do
thudc dién ngudi cao tudi.

3. Vé chi phi t6 tung khac:

Budc ba Tran Mong T phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin S tong
chi phi do dac, dinh gia tai san, trich luc s6 tién 1a 8.256.000 déng (tam tri€u, hai
trdm nim muoi sau nghin dong).

Ong Nguyén Vin S phai chiu chi phi giam dinh chir ky, chit viét s tién
2.040.000 dong (hai triéu, khong trim bén muoi nghin déng) va da ndp xong.

4. Cac bén duong su co quyén lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh,
dang ky cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo ndi dung quyét dinh ctia ban
an khi ¢ yéu cau.

5. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Tran Mong T dugc mién an phi phic
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;



- Chi cuc THADS huyén M;
- Chi nhanh VPBKDD huyén M; (da ky)
- Phong KTNV va THA; VP;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.
Nguyén Hiru Luong



