TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc Lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 267/2017/HC-PT
Ngay: 27-9-2017
VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dit dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vin Khoa
Cac Tham phdan: Ong Pang Quéc Khai

Ong Huynh Céng Ly

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai phong xir 4n Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh (co sé 2 tai Toa 4n nhan dan quan Go Vap) xét xir phuc
tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 53/2017/TLPT-HC ngay 31 thang 3
nam 2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 10/2017/HC-ST ngay 23 thang 02 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Long An b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s 289/2017/QDPT-HC
ngay 05 thang 6 nam 2017; gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Qng Phan Van Ch; dia chi cu tra: ép BC, xa TM,
huyén DH, tinh Long An (vang madt).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién:

1/ Bé Phan Thi H; dia chi cu tri: ap BC, xd TM, huyén PH, tinh Long
An (hop dong uy quyén cong chimg ngay 01/12/2016 - c6 mat).

2/ Ong’ Nguyén Khoa Nh; dia chi cu tra: 93/10 PVH, Phuong 17, quén
BT, Thanh pho H6 Chi Minh (gidy uy quyén ngay 21/6/2017 - c6 mat).

- Nguoi bi kign: Chu tich Uy ban nhan dan huyén DH, tinh Long An

(vang mat).



Ngueoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién: Ong Tran T,hé L; dia chi cu
tra: 0 7, khu B, thi tran HN, huyén DH, tinh Long An (gidy uy quyén so
6367/GUQ-CT ngay 16/11/2016 - c¢6 don xin xét x{r vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
, 1/ Ong NLQ1; dia chi cu tra: 4p BC, x4 TM, huyén DH, tinh Long An
(vang mat).
Ngueoi dai dién hop phdp cua ong NLQ1: Ba Cao Thi L1; dia chi cu tru:
76 duong so 17, phuong HBC, quan TD, Thanh pho H6 Chi Minh (gidy uy
quyén ngay 24/4/2017 - c6 mat).

~ 2/BaNLQ2; dia chi cu tra: 462/4 4p TT, xa TTH, huyén CC, Thanh pho
H6 Chi Minh (vang mat).

3/ NLQ3; tru s6: 4p BC, x4 TM, huyén PH, tinh Long An (vang mit).

Nguwoi dai dién hop phdp cua NLQ3 va ba NLQZZ,C)n‘g Pham Nguyén
Dinh C; dia chi cu tra: 367A TC, Phuong 14, TC, Thanh pho H6 Chi Minh (giay
uy quyén ngay 14/02/2017 - c6 mat).

- Nguoi khdng cdo:

1/ Ngudi bi kién: Cha tich UBND huyén DH.

2/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ3.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua 6ng Phan Van Ch ky ngay 25 thang 10 nam 2016
duoc tom tat nhu sau:

Ong Phan Vian Ch 1 ngudi sinh trudng tai ap BC, x4 TM, huyén PH,
tinh Long An. Ong Ch c6 mot phan dat do ong ba dé lai theo ban trich do ban do
dia chinh ngay 27/02/2009 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén DH phe
duyét thi tong dién tich la 2. 487m® gbém thira 241 va mot phan thua 13, to ban d6
sO 35, toa lac tai 4p BC, xd TM chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Nam 2012, dng Ch chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi Huynh HI
1.164m* mot phan dién tich noi trén. Ba Hoa duoc cap gidy ching nhin quyen
st dung dt ngay 20/3/2012. Nhu vy, phan dat con lai cua ong Ch la 1. 323m
Ong Ch da dén UBND x4 héi thu tyc xin cép gidy do thi ong Nguyén Quéc Th
1a can bd dia chinh cho biét phan dat con lai nay da cap gidy chung nhan quyén
str dung cho 6ng NLQ1.

Ngay 12/7/2012, 6ng Ch nop don khiéu nai. Ngay 31/8/2012, 6ng
Nguyen Minh Th2 1 Chu tich x4 c¢6 budi hoa giai. Qua budi hoa giai c6 mot sb
sai sOt da dugc lam rd. Tai Bién ban hoa gidi ngay 31/8/2012 ghi nhén nhu sau:

, Ong Phan Van Ch trinh béy: “Yéu cau ﬁng NLQ1 tra lai phan dién tich
dat ma 6ng NLQ1 da dang ky nham cua toi. Yéu cau 6ng NLQ1 lam don xin do
dac dé Phong Tai nguyén va Méi truong do dac thuc té ...”.
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C)ng NLQ1 trinh bay: “Théng nhét theo ¥ kién nguyén don, dong y do
dac thuc té lai phan dat ma 6ng da lam thu tyc chuyen quyén voi ly do ranh thuc
té cua 6ng va 0ng Ch da rd rang khong c6 chdng lan. Sau khi do dac thuc té ong
s& cat phan dit ma 6ng Ch dang quan ly st dung tra lai cho 6ng Ch. Phan thoa
thuan gitra 6ng NLQ1 va ngudi mua dat caa ong thi 6ng c6 trach nhiém ty thoa
thuén, diéu chinh hop dé)ng ding nhu ban veé do dac thuc &7,

Y kién cua can bo dia chinh: ... Hai phan dét co ranh rat rd rang, khong
tranh chép, khong chéng lan. Tuy nhién tai khu vuc dat nay co xay ra sy sai 1éch
ban do, vi vay khong thé hién phan dit cia 6ng Ch sir dung. Dé nghi Ong NLQ1
do dac thyc té phan dit 6ng dang st dung. Tir do c6 co so diéu chinh gidy ching
nhan cua ong theo dang thuc té 6ng dang s dung. Vé phan dat cua 6ng Ch, sau
khi do dac phan dat ciia 6ng NLQ1 xong, mdi bén ong dén dé xac dinh ranh gitra
6ng va dng Ch. Uy ban nhan dan xa s& tién hanh lam thu tuc cip gidy phan dat
ctia 6ng Ch st dung ... Két luan (budi hoa giai): ... Hai bén da thong nhét thoa
thuan ¥ kién. Pé nghi hai bén thyc hién ding thoa thuan. Riéng 6ng NLQ1, dé
nghi 6ng khan truong 1ap thi tuc yéu cau do dac phan dat ma ong di chuyén
nhuong cho ba NLQ2, dong thoi éng co trach nhiém lién hé véi ba NLQ2 -
ngudi mua dat cua ong dé diéu chinh theo hién trang thuc té, sau khi do dac cho
6ng NLQ1. Thoi gian 30 ngay dé hoan tat cac thi tuc nhu da thoa thuan”.

Ong NLQ1 khong thuc hién ndi dung thoa thuén vira néu. UBND xa
cling khong c6 bién phap giai quyét dén ndi dén chon.

Mii dén ngay 27/6/2014 (khoang 02 nim sau ngay hoa giai 31/8/2012),
Chu tich UBND x4 ¢6 budi 1am viéc véi 6ng Ch, 6ng NLQ1 véi ndi dung thuc
hién noi dung Bién ban thoa thuan ngay 31/8/2012. Qua budi 1am viéc nay van
xac dinh phan dit tai thira 13 do 6ng Ch sir dung. Noi dung nay ding véi Ban
trich do ban do dia chinh ngay 27/02/2009 do Phong Tai nguyén va Mbi trudng
huyén phé duyét va ding voi thuc té hién htru. Két luan phién hop ngay
27/6/2014, UBND xa s& tién hanh kiém tra ho so cip gidy dé dua ra hudng giai
quyet cu thé: Rat tiéc v kién nay khong duoc thue hién dan dén vu viéc mot
phan dit trong thira 13 6ng Ch dang st dung di cap quyén st dung dat cho 6ng
NLQ1 tr¢ nén phuc tap. Khi thuc hién dy an Vuon tha MQ tién hanh bdi thuong
san lap mit bémg, 6ng Ch c6 khiéu nai dén Hoi dong boi thuong hd tro tai dinh
cu huyén. Ong Ch di nhan Quyét dinh 7862/QP-UBND, ngay 07/9/2016 cua
Chu tich Uy ban huyén PH béc khiéu nai cua 6ng Ch.

Nay 6ng Ch khai kién yéu cau Toa an hay Quyét dinh 7862/Qb-UBND,
ngay 07/9/2016 cta Chu tich UBND huyén DH gay thiét hai dén quyén loi hop
phap cua gia dinh 6ng Ch.

Tai Ban trinh bay y kién ngay 15/12/2016 cta 6ng Trﬁr} Thé L — dai dién
uy quyén cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén BDH dugc tom tic nhu sau:

Ngay 07/9/2016, Chu tich UBND huyén DH ban hanh Quyet dinh

7862/Qb-UBND bac don khiéu nai coa ong Phan Van Ch vé viéc yéu cau bdi
thudng gia tri quyén st dung dat mot phan thia 13, to ban d6 sé 35, dién tich
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1.018m? dat thudc du an Vuon tha MQ, xa TM, huyén PH, tinh Long An, véi Iy
do noi dung khicu nai khong c6 co s xem xét.

Pbi chiéu h6 so dia chinh thi thira dét sO 13, to ban d6 sd 35, x4 TM,
UBND huyén da cip gidy ching nhan quyen s dung dat cho ong NLQl nam
1997. Nam 2012, 6ng NLQ1 chuyén quyén sur dung dat thira 13 cho ba NLQ2.
Niam 2014, UBND huyén DH c6 quyét dinh thu hoi, boi thuong hd trg cho ba
NLQ?2 thira dt sb 13.

Ong Phan Van Ch khong truc tiép st dung thura dé,t s6 13 va ciing khong
dugc UBND huyén cap gidy chirng nhan quyén stir dung dat.

Can cu Piéu 75 Luat Dét dai quy dinh vé diéu kién dugc boi thuong Vé
dat khi nha nudc thu h01 dat va myc dlch quoc phong, an ninh; phat trlen kinh té
- x@ ho1 vi loi ich qudc gia, cong cong: “... co gidy ching nhan quyen st dung
dat, gidy chung nhén quyén s¢ hiu nha & va tai san khac gan hen Vo1 dat (sau
day goi chiing 1a gidy ching nhan) hodc c6 du diéu kién dé duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac ...”.

Do d6, ong Phan Van Ch yéu ciu dugc nhan tién boi thuong gia tri
quyén st dung dat mot phan thira s6 13, to ban do s6 35 1a khong c6 cén c.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé 10/2017/HC-ST ngay 23/02/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Long An da tuyén xu:

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 193 Luét T6 tung hanh chinh.
Chép nhéan ndi dung khéi kién ciia 6ng Phan Van Ch.

Huy Quyét dinh 7862/Qb-UBND ngay 07/9/2016 cua Chu tich Uy ban
nhéan dan huyén DH, vé viéc giai quyet khiéu nai cta 6ng Phan Vin Ch yéu cau
duoc nhan tién boi thuong gia tri dat thudc du an Vuon thu MQ.

Budc Chil tich Uy ban nhan dan huyén BH c¢6 quyét dinh bdi thudng cho
6ng Phan Van Ch gia tri 1.395m” dét 13 mot phan dat cua thira 13, to ban do sd
35, dét toa lac tai ép BC, X8 TM, huyén PH thudc du an Vuon tha MQ theo thoi
gi4 tai thoi diém boi thuong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 02/3/2017, 6ng Pham Nguyén Pinh Chl 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia NLQ3 va ba NLQ2 ndp don khang céo toan bd ban an so tham. Ong
Ch1 cho rang, ban an so thAm chua xem xét toan dién cac ching ci; khong tién
hanh do dac xac dinh ranh gidi tranh chap, ngudi khoi kién khong xuét trinh
duogc tai liéu chimg minh ngudn gbc dat 1a ctia cha me dé lai. Mit khac, ong
NLQ1 d3 ban thira dat s6 13, to ban d6 sé 35 cho ba NLQ2 tir ngay 03/7/2012,
do do6 sy thoa thuan cua 0ng NLQL tai Bién ban hoa giai ngay 31/8/2012 la
khong co gia tri phap 1y. Dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Phan Vin Ch.



Ngay 07/3/2017, Chu tich UBND huyén DH, tinh Long An ndp don
khang cdo toan b ban an so tham. Don khang cao cua Chu tich UBND huyén
bH cho rang:

1/ C6 su nham 1an trong cach ghi bién ban ctia ngudi ghi bién ban dan
dén hiéu khéng dung vé ndi dung cua bién ban hoa giai ngay 31/8/2012. Mit
khac, bién ban nay c6 thé hién ¥ kién cua can bd dia chinh x3 nhung khong c6
chit ky cia nguoi nay. Vi vay bién ban nay khong co6 gia tri phép 1y.

2/ Trich do ban dd dia chinh ngay 27/02/2009 ctua Phong Tai nguyen va
Moi truong chi mang tmh tham khao, khong c6 co s& dé xac dinh mot phan thura
13 c¢o6 dién tich 1.395 m? 13 cua ong Ch, chi c6 Manh trich do dia chinh 6 05-
2016 ngay 12/5/2016 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Long An, nham phuc
vu viéce giai quyét khiéu nai cuia 6ng Ch méi c6 gia trj phap 1y.

3/ Tai Bién ban vé viéc thdng nhit chi tra tién bdi thudong cho dng
NLQ1, 6ng Ch do Chi nhanh Trung tdm phét trién quy dat huyén DH lap, 6ng
Ch da thé hién ¥ kién 1a khong khiéu nai bat ky diéu gi lién quan dén phan dat
ctia 6ng NLQ1. Do d6, 6ng Ch di thira nhan toan bd phan dat nam trong dy an
la cia 6ng NLQL1.

Pé nghi Toa an cap phiic thim stra ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Phan Vin Ch.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khot kién khong rat don khai kién, yéu cau gitt nguyén ban an so
tham Nguoi bi kién va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu
cau khang cao ban dau. Cac duong sy khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu ¥ kién nhu sau: Xét thiy, phan dat cua 6ng NLQ1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung vao nam 1997. Sau khi ong NLQ1 ban
dat cho ba NLQ2 thi 6ng Ch khiéu nai. Tai bién ban hoa giai ngay ngay
31/8/2012, 6ng NLQ1 thira nhén c6 lan ranh dat cua 6ng Ch, hai bén cam két s&
do v& lai, néu 1a dat cua 6ng Ch thi 6ng NLQ1 s& tra lai va c6 trach nhiém giai
quyét van dé tién bac voi ba NLQ2. Nhu vay, tai thoi diém ngay 31/8/2012, giita
ong Ch va ong NLQ1 da phat sinh tranh chap Tuy nhién, UBND huyen bH da
khong giai quyét dit diém viéc tranh chap nay, ma tlen hanh 4p gia boi thuong
cho ba NLQ2 1a khong ding. Do d6 Quyét dinh s6 7862/QD-UBND ngay
07/9/2016 ctia Chi tich UBND huyén PH bac khiéu nai ctia 6ng Ch la khéng c6
cin ct. Toa an cap so tham hay quyét dinh nay 13 c6 cin ct, dung phap luat.
Tuy nhién, ban an so thim buéc UBND huyén PH phai bdi thuong cho 6ng Ch
gia tri phan dat bi thu hoi 1a khong dung. Dé nghi Hoi ddng xét xur sira ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Pt cua ong Phan Vian Ch va dét cia 6ng NLQ1 ¢6 vi tri giap ranh
v6i nhau. Nam 1997, 6ng NLQ1 dugc co quan c6 tham quyen cap gidy chimg
nhan quyén sir dung. Khi tién hanh giai téa, thu hoi dat dé giao cho du 4n Vuon
th MQ va bdi thuong thi 6ng Ch khiéu nai. Tai bién ban hoa giai ngay
31/8/2012, 6ng NLQ1 thira nhan néu c6 14n ranh dat ctia 6ng Ch thi s& tra lai cho
6ng Ch. Két luan ctia UBND x4 ciing d3 chi ra hudng giai quyét trén co s thoa
thuan cua hai bén. Nhu vay, tai thoi diém ngay 31/8/2012 da c6 sy tranh chap vé
quyén sir dung dat gitra ong Ch va 6ng 'NLQ1 nhung UBND xa TM va UBND
huyén PH di khong tién hanh giai quyét dut diém su viée hodc hudng dan céc
bén khoi kién tai Toa an (néu thdy khong thudc thdm quyén cua minh), ma da
tién hanh 4p gia, boi thuong 1a khong dung cac quy dinh cua phap luat dat dai.
Do d6, ban an so tham hay Quyét dinh sé 7862/QD-UBND ngay 07/9/2016 cua
Chu tich UBND huyén PH 1a c6 can ctr, ding phap luat.

[2] Nhu phan trén dd nhan dinh, co quan co thAm quyén chua giai quyét
dut diém dé xac dinh phan dat dang tranh chap, khiéu nai thudc quyén sir dung
cta ai; dong thoi thAm quyén cua Hoi dong xét xur trong vu an hanh chinh Ia
xem xet tinh hop phap cua quyét dinh hanh chinh 13 ddi twong bi khoi kién, nén
viéc ban 4n so tham tuyén budc Chu tich UBND huyén DH c¢6 quyet dinh boi
thuong cho ong Phan Van Ch gia tri 1.395 m’® d4t nhim mot phan thira 13, t&
ban do s6 35 1a khong dung. Do d6, can sira ban an so tham.

Do sura ban an so tham nén nhing ngudi khang cao khong phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ct vao khoan 2 Diéu 241 cta Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015.

Bac khéang céo cua Chu tich UBND huyén DH, NLQ3 va ba NLQ2. Stra
Ban an hanh chinh so tham s6 10/HC-ST ngay 23 thang 02 nam 2017 cua Toa
an nhan dan tinh Long An.

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luét T6 tung hanh chinh;

Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cua dng Phan Vin Ch.

Huy Quyét dinh s6 7862/QD-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2016 cua Chu
tich Uy ban nhan dan huyén DH, tinh Long An vé viéc g1a1 quyet khiéu nai ciia

ong Phan Van Ch yéu cau dugc nhan tién boi thuong gia tri déat thuoe du an
Vuon tha MQ.

2/ An phi hanh chinh so tham:

Chu tich UBND  huyén DH phai ngp 200.000 (hai tram ngan) dong &n
phi hanh chinh so tham.



Tra cho 6ng Phan Van Ch 200.000 (hai tram ngan) dong tién tam tng an
phi hanh chinh so tham da ndp theo Bién lai thu so 432 ngay 03/11/2016 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

3/ V& chi phi té tung khac: Cha tich UBND huyén PH phai chiu
1.373.000 (mdt triéu ba tram bay muoi ba ngan) ddng chi phi thdm dinh tai chd
thira dat tranh chip va phai tra sb tién nay cho ba Phan Thi H, do ba Huén d3
ung trudc.

4/ An phi hanh chinh phuc thim: Hoan tra cho Chi tich UBND huyén PH
va NLQ3 mdi ngudi 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gng an phi hanh chinh
phtc thAm da ndp theo bién lai thu s6 685 ngay 07/3/2017 va sb 680 ngay 02/3/2017
cta Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Toa an nhan dan tbi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

NBKLL: Vo Vin Khoa
-NLQ(@3)

- Luu (3),15b (An39).



