TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 177/2025/DS-ST
Ngay: 17-9-2025

VIV tranh chdp quyén sit dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Ninh;

Ba Nguyén Thi Thiéu.

Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Nhut Quang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vyc 12 - Tay Ninh.

Dai dién Vign kiém sat nhén ddn khu vie 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Lé Th1 Hong Dao— Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 12 -
Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an thu ly sO 133/2024/TLST- DS ngay 19
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 246/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1958; dia chi: khu phd L,
phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Nay la khu ph6 L, phuong T, tinh Tay Ninh.
Co6 mat.

- Bi don: C)ng Pham Van D, sinh ,ném 1971; dia chi: khu phé L, phuong T,
thi xa T, tinh Tay Ninh. Nay 1a khu pho L, phuong T, tinh Tay Ninh. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Cao Thi Ngoc T, sinh ndm 1975; dia chi: khu phd L, phuong T, thi xa
T, tinh Tay Ninh. Nay 1a khu phé L, phuong T, tinh Tay Ninh. Vang mat.

+ Ngan hang N — Chi nhanh T1. Dia chi: Khu phd G, phuong T, thi xa T,
tinh Tay Ninh. Nay 1a khu phd G, phudng T, tinh TAy Ninh. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 13/12/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn;
nguyén don ong Tran Vin D trinh bay:



Ong va dng D ¢6 mdi quan hé ho hang véi nhau, me ciia 6ng D 12 ba Ping
Thi M c6 mdi quan hé ho hang cht bac voi 6ng. Ngudn gbe phan dit nay 1a cia
ba Tran Thij D1 (1a me rudt cua ong) dé lai cho ong. Vao nam 2000, 6ng c6 ban
01 phan dat cho ong D phan dit c6 chiéu dai canh 13 17,5m, canh dai 22m (chiéu
ngang khong nh¢ dai bao nhiéu nhu’ng giap mit trudc dat ba Ping Thi C, mat
sau giap phan dat con lai clia 6ng) gia 05 chi vang. Hai bén c6 lam gidy tay sang
nhuong dat. Khi mua ban khong c6 tién hanh do dac cim tru ranh. Pic diém
phén ranh la try xi mang hang rao phla sau nha ba Dang Thi C (giap duong xe)
va try xi mang glap dat ong. Khi gia dinh 6ng (cha me ong) sir dung phan dat
ctia gia dinh thi gia dinh 6ng st dung con duong niy vao dat. Sau do, cha me
ong dé lai phan dat nay cho éng thi éng tiép tuc sur dung 161 di nay dé vao dat
ngang 03m dai khoang 09m. Tt khi chuyén nhuong dit cho gia dinh 6ng Danh
tr nam 2000, gia dinh 6ng D khong c6 sir dung phan dat tranh chap (16i di)
ngang 03m dai khoang 09m. Vao thang 11/2023, éng D tién hanh xay hang rao
bao ludn phan dat 161 di cua gia dinh ong. Vi vy hai bén phét sinh tranh chap
Pbi v6i phan dat tranh chap, 0 ong khong biét & ong D da ke khai va duoc cap giay
chtimg nhan quyén str dung dat d6i véi phan dat tranh chép tir khi ndo dén khi
phat sinh tranh chép thi 6ng méi biét. Do phan dat ctia ong nam phia trong nén
ong tu mo 16i di khac vao dat cho gan. Vi néu di trén phan 16i di tranh chap la di
vong va xa hon. Gia dinh ong chi st dung 16i di nay dé chd d6. Ong yéu cau ong
D tra lai phan dat 16i di cho gia dinh 6ng ngang 03m dai khoang 09m trong thira
117, to ban dd s6 06, toa lac khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Nay
1a khu phé L, phuong T, tinh Tay Ninh.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Van D trinh bay: Ngudn gbc
phﬁn dat dién tich 236,2m? thira 117, t& ban d6 sb 06, toa lac khu phé L, phuong
T, thi xd T, tinh Tay Ninh. Nay 1a khu phé L, phuong T, tinh Tdy Ninh 1 ti
mua cua 6ng P vao nam 2000 véi gid 05 chi vang (trude day do té1 khong nhd
nén trinh bay la do 6ng 7 Pang Van O cho me t6i la khong ding). Tuy nhién,
cha me t61 s dung phﬁn dat nay tur trudc nam 1975. Sau do, cha me té1 mdi giao
t6i quan 1y st dung. Vi phan dat nay c6 ngudn goc 1a ctiia ong 7 O (do 6ng 7 O
khong c6 vo con) nén 6ng B (chau goi 6ng 7 O bang cht) méi ding ra ban lai
phan dat nay cho toi vao nam 2000. Trong qué trinh quan 1y st dung dén nam
2006, t6i va ba T (vo toi) tién hanh ké khai ding ky va dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Phan dat tranh chép tir trudc cho dén nay khong c6 16i
di nao nhu 1061 trinh bay cua 6ng D. Trudce khi t61 tién hanh xay burc tuong va ho
c4 trén phan dat nay thi toi trdng cay Oi trén dat. Pén nam 2023, toi tién hanh
xdy birc tuong va ho ca thi ong P phat sinh tranh chip cho rang phan dat 6ng D
ban cho t6i co chira 01 16i di vao dat. Toi thira nhan gidy sang nhuong dat vao
ngay 17/4/2000 la toi co ky tén nhung so dd dat kem theo gidy sang nhuong la
t61 khong biét. Nay t61 da dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat doi véi
phan dat tranh chap nén toi khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng D. Hién
gidy ching nhan quyén st dung dat t6i dang thé chap tai Ngan hang N — Chi
nhanh T1,

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Ngoc T trinh bay: Ba



1a vo ctia 6ng D. Ba théng nhit véi ¥ kién trinh bay ctua 6ng D va c6 chung
nguyén vong voi ong D.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi nhanh T1
trinh bay: Hi¢n 6ng Pham Van D va ba Cao Thi Ngoc T c6 vay cua Ngan hang
s6 tién 600.000.000 dong. Trong qué trinh thuc hién hop déng 6ng D va ba T
khong vi pham nghia vu va cam két tra ng. Do d6, Ngan hang khong ¢ yéu cau
6ng D, ba T tra so tién cho vay trong vu 4n nay.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vue 12 - Tay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phéan dugc phan cong thu 1y giai quyet vu an, Ho1 dong
xét xur, Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T tung
Dan su. buong su déu thuc hién dung quyén va nghia vy cta minh theo quy
dinh tai B0 luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung vu an: Cin ctr Piéu 166, 254 BLDS; cac Piéu 166, 203 Luat
Pat dai va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin B “Tranh chap
quyén st dung dat 13 161 di” véi d6ng Pham Vian D phan dat dién tich 27,4m?,
thura 117, to ban do so6 6, toa lac tai khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh.

2. Vé an phi: Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu, tai lieu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, cin cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém
sdt, xét thdy:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mat nhung c6 don dé
nghi Toa an xet xtr vang mat. Do d6, Toa an can cir vao khoan 1 Piéu 228 B
luat to tung dan sy tién hanh xét xir vang mat nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién
quan.

[1.2] Quan hé tranh chép la quyén su dung dat toa lac tai khu phé L,
phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh nén Toa 4n nhan déan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh) thu ly giai quyét 13
dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su.

[2]. Ong D khoi kién yéu cau ong D tra lai phan dat dién tich 6ng ngang
03m dai khoang 09m (do dac thuc té dién tich 27,4m?) trong thia 117, to ban do
s6 06, toa lac khu phé L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Nay 14 khu phd L,
phuong T, tinh Tay N1nh

[2.1] Qua xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap dién tich 27,4m?
trong thtra 117, to ban dd sb 06, toa lac khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Tay
Ninh. Nay la khu phd L, phu:cmg T, tinh Tay Ninh. Hién do 6ng D, ba T ding tén



giéy‘chu’ng nhéan quyén str dung dat va dang quan 1y sir dung xay birc tuong rao
va ho nudi ca trén dat.

[2.2] Ngudn gbe phﬁn dat tranh chép ong B va ong D thdng nhat cta ong 7
02 la chi cia 6ng D va 6ng bdy cuia ong D. Tuy nhién vao nam 2000, 6ng D cho
rang khi chuyén nhugng dat cho 6ng D ¢6 chira phan dat dién tich ngang 03m

dai khoang 09m dé lam 16i di vao dat phia trong ctia 6ng. Ong D khong thira
nhan co chira 16i di nay.

Xeét yeu cau khoi kién cua ong b thay rang: Vao ngay 17/4/2000, ong b co
ban cho ong D phan dat khong néu cy thé dién tich bao nhicu nhu:ng c6 so do
kém theo voi1 gid 05 chi Vang 24K, cac bén c6 lap thanh glay tay co6 nguoi lam
chung 12 6 ong Dang Van L, ong Dang Van L1. N6i dung giay sang nhuong khong
thé hién viéc cac bén thoa thuan chira 16i di ngang 3,7 m x dai 8m nhu 6ng D
trinh bay nhung kém theo gidy tay sang nhuO’ng 1a so do dat co thé hién 16 di
ngang 3,7 m x dai 8m. Tuy nhién, dén khi 6ng D lam thu tuc dé duoc cap gidy
chung nhan quyen str dung dat, dé hoan tat ho so 6ng D va vo la ba Phan Thi M1
co ky tén vao gidy tang cho quyén str dung dat ngay 29/9/2006 voi dién tich
236,2m?, thira 117, to ban d6 6 cho ong D nhung khong thé hién noi dung chtra
161 di nhu’ so do dat ngay 17/4/2000. Bén nam 2007, ong D duge cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat thi so d6 kém theo khong c6 thé hién 16i di cac bén dang
tranh chap, 6ng B clng khong ¢é y kién. Qua két qua xac minh dia phuong thi
hién nay khong con ai s dung 16i di tranh chap, ong D co 16i di khac dugc mo
trén 10 nam d¢€ ra duong cong cong, 16i di tranh chap nam trong glay chung nhéan
quyén st dung dat cta ong D va tai san trén dat hién do ong D quan 1y, st dung.

Nay ong Dong khoi K yéu cau éng D d& hang rao tra lai dat cho ong la
khong c6 co s& chap nhan theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013;
Piéu 166 Bo luat Dan sy ndam 2015; do do, khong chap nhan yéu cau khoi klen
cua D tranh chap voi ong D phan dat dién tich 27,4m? trong thia 117, to ban d6
s6 06, toa lac khu phé L, phuong T, thi xa T, t1nh Tay Ninh. Nay 1a khu phd L,
phuong T, tinh Tay N1nh

[4] HO1 dong xét xur xét d€ nghi cua dai Vién ki€ém sat ¢6 co s& chap nhan.

[5] Can ctr Diéu 12, 14 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thu:O’ng vu Quéc hoi quy dinh v€ muc thu, mién, glam thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; do ong D thudc dién nguoi cao
tudi va c6 don xin mi€n an phi nén 6ng D dugc mién an phi theo quy dinh phap
luat.

[6] Do yéu cau khoi kién ciia 6ng D khong duoc chap nhan nén ong B phai
chiu chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san 4.100.000 dong (ghi nhan
ong b da ndp du)

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Cin ci khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat to tung dan sy; Dicu 166 B luat
Dan sy nim 2015; Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 12, 14 Nghi quyet so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
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quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van P “Tranh chép
quyén sir dung dat” dbi véi 6ng Pham Vian D d6i véi dién tich 27,4m? trong thira
117, to ban dd sb 06, toa lac khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Nay
1a khu ph L, phuong T, tinh Tay Ninh.

2. An phi dan su so thdm: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Tran Vin
b.

3. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong D phai chiu 1a
4.100.000 (ghi nhan da nop du).

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy ¢6 mit tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong su
vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKSND khu vye 12 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu: an van, ho so vu an.

Nguyén Thi Cim



