TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC boc lap - Tu do - Hanh phic

TINH PONG NAI

Ban 4an s6: 25/2023/DS-ST

Ngay: 30/8/2023

V/v: “Tranh chdp quyeén si dung ddt”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué
- Hoi thdm nhén dan: 1. Ba Linh Thi Ngoc Thach
2. Ong Bui Ngoc Than.

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ong P§ Vin Thiém
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Ly - Kiém sat vién.
Vao ngay 30/8/2023, Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét xur so tham cong khai
vu an thu 1y s6: 04/2020/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 23/2023/QDST-
DS ngay 17/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb: 371/2023/QDST-DS ngay
16/8/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Phwong D, sinh nim 1989

Dia chi: khu phd A, thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai

(Ba D uy quyeén cho chi B3 Thi Y P, sinh nim 1994 tham gia t6 tung theo
Vin ban ty quyén ngay 11/5/2023).

- Bi don: Ba Phung Thi Minh H, sinh ndm 1965

Ong Phan Nhwr B, sinh nim 1955

Pia chi: Ap G, x4 S, huyén X, tinh Bong Nai

( Ong B, ba H ay quyén cho dng Tran Coéng P1, sinh nim 1957 tham gia t6
tung theo Vian ban iy quyén ngay 18/8/2023)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Téng Vin V, sinh nim 1957

2. Ba Phan Thi T, sinh nam 1960

Pia chi. Ap T, x& X, huyén X, tinh Png Nai

3. Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1988

Pia chi: khu phé A, thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai

(Ba P, ba H, 6ng B, 6ng P1 c6 mat tai phién toa, cac duong su khac vang
mat)

NHAN THAY

1. Theo don khot kien, trong qyé trinh lam viéc, tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don chi Do Thi Y P trinh bay:



Ngay 11/4/2018, ba Nguyén Phuong D c6 nhan chuyén nhuong phan dién
tich dat 158,2m? thugc thira dat sb 139, to ban dd 74, toa lac tai khu phd F, thi tran
G, huyén X, tinh Bdng Nai cua 6ng Tran Chi T2 va ba Pham Thi My P1 theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 223 quyén s6 01/2018, TP/CC-
SCC/HPGD tai UBND thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai. Ngay 03/5/2018, Chi
nhanh Van phong ding ki dat dai huyén X diéu chinh sang tén cho ba Nguyén
Phuong D tai Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CC 812147 ngay 30/4/2015 cua S Tai nguyén va Mai trudng
tinh B. Pén nam 2019, chi D cd y dinh chuyén nhuong thira dat trén nén tién hanh
do dac dién tich thira dét thi phat hién nguoi st dung dat giap ranh thira dat trén 1a
ba Phing Thi Minh H va 6ng Phan Nhu P di st dung dat lan sang phan dién tich
dat cua ba D theo chiéu ngang khoang 1m, chiéu dai 30m, tong dién tich st dung
khoang 30m® Ngay 29/11/2019 Uy ban nhan dan thi trdn G tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Tai don khaoi kién dé ngay 10/12/2019 ba Nguyén Phuong D yéu cau ba
Phing Thi Minh H, 6ng Phan N Poan tra lai khoang 30m? dat thudc thura dét sé
139, to ban d6 s6 74 toa lac tai thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Phuong D thay doi yéu
cau khoi kién, yéu cau 6ng B, ba H tra lai dién tich dat 10,5m? theo Ban dd hién
trang khu dat s6 14178/2022 ngay 24/8/2022 dugc gisi han bai cac méc (a,3,4-a).

Ba D dong y véi két qua do v& theo Ban do hién trang khu dat sb
14178/2022 ngay 24/8/2022, ba chi yéu cau lay lai dat chir khéng nhan gia tri dat
nén khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia tai san tranh chap.

V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd ai thua nguoi d6 phai chiu.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, tai phién toa, bi don ba
Phung Thi Minh H, 6ng Phan Nhwe D (do 6ng Tran Céng P1 lam dai dién theo uy
quyén) trinh bay:

Vao ngay 24/07/2014, dng Téng Van V, ba Phan Thi T c6 sang lai cho 6ng
ba mot thira dat thuoc to ban do s6 74, thira dat s6 130 thi tran G, huyén X, tinh
Pong Nai. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat o va quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BR 320189, sé vao s6 cap GCN: CH 05894 do UBND
huyén X, tinh Péng Nai cap ngay 27/06/2014. Sau khi hai bén lam hop dong
chuyén nhuong va duoc cap nhat bién dong ngay 01/08/2014 sang tén cho dng ba,
thira dat 6 tir can cu thé nhu sau: Dong giap dat ong Toéng Vin V, Tay giap dat ba
Truwong Thi N1, Nam giap dat ong Tong Vin V, Bic glap dat ong Tong Vian V.
Dén ngay 01/08/2014, vg chong ba va ong Tong Vin V ¢6 cam lai bbn coc bé tong
lam ranh rd rang theo dtng dién tich trong Gidy ching nhan ma nha nuéc cp véi
su 1am chiing cua c&c chu sur dung dat giap ranh 16 dat cua vo chong ba. Sau mot
thoi gian sir dung 6n dinh thi 6ng ba c6 lam thu tuc Xin cap doi lai Giéy chung
nhan quyén st dung dat va dugc O quan ¢6 tham quyén lap tha tuc Cap lai Glay
chang nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CU 849488, s6 vao so cap GCN: CS 14313 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cip ngay 17/03/2020.

Pén ngay 29/05/2015 6ng Tong Van V co6 sang nhuong tiép cho 6ng ba 1m
ngang (Viét giay tay c6 T3 khu phé 6 13 6ng Lé B lam chung), tir can thira dat ldc



nay cu thé nhu sau: dong giap dat 6ng Tong Van V, tay giap dat ba Truong Thi
N1, nam giap dat ong Téng Van V (hién tai thuoc quyen sir dung dét cua 6ng BU
Vin T4), bac giap dat Cua ba ( Phung Thi Mmh H ). Tong dién tich cua ong ba
duoc st dung la; 160m? (trong do co 140, 8m? dat dugc Nha nudc cong nhan cép so
va 19,2 m? chua duogc cap So) Thoi diém d6 ong ba da rao ranh va chon try cb
dinh, rd rang giita cac thira dat lién ké&. Ong ba sir dung thira dat 6n dinh va khong
c6 bat ky tranh chap nao cho dén khi co6 don cua ba D yéu cau tra dat. Ngay
29/11/2019 Uy ban nhan dan thi trdn G tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Nguyén Phuong D yéu cau tra dat 1an chiém dng ba khong dong .
Ong ba ddng y véi két qua do vé theo ban d6 hién trang khu dat s6 14178/2022
ngay 24/8/2022. Ngoai ra, ong ba khong cé y kién gi khac.

3. Trong qud trinh lam viée, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Ngoc TI trinh bay: 6ng théng nhat voi 10i trinh bay cta vo ong 1a ba Nguyén
Phuong D va dong y theo y kién ciia ba D, dng xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

4. Trong qud trinh lam viéc, ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Vin
V va ba Phan Thi T da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung vang mdt nén
khong co loi trinh bay.

5. Tai phién toa ngay 30/8/2023:

Pai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Phuong D thay do6i yéu cau khoi
kién, yéu cau dng B, ba H tra lai dién tich dat 10,5m? thudc mot phan dién tich
158,2m? thura dat s6 139, to ban dd sé 74 thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai theo
ban d6 hién trang khu dat s6 14178/2022 ngay 24/8/2022 duoc gisi han boi cac
méc (a,3,4-a).

Céc bén duong su khdng cung cap thém tai liéu, chiang cir méi, khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

6. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Léc phat biéu y kién:

Vé tha tyc t6 tung: Tur khi thy Iy vu 4n dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa chap hanh ding thu tuc t6 tung theo quy dinh phép luat.
Nguyén don, bi don chdp hanh ding quyén, nghia vu cia minh khi tham gia t6
tung.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
Cta nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ong Nguyén Ngoc T1 c6 don xin xét xir vang mat,
6ng Téng Van V, ba Phan Thi T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai. Do do
can ctr vao khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Biéu 228 B luat té tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat 6ng T1, 6ng V, ba T.

[2] Vé quan hé phéap luat: B4 Nguyén Phuong D khai kién yéu cau 6ng Phan
Nhu B, ba Phiing Thi Minh H tra lai phan dat Ian chiém nén quan hé phap luat 1a
“Tranh chap quyén st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai.



[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: quan hé phap luat trén thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan
su; phan dat cac bén tranh chap toa lac tai thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai nén
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung: Ba D c6 don khai kién ba H, 6ng B nén xac
dinh ba D 1a nguyén don, ba H, 6ng P 1a bi don theo quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu
68 Bo luat td tung dan su. Viéc giai quyét vu an co lién quan dén 6ng Téng Van V,
ba Phan Thi T, 6ng Nguyen Ngoc T1 nén Toa an dua 6ng V, ba T, 6ng Nguyén
Ngoc T1 vao tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi €O quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat To tung dan su.

[5] Vé noi dung tranh chép:

[5.1] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Phuong D thay
do6i yéu cau khoi kién, chi dé nghi giai quyét phan dat tranh chap c6 dién tich 10,5
m? dat thuoc mot phan dién tich 158,2m? thira dat s6 139, to ban dd sé 74 thi trén
G, huyén X, tinh Pong Nai. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén
don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén cin ctr vao khoan 1 Diéu 244
Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan viéc thay do6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[5.2] Xét ngudn géc thira dat tranh chap:

Thira dat s6 129, to ban d6 s6 74, thi trin G duoc cap cho dng Téng Van V
va ba Phan Thi T. Ngay 27/10/2015, éng Téng Van V va Phan Thi T c¢6 don dé
nghi tach thira dat, hop thira dat d6i voi thira dat sé 129, to ban dd s6 74, thi tran G
tach thira dat thanh 02 thira dat s6 139, 140, t& ban d6 sé 74 theo hop ddng sb
3907/2015 ngay 29/10/2015 va dugc Van phong Pang ky dat dai tinh B- Chi
nhanh X x4c nhan ban v& ngay 03/11/2015. Ngay 09/11/2015, dng Téng Vin V va
Phan Thi T chuyén nhuong tron thira dat s6 139, to ban do s6 74 cho dng Tran Chi
T2 va ba Pham Thi My P1 theo hop dng chuyén nhuong s6 3231, quyén 06/2015
TP/CC-SCC/HD,GD do Van phong C ching nhan ngay 09/11/2015, dugc So T
cap gidy chung nhan s6 CC 812147, cap cho 6ng Tran Chi T2 va ba Pham Thi My
P1 ngay 30/11/2015 va cap d6i thira 140, to 74 cho 6ng Téng Van V va Phan Thi
T. Ngay 09/11/2015 éng T2 va ba P1 chuyén nhuong tron thira dat s6 139, to ban
d6 s6 74 cho ba Nguyén Phuong D. Ngay 3/5/2018 Van phong P chi nhanh X diéu
chinh sang tén cho ba Nguyén Phuong D.

Thira dat s6 130, to ban dd 74 thi trdn G (giap ranh véi thira 139) véi dién
tich 12 140,8m? do 6ng Téng Van V va ba Phan Thi T dung tén chua st dung, gidy
chting nhan quyén st dung dat & va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BR 320189, s6 vao so cap GCN: CH 05894 do UBND huyén X, tinh
Pong Nai cap ngay 27/06/2014. Ngay 24/7/2014 6ng V, ba T chuyén nhuong cho
ong b, ba H. Ngay 01/8/2014 chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén X diéu
chinh sang tén cho ba Phung Thi Minh H va chong la 6ng Phan Nhu . Pén ngay
17/3/2020 6ng B, ba H lam thu tuc cap doi lai Glay chting nhan quyén st dung dat
va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap lai Glay chang nhan quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan IIen v6i dat s6 CU 849488, s0 vao so cap GCN: CS
14313 voi dién tich 1a 140,8m” Ba H cho rang nam 2015 c¢6 mua thém 1m dét



bang gidy tay cua dng V, ba T. Ba H c6 cung cap cho Tda an gidy mua ban tay thé
hién viéc mua ban 1mx18m vi tri nhu ba H trinh bay nhung khong thé hién rd
1mx18m nay thudc thira dt nao cua 6ng V, ba T. Nam 2020 ba H, 6ng P ciing d4
tién hanh cap doi lai Gidy chung nhan Quyén sir dung dit, tuy nhién dién tich dat
theo Gidy chimg nhén ciing chi c6 140,8m?, khéng duoc cap nhat bién dong dién
tich mai nén khong co co sé xac dinh 1mx18m dét ndy thudc thira 130 to ban dd s6
74 thi trin G, huyén X. Vi vay, 10i trinh bay cua ba H, 6ng B 1a khong c6 co s&
chap nhan.

Theo cong van 1587/VPDK-XL-TTLT cua Van phong dang ky dat dai tinh
P chi nhanh X thi khi cap glay chung nhan quyen sir dung dat cho ong Tran Chi
T2 va ba Pham Thi My P1 ddi véi thira dat s6 139, to ban do sé 74, thi tran G,
huyén X, tinh Pong Nai, Vin phong Pang ky dét dai tinh B - Chi nhanh X1 thuc
hién do dac, kiém tra déi soat ngoai thuc dia va viéc cap giay cho ba P1 va éng T2
dung theo trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay ranh ban dé dia
chinh d6i voi thira dat sé 139, to ban d6 sb 74, thi tran G 1a dung véi thuc té sir
dung nam 2015. Do d6 can phai lay ranh ban do dia chinh dé lam co s xéac dinh
ranh gici giita hai thira dat 139 va thira 130.

Tt nhitng phan tich trén, c6 co so xac dinh phan dat tranh chap 10,5m? thudc
mot phan dién tich dat 158,2m? thira dat sb 139, to ban do sb 74 thi tran G, huyén
X, tinh Pong Nai da duoc cap Gidy ching nhan cho 6ng Tran Chi T2 va ba Pham
Thi My P1, sau d6, ong T2 va ba P1 di chuyén nhuong cho ba D. Ngay 03/5/2018,
chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén X diéu chinh sang tén cho ba Nguyén
Phuong D tai Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CC 812147 ngay 30/4/2015 cua S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh B theo dung quy dinh phap luat. Do do, yéu cau tra lai dat caa ba D 14 ¢6 co so
chap nhan.

[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000d (bén triéu
dong) ba Nguyén Phuong D d3 tam tng. Do yéu cau cta ba D duoc chap nhan nén
6ng B, ba H c6 nghia vu hoan tra 4.000.000d chi phi t6 tung cho ba D theo quy
dinh tai Biéu 157,169 cua Bo luat TH tung dan su.

[7] Vé an phi: Pay 1a vy an tranh chap vé Quyén st dung dat, Toa an khéng xem
xét gia tri, chi xem xét Quyén sir dung dat cua ai nén duwong sy phai chiu an phi
dan sy so tham nhu vy an khéng c6 gia ngach.

Ba Phung Thi Minh H, dng Phan Nhu B phai chiu 300.000d (ba trdm ngdan dong)
an phi dan sy so tham.

[8] Nhan dinh ctiia Kiém sat vién tai phién toa pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong
Xét Xtr nén chap nhan.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH
- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 68, 227, 228 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

- Céin cir vao diéu 160,161 cia B luat Dan sy;
- Can cu cac bieu 166, 203 cua Luat dat dai nam 2013.



- Can ctr Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1.Chép nhan yéu cau cia ba Nguyén Phuong D vé tranh chap quyén sir dung

dat v6i ong Phan Nhu D, ba Phung Thi Minh H.

Buoc 6ng ong Phan Nhu B, ba Phung Thi Minh H tra lai cho ba Nguyén
Phuong D dién tich dat 10,5m? theo ban do hién trang khu dat s6 14178/2022 ngay
24/8/2022 duogc gidi han bdi cac mdc (a,3,4-a) cua Van phong dang ki dat dai tinh

- Chi nhénh X.

(Kém theo Ban d6 hién trang khu dat sb 14178/2022 ngay 24/8/2022 cua
Vin phong dang ki dat dai tinh B - Chi nhanh huyén X)

2.Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Nhu B, ba Phing Thi Minh H ¢6 nghia vu
hoan tra cho ba Nguyén Phuong D s tién 4.000.000d (bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3.Vé an phi: Buoc Ong Phan Nhu B, ba Phing Thi Minh H phai ndp 300.000
dong (ba tram ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Phuong D s6 tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong
s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 déng (ba tram ngan dong) theo bién lai
thu s6 0003499 ngay 09 thang 01 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Xuan Loc.

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban &n trong han 15 ngay tron ké tir ngay
tuyén &n. Riéng duong sy vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tron ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhan : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND T.Dong Nai; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND H.Xuan Loc;

- Thi hanh an dan sy H Xudn Loc,
- Nhitng nguwoi tham gia té tung;

- Luu an van;

- Hé so vu an.

Nguyén Thi Hug






