TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2019/DS-PT
Ngay 09-8-2019
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing
Ba Vi Thi Thanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 6 va ngay 09 thdng 8 nam 2019, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong xét xa phic tham cong khai vu an thu 1y sb
28/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01 nam 2019 vé tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban 4n Dan sy so tham s 06/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt phiic tham s 1639/2019/QD-PT ngay
29 thang 4 ndm 2019 va Thong béo vé viéc thay doi thoi gian md phién toa so
2988/TB-TA ngay 26 thang 7 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi B, sinh nam 1973; noi cu tri: Thon C, xa D,
huyén A, thanh phé Hai Phong, c6 mat;

- Bi don: Ong Luong Van E, sinh nam 1970; noi cu trd: Thon C, xa D,
huyén A, thanh phb Hai Phong, c6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thanh G
va ba Nguyén Thi Minh H - déu 1a luat su Vin phong Luat su I thudoc Poan luat su
thanh phd Hai Phong; déu c6 mit.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1973;
noi cu tra: Thon C, xa D, huyén A, thanh phé Hai Phong, c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Luong Vin E 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai 04/6/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn tai
toa an cdp so tham, nguyén don ba Lwong Thi B trinh bay:

Ba B 14 vo cila ong Luong Van L. Ong L va 6ng Luong Vin E 13 anh em con
cha con bac (bd dé ong L va bd dé anh E 1a anh em rudt). Nam 1994, gia dinh ba B
(lac d6 c6 03 khau) duoc Uy ban nhan dan xa D, huyén A, thanh phd Hai Phong
giao 1.440m* dat nong nghiép theo Nghi dinh s6 64/ND-CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh Phu véi thoi han 20 nam, trong d6 c6 232m* dat nong nghiép dién chan quéan
(giap d4t thd cu) tai to ban dd sb 12 thira sb 13 toa lac tai Thon C, xa D, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Thang 10 nam 1994, do 6ng L bi 6m nén vg chong ba B di
ddng ¥ cho bac dau 1a cu Bui Thi M thué dién tich dét canh tac 232m” trong thoi han
20 nam. Vo chéng ba B da giao dién tich dét cho cu M va d3 nhan cta cu M sd tién
1.400.000 dong. Hai bén khong lap vin ban vé thoa thuin nay nhung co ba Poan
Thi N (12 me chong ciia ba B) chimg kién. Nam 2007, 6ng Luong Van L chét; nam
2008, cu Bui Thi M chét. Sau khi cu M chét vo chdng 6ng Luong Vin E (con trai cu
M) tiép tuc quan 1y, sit dung dién tich dat trén. Nam 2014, hét thoi han cho thué dét
ba B dé nghi ong E tra lai dién tich dat c6 232m?, nhung 6ng E khong dong ¥ va dé
nghi ba B chuyén nhuong lai cho 6ng E véi gia 10.000.000 dong hoic 1a dbi dién
tich dat canh tac & vi tri khac nhung ba B khong chap nhan. Nam 2015, chinh quyén
dia phuong thuc hién chinh sach ddn dién doi thira, gia dinh ba B duoc Uy ban nhan
dan x3 D tiép tuc giao dién tich dat néu trén dé canh tac. Tir nim 1994 dén nay, ba B
van ndp tién thué str dung dat nong nghiép. Nam 2017, 6ng E da 1am ngd di bang bé
tong trén phan dién tich dat nong nghiép néu trén. Ba B da nhiéu lan dé nghi éng E
tra dt va dé nghi Uy ban nhan dan xa D giai quyét tranh chap hai bén nhung khong
c6 két qua. Nay ba B khoi kién, yéu cau ong E phai tra lai dién tich dat nong nghiép
232m” néu trén,

Tai Pon dé nghi ngay 08/6/2018; Bdn ty khai ngday 07/6/2018 va qud trinh
gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham bi don - éng Lwong Van E trinh bay:

Nam 1993, 6ng E két hon véi ba Nguyén Thi K va ¢ chung véi me dé ong E
1a cu Bui Thi M. B6 dé 6ng E da chét nam 1985. Nam 1994, do ba B bi bénh ning
phai ndm vién diéu tri, diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén 6ng Luong Vin L
dat van dé chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép 232m?* cho cu Bui Thi M. Do
dién tich dat nong nghiép nam sat dién tich dat thd cu cua gia dinh ong E nén cu M
ddng ¥ va di tra cho ong L 2.400.000 dong. Vi 1a quan hé ho hang, tin tudng nhau
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nén hai bén da khong 1am giay to. Khi ong L dit van dé chuyén nhuong va giao tién
thi ¢6 vo chong ong E va em trai anh E 1a 6ng Lwong Vin O chimg kién. Nam 2008,
cu M chét nén vo chéng ong E tiép tuc sir dung dién tich dat nay. Nam 1998, vo
chong 6ng E 1am nha & va di lam ngd di bang bé tong day khoang 05cm trén dién
tich dt nhan chuyén nhuong ctia 6ng L, ba B. Nam 2016, ba B ¢6 néi chuyén véi vo
chdng 6ng E vé viéc ba N mudn doi lai dién tich dat nong nghiép 232m* ma ong L
da chuyén nhugng nhung ba B néi dat da ban nén me con ba B khong c6 y kién gi
nhung sau d6 khong biét vi 1y do gi ba B lai lam don khoi kién doi lai dién tich dat
nay. Nam 2015, thyc hién chinh sach don dién doi thira, gia dinh 6ng E c6 dé nghi
v6i truong thon giao dién tich dat nay cho gia dinh 6ng E tiép tuc str dung nhung
khong duge. Pén nam 2017, thyc hién chuong trinh nong thon méi, gia dinh 6ng E
dugc Uy ban nhan dén x3 D cdp xi mang dé 1am lai ngd di trén nén ngd cii hét
5.000.000 dong. Khi gia dinh 6ng E 1am ngd, chinh quyén dia phuong va gia dinh ba
B khong phan ddi hay co v kién gi. Nay ba B khai kién doi lai dién tich dat nong
nghiép 232m’, 6ng E khéng dong ¥ vi vo chong éng L, ba B di chuyén nhuong dién
tich dat nay cho cu M tir nam 1994. Qua trinh str dung dién tich d4t, ndm 2005 chinh
quyén di 1ap ho so k§ thuat thira dat bao gdm ca dién tich dat néu trén vao phan dién
tich dét tho cu cua gia dinh ong E duoc quyén sir dung 1a 76 1m?.

Tai Ban tw khai ngay 07/6/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp
so tham nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba K c6 quan hé v6i ong E 1a vo chong. Ba K nhat tri véi ndi dung trinh bay
ctia ong E va khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba B vi thuc té 6ng L, ba B
d3 chuyén nhuong dién tich dit 232m® cho cu M tir ndm 1994 véi gia 2.400.000
dong.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so thdm s6 06/2018/DS-ST ngay
18/12/2018, Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong d3 can ct vao Diéu
691, Piéu 692, Diéu 693, Piéu 695, Diéu 714, biéu 715, Diéu 716, Piéu 718, Diéu
719, Piéu 720, Diéu 721 va DPiéu 726 ctia B luat Dan sy nim 1995; Can ct Diéu
1, Piéu 3, Diéu 20, biéu 31, Diéu 42, khoan 3 Diéu 73, Diéu 78, Diéu 79 cua Luit
Pat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi B: Budc ong Luong Vin E
phai tra ba Luwong Thi B 232m?* dat nong nghiép thudc t& ban do sb 12, thira sb 13,
Thon C, xa D, huyén A, thanh phé Hai Phong. Budc ong Luong Vin E, ba Nguyén
Thi K phai pha d& ngd di, di doi toan bd cdy cau trong trén dién tich 232m” dat
ndéng nghiép thudc to ban d6 sb 12, thira s6 13 Thon C, xa D, huyén A, thanh phd
Hai Phong dé tra dat cho ba B. Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi;



chi phi xem xét tham dinh tai chd; 1di cham thi hanh an; tuyén quyén khang co ddi
v6i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/01/2019, 6ng E khang céo toan bd ban an voi
Iy do 6ng L, ba B da ban cho cu M 14 me dé cta 6ng E dién tich dat nong nghiép
232m* tlr nam 1994

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba B giitr nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Nhat tri voi
quyét dinh ctia ban an so tham, dé nghi Hoi déng xét xir phiic thAm budc bi don -
6ng E phai tra lai dién tich dat nong nghiép 232m°.

Bi don - 6ng E giit nguyén yéu cau khang céo. Ong E va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Khong chip nhin yéu cau khoi kién ciia ba
B vi thuc té cu M d nhan chuyén nhuong dién tich dat nay. Ngoai 10i trinh bay, ba
B khéng xuét trinh dugc chimg ctr vé viéc da duoc giao dién tich dt nay nim 1994
va giao lai naim 2014. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an Tda an cap so tham thu
thap ching ctr chua ddy du dan dén viéc danh gia ching ct khong dang ban chat su
viéc; khong xéac dinh di ngudi tham gia t6 tung trong vu an 14 vi pham nghiém trong
thu tuc to tung nén dé nghi HO1 déng x€t X phuc tham hiy ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba K nhét tri véi 10i trinh bay cta
bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da chép hanh va thuc hién ding céc
quyén va nghia vu cia duong sy quy dinh tai BS luat T tung dan su.

Quan diém cta Kiém sat vién ddi véi khang cao: Toa 4n cap so tham da xac
dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung trong vu an va thu thap ching ct khong dy du
1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua duong sy nén can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua B luat TH tung dan sy,
dé nghi Hoi dong xét xur, chip nhan khang cdo cua bi don - ong E, hity ban an so
tham, chuyén ho so vu 4n cho Toda 4n nhan dan huyén A giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Vétd tung:

[1] Quan hé tranh chép trong vu an 1a vé tranh chip quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia B6 luat T tung dan su thudc thim quyén giai quyét
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cta Toa an. Do vu an c6 khang céo, nén thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong.

- X¢ét khang cdo cua bi don:

[2] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chdp: Mic du ba B khong xuét trinh
duoc gidy to vé viée duoc giao dién tich dat nong nghiép 232m* va chinh quyén
dia phuong khong con luu trit dugc so sach, to ban d6 thé hién viéc giao dat nay
nhung qua cac tai liéu xac minh c6 trong hd so va 10i trinh bay cta cac duong su
déu xac nhan dién tich dat nong nghiép 232m? toa lac tai to& ban dd s6 12, thira sb
13 Thén C, x4 D, huyén A, thanh phd Hai Phong dugc Uy ban nhan dan xi D giao
cho ho gia dinh dong Lwong Van L va ba Luong Thi B vao nam 1994 dé canh tac
theo Nghi dinh s6 64/ND-CP ngay 27/9/1993. Tai thoi diém duogc giao dat ho gia
dinh ba B ¢6 03 khau. Dién tich dat nay giap dat thd cu cua gia dinh cu M.

[3] Nguyén nhan dan dén viéc cac duong sy tranh chéap dién tich dét 1a do ho
trinh bay khong thdng nhét vé 1y do cu M duoc quyén st dung dién tich dit nong
nghiép 232m°. Theo ba B thi nim 1994, do chong ba B 1a 6ng Luong Vin L bi 6m
nén da cho bac dau la cu Bui Thi M (la me d¢é ctuia 6ng E) thué dién tich dat nong
nghiép 232m’ véi gia tién 1a 1.400.000 dong trong thoi han 20 nam. Con éng E, ba
K trinh bay: Nam 1994, do ba B bi dm, phai diéu tri tai bénh vién, dé c6 tién chita
bénh cho ba B, 6ng L chong ba B di sang dit van dé chuyén nhuong dién tich dat
néng nghiép 232m?* cho cy Bui Thi M 12 me dé cua 6ng E véi gia 2.400.000 dong.
Hai bén déu xac nhan do c6 quan hé ho hang, tin tudng nhau nén da khong viét
gidy x4c nhan. Theo ba B thi nam 2014, khi hét thoi han giao dat, thuc hién chinh
sach don dién dbi thira, Uy ban nhan dan xa D d giao lai dién tich dat nong nghiép
232m’ cho ba B. Nhung theo tai liéu thu thip c6 trong hd so thi ndm 2005, Uy ban
nhan dan xa D lai 1ap ho so ki thuat thira dat tai to ban do s 02, thira dat s6 12 toa
lac tai Xom 1 Thon C, xa D, huyén A mang tén chu st dung la 6ng Luong Van E,
dugc quyén sit dung 761m?, trong d6 bao gdm cé dién tich dat cac bén dang tranh
chap. Piéu nay thé hién viéc quan 1y dat dai caa Uy ban nhan dan xa D trén dja ban
con thiéu trach nhiém, chong chéo 1én nhau. Pay ciing chinh 1a mot trong nhiing
nguyén nhan din dén tranh chap quyén st dung dit giita ba B va ong E nén can
kién nghi Uy ban nhan dan xa D khic phuc tinh trang nay.

[4] Ba B va ong E trinh bay khong thong nhat v6i nhau vé viéc da cho thué
hay chuyén nhugng dién tich néng nghiép 232m?; vé kich thudc cu thé cua thia
dat trong khi chtng ctr do Toa an cip so tham thu thap chua lam rd duoc nhimg
van dé nay, vi vy Toa an cdp so thdm can phai thu thap thém ching cir dé danh
gia vo chong ong L, ba B da chuyén nhugng hay chi cho cu M thué dién tich dét
néng nghiép 232m?; kich thudc cu thé cua dién tich dat 232m?. Ngoai ra, Toa an
cap so tham can phai 1am rd co s& phap 1y vé viéc Uy ban nhan dan x3 D d3 giao
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lai dién tich dit nong nghiép 232m? cho ba B vao nim 2014. Néu c6 viéc Uy ban
nhan dan xa D giao lai dién tich dat nong nghiép 232m? cho ba B thi giao cho cé
nhan ba B hay giao cho ho gia dinh ba B va thoi diém nim 2014 va ho gia dinh ba
B gém nhimg thanh vién ndo; can lam rd viéc nguoi st dung dat néng nghiép co
phai déng thué dat nong nghiép khong; néu khong phai dong thué dat nong nghiép
thi ngudi sir dung dat phai dong nhitng khoan chi phi gi, ai 1 nguoi thu va tir nam
1994 cho dén nay ai 1a ngudi da dong cac khoan chi phi ddi véi viée str dung dién
tich dt 232m°. Quan diém ctia Uy ban nhan dan x3 D vé viéc da lap hd so k§y thuat
thira dat tai to ban d6 sé 12 xac dinh 6ng Luong Vin E duoc quyén st dung dién
tich dat dang tranh chap vao nam 2005 nhung dén nam 2014 tiép tuc giao lai dién
tich dat 232m? cho ho gia dinh ba B nhu thé nao....

[5] Nam 1994, Uy ban nhan dan xa D di giao dién tich dat nong nghiép
232m? cho ho gia dinh 6ng L. Tai thoi diém nay gia dinh ong L ¢6 03 khau. Theo
s6 ho khau cua gia dinh ba B dugc Cong an huyén A 1ap nim 2015 gém c6 ba B
chu hd va hai con la anh Luong Van P, sinh nam 1993 va anh Luong Van Q, sinh
nam 1994 nén tai ca hai thoi diém nam 1994 va nam 2014 khi giai quyét tranh
chép dién tich dit nong nghiép 232m? déu lién quan dén quyén va loi ich hop phap
cia anh Q va anh P. Mat khac cu M méi 1a nguoi giao dich véi 6ng L, ba B dé
dugc quan 1y, st dung dién tich dit néng nghiép 232m> Sau khi cu M chét (nim
2007), vo chong 6ng E tiép tuc quan 1y, sit dung dién tich dt nay nhung chua xuét
trinh duoc tai lidu, ching ctr chimg minh cu M da cho vo chong 6ng E duoc quyén
stt dung dién tich dat nén Toa an cdp so thim can phai dwa nhitng ngudi thudc
hang thira ké thtr nhat ctia cu M vao tham gia t6 tung trong vu an dé lam r3. Theo
10i trinh bay cta ong E va xac nhan cia Uy ban nhan dan xa D thi cu M ¢c6 06
ngudi con dé. Vi vay, Toa an cap so tham phai dua nhitng ngudi néu trén vao tham
gia td tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia lién quan trong vu
an do trong truong hop c¢6 du chimg ctr dé xac dinh cu M da nhan chuyén nhuong
dién tich ctia ong L, ba B thi nhitg ngudi nay s& co quyén hudng thira ké di san
ctia cy M. TUr nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thiy rang Toa an
cap so tham khong dua nhimg nguoi néu trén vao tham gia t6 tung trong vu 4n 13
vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nhitng ngudi nay. Toa an cap so thim con thu thip ching cir chua day du dé
c6 can ctr khach quan giai quyét vu an ma tai phién toa phuc thim khong thé thuc
hién bd sung duoc, vi vay can chép nhan khang céo ctua bi don, hiy ban an so tham
va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so thdm giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so
tham - khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& an phi:



[6] Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi dan su so tham dugc xac dinh
lai khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham - khoan 3 Piéu 148 ctia BO luat TS tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7] Do ban 4n so tham bi hay nén bi don - ong E khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh cta phép luat - quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 cta Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T tung dan su;

Cian ctr khoan 3 Diéu 148 cua B luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Xtr: Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Luong Vin E.

1. Hy ban an so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 18/12/2018 cua Toa an nhan
dan huyén A, thanh phé Hai Phong; chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén A, thanh phd Hai Phong giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

- Vé 4n phi dan su phuc tham: Ong Luong Vian E khong phai chiu tién 4n phi
phuc tham. Tra lai 6ng Luong Vin E s6 tién tam Gmg an phi phtic tham 1a 300.000
dong theo Bién lai thusé 0011399 ngay 08 thang 01 nim 2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su (€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén A, TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén A, TP Hai

Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuwong






