TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 36/2019/DS-PT
Ngay 30 - 10 - 2019
V/v: Tranh chip quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- TV4nh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hai.

Cdc Tham phdn: Ong Lo Van Diét.

Ong B3 Tuén Long.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét
xu phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 39/2019/TLPT-TC ngay 13 thang 9 ndam
2019 ve viéc Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 40/2019/QD-PT ngay
19 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Doanh nghi¢p tu nhan Kinh doanh téng hop T. Dia chi: S6
nV4 78, tieu A, xa B, huyén C, tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 08 thang 3 nam
2017): Ong Duong Van V, chirc vu: Pho Giam doc. Co mat.

- Bi don: Ong B Van V1, ba Nguyén Thi V2. Dia chi: Tiéu A6/3, xa B,
huyén C, tinh Son La. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Db Xuan V3, chi Nguyén Thi Thu V4. Dia chi: Tiéu A6/3, x4 B,
huyén C, tinh Son La. Anh V3 c6 mat, chi V4 vang mat.

- +Ba Tra‘i,n Thi V5, 6ng Lé Van V6. Dia chi: D6i 9, xa A, huyén B, Thanh

pho Ha No6i. Vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong D6 Van V1 1a bi don va anh P4 Xuan V3 Ia



ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Trong don khdi kién, cac ban ty khai va qud trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don Doanh nghiép tu nhdan Kinh doanh tong hop T trinh bay:

Ngay 29/6/2004, Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) tinh Son La ban
hanh Quyét dinh s6 1789/QP-UB vé viéc phé duyét Du an dau tu xay dung co
so ha tang khu dan cu ngé ba B (giai doan 1) huyén C. Ngay 28/10/2004, UBND
tinh Son La ban hanh Quyét dinh s6 4049/QD-UB vé viéc thu hoi dat ciia cac to
chtic, ca nhan giao cho Doanh nghiép tu nhan xdy dung T1 dé trién khai Du an
dau tu xdy dung Khu do thi méi ngd ba B, x& B, huyén C. Ngay 28/4/2005,
UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 333/QD-UB vé viéc thanh 1ap Hoi
d6ng giai phong mit bang huyén C.

T nam 2005 dén nam 2009, Hoi dong giai phong mat bang huyén C da
tién hanh ba dot dén bu giai phong mat bang theo cac quyet dinh: Quyét dinh sb
864/QP-UB ngay 31/8/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai phong mat
bang cong trinh xay dung Khu d6 thi ngi ba B, huyén C, tinh Son La (b6 sung
dot 2); Quyét dinh s6 174/QD-UB ngay 22/3/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén
bu giai phong mat bang dot 01 cong trinh: Khu do thi nga ba B, huyén C; Quyét
dinh s6 422/QD-UB ngay 22/5/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai phong
mat béng cong trinh xdy dung Khu d6 thi ngé ba B huyén C, tinh Son La (dot
2); Quyet dinh s6 1547/QD-UB ngay 14/11/2008 vé viéc phé duyét phuong an
gia tri dén bu giai phong mit bang Du an Khu d6 thi moi ngé ba B (giai doan 1)
huyén C, tinh Son La. Hang muc: Puong s6 5 Khu d6 thi méi nga ba B nat giao
thong v6i Qudc 16 6 cil.

Thue hién cac quyét dinh néu trén, ngay 10/8/2009, UBND x4 B da ban
hanh Thong bao s6 69/TB-UBND yéu cau tit ca cac t6 chirc, cd nhan khong
duoc xay du:ng va mua ban dat trai phép trong quy hoach dy an khu d6 thi méi
B; cac ho gia dinh da xay dung nha trén dat trong quy hoach phai gilt nguyén
hién trang dé Hoi dong GPMB khu d6 thi méi kiém dém, dén bu. Dong thoi,
thong bao cac glay to giao dat, tam giao dat do UBND x4 trudc day cap dé lam
hé so, thi tuc cap quyén sir dung déu khong c6 gia tri phap 1y.

Ngay 01/01/2011, UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh sé 1540/QD-
UBND giao cho Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T (viét tit 1a
Doanh nghiép T) lam chu dau tu thuc hién dy an thay cho Doanh nghiép tu
nhan xay dung T1. Pén nam 2012 thi thyc hién xong viéc chi tra tién dén bu giai
phéng mat bang Ngay 09/4/2012, UBND tinh Son La ban hanh quyét dinh s6
656/QD-UB vé viéc thu hoi 395. 750m2 dat caa Doanh nghiép tu nhan xay dung
T1 tai xd B, huyén C dé giao cho Doanh nghiép T va UBND huyén C quan .
Ngay 27/4/2012, S¢ tai nguyén & Moi truong tinh Son La, UBND huyén C,
UBND x& B va cac phong, ban ctua huyén C da t6 chirc ban giao dét tai thue dia



cho Doanh nghi¢p T theo bién ban ban giao dat ngay 27/4/2012. Ngay
16/7/2013, UBND tinh Son La ban hanh Quyet dinh so 1482/QD-UBND v¢
viéce cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha 0 va cac tai san
khac gan lién v6i dit sé BO 082912 cho Doanh nghiép T véi tong dién tich 1a
41.483,1m? tai Khu d6 thi méi ngd ba B, x& B, huyén C, tinh Son La.

Sau khi Doanh nghiép Btc Thiang duoc giao dat, gia dinh ong P4 Vin
V1 va ba Nguyén Thi V2 (trt tai: Tiéu A6/3, x4 B, huyén C, tinh Son La) da
1an chiém mot phan thira s6 52/7 va mot phan thira s6 52/8 tai T ban d6 quy
hoach chi tiét sir dung dat ty 1& 1/500 Khu dan cu khu d6 thi méi ngd ba B nam
trong tong dién tich dat Doanh nghiép T dugc cip theo Quyét dinh sb
1482/Qb-UBND ngay 16/7/2013 cua UBND tinh Son La.

Khi gia dinh 6ng ba V1 V2 tién hanh xiy dung cong trinh trén dat, T6 quy
tac d6 thi xa B da 1ap bién ban vi pham hanh chinh va yéu cau gia dinh 6ng ba
V1, V2 ngung thi cong xay dung cOng trinh nhung gia dinh 6ng ba V1 V2 van
c¢d tinh vi pham. Két qua xem Xx¢t, tham dinh tai chd x4c dinh téng dién tich dat
6ng ba V1 V2 da lan chiém 1a 82,7m? gdm 27,7m? thudc thira s6 52/7 va 55,0m?
thudc thira s6 52/8 to ban d6 quy hoach chi tiét str dung dat ty 1¢ 1/500 Khu d6
thi m&i nga ba B.

Doanh nghiép T cho rang viéc sir dung dat cia gia dinh 6ng ba V1 V2 la
khong hop phap, lam anh hudng dén cac ho dan da nhan chuyén nhugng dat ciia
Doanh nghiép nén da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc gia dinh 6ng ba
V1 V2 phai thao do tai san trén dat va tra lai toan bd dién tich dat 1an chiém cho
Doanh nghiép T.

Tai phién toa so tham, Doanh nghiép T gitt nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi hd tro cho gia dinh 6ng ba V1 V2 tién cong ton tao dat va chi phi di doi
tai san trén dat vai sd tién 1a 15.000.000 dong.

Bi don 6ng B Van V1 va ba Nguyén Thi V2 trinh bay:

Nam 1993, 6ng ba mua cua ba Tran Thij V5, sinh nam 1957 (hién dang tra
tai: P6i 9, x B, huyén C, Thanh ph Ha Noi) thira dat c6 chiéu rong khoang 10m,
chiéu dai khoang 13 dén 14m tai tiéu khu 1, x3 B, huyén C, tinh Son La. Trén
dat c6 01 ngoi nha gd dé ¢ va ép mat. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba c6 lam
gidy to viét tay, khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuong.

Vé ngudn goc, dién tich dat nay ba V5 nhan chuyén nhuong cia mot
ngudi tén 13 Chinh nhung chua c6 gidy ching nhin quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng ba da xay chan mong tuong dé xac dinh ranh gioi dat
véi cac ho xung quanh va sir dung 6n dinh dén nim 2003, cac bén khong c6
tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong dt.

Nam 2003, UBND x3 B thu hdi dién tich dt néu trén dé quy hoach xay
dung cho B va d bdi thuong cho gia dinh 6ng ba mot thira dat khac rong 05m,
dai 17m tai tiéu khu 1, xd B (thuoc 16 ‘3), mot bén giap ba Thanh va mét bén

giap V7. Khi do, ba Tran Thi V5 1a chd V5 thiét voi gia dinh, dat lai co nguon
gbc mua ciia ba V5 nén ba V5 da dang ra lam tha tuc nhan boi thudng dat, vi
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vay viéc boi thuong duoc thuc hién truc tiép véi ba V5 nhung nguoi st dung dat
truc tiép 1a gia dinh 6ng ba. Viéc bdi thuong da dugc dai dién UBND xa B ban
giao dat va lap bién ban ban giao, c6 xac nhan ciia UBND x4 kém theo so dd
thira dat cho ba V5. Sau khi nhan giao dét, gia dinh 6ng ba da db dat va chén coc
dé xac dinh ranh gi¢i dat, ddng thoi trong rau trén dat tir nim 2003.

Sau d6, khi thyc hién quy hoach Khu dé thi B da d6 dat tran vao phan dat
cua dng ba dang st dung, che 1ap cac coc mbc dat. Ong ba da cé ¥ kién nhung
khong duoc UBND xi B giai quyét. Khi thdy c6 ho dan khac st dung dat, ong
ba hoi thi dugc biét ho da nhan chuyén nhuong cua Doanh nghiép T. Vi vay,
khoang nam 2008 - 2009, 6ng ba budc phai quay vé sir dung dién tich dat cii cua
gia dinh d3 nhan chuyén nhuong cta ba V5 ma UBND x4 di thu hdi trude do.
Pén dau nam 2017, ong ba cho con trai 1a Pd Xuan V8 xay dung mot ngdi nha
cap bdn cung cong trinh phu dé ¢ va cho thué tro.

Vé Dy an xay dung Khu d6 thi méi ngd ba B, 6ng ba c6 biét nhung khong
nhan dugc bat cir van ban, quyét dinh thu hoi dat ndo cua co quan nha nude co
tham quyén, khong duoc x4, tiéu khu quéan triét ndi dung cia cac vin ban thu hoi
dat cling nhu chua duoc dén bu theo quy dinh. Doanh nghiép T di chiém doat
thira dat dugc UBND x3 B giao cho ba Tran Thi V5 ma 6ng ba dang sir dung. Vi
vy, 6ng ba budc phai quay vé str dung dién tich dit cii ciia gia dinh ¢ ngudn
gbc nhan chuyén nhuong cua ba V5.

Ong ba cho rang viéc str dung dat cua gia dinh 1a hop phéap, dung dién tich
dat nhan chuyén nhuong, 6 ‘ngudn gbc dat 13 rang. Ong ba da thanh toan day du
tién cho chu ¢t nén co quyén str dung dién tich dat néu trén. Viéc UBND tinh
Son La cép dat cho Doanh nghiép T 1a khong dung quy dinh, cap dat khi co
nguoi dang su dung dat nhung khong c6 thu tuc thu héi, cap chong chéo lam anh
huong dén quyén loi cta 6ng ba. Do do, ong ba khong dong y d6i véi yéu cau
khéi kién cua Doanh nghi¢p T. Ong ba dé nghi dugc tiép tuc str dung thira dat
néu trén va cam két thuc hién day du cac nghia vu ddi v6i nha nude dé xin cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, ong ba V1 V2 cung cap gidy chuyén nhuong dat
ngay 9/9/2000 gitra ba Tran Thi V5 va ba Nguyen Thi V2, x4c dinh thoi diém
nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat tai tiéu khu 1, xa B, huyén C 13 nim
2000. Pong thoi khang dinh viée sir dung dat ciia gia dlnh 1a hop phap va bac bo
toan bo tai liéu, chimg cir Doanh nghiép T cung cap Vi cho rang cac chung clr
nay khong co6 gia tri phap 1y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Xudn N3 va chi Nguyén
Thi Thu V4 trinh bay:

Anh V3 la con trai ctia dng P Vin V1 va ba Nguyén Thi V2. Nam 2016,
6ng ba V1 V2 cho anh va vo 1a chi Nguyén Thi Thu V4 thira ¢4t ma 6ng ba
nhan chuyén nhugng cua ba Tran Thi V5 vao nam 2000 tai tiéu khu 1, xa B,
huyén C dé 1am nha ¢ va cho thué tro. Viéc cho dit chi duogc trao d6i bﬁng
miéng, khong 1ap thanh vin ban. Trong qué trinh xay dung, UBND xi B c6 dén
lam vi¢c nhung khong gdp anh V3 nén anh chi nghe tho xay no6i lai. Anh chi
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khong nhé chinh xé4c chi phi xay dung cong trinh trén dat 1a bao nhiéu.

Anh chi cho rﬁng viéc Doanh nghiép T khai kién doi lai thura tich dat caa
gia dinh 13 khéng c6 cin ctr. Gia dinh anh chi d3 sir dung thira dat nhan chuyén
nhuong cta ba V5 tir nam 2000 dén ndm 2003 thi bi UBND x4 B thu hdi dé lam
chg B va duoc bdi thuong bang mot thira dat khac theo so d6 giao dat cho ba
Tran Thi V5. Tuy nhién, thira dat nay dd bj Doanh nghiép T da chuyén nhuong
cho ngudi khac nén gia dinh anh chi budc phai quay vé st dung thira dat gia
dinh d4 nhan chuyén nhuong cta ba V5 tir naim 1993. Gia dinh anh chi khdng
biét viec UBND tinh Son La di giao thira dat nay cho Doanh nghiép T va ciing
khong duoc dén bu giai phong mit bang. Do d6, anh chi khong dong v tra lai dat
cho Doanh nghiép T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van V6 va ba Tran Thi V5
trinh bay:

Nam 1980, dng ba 1én Son La sinh séng va tam tra tai X4 B, huyén C, 6ng
ba khong dang ky ho khau thuong tra nén chua dugc UBND x4 giao dat. Bén
nam 1990 thi ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Chinh (khong nhé rd ho tén, hién
da chét) mot thira dat tai tiéu khu 1, xa B, huyén C, tinh Son La. Ngudn gdc thira
dat nay do UBND xa B giao cho mot s6 ho c6 ho khau thudng tra, trong d6 co
ho ong C. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng ba sir dung dét dé 1am nha & va
quay mat mia. Ong ba da ting dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dbi
v6i dién tich dat ‘nay nhung sau do bi thu héi do nguoi cap so sai nén thura dat
nay chua duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Pén cudi nam 2002, UBND xi B giai phong mat bang dé thyc hién quy
hoach cho thi tir B nén ba V5 da lam don dé nghi cap dat ¢ va dugc UBND x4
giao cho manh dat tai 16 3, rong 05m, dai 17m tai tiéu khu 1, xi B, huyén C kém
theo bién ban giao dat. Ong ba da dong coc 04 goc dé le‘lm ranh gi6i dat va sir
dung dat dé trong mau duoc khoang 02 nam thi ong ba di vé qué mot thoi gian,
khi 1én da thay Doanh nghi¢p T do dat trum Ién dat cua 6ng ba. Vi vay, ong ba
da lam don yéu cau UBND x4 B giai quyét nhung UBND x4 va Doanh nghiép T
dun day trach nhiém khong giai quyet trong khoang 02 nam. Do do6, ba da quay
vé dién tich dat cii cua gia dinh dé str dung, lic nay trén dat UBND x4 da xay
dung bé nude cua cho.

Sau khi quay vé sir dung thira dat cii dugc khoang 01 nam, khoang nam
2007 - 2008, 6ng ba dd chuyén nhuong mot phan dién tich dit mua cua 6ng
Chinh, chiéu rong khoang 10m, chiéu dai khoang 14m cho 6ng ba V1 V2. Khi
chuyén nhuong, hai bén di lam gidy to viét tay, khong co xac nhan cia UBND
x4. Ong ba di giao dat cing hd so giao dit 16 3 cho ong ba V1 V2 va da nhan du
tién ctia 6ng ba V1 V2 (ng ba khong nhé chinh xac 1 bao nhiéu tién). Hién tai,
tat ca cac tai liéu lién quan dén thira dat nhu bién ban giao dat hay gidy chuyén
nhuong déu do 6ng ba V1 V2 giir, 6ng ba khong luu giit. Ong ba xac dinh viéc
chuyén nhuong dat da thuc hién xong va khong c6 tranh chap gi.

Ong ba cho rang viéc Doanh nghiép T khoi kién yéu cau ong ba V1 V2
tra lai thira dat 1an chiém 1a khong c6 can ctr. Bdi vi, gia dinh 6ng ba dugc
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UBND x4 B giao dat 16 3 nhung Doanh nghiép T khong thu hoi, khong bodi
thuong dit hay tai san gi ma di lay dét ciia ong ba nén 6ng ba budc phai quay
vé thira dat cii ctia gia dinh (nhan chuyén nhuong cua 6ng Chinh) dé sir dung.
Nay gia dinh 6ng ba da ban lai d4t cho ong ba V1 V2 thi ong ba V1 V2 c6
quyén st dung, Doanh nghiép T khong c6 quyén doi lai.

Tai ban dn ddn sw So tham so 16/2019/DS-ST ngay 31/7/2019, Toa an
nhan dan huyén C, tinh Son La da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 271, Piéu
273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; cac Piéu 23, Pidu 25, Piéu 36 Luat Dat dai
nam 1993; khoan 1 Diéu 40, Diéu 43, Diéu 44 Luit Dat dai nam 2003; Piéu 8,
Piéu 18 Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé bdi thuong hd tro tai
dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat; Diéu 166, Diéu 174, khoan 1 Dicu 203 Luat
Pat dai nam 2013; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14:

Tuyén xu:

Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Doanh nghiép tu nhan Kinh
doanh tong hop T vé viéc budc ho gia dinh ong PS Vian V1 va ba Nguyén Thi V2
phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cta doanh nghiép.

Buoc ho gia dinh ong D6 Vin V1 va ba Nguyén Thi V2 tra cho Doanh
nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T dién tich dat 1a 82,7m? (dat di trir V4nh
lang giao thong tuyén duong s6 20 khu d6 thi). Trong d6: 27,7m? thudc thira sd
52/7 va 55,0m? thudc thira dat s6 52/8 to ban d6 quy hoach chi tiét sir dung dat
ty 1¢ 1/500 khu d6 thi moi nga ba B, xa B, huyén C, tinh Son La. Pat da duoc
cap cung voi Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BO 082918, vao so cap Giay chirmg nhan quyen st dung dat so
CT 00086 theo Quyet dinh s6 1482/Qb-UBND ngay 16/7/2013 v€ viéc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T tai khu d6 thi méi nga ba
B, xa B, huyén C, tinh Son La. Vi tri thira dét cu thé nhu sau:

Phia Bic gidp tuyén duong sé 20 ¢ chiéu dai tir mbc 2 dén moc 5 1a
7,04m;

Phia Bong c6 chiéu dai tir moc 2 dén mdc 3 13 12.2m;
Phia Tay c6 chiéu dai tir mbc 4 dén moc 514 12,31 m;
Phia Béc c6 chiéu dai tr moc 4 dén mbde s6 5 1a 12,31m.
Trong do:

Méc 1 dugce do tir diém giao giita tim tuyén s 5 va tim tuyén s6 20 dén
di€m 57m trén tim tuyén 20;

Mbc 2 duoc do tir moe 1 dén diém dai 8,39m vé phia Nam,;
Mbc 3 duoc do tir moc 2 dén diém dai 12,2m vé phia Nam,;

Mbc 4 duogc do tir mbe 3 dén diém dai 6,46m vé phia Tay;
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Mdc 5 dugce do tir moc 2 dén diém dai 7,04m vé phia Tay.

(Theo so do hién trang sir dung dat dang tranh chdp gitta Doanh nghiép T
va hé gia dinh 6ng Bé Van V1 kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
22/5/2019).

Budc 6ng Db Vin V1, ba Nguyén Thi V2 va anh P Vin V3, chi Nguyén
Thi Thu V4 phai thio d, di doi toan bo tai san, vét kién tric trén dién tich dat
trén dé giao dat cho Doanh nghiép tuw nhan Kinh doanh tong hop T theo dung quy
dinh cua phap luat.

Chap nhan viéc Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T hd trg cho
ho ong V1 va ba V2 so tien cdi tao dat va chi phi di doi tai san trén dat 1a
15.000.000d (Mwoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban én so tham con xir 1y chi phi t6 tung, quyét dinh an phi va
tuyén quyén khang cdo cua cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 12/8/2019, ong P4 Vin V1 1a bi don va anh
P4 Xuan V3 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khang co khong nhat tri
voi toan bo ban an so thiAm ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Son La.

Tranh tung tgi phién toa phuc tham:

Y kién cua nguoi khang cao 6ng DS Vian V1 13 bi don va anh D6 Xuén V3
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén khéang cao, dé nghi Hoi
dong xét xtr phdc tham xem xét, danh gia khach quan, toan dién cac ching cir do
6ng ba V1 V2 da cung cap dé cong nhan dng ba V1 V2 c6 quyén sir dung hop
phap d6i véi dién tich dat dang tranh chap.

Ba Nguyén Thi V2 nhit tri véi y kién cua ong D6 Vian VIc va anh Do
Xuan V3, dé nghi Hoi dong xét xu phuc tham cdng nhan gia dinh 6ng ba co
quyen su dung hop phap doi véi dién tich dat dang tranh chap.

Nguyén don Doanh nghiép T gitt nguyén yéu cau khai kién, khong nhat tri
d6i véi toan b noi dung khang cao cua ong DS Van V1 va anh DS Xuan V3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n duge thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Xét khang cao cua ong
P4 Vian V1, anh D5 Xuan V3 lam trong thoi han quy dinh, can chap nhan vé
hinh thirc va khong chap nhan vé noi dung.

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan s, dé nghi giir nguyén ban
an so tham so 16/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 caa Toa an nhén déan huyén C,
tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong ho so vy an duoc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xur phiic tham nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap dit dai giita cac duong
su da dugc UBND xa Co Noi hoa glal nhung khong thanh. Nguyén don Doanh
nghiép T co Gidy chtng nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat nén Toa an cip so tham thu ly, giai quyet vu an la cé can
ctr, dang tham quyén quy dinh tai khoan 6 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su va
khoan 1 Diéu 203 Lu4t Pat dai nam 2013.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an cap so tham da tién hanh cac bién
phap xac minh, thu thap ching ci va tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va hoa giai theo ding quy dinh tai cac Diéu
97, 208, 209, 210 va 211 B0 ludt t6 tung dan sy. D6i véi cac tai ligu, chimg cu
nhu: Bién ban vi pham hanh chinh ngay 06/5/2016 ctia T6 quy tic xa B; Quyét
dinh s6 98/QD-UBND ngay 25/5/2016 ctia Chu tich UBND xa B vé viéc dinh
chi thi cong x4y dung cong trinh vi pham trat tu xdy dung; Quyét dinh sd
99/QDb-UBND ngay 30/5/2016 cua Cha tich UBND x3 B vé viéc cudng ché pha
dd cong trinh vi pham trat tu xdy dung ddi voi gia dinh 6ng ba Puc Mau duoc
Toa an cap so tham cong bd tai phién hop ngay 18/6/2019, c6 sy tham gia cua
ong Pd Van V1 va anh Bd Xuan V3, khong phai khong duoc cong bd nhu noi
dung don khang céo ctuia 6ng V1 va anh V3.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dit cua ong DS Vin V1 va ba
Nguyén Thi V2:

Qua trinh giai quyét vu an, dng ba V1 V2 xac dinh thira dat dang tranh
chip c6 nguén gbc nhan chuyen nhuong cua ba Tran Thi V5 tir nam 2000, viéc
chuyén nhuong c6 1ap Gidy chuyén nhugng dat Vlet tay dé ngay 09/9/2000.
Sau khi nhan chuyén nhuong, dng ba sir dung dat 6n dinh dén nam 2003 thi bi
thu hoi dé xay dung cho B. Gia dinh 6ng ba di dugc bdi thudng mot thira dat
khéac tai 16 3, ba V5 1a ngudi dung ra 1am thi tuc boi thudng con 6ng ba 14
nguoi truc tiép s dung dat. Sau khi thira dt tai 16 3 bi thu hdi va giao cho
Doanh nghiép T thi 6ng ba quay lai va tiép tuc st dung thira dat d3 nhan
chuyén nhuong cua ba V5 (thira dat hién nay dang tranh chap). Pén nam 2017
thi dng ba cho con trai 1a Pd Xuan V3 xay dung mot ngdi nV4 cip bon cing
cong trinh phu dé & va cho thué tro.

Ba V5 xéac nhén c6 viéc chuyén nhuong thira dat dang tranh chép cho
Ong ba V1Vva. V& ngudn gbc dat: Ba V5 cho rang thua dat ‘dang tranh chép c6
nguodn gbc 1a caia UBND xi B giao cho mot s6 ho c6 hd khau thuong tra, trong
do co 6ng V7 (khong nhd 16 ho, hién da chét). Nam 1990, 6ng V7 chuyén
nhuong lai thira dat néu trén cho gia dinh ba sir dung dén nam 2003 thi bi giai
toa dé thuc hién quy hoach cho thi ta B. Sau d6 gia dinh ba dugc cdp mot thira



dét khac tai 16 3. Dén khi thira dat nay bi thu hoi va giao cho Doanh nghiép T
thi gia dinh ba quay lai su dung thura dat cti (thtra dat hién nay dang tranh
chap), dén khoang nam 2007 - 2008 thi chuyén nhugng cho 6ng ba V1 V2.

Xet loi khai cua ong ba V1 V2 va ba V5 c6 sy mau thuan Vé thoi diém
chuyen nhuong quyen str dung dat. Mic du dng ba Bic Mau c6 xuat trinh Gidy
chuyén nhuong viét tay ngay 09/9/2000 (ban pho t6) nhung van ban nay khong
c6 xac nhan cua co quan c6 tham quyén quan ly dat dai nén khong c6 co s¢ dé
xac dinh chinh xac thoi d1em nhan chuyén nhuong va st dung dat cua ong ba
V1 V2. Qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham, phuc tham ba V5
déu co don dé nghi xét xtr ving mat nén Toa an hai cap khong thé tién hanh d6i
chét giita cac duong su theo quy dinh tai Diéu 100 Bo luat té tung dan su.

M3t khac, cin ct vao thdng tin thé hién trén manh ban d6 F48-101-224
khu vuc xa B do So dia chinh (nay la S& Tai nguyén va Moi truong) tinh Son
La phé duyét naim 1999, ty 18 1/5000, d6i chiéu véi S6 muc ké xa B nam 1999
6 co sd Xac dinh: Tai thoi diém nay, hién trang thira dat dang tranh chép la dat
trong, chua duoc giao cho ca nhan, t6 chuc nao quan Iy, st dung. Két qua xac
minh ctia Toa 4n cap so tham ciing xac dinh: Thira dat dang tranh chap thuoc
quy hoach cho Trung tam thi tr Co Noi, khi thyc hién dy an, UBND xa B
khong boi thudng vé dat va tai san trén dat vi thira dat nay co nQUOn goc la dat
5% cua Xi va sau d6 da xay dung mot bé nudc cua cho trén dat. Pén nam 2005
thi ban giao cho Doanh nghiép tu nhan xay dung T1, sau d6 la Doanh nghi¢p T
dé thyc hién du an Khu do thi méi ngd ba B, phu hop véi viée ba V5 cho rang
khi gia dinh ba quay lai sir dung dt thi trén dat c6 xay dung mot bé nudc cua
cho.

Mic du ba V5 cho riang thira dat dang tranh chap do UBND x4 B giao
cho dng Chinh (dd chét), sau d6 ong Chinh chuyén nhuong lai cho ba va ba
chuyén nhuong lai cho ong ba V1 V2. Thira dat nay gia dinh ba da ting duogc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat nhung sau dé bi thu hoi do cap sal.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba V5 va 6ng ba V1 V2 déu khong xuat
trinh duoc gidy to chimg minh vé viéc giao dat viéc boi thuong khi thu hoi
dat; khong Xuat trinh dugc gidy ching nhan quyén sur dung dat hoic mot trong
cac loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Hon nita, UBND xa B ciing khong ¢6 tham quyén dé giao dat nén khong co co
s& dé xac dinh ngudn gbc dat, qua trinh st dung dat va quyen st dung hop
phap cua 6ng ba Buc Mau dbi véi dién tich dat dang tranh chép.

[2.2] V& viéc giao dat va sir dung dat cua Doanh nghiép T:

Du an dau tu xay dung Khu d6 thi méi ngd ba B, huyén C, tinh Son La
dugc phé duyét va trién khai theo Quyét dinh sé 1789/QD-UB ngay 29/6/2004
va Quyét dinh s6 4049/QD-UB ngay 28/10/2004 cua Uy ban nhan dén tinh Son
La. Doanh nghiép tu nhan xay dung Truong Son duoc UBND tinh giao dé thuc
hién dy an. Cong tac dén bu, gidi phong mat béng duoc thuc hién tir nam 2005
dén nam 2009 theo Quyét dinh sé 864/QD-UB ngay 31/8/2005, Quyét dinh sb
174/QD-UB ngay 22/3/2005, Quyét dinh sé 422/QD-UB ngay 22/5/2005 va
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Quyét dinh s6 1547/QD-UB ngay 14/11/2008 cua UBND huyén C. Ngay
10/8/2009, UBND xd B ban V4nh Thong bao sO 69/TB-UBND dé pho bién dén
nhan dan tit ca cac ban, tiéu khu trong toan xa biét vé viée trién khai thuc hién
du an.

Ngay 01/01/2011, UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh s 1540/QD-
UBND giao cho Doanh nghiép T lam chu dau tu thuc hién dy 4n thay cho
Doanh nghiép tu nhan xay dung T1. Sau khi thyc hién xong viéc chi tra tién dén
bu, giai phong mat bang, ngay 09/4/2012, UBND tinh Son La tiép tuc ban hanh
quyét dinh s6 656/QD-UB vé viéc thu hdi 395.750m? dat ciia Doanh nghiép tu
nhan xay dyng T1 tai xa B, huyén C dé giao cho Doanh nghiép T va UBND
huyén C quan ly. Ngay 27/4/2012, S¢ tai nguyén & Mo truong tinh Son La,
UBND huyén C, UBND xa B va cac phong, ban cua huyén C da té chirc ban
giao dét tai thuc dia cho Doanh nghi€p T. Ngay 16/7/2013, UBND tinh Son La
ban hanh Quyet dinh s6 1482/QDB-UBND vé viéc cap glay ching nhéan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat cho
Doanh nghiép T véi tong dién tich 41.483,1m? dat tai Khu d6 thi méi nga ba B,
xa B, huyén C, tinh Son La.

Xet viée phé duyét, trién khai, thu hoi, ban giao dat dé thyc hién du an
va viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Doanh nghiép T tai Khu
d6 thi mai ngé ba B, huyén C dugc cac cap co tham quyén thyc hién (ding trinh
tu, tha tuc quy dinh nén c6 co s¢ xac dinh Doanh nghiép T ¢6 quyén sir dung
hop phap ddi voi phan dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat s6 52/7 va
52/8 to ban dd quy hoach chi tiét sir dung dat ty 16 1/500 Khu d6 thi méi ngi ba
B, x&@ B, huyén C, tinh Son La.

[2.3] Vé dién tich dat dang tranh chap:

Theo don khéi kién, nguyén don Doanh nghiép T yéu cau Toa 4n budc bi
don 6ng ba V1 V2 va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Tung, chi Ha
tra lai phan dién tich dat da lan chiém cua doanh nghiép.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 15/8/2017 va 22/5/2019,
Toa an cap so tham xac dinh tong dién tich dat gia dinh 6ng ba V1 V2 dang st
dung la 122,5m?; dién tich dat dang tranh chap la 82,7m? gom: 27,7m? thudc
thira s6 52/7 va 55,0m? thudc thira s6 52/8 t& ban d6 quy hoach chi tiét sir dung
dat ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi ngd ba B, xa B, huyén C, tinh Son La nam trong
122,5m? dét gia dinh 6ng ba V1 V2 dang sir dung, tir can tiép giap voi dét cua
Doanh nghi¢p T, hanh lang giao thdng va phan dat gia dinh 6ng ba V1 V2 dang
su dung (khong tiép giap vai cac ho gia dinh khac). Qua trinh xem xét, tham
dinh tai chd va tai phién toa so tham, phtc thim cac duong su nhat tri voi két
qua xem xét, tham dinh tai chd va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat nén xac dinh tong dién tich dat dang tranh chap 1a 82,7m? cé vi tri,
tt can tiép giap néu trén.

[2.4] V& viéc boi thudng khi nha nude thu hoi dat:

[2.4.1] Dbi véi dién tich dat dang tranh chap:
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Nhu da phén tich tai myc [2.1] va [2.2] thi 6ng ba V1 V2 khong co gidy
ching nhan quyén su dung dat va khong du diéu kién dé dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dt dai nim 2003 nén
khong du diéu kién dé duoc boi thuong khi thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu
42 Luat Dat dai nam 2003 va Piéu 8 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cta Chinh phii vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat.

Pbi v4i tai san trén dat do gia dinh ng ba V1 V2, truc tiép la anh B
Xuan V3 xay dung: Cac tai san nay hinh thanh tor ndm 2016, sau khi Doanh
nghiép T di duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat (nim 2013). Viéc
xdy dung cac cong trinh trén dat khong dugc sy dong ¥ ciia Doanh nghiép T va
da bi UBND x4 B xir phat vi pham hanh chinh va cudng ché pha d& cong trinh
vi pham trat tu xay dung d6 thi nén khong thudc truong hop duoc boi thuong
tai san theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh phu.

[2.4.2] Doi véi dién tich dat do UBND xa B giao cho ba V5 theo don xin
cap dat ngay 29/11/2002: Viéc giao dat caa UBND xa B la khong dang tham
quyén quy dinh tai cac Piéu 23, 25 va 36 Luat Dat dai nam 1993 nén ngay
10/8/2009. Ngay 10/8/2009, UBND x4 B di c6 Thong bao sd 69/TB-UBND
xac dinh cac glay to giao dat, tam giao dat do UBND xa trudc day cap dé lam
hd so thil tuc cap quyén sir dung dat déu khong co gia tri phap ly. Mat khac,
theo két qua xac minh cua Toa an cap so tham thi thira dat ba V5 duoc UBND
xd B giao theo don xin cap dat ngay 29/11/2002 khong lién quan dén thira dat
dang tranh chap theo yéu cau khoi kién cua Doanh nghiép T, 6ng ba V1V2 la
bi don khoéng c6 yéu cau phan tb, ‘nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an cip so thim khong xem xét, giai quyét C4c VAN
dé lién quan dén thura dat nay trong cing mot vu 4n 1a c6 can cu, dung quy
dinh phap luat.

[3]1 D6i véi viéc hd trg chi phi thao d&, di doi tai san trén dat va tu nguyén
chiu chi phi t6 tung: Tai phién toa phac tham, Doanh nghiép T giit nguyén yéu
cau, dé nghi néu trén. Xét yéu cau, dé nghi ctia Doanh nghiép T la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao V1 xa hoi nén can
chap nhan.

[4] Tt su phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay viéc giai quyét vu an
cua Toa an cip so tham dam bao dung tham quyén, dang trinh ty, thi tuc theo
quy dinh cta B luat té tung dan su. Viéc Toa an cip so tham chip nhan yéu
cau khai kién cia Doanh nghiép T budc ong ba V1 V2 phai tra lai phan dién
tich dat da 1an chiém ctia Doanh nghiép 13 c6 can ct, dung phéap luat nén khdng
chap nhan noi dung don khang cao cia anh ong B4 Van V1 va anh D6 Xuan V3
vé viéc yéu cau huy ban an cua Toa an cip so tham.

[5] Vé an phi: Do khang céo khong duoc chip nhan nén nguoi khang céo
o6ng Po Van V1 va anh D6 Xuan V3 phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh
cua phap luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan sy;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi:

Khéng chap nhan khang c4o cua ong D6 Van V1 1a bi don va anh Db
Xuan V3 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an dan su so
tham s6 16/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2019 cua Toa an nhan dan huyén
C, tinh Son La nhu sau:

Can ct khoan 9 Diéu 26, biéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Diéu
273 B0 luat té tung dan sy; Piéu 23, Piéu 25, Piéu 36 Luat DPat dai nam 1993;
khoan 1 Diéu 40, Piéu 43, Diéu 44 Luat DAt dai nam 2003; Diéu 8, Piéu 18
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cua Chinh phu vé
boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat; Diéu 166, Pidu 174,
khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép tu nhan Kinh

doanh tong hop T vé viéc budc ho gia dinh ong P Vin V1 va ba Nguyén Thi
V2 phai trd lai phan dién tich dat da l1an chiém cua doanh nghiép.

Buoc ho gia dinh 6ng 6 Vian V1 va ba Nguyén Thi V2 phai tra cho
Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh téng hop T 82,7m? dét (d4 trir hanh lang giao
thong tuyén duong s6 20 khu d6 thi) gom: 27,7m? thudc thia dat sé 52/7 va
55,0m? thudc thira dat s6 52/8 t& ban dd quy hoach chi tiét str dung dat ty 18
1/500 Khu d6 thi méi nga ba B, xa B, huyén C, tinh Son La nam trong tong dién
tich dat cua Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T dugc giao theo Gléy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
BO 082918, vao s6 cip Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CT 00086 theo
Quyét dinh s6 1482/QD-UBND ngay 16/7/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Son
La.

(Pt cé ranh gidi theo so dé hién trang sir dung dat dang tranh chdp gitra
Doanh nghiép tw nhdn Kinh doanh tong hop T va hé gia dinh éng Bé Van V1
kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 22/5/2019).

Budc 6ng D6 Vin V1, ba Nguyén Thi V2 va anh D6 Vin V3, chi Nguyén
Thi Thu V4 phai thdo d&, di doi toan bo tai san, vat kién trac trén dién tich dat
néu trén dé giao dat cho Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh téng hop T theo
dang quy dinh cua phap luat.

Chap nhan viéc Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T hd tro cho
hé ong V1 va ba V2 chi phi cai tao dat va di doi tai san trén dat so tién
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15.000.000d (Muwoi lim triéu dong).

2. V& chi phi t6 tung: Chap nhan viéc Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh
tong hop T tu nguyén chiu chi phi xem Xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san
s6 tién 1.850.000d (Mot triéu tam tram ndam mueoi nghin), duge khau trir vao
2.000.000d (Hai tri¢u dong) tién tam tng chi phi t6 tung di ndp theo bién nhan
tién ngay 10/8/2017, da duoc nhan lai sb tién 150.000d (Mt tram nam muoi
nghin dong) theo bién ban tra lai tién ngay 18/8/2017 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Son La.

3. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Do Vin V1 va ba Nguyén Thi V2 phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh tong hop T khong phai
chiu 4n phi din sy so tham va duoc tra lai 3.000.000d (Ba triéu dong) tién tam
g an phi d3 ndp theo bién lai thu sé AA/2013/03550 ngay 24/02/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Son La.

- An phi dan sy phiic tham:

Bi don 6ng P4 Vin V1 va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Db
Xuan V3 mbi ngudi phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy
phuc tham, duoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0003248 va AA/2016/0003249 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Son La.

Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
30/10/2019).

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi Ndnh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cudéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Phong KTNV&THA,;

- Luu: Ho so vu an; HCTP.

Nguyén Minh Hai
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