TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN THANH TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 40/2019/KDTM-ST.
Ngay 18-9-2019. ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Phuong.

Céac Hoi tham nhan dan: - Ong Ngb Hung Phong.

- Ong Pham Thanh Trong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ong Duong Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2019 tai tru s Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Séc Tring xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 146/2018/TLST—
KDTM, ngay 04 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 64/2019/QDXX-ST ngay 25/7/2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co pha‘fm B
Dia chi: S0 47, phuong N, quan C, thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Quéach TG T - Truong Phong khach
hang ca nhan chi nhanh Bac Liéu (c6 mét) ,
Dia chi: S6 477, khom A, phuong B, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Bi don:,(A)ng Tran H, sinh nam 1975 (ving mat)
Dia chi: ap M, thi tran L, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ong Thi Hoai P, sinh nim 1970 (vang mit)

Dia chi: ép M, thi tran L, huyén T, tinh Soc Trang.

2. Ong Son A, sinh nim 1958 (vang mit)

3. Ba Trinh Thi T, sinh nam 1961 (vang mat)

Cung dia chi: ap M, thi tran L, huyén T, tinh Soc Trang.
4. Ong Tran Minh H, sinh ndm 1991 (Vang mat)

5. Ba Thach Thi Sa P, sinh nam 1991 (Vang mat)

Cung dia chi: ép M, thi tran L, huyén T, Soc Trang.

6. Ba Duong Thi H, sinh ndm 1962 (ving mit)
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bia chi: ép X, xa C, huyén T, tinh Soc Trang.

7.Ba Trén Thi Kim H, sinh nam 1995 (vang mat)

Dia chi: ap P, x@ P, huyén C, tinh Soc Trang.

8. Ong Tran Thai H, sinh ndm 2004 (ving mit)

Nguoi dai dién theo phap luat cua 6ng H: Cac bi don 6ng Tran H va ba
Ong Thj Hoai P (Vang mat)

Cung dia chi: 4p M, thi tran L, huyén T, tinh S6c Tring.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n ngay 10 thang 11 nam 2018, ciing nhuw tai phién toa so
tham dai dién theo 1y quyén nguyén don 6ng Quach Tu T trinh bay:

Ngay 30/6/2017 6ng Tran H va ba f)ng Thi Hoai P c6 ky két hai hop
dong tin dung, cu thé hop dong tin dung s6 1504 — LAV — 201700467 vay so
tién 1.500.000.000 dong, 14i suat tai thoi diém vay 1a 9%/nam va duoc diéu
chinh dinh ky theo hang thang, thoi han thanh toan la ngay 22/10/2018, hgp
ddng s6 1504 — LAV — 201700468 ngay 30/6/2017 s tién 350.000.000 déng, 141
suat 10,5%/nam va ciing s& dugc diéu chinh theo 13i sut chung ciia Ngan hang
theo ting thdi diém, thoi han thanh toan tra theo ky, s6 tién 17.500.000 dong/ky
(06 thang). Tong cong hai khoan vay 1a 1.850.000.000 dong (Mot ty tam trim
nam muoi triéu dong), li qua han duogc tinh bang 150% lai suat cho vay trong
han. Hai khodn vay dugc dam bao bang hop dong thé chap quyén st dung dat
bang céc quyen sir dung dat so 198/EIBBL-KHCN/TCTS/2017 ngay 30/6/2017,
do vo chong 6ng H ky tén, tong cong thé chap 11 thira. Tir khi vay dén nay ong
H va ba P khdng thanh toan ng cho Ngan hang dung theo thoa thuan.

Tinh dén ngay 18/9/2019 6ng Tran H va ba Ong Thi Hoai P con ng Ngan
hang: Hop dong sé 1504 — LAV — 201700467 gbc: 1.152.500.000 dong, lai
trong han 112.624.861 dong, 1di qua han 63.522.510 ddng, tong von 13i 1a
1.328,647,371 ddng; Hop dong s6 1504 — LAV — 201700468 gbc 1a 315.000.000
ddng, 14i trong han 33.758.715 dong, 14i qua han 1.974.191 ddng, tong vén, 1ai
13 333.232.906 dong,

~Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong ong
Tran H va ba Ong Thi Hoai P trd so ti€n néu trén va yéu cau Toa an cho phat
madi tai san thé chap dé thu hoi no.
Bi don 0ng Tran H: Khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ong Thi Hoai P: Khong c0 vin
ban trinh bay y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan 0ng Son A khai: Trugc day vao
ngay 13/04/2018 duong lich, 6ng Tran H c6 ¢6 dat cho vg chong 6ng dién tich
20 céng qat rugng theo vi tri dat Toa an da ,thém,dinh, voi gia 05 lugng vang
24Kk va tién la 200.000.000 dong, co lam giay viét tay, thoa thuan 03 nam s&

chudc, khi ¢6 1a chua biét 6ng H thé chap Ngén hang. Nay Ngan hang khoi kién
budc vo chong 6ng H, ba P tra no va yéu cau phat mai dat thé chip, dng yéu cau
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Toa an giai quyét budc vo chong dng H va ba P tra cho 6ng sd vang va tién cd
dat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T khai: Ba thong nhat
v6i 101 trinh bay cua chong 12 6ng A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh H khai: Anh Ia con
rudt cua 6ng H va ba P, hién nay anh dang quan ly, s dung 02 can nha cua ong
H va ba P, ngoai ra anh con dang canh tac phan dat ctia 6ng H va ba P gdm mot
phan dién tich dat khoang 04 cong, phan dit nay ong H va ba P htra cho vg
chdng anh nhung chua tach quyén sir dung, phan dién tich con lai khoang 13
cong anh canh tac 1a do 6ng H va ba P ¢b cho vo chong anh. Nay Ngan hang
khoi kién budc vo chong ong H va ba P tra ng va phat mai tai san la anh dong v
giao tra dé phat mai, con viéc cd dat giira anh véi ong H, ba P 1a khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Sa P khai:

Chi thong nhét voi 10i trinh bay ctia chong 14 6ng Tran Minh H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Dwong Thi H khai:

~Bavaong H la anh em ruét, ba tir nho song chung v6i ba ngoai, con ong H

song chung v&i me la ba Thi S, trude day khi me con song c6 cho ba phan dat
riéng, con phan dét vg chong ong H, ba P the chap vay la ba S cho vg chong ong
H, ba khong cé y kién gi vi viéc Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi Tran Thi Kim H: Khong c¢6 van
ban trinh bay y kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thai H: Khéng c6 van
ban trinh bay y kién.

Quan diém kiém sat cua dai dién Vién kiém sat nhw sau:

~ - Ve t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi két thic phén tranh lufn tai phién toa,
Tham phan - Chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa thuc hién day du cac quyén va nghia vy ding véi cac quy dinh cua phép luat.

- V€ ndi dung: Qua chung ctr va két qua tranh tung tai Toa cé co sO xac
dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don la cé can ctr nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duoc
tham tra tgi phién toa va can cw vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay cac bi don éng Tran H va ba Ong
Thi Hoai P va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duge triéu tip lan
thr hai nhung ving miat khong ly do. Can ctr Diéu 227; Piéu 228 B6 luat td tung
dan su, HO1 déng quyét dinh xét xur Véng mat nhirng ngudoi néu trén.
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[2] Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa an xac dinh vu an thuge
loai an tranh chap vé dan sy. Hoi dong xét xtr thay rang viéc xac dinh thudc loai
tranh chap dan su nhu trén 13 chua chinh xac, do Nguyén don va bi don ky két
hop ddng tin dung vay dé sir dung vao muc dich kinh doanh, vi vay Hoi dong
xét xir xac dinh lai vu 4n tranh chip hop ddng tin dung gitta Ngan hang Thuong
mai ¢ phﬁn B v61 bi don vo ché)ng ong Tran H, ba Ong Thi Hoai P 1a vu an
thudc loai an tranh chip vé kinh doanh, thuong mai.

[3] Vé Noi dung vu 4n: Ngan hang Thuong mai co phan B yéu cau vo
chdng 6ng H, ba P tra cho Ngan hang hai khoan vay gdm: Hop ddng sb 1504 —
LAV — 201700467 gbc: 1.152.500.000 dong, 14i trong han 112.624.861 dong, 13i
qua han 63.522.510 dong, tong von 1ai 1a 1.328,647,371 dong; Hop dong sd
1504 — LAV — 201700468 gdc 1a 315.000.000 dong, 14i trong han 33.758.715
ddng, 13i qua han 1.974.191 ddng, tong von, 13i 1a 333.232.906 ddng, 14i tinh dén
ngay 18/9/2019. Ly do 6ng H va ba P da khéng thanh toan ng dtng thoi han hop
dong di ky két. Cac bi don khong ¢ vin ban trinh bay y kién. Hoi dong xét xir
xét thdy hop ddng tin dung ma cac bén da ky két da nghi rd thoi han thanh toan
cling nhu nghia vy ciia bén vay khi khong thuc hién dung thoa thuan. Tinh dén
nay da qua han thanh toan d6i voi hop dong sé 1504 — LAV — 201700467 va
qua han thanh toan phan ky theo hop dong s6 1504 — LAV — 201700468 nén
cac bi don da vi pham nghia vu tra ng theo ndi dung théa thuan cia hop déng, Vi
pham quy dinh phap luat tai Diéu 466 Bo luat dan su. Do vay viéc Ngan hang
khéi kién yéu cau bi don thanh toan no 1a ¢6 can ct, Hoi déng xet XU chép nhan.

[4] D6i v6i viée Ngan hang TMCP B yéu cau phat mai tai san thé chap la
quyen str dung dat tong cong 11 thua: thtra 89; 105; 106; 107; 108; 109, to ban
d6 so 33; thira 115; 130; 139, t6 ban do sO 34; thu’a 136, to ban do s6 03; thua
301, to ban d6 s6 05, dat cung toa lac a ap M, thi tran L, huyén T, tinh Séc Trang.
Hoi dong xét xtr nhan thay gitta Ngan hang vdi ong H, ba P co ky két voi nhau
hop dbéng thé chip quyén st dung dat, hop dong soO 198/EIBBL-
KHCN/TCTS/2017 ngay 30/06/2017, noi dung thé chap dé bao dam no cho cac
khoan vay truéc va sau thoi diém ky két hop déng, hop déng thé chap di dugc
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thanh Tri.
Pit thé chap hién nay do nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom
vo chong 6ng Son A, ba Trinh Thi T, ALY chong anh Minh H, chi P dang st
dung, nguyén nhan st dung dat 1a do cam cb, tang cho, tuy nhién xet thiy cac
giao dich trén gitra bi don voi nhitng nguoi c6 quyén 191, nghia vy lién quan déu
chua ding quy dinh phap luat, giao dich cam cd dét, ting cho déu khong tuan
thti theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai. Con véi hop dong thé chap giita
Ngéan hang Thuong mai ¢ phan B va vo chnng 6ng H ky két v6i nhau c6 diang
ky thé chap, cac thanh vién trong ho ong H gom ba S, anh Minh H, chi P va chi
H di c¢6 van ban ddng ¥ iy quyén cho 6ng H thé chip quyén sir dung dat dé vay,
do vay hgp dong da dam bao theo dung quy dinh phap luat. Do vay Hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau phat mai dat thé chap
khi bi don khong thanh toan no.



[5] Pdi voi yéu cau cua Ong A, baT Vvé viéc yéu cau vo chong 6 ong H, ba
P tra 05 lwong vang 24k va tién 200.000.000 dong, Hoi dong xet thdy tai bién
ban 13y 10i khai ngay 09/4/2019 Toda an da phd bién quyen yéu cau doc 1ap cua
ong A va ba Thanh, tuy nhién dén nay ong, ba khong CO don yéu cau doc lap dé
yéu cau Toa an giai quyét vu viée ¢o dat, do vay yéu cau cua ong, ba 1a Toa &n
khong dat ra xem xét, giai quyét trong vu an nay. Khi nao co tranh chap 6ng A,
ba T c6 quyén lam don khoi kién va s& dugc giai quyét bang vu an khac theo
quy dinh phap luat.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khoi kién cua
Ngan hang dugc chap nhan nén cac bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép
luat.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:
Ap dung: Piéu 463; Didu 466 ciia Bo luat dan su.

Budc cac bj don ong Tran H va ba Ong Thi Hoai P ¢6 nghia vu tra no vay
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B sd tién vay theo hop dong tin dung sd
1504 — LAV — 201700467 gboc: 1.152.500.000 dong, 13i trong han 112.624.861
dong, 13i qua han 63.522.510 dong, tong von 1i 1a 1.328,647,371 dong; Hop
dong s6 1504 — LAV — 201700468 goc 1a 315.000.000 dong, 13i trong han
33.758.715 dong, 13i quéa han 1.974.191 dong, tong von, 13i 1a 333.232.906 dong,
1ai tinh dén ngay 18/9/2019. Tong cong von, 13i hai khoan vay 1a 1.661.880.277
(mdt ty sau trim siu muoi mot triéu tdm trim tdm muoi nghin hai trim bay
muoi bay) dong. Ngoai ra cac bi don con phai chiu s tién 13i phat sinh ké tur
ngay 19/9/2019 theo hop dong tin dung di ky ké cho dén khi thanh toan xong
no.

Céc bi don 6ng Tran H, ba Ong Thi Hong Phuong khong thuc nghia vu
tra ng, Ngan hang Thuong mai c6 phan B dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Thanh Tri phat mai toan b tai san thé chép 1a quyén sir dung
dat theo hop dong the chap s6 198/EIBBL-KHCN/TCTS/2017 ngay 30/6/2017
cling véi cac tai san gin lién vai dat theo bién ban tham dinh ngay 13/3/2019 dé
thanh toan no.

Budc 0ng Son A, ba T co nghia vu giao tra dat khi phat mai, gom thura dét
s6 105, dién tich 2.489, 8m?’ vao sb cap gidy chimg nhan quyen su dung dat so
CHO03372 cap ngay 28/4/2014; thura 107, dién tich 4.186, 2m?® vao sb cip gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 CH04283 cap ngay 09/4/2014; thira 108, dién
tich 2769,9m* vao sb cép gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CH03371 cap
ngay 28/4/2014 thira 109, dién tich 2489, 8m” vao sb cép gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 CHO03219 cap ngay 09/4/2014, cung t& ban d6 s 33, toa lac 4p
M, thi tran L, huyén T, tinh So6c Trang.

Mot phan dién tich tai thira 106, to ban d6 s6 33 vao s cp gidy ching
nhan quyén str dung dat so6 CHO01293 cap ngay 03/4/2014¢6 tir can nhu sau:
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Huéng Dong giap thira 108 va thira 109 ¢6 s6 do 135,56m;

Hudng Tay giap thira 110 c6 s6 do 1an luot 63,24 + 15,5 +47,08m;

Huéng Nam giap phan con lai cua thira 106; 73 ¢6 s6 do 44,9m;

Hudng Béc giap thia 111 ¢6 sb do 23,56.

Mot phan thira 301, t& ban do sd 05 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH000016 cap ngay 10/02/1993 ¢6 tir cAn nhu sau:

Huéng Dong giap phan con lai cta thira 301¢6 s6 do 29m;

Huéng Tay giap bo kénh c6 sb do 1an luot 5m + 10,5m;

Huéng Nam giép thira 110 + thira 107 ¢6 sé do 29,9m + 86,7 + 12,4m +
40,8 + 7,7m;

Hudng Béc giap kénh thuy loi c6 sé do 45m + 152,5m.

Bugc anh Tran Minh H, chi Thach Thi Sa P c6 nghia vu giao tra dét khi
phat mai gom: Cac thua s6 89, dién tich 5.964 ,6m’, to ban do s6 33 vao sb cép
gidy ching nhan quyen s dung dat sb CHO1811 cap ngay 18/4/2014; thura 139
dién tich 2.984 ,4m’, t& ban do sé 34 vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd CHO3934 cap ngay 24/5/2017 va can nha trén dat; thia 130 dién tich
1.5479,2m?, t& ban d6 sb 34 vao sd cép gidy chtng nhan quyén su’ dung dat sé
CHO04160 cap ngay 24/12/2014; thira 86 115, dién tich 1.001 9m’, to ban d6 sd
34 vao sO cap gidy chung nhan quyen su_dung dat so CH03933 cap ngiy
24/5/2017 thira 136 dién tich 110m t ban do s6 03 vao s cap gidy ching nhén
quyen sit dung dat sb CH03920 cap ngay 22/5/2017 va can nha trén dat; mot
phan thira 301, to ban d6 s6 05 vao sb cap glay chirg nhan quyen sir dung dat
s0 CHO00016 cip ngay 10/02/1993; mot phan thtra 106, to ban dd s6 33 vao s6

cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH01293 cip ngay 03/4/2014 theo
bién ban tham dinh ngay 13/3/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri.

An phi dén sy so tham va chi phi tham dinh gia:

Ap dung khoén 2 Diéu 26 Nghi quyet ) 326/2016/PL UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an budc 6ng H va ba P lién
ddéi ndp an phi so tién 61.856.408 dong.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai cO phan B tién tam Gng an phi
27.943.515 dong theo lai thu s6 0003376 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri.

Vé chi phi tham dinh: Ong H va ba P phai chiu tién chi phi tham dinh tai
ché 13 700.000 dong. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B duoc nhan lai sd tién
tam Ung chi phi thAm dinh d& nop 1a 1.200.000 dong (trong d6 nhan lai 500.000
ddng tai Toa an va nhén lai 700.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Tri sau khi 6ng H va ba P ndp chi phi tham dinh).

Bao cho cac duong su biét, duoc quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an, ddi voi duong su vang mit ké tir ngdy nhan duoc ban an
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hodc ngay niém yét ban an tai noi cu trii dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang xét xir phiic tham theo quy dinh phép luat.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Séc Trang;
- VKSND huyén Thanh Tri;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Phwgng






