TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 68/2025/DS-ST
Ngay: 27-6-2025.

Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phiin Hgpi dé‘ng xét xir 50 tham gém co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Anh.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Thu.

2. Ong L& Vin Cong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sao Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn qddn thanh phé Thudn An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Mai Thi Nam — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 25 va 27 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph(f)
Thuan An, tinh Binh Duong, xét xu S0 tham cong khai vu én} dan suvthu 1y so
349/2023/TLST-DS ngay 27/10/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 27/2025/QDXXST-DS
ngay 28 thang 3 nam 2025, Thong bao vé viéc hoén phién toa s6 53/2025/TB-TA ngay
25/4/2025, Quyéet dinh hoan phién toa s6 55/2025/QDST-DS ngay 26 thang 5 ndm
2025 gifra cac duong su:

- Nguyén dorn:’ Ba Phan L¢ N, sinh nam 1977; Noi thuong tra: 1 khu phé T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém H, sinh nim
1971; dia chi: A, duong C, khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong — 12
dai dlen theo iy quyén (Gidy uy quyén ngay 05/6/2023), c6 mit.

- Bidon:

+ Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1967; dia chi: | khu phd T, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1968; dia chi: I khu phé T, phuong A, thanh phé
T, tinh Binh Duong, vang mat.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1972; dia chi: | khu phd T, phudng A, thanh phd
T, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Bg Nguyén Ngoc Thuy A, sinh ndm 1976; dia chi: I khu phd T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, cé yéu cau gidi quyéet vang mat.



- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Van T1, sinh nam 1975; dia chi: Ap S, thi xa P (huyén T cii), tinh
Ba Ria - Viing Tau, c6 yéu ciu giai quyét ving mit.

2. Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1996; Noi thudng tra: I khu phé T, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mit.

3. Ngan hang TMCP B; try sé: Tang A va tang 5, Toa nha C, s6 A, duong P,
phuong P, Quin H, thanh phé Ha Noi; dia chi lién lac: S6 B, duong D, phuong B,
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. Nguot dai dién hgp phap: Ong Hb Minh H1, sinh
nam 1979 — la dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sd 8841/2022/UQ-BVB ngay
20/12/2022), c6 yéu ciu giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

*) Theo don khdi kién, cdc ban tw khai, cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Nam 2011 ba Phan Lé N ¢6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Ngoc Thily A mét phan dat nén nha c6 dién tich
khoang 100m® (ngang 5m, dai 12m, né hau 4m theo hinh chir L, ¢ 16i di chung), dit
toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Trong dién tich
100m? dit c6 66m? thudc mot phan cua thira dat sb 185, to ban do sb 4(B1)-40 Gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 vao so6 HO 3240/TTAT do Uy Ban nhan dan huyén
(nay la thanh pho) T cap ngay 19/11/2008 cho ba Nguyén Thi T va 34m? thugc mot
phan thira dat s6 1852, to ban dd 4(B1)-40 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao
s0 HO 3241/TTAT do Uy Ban nhén dan huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
19/11/2008 cho ba Nguyén Ngoc Thuy A. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat theo
thoa thuan 1 115.000.000d (M6t trim mudi 1dm triéu dong) va ba N di thanh toan du
tién cho vo chong ba T, ba Thiy A ngay tai thoi diém 1am gidy to sang nhugng. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat ba N di quan 1y, sir dung dat tir nim 2011 cho dén nay,
tai san trén dat 1a nha & cap 4 do ba N xay dung, thudc quyén so hiru ciia ba N,

Tai Gidy sang nhuong nén nha 1ap vao ngay 06/12/2011, vg chong ba T 6ng S va
ba Thiy A c6 cam két trong thoi han 03 nam sé& 1am thu tuc sang nhuong tach s6 cho
ba N. Tuy nhién trong sudt qua trinh str dung dat ba N da lién hé vo chong ba T 6ng S
va ba Thiy A nhiéu 1an dé yéu ciu tach thira nhung cac ong ba nay ct hen lan véi ly
do gidy to dat da thé chap ngan hang. Pén nim 2020 ba N m&i hay biét vo chong ba T,
6ng S va ba Thiy A di chuyén quyén st dung dat cho ngudi em géi 1a ba Nguyén Thi
M dung tén tir nim 2014. Sau khi biét thong tin trén ba N di lién hé véi ba Nguyén
Thi M yéu cau tach so sang tén vi ba M biét 16 su viéc chuyén nhuong dat tir ngudi
than ctia ba va ba M ciing hen s& tach s6 nhung rdi khong thyuc hién. Phan dat ba Phan
Lé N nhan chuyén nhuong nhu trén hién tai do ba Nguyén Thi M dimg tén theo Gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 vao s6 CH 03532 do Uy Ban nhan dén thi x4 (nay la
thanh phd) Thuan An cap ngay 29/04/2014

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (theo Gidy sang
nhuwong nén nha) ngay 06/12/2011.

- Cong nhan cho ba Phan L& N dugc quyén su dung dién tich dat khoang 100m?
thudc mot phan thira dat s6 185 va mot phan cua thira s6 1852, to ban d6 4(B1)-40 toa
lac tai khu phd T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan



quyfén sir dung dat s6 vao sd6 CH 03 532 do Uy Ban nhén dan thi x3 (nay 14 thanh phd)
T cap ngay 29/04/2014 cho ba Nguyén Thi M.

Nguyén don khong con yéu cau nao khéc.

Nguyén don thong nhat toan bo két qua xem Xet, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san, thong nhat gia tri ma Hoi dong dinh gi4 da dinh va lay gid nay lam can

clr giai quyét vu 4n, thong nhit véi ban d6 phuc vu giai quyét tranh chip ngay
17/6/2024.

Vé chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Bi don
phai chiu cho nguyén don.

C4c tai liéu, chtng ¢t nguyén don cung cap dé chimg minh yéu cau khoi kién:

Gidy sang nhuong nén nha 1ap vao ngay 06/12/2011.

*) Theo Bdn trinh bay ¥ kién, cdc loi khai trong qud trinh té tung bi don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Thanh S 1a vo chong. Vao ngay 06/12/2011, ba
Phan Lé N va 6ng Nguyén Vin T1 (1a chdng ba N) c¢6 nhan chuyén nhuong mot phén
dién tich dat (ngang 5m, dai 12m, n6 hdu 4 m (hinh chtr L) thudc mot phan thira dat sO
185, to ban d6 s6 4 (b1)-40 cap cho ba Nguyen Thi T theo gidy ching nhén quyén su
dung dat ngay 19/11/2008 va mét phan thira dat s6 1852, to ban d6 sé 4 (bl)- -40 cap
cho ba Nguyen Ngoc Thuy A (1a em rudt ciia ba T) theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H03241/TTAT ngay 19/ 11/2008, dat toa lac tai khu pho T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudn gbc dat do cha, me cua ba T dé lai.

Phéan dién tich dat trén do vo chong 6ng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi T tu
thoa thuan chuyen nhuong cho ba Phan Lé N va 6ng Nguyén Vin T1, hai bén thoa
thuan gia chuyen nhuong 1a 115.000.000 doéng (mot trim mudi 1im triéu dong), hai
bén da lap gidy tay sang nhuong nén nha, c6 ba Nguyén Ngoc Thuy A va ba Nguyén
Ngoc T2 CO ky vao gidy nay voi tu cach nguoi lam chimg, ba Nguyén Thi T di nhan
toan bo so tién trén cua ba N giao.

Sau khi chuyén nhugng, ba N ¢6 xdy nha va sinh séng trén dat dén nay. Nguyén
nhan khong ra s6 dugc cho ba N vi chi em ba T khong lam thu tuc tach thira dugc.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, truong hop ba N yéu cu nhan lai tién thi ba T ddng ¥ tra lai, tuy nhién s6
tién can hai bén thuong luong lai. Truong hop cac duong sy khong thdng nhat dé nghi
tda 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.

Ba T thdng nhét toan bo két qua xem x¢t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san, thong nhat gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh va lay gia nay lam can cir giai
quyét vu an, théng nhat v0i ban do phuc vu giai quyét tranh chip ngay 17/6/2024, ba T
xéac dinh khong c6 yéu cau phan té trong vu an nay.

*) Theo Ban trinh bay y kién, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung bi don ba
Nguyén Ngoc Thuy A trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc Thuy A la em rudt cua ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi M, ba
Nguyen Ngoc T2. Ong Nguyen Van S1 1a ohong ctia ba Nguyén Thi T. Ba A thong
nhit toan bo qua trinh chuyen nhuong dién tich dat cho ba Phan Lé N nhu ba Nguyén
Thi T d4 trinh bay, thong nhit ngudn gdc dat do cha, me dé lai.

?hﬁn dién tich dét trén do ong Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi T ty thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Phan Lé N va 6ng Nguyén Van T1, hai bén thoa thuan gia



chuyen nhuong la 115.000.000 dong (mot tram muoi lam triéu dong) hai bén da lap
gidy tay sang nhuong nén nha, ba Nguyén Ngoc Thuy A va ba Nguyén Ngoc T2 co ky
vao gidy sang nhugng voi tu cach nguoi lam chung. Ba A co chimg kién viéc ba N
giao tién cho ong S1, ba T, con sb tién giao nhu thé ndo, cu thé 13 bao nhiéu thi ba N
khong biét. Ba Nguyén Ngoc Thuy A ciing khong dugc huong loi gi tir viée lam chimg
nay, ba A khong nhan s tién nao tir ba N, dng T1.

Sau do, ba N da yéu ciu bén ba T, dng S1 lam thu tuc tach thira dé ba N duogc cap
glay chtng nhan quyén st dung dat nhung khong dugc. Sau nay, do ba Nguyen Thi T
va ba Nguyén Thi M c6 1am an gi d6, ba T thua 16 nén di néi ba A chuyén nhuong ca
dat ciia ba A va dét cua ba T cho ba Nguyén Thi M, tuy nhién sau d6 ba A khong nhan
duogc tién nao tir viée chuyén nhuong ndy, ba T ¢6 néi sau nay sé cat cho ba A mot chd
0 khac nhung dén nay chua thyc hién.

Viéc ba N nhan chuyén nhuong 1a cé that, do do, dbi véi yéu cau khai kién cua
ba N ba A khong c6 v kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét cho ba N. Ba A xac dinh
khong con lién quan gi dén vu viéc ndy, toan b do 6ng S1, ba T, ba M ¢6 trach nhiém
va nghia vu vdi ba N. Ba A thong nhat toan bo két qua xem xét, tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia tai san, thong nhat gia tri ma Hoi dong dinh gia dé dinh va lay gia nay
1am can cr giai quyét vu an, thong nhat v0i ban dd phuc vu giai quyet tranh chap ngay
17/6/2024. Ba A khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an nay, yéu cau giai quyét vy an
Vang mat.

*) Theo Bdn trinh bay y kién, cdc loi khai trong qud trinh t6 tung bi don ba
Nguyén Thi M trinh bay:

Ba Nguyen Thi M la em rudt ctia ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Ngoc T2; la chi
gai cua ba Nguyen Ngoc Thuy A. Ba M thong nhat toan bo qua trinh chuyén nhuong
dién tich dat cho ba Phan Lé N nhu ba Nguyén Thi T, bad Nguyén Thi A1 da trinh bay,
thong nhat nguon gdc dat do cha, me dé lai.

Phén dién tich dat trén do vo chong Nguyén Vian S1, Nguyén Thi T tu thoa thuin
chuyen nhuong cho ba Phan Lé N va 6ng Nguyén Vin T1, hai bén thoa thuan gia
chuyen nhuong la 115.000.000 dong (mot trim mudi ldm triéu dong), hai bén da lap
gidy tay sang nhuong nén nha, c6 hai em ba Nguyén Ngoc Thuy A va ba Nguyén
Ngoc T2 ¢6 ky vao gidy nay véi tu cach nguoi lam ching. Ba Nguyén Thi T da nhén
toan bd s tién trén cua ba N. Sau khi chuyen nhuong, ba N c0 xay nha va sinh song
trén dat dén nay. Nguyén nhan khong ra s6 duoc cho ba N vi phan dién tich dat ba N
mua tai vi tri ndy khong lam thu tuc tach thira duoc.

Sau khi chuyén nhuong cho ba N, do gia dinh c¢6 sy d6 bé trong 1am in nén ba M
dung ra giai quyét va mua lai toan bd dién tich dat dimg tén ba T va ba A, do d6 toan
bo dién tich dat thudc thira dat s6 185, to ban do s6 4 (b1)-40 cap cho ba Nguyén Thi T
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 19/11/2008 va thira dat s6 1852, t& ban
d6 s6 4 (bl) - 40 cap cho ba Nguyén Ngoc Thuy A theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H03241/TTAT ngay 19/11/2008, dat toa lac tai khu phd T, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; Toan bd dién tich dat trén (bao gom ca phén dién tich
da chuyén nhuong cho ba N) da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd)
Thuén An cap giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat, s0 vao s6 cap GCN: CHO3532/AT ngay 29/4/2014 cho ba Nguyen
Thi M, dién tich téng 02 thira 1a 488m?, toa lac khu phd T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong.



Nay d6i v&i yéu cau khéi kién ciia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, truong hop tach thira dugc dé cong nhan cho ba N thi ba M dong y, trudng
hop ba N yéu cau nhan lai tién thi ba M dong ¥ tra lai, tuy nhién s tién can hai bén
thuong luong lai.

*) Qua trinh 16 tung, bi don éng Neguyén Thanh S da dwoc Toa dn triéu tdp hop le
nhung déu vang madt va khéng nép cho Toa dn vin ban trinh bay ¥ kién ciia minh ve
yéeu cau khoi kién ciia nguyén don. Tai phién toa bi don éng Nguyén Thanh S ving
mat.

*) Tai ban tw khai ngay 22/3/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 06/12/2011, 6ng T1 va ba Phan Lé N cung ding tén trén gidy sang nhuong
nén nha véi dién tich ngang 5m, dai 12m, n6 hdu 4m hinh chtr L, c6 16i di chung. Nén
nha trén do ong Nguyen Thanh S, ba Nguyén Thi Tda dong y sang nhuong véi gia
tién 115.000.000 dong, hai bén da giao nhan du sb tién trén. Gia dinh ba N di nhan
dat, xay dung nha cip 4 dé o, trong thoi gian chd ba N xdy dung nha 6ng S, ba T ¢6
hen dung ngay 06/12/2014 s& tach s6 va sang tén quyén sir dung dat cho ba N nhung
dén nay van chua thuc hién. Ong T1 xéc dinh s tién mua dat 13 tién cta ba N, dng T1
chi ding tén cung ba N trén glay sang nhuong nén nha nén khong co lién quan quyen
loi gi trong tai san néu trén. Ong T1 cam két khong khiéu nai bat cir van dé gi vé dat
va tai san trén dat cta ba N trong hién tai va sau nay. Ong T1 xac dinh khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an Vang mat.

*) Tai ban ty khai ngay 16/01/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Tan P trinh bay:

Ong P 1a con cia ba Phan Lé N, dang song chung nha véi ba N, cin nha cip 4
xdy dung trén phan dit do ba N nhan sang nhuong tir v chong 6ng Nguyén Thanh S,
ba Nguyén Thi T. Thoi diém nam 2011 6ng P con nho, khong co dong gop tién bac
hay cong strc dong gop trong viéc sang nhugng dat va x@y dyung nha. Ong P thong nhét
voi toan bd yéu cau khoi kién cua ba N, khong co yéu cau doc lap trong vu an, dé nghi
Toa an giai quyet vu an Vang mat.

*) Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B trinh bay:

Ngay 06/12/2018, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh phd H va ba Nguyén
Thi M ky Hop dong tin dung s6 2027/2018/HPTD2/BVBI12 véi sd tién duyét vay 1a
1.000.000.000 dong, thot han vay 240 thang, muc dich vay mua bat dong san, 1ai suét
vay 7,77%/mam, ap dung trong 12 thang dau tién, sau d6 duoc diéu chinh theo quy
dinh tai Hop dong tin dung va Khé nudc nhan no.

Ngay 06/12/2018, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh phé H d3 giai ngin
cho ba M s6 tién 1.000.000.000 dong theo Khé udc nhan no s
2027.01/2018/KUNN2/BVB12. Tam tinh dén ngay 11/12/2024, tong sb no cua ba
Nguyén Thi M tai Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh ph H la 699.935.419
dong, trong d6 no gdc 13 699.760.000 déng va no 13i 175.419 dong.

Tai san dam bao 1a Quyén st dung dit téng sb thira dit 2, tong dién tich 488m?
toa lac tai khu P, phuong A, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s6
vao s cip gidy chung nhan CHO3532/AT do Uy ban nhén déin thi x3 (nay 13 thanh
phd) T, tinh Binh Duong cip ngay 29/4/2014 cho ba Nguyén Thi M. Ba M di thé chap
tai san trén tai Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh phé H theo Hop dong thé chip



quyén sir dung dat sé 1303880.A.18. HDTC.HCM ngay 06/12/2018, viéc thé chap da
dugc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia phap luat.

Déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, Ngan hang TMCP B c6 y kién nhu
Sau:

Viée cap gidy ching nhén Quyen sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé vao s6 cdp gidy chung nhan CHO3532/AT do Uy ban nhén
dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 29/4/2014 cho ba Nguyen
Thi M 1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc ba M dung Gidy chung nhan trén thé chap
cho Ngan hang TMCP B dang quy dinh. Yéu cau ctia nguyén don ba Phan Lé N vé
viéc cong nhan dién tich 100m? theo ndi dung khoit kién ddi véi bi don ba Nguyén Thi
M, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Ngoc Thuy A, 6ng Nguyén Thanh S chi dya trén hoat
dong mua ban, chuyén nhuong bang gidy tay cua cac bén khong dugc phap luit cong
nhan, do d6 yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khoéng c6 co s& nén Ngan hang
TMCP B khong ¢6 ¥ kién gi. Yéu cau ba M tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toén no
cho Ngan hang TMCP B theo ding quy dinh. Ngan hang TMCP B khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an, yéu cau giai quyét vu an vang mat.

*) Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé tb tung: V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung
dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc
hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy 2015.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, dién
bién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 124 Bo luat Dan su 2005, diém
b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003, diém a.6, khoan 2.3, Diéu 2 Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;
Diéu 131, Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su,
khong chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Phan Lé N, tuyén Gidy sang
nhugng nén nha ngay 06/12/2011 giita ba Phan Lé N, véi ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Thanh S vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Tai gidy sang nhuong nén nha ngay
06/12/2011 cac bén thoa thudn “Bén A hira sau 3 nam s€ lam thu tyc sang nhuong s6
ké tir ngay 06/12/2011 dén ngay 06/12/2014, bén A dong y cho ba N xay nha dé o, néu
co gi trd ngai bén A chiu hoan toan trach nhi€ém”, tuy nhién, viéc chuyen nhuong
khong thuc hién duge do viée tach thira khong dang quy dinh, qua trinh t6 tung bi don
ba Nguyén Thi M ty nguyén nhén trach nhiém thanh toan cho nguyén don sd tién
1.300.000.000 dong dé nguyén don giao lai dién tich dat va tai san trén dat, tai phién
toa nguyén don dong y theo y kién cia ba M vé viée dong ¥ nhan sb tién
1.300.000.000 ddng, khi ndo ba M giao tién thi ba N s& tra lai dat va tai san trén dat
nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh, can budc ba M ¢
nghia vu thanh toan cho ba N s tién néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ve quan h¢ phap lut va tham quyén giai quyét: ‘Nguyén don khoi kién bi
don yéu cdu Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung



dat (theo Glay sang nhuong nén nha) ngay 06/ 12/201 1 va cong nhan cho ba Phan L¢ N
dugc quyén st dung dién tich dat khoang 100m? thudc mot phan thira dit sb 185 va
mot phan ctia thira s 1852, to ban d6 4 (B1)-40 toa lac tai khu pho T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhin quyen st dung dat s6 vao s6 CH
03532 do Uy Ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) T cdp ngay 29/04/2014 cho ba
Nguyén Thi M.

Do d6 Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a quan h¢ phap luét tranh
chap trong vy an 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va thudc
tham quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung
dan sy; khoan 1 Didu 203 Ludt Dt dai 2013.

[1.2] V& thoi hiéu khai kién: Cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu nén
khong 4ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo Diéu 149 Bo luat Dan su va Diéu 184 Bo
luat T6 tung dan su.

[1.3] Bi don ba Nguyen Thi M, ba Nguyén Ngoc Thuy A, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cu giai quyét, xét xir ving mit; bi don 6ng Nguyén Thanh
S, ba Nguyén Thi T di dugc toa an triéu tap hop 1& ddi véi viée xét xir nhung Vang
mat, can cor Khoan 2 Piéu 227, Dicu 228 B0 luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan co su viéc
bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyen Thi T, ba Nguyen Ngoc Thuy A giao két
chuyén nhuong cho ba Phan Lé N phan dién tich dat c6 chiéu ngang 5m, dai 12m, no
hau 4m theo chir L, c6 16i di chung, thuéc mot phan thira dat s6 158 va thira sd 1852,
to ban de 4 (B1) — 40 toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo gidy sang nhuong nén nha ngay 06/12/2011 (gidy tay) véi gia 115.000.000 dong,
ba N d3 giao du tién va dd quan ly, st dung dat tir ndm 2011 cho dén nay, tai san trén
dat do ba N xay dung, thudc quyén sé hitu ctia ba N.

Toan bo dién tich dat thudc thira dat s6 158 va thira s6 1852, to ban do 4 (BI) -
40 toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong hién do ba Nguyén

Thi M dtng tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sd cap gidy ching
nhan: CH 03532 do UBND thi xi (nay la thanh phd) T cap ngay 29/04/2014.

Céc duong sy théng nhét toan bd két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san, thong nhat gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh va 1iy gia nay lam cin
cr giai quyét vu an, théng nhat véi ban dd phuc vu gidi quyét tranh chap ngay
17/6/2024, khong yéu cau dinh gia lai.

Su thira nhan ctia dwong sy 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua B luat t6 tung dan sy 2015.

[2.2] P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Chtng ct ma nguyén don cung cip 1a “Gidy sang nhwong nén nha ngdy
06/12/2011” duoc lap bang gidy tay giita ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh S véi
ba Phan Lé N, 0ng Nguyen Vin T1, cin ct Diéu 124 Bo luat Dan sy 2005, diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003 diém a.6, khoan 2.3, Diéu 2 Muc II Nghi quyet
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao quy dinh viéc “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh van
ban c¢6 chitng nhdn ciia Cong chimg nha nuéce hodc ching thiee cia Uy ban nhdn ddn



cdp cé tham quyén”. Do d6, Gidy sang nhuong nén nha ngay 06/12/2011 da vi pham
diéu kién vé hinh thirc,

Vé noi dung: Ngay 06/12/2011, ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Thanh S va ba
Phan Lé N ¢6 thoéa thuan chuyén nhuong phan dat c6 chibu ngang 5m, dai 12m, né héu
4m theo chit L, ¢6 16i di chung, dién tich dat khoang 100m? thuéc mét phan thira dat s6
185 va mot phan thira 1852, t& ban d6 4(B1)-40 toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong. Thra dat 185 dé duoc cap glay chimg nhéan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi T, thira dat s6 1852 da duoc cap gidy chumg nhan quyén su
dung dit cho ba Nguyén Ngoc Thuy A. Sau khi nhan dat nim 2011 ba N di xdy dung
nha trén dit dé o, cac duong su da biét va dong v, khong co su tranh chip gi, ba N van
& va st dung 6n dinh dat tir nim 2011 dén nay.

Theo tai liéu do Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thanh phd T cung cép thé
hién ndm 2014, ba T, dng S va ba A déu ky hop dong ting cho quyén st dung dat dbi
v6i toan bo dién tich hai thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi M va ba M duoc cép
GCNQSDD s6 vao s6 CH 03532 do UBND thi xi (nay 1a thanh phd) T cap ngay
29/04/2014.

Tai ban d6 do v& do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T ngay
17/6/2024 thé hién, phan dat tranh chip c6 64.8m’ thudc mot phan thira dit sb 1852 va
29.4m’ thuéc mot phin thura dit sb 185, t& ban dd 4(B1)-40 toa lac tai khu phé T,
phuong A, thanh phd T, vi tri dét tranh chip & giita cac thira dat va khong tiép giap
duong. Can ctr Piéu 3 Quyét dinh 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh B ban hanh vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira
dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thira dbi voi ting loai dit trén dia ban tinh Binh
Duong, thira dat ba Phan Lé N nhan chuyén nhuong ctia ba T, 6ng S va ba A thudc
mot phan dién tich dat ba M da duoc cip GCNQSDD 1a khong di diéu kién tach thira.
Do d6, thoa thuan chuyén nhuong dt tai gidy sang nhugng nén nha ngay 06/12/2011
giita ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Thanh S va ba Phan Lé N 13 v6 hiéu do c6 dbi
tuong khong thé thuc hién dugce theo quy dinh tai Diéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015.
Nhu vy, viéc nguyén don yéu ciu Toa 4n cong nhan cho ba Phan Lé N duoc quyén sir
dung dién tich dat khoang 100m? thudéc mot phén thira dat s6 185 va mot phén cua
thira s6 1852, to ban do 4 (B1)-40 toa lac tai khu ph6 T, phuong A, thanh pho T, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 vao so CH 03532 do Uy ban
nhan dan thi xd (nay 1a thanh phé) T cip ngay 29/04/2014 cho ba Nguyén Thi M Ia
chua phu hop quy dinh chinh sach quan ly dat dai tai dia phuong.

Xét vé 16i cua cac bén lam cho hop déng v6 hiéu: Ca hai bén déu biét quy dinh
ctia phap luat vé viéc chuyen nhuong quyén su dung dat nhung khong tuén thu ding
quy dinh dan dén viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién
dugc déu do 16i cua ca hai bén, ngoai ra, do chinh sach quan 1y dit dai tai dia phuong
nén mic du cac bén théng nhét chuyén nhuong phan dit trén cho nguyén don nhung
khong thé thyc hién duorc.

Tuy nhién, dé giai quyét vu an dugc toan dién khi tuyén v6 hiéu hop dong can
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Hop dong vo hiéu cac bén phai tra cho nhau
nhirng gi da nhan, ba Phan L¢ N ¢6 trach nhiém giao tra toan b dién tich dat va tai san
trén dat dang st dung, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gla
ngay 27/3/2024, ban db do vé& do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T
ngay 17/6/2024 thi tai san trén dat gdm co6: Can nha 01 tang, cdt xay gach, mai tole co
tran do ba N x4y dung nim 2011; 01 dién ké chinh, 01 ddng hd nuéc va phan dit co



dién tich 64.8m” thudc thira dat s6 1852 va 29.4m” thudc thira s6 185, 16 ban do 4(B1)-
40 toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho T khong tiép giap duong, bi don phai c6
nghia vu thanh toan gia tri dat va tai san trén dat theo Bién ban dinh gia ngay
27/3/2024 duoc cac duong sy thong nhat. Tuy nhién, tai bién ban lay 161 khai ngay
14/10/2024, ba Nguyen Thi M tu nguyén chju trach nhiém thanh toan cho ba N s6 tién
1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong) d€ ba N hoan tra lai toan bo dién tich
dat va tai san trén dat dé ba M duogc st dung tron cac thira dat, qua trinh t6 tung ba
Nguyen Thi T, ba Nguyén Ngoc Thuy A ciing thong nhit ba M 1 ngudi toan quyén
quyét dinh ddi véi dién tich dit va khong co tranh chip gi. Tai phién toa, nguyén don,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dong y voi y kién ngay 14/10/2024 cia ba M
d6i v6i s6 tién néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir ¢0 co sO bugc ba M phai c6 nghia vy
thanh toan cho ba Phan L¢ N gia tri nha va dat sd tién 1.300.000. 000 ddng (mot ty ba
tram triéu dong), ba N c0 trach nhiém giao tra toan bd dién tich dat va tai san trén dat
dang st dung néu trén cho ba M.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé& ndi dung vy an 13 c6 so sé va
phu hop quy dinh ctua phép luit.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau trén.

_ Bidonba Nguyén Thi M phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh dbi véi sb
tién thanh todn cho nguyén don.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san hét so tién 4.692.365 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng duge
chap nhan nén nguyén don phai chiu so tién trén.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Céc Diéu 26; Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Dicu 92, Diéu 147; Diéu 184,
biém b Khoan 2 biéu 227, 228, 266, 271, 273 cua B luat T6 tung dan sy;

- biéu 121, 122, 124, 134 Bo luat Dan sy 2005;

- Diéu 131, Diéu 408 B luat Dan sy nam 2015;

- Diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong thdm phan
Toa an nhan dan toi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu
Quodc hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi
Toa an.

- Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
sudt, phat vi pham.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Phan Lé N v& viéc:
Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat (theo Giay sang nhugng nén
nha‘t) ngay 06/12/2011 va cong nhén cho b,é. Phan Lé N duoc quyén sur dung dién tich
dat khoéng 100m? thudéc mot phﬁn’thfra dat so 185 va mot phﬁn cua thira s6 1852, to
ban do 4(B1)-40 toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong theo



Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 vao s6 CH 03532 do Uy Ban nhan dan thj x4
(nay la thanh phd) T cap ngay 29/04/2014 cho ba Nguyén Thi M.

2. Tuyén bd Gidy sang nhuong nén nha ngay 06/12/2011 giira ba Phan Lé N, véi
ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh S v hiéu.

3.‘ Budc ba ,Phe,tn Lé N ¢co tréc}‘l nhiém tra 12_1,i phﬁn dat co di§:n tich 94,2m? thudc
moét phan thira dat s6 185 va mot phan cua thira s6 1852, to ban d6 4(B1)-40 toa Iac tai
khu pho T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 CH 03532 do Uy Ban nhén déin thi x3 (nay 1a thanh phd) T cép
ngay 29/04/2014 cho ba Nguyén Thi M.

(C6 so do ban vé kem theo).

4. Budc ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Phan L& N s6 tién
1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram tri¢u dong).

Sau khi ba Nguyén Thi M thanh toén xong s6 tién tren cho ba Phan Lé N. Ba
Nguyén Thi M dugce quyén quan ly sir dung dién tich 94, 2m? dat cung toan bo cong
trinh ¢ trén dat, gdm: Can nha 01 tang, ¢t xay gach, méi tole c¢6 tran do ba N xay
dung nam 2011; 01 dién ké chinh, 01 dong hd nudc, (ky hiéu A, B).

K& tir ngdy quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cta s0 tién con phai thi hanh an theo murc i suat quy dinh tai Biéu 357,
bicu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap luat cé quy dinh khéc.

5. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Phan L¢ N _phai chiu 600.000 dong
(Sau tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da
ndp, tra lai cho ba N sb tién 4.400.000 dong (Bén triéu bdn trim nghin ddng) theo
Bién lai thu tam ng 4n phi, 1€ phi Toa 4n s0 0013246 ngay 18/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

Bi don ba Nguyén Thi M phai chiu 51.000.000 dong (N&m muoi mét triéu dong)
an phi dan su so tham.

6. Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don
ba Phan Lé N phai chiu sb tién 4.692.365 dong (Bon triéu sau tram chin muoi hai
nghin ba trim sau muoi lim ddng) dugc trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung di ndp,
ba N da thuc hién xong.

7. Vé ql}yén khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don,
nguoi o quyen loi, nghia vu li€n quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (dugc
sira d6i, bo sung nam 2014); thoi higu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (duoc stra doi, bd sung nim 2014)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thudn An;
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- Cac du:qng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Tuyét Anh
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