TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ip —Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 12/2026/KDTM-PT
Ngay 24/6/2026
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hai Nam
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vian Pho va 6ng Nguyén Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai dién Viégn kiém sdat nhan dan tinh Qudng Ngii tham gia phién toa: Ong
D06 Quoc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2026, tai try 80 Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét
xr phtic thAm _cong khai vu an thu ly s0: 02/2026/TLPT- KDTM ngay 05 thang
2 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”,

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST ngay 29
thang 8 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 2- Quang Ngai, bi khang c4o

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtir phuc tham sb 76/2026/QD - PT ngay
06 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 101/QP — PT ngay 06 thang
5 nam 2026, Thong bao chuyén ngiy xét xir s6 177/TB-TA ngay 27 thang 5 nim
2026, gitra cac duong suy:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S (nay la Ngan hang
Thuong mai Co phan S1) (sau day vict la S2).

Pia chi try s¢ chinh: 266 — B N, phuong V, Quéan C, Thanh phé Ho Chi
Minh, Viét Nam; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Cong M — Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP S (nay la Ngén hang Thuong mai C6 phan
S1). Ong Duong Cong M uy quyén cho 6ng H6 Canh T — Giam dbc P1 - Chi
nhanh Q theo Quyét dinh sb6 2529.2026/QD.LEG ngay 09/6/2026, 6ng T uy

quyén cho 6ng Pinh Van P — Chuyén vién xur 1y no theo vin ban uy quyén sd
01.2026.GUQ-XLN-PGDBS ngay 22 thang 6 nam 2026 (c6 mat).

Dia chi: C Q, xa P, tinh Gia Lai.



* Bj don:

- Chi V5 Thi Thao N, sinh ndm 1995, la Pai dién cho H kinh doanh V& Thi
Thiao N theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh HoO kinh doanh
s6: 01D8001543 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cip dang ky lan
dau ngay 17/5/2023 (vang mit).

Pia diém kinh doanh: Khu dan cu S, t6 dan phé) D, thi trdn T, huyén T, tinh
Quang Ngai (nay la xa T, tinh Quang Ngai).

- Anh Tran Xu N1, sinh ndm 1991, dja chi: B T, td dérll phé D, thj tran T,
huyén T, tinh Quang Ngai (Nay la xa T, tinh Quang Ngai) (vang mat).

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba H6 Thi N2, sinh nim 1957 (c6 mit).

Dia chi: T dan phd D, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngii (nay 1a xa T,
tinh Quang Ngai).

- Anh Tran Xu R, sinh nim 1983 va chi Nguyén Thi Mai HI1, sinh nam
1993; chau Tran Thi Tué M1, sinh ndm 2017; chau Tran Thi Anh T1, sinh nim
2023 (nguoi dai dién hop phap cho chau M1 va chau T1 14 anh Tran Xu R, chi
Nguyén Thi Mai H1 cha me cta cac chau). Cung dia chi: T6 dan phd D, thi tran
T, huyén T, tinh Quang Ngai (nay 1a xa T, tinh Quang Ngai).

Anh Tran Xu R ¢6 mit; chi Nguyén Thi Mai H1 vang mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 24/4/2024, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 11/10/2023, giira chi V6 Thi Thao N (nguoi
dai dién theo phap lugt Hg kinh doanh c& thé) va chong 1a anh Tran Xu N1 véi
Ngan hang TMCP S ky Hop dong tin dung s6 202327264713 v6i ndi dung: Anh
N1, chi N vay S2 s tién 1a 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong); thoi
han vay 12 thang ké tir ngay giai ngan vay von dau tién; ngay dén han tra no
cudi cung 1a ngay 10/10/2024; muc dich vay: B6 sung von kinh doanh.

Lai sudt vay: Lai suat cho vay duoc xac dinh cho ting lan giai ngan theo
thoa thudn cua cac bén, phu hop voi quy dinh phép luat va dugce ghi cu thé trén
tung Giay nhan ng.

- L4i sut cta toan b hodc mot phan du no s& do S2 quyét dinh diéu chinh
hoic khong diéu chinh trong tung thoi ky phu hop voi quy dinh cua Ngan hang
N4 va théng bao cho Bén dugc cap tin dung vé muc 13i suat mdi it nhat 07 ngay
lam viéc (theo ngay lam vi€c cua S2) trude ngay ap dung. Néu bén duoc cap tin
dung khong dong y, S2 duoc quyen thu hdi ng trude han nhung khong sém hon
07 ngay lam viéc (theo ngay lam viéc cua S2) ké tir ngay guri thong bao néu trén.
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Truong hop céc Gidy nhan ng cy thé quy dinh dinh ky dieu chinh 14i suat thi S2
khong c6 nghia vu phai thong bao vé viéc di€u chinh do.

Thuc hién Hop dong tin dung, S2 d3 giai ngan cho chi V5 Thi Thao N va
anh Tran Xu N1 sd tién 2.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng sb
202328400677 ngay 11/10/2023; Gidy nhan ng sé 202328500207 ngiy
12/10/2023; Gidy nhan no s6 202328600539 ngay 13/10/2013.

Tai san bdo dam cho Hop dong tin dung cua chi Vo Thi Thdo N va anh
Tran Xu NI tai Ngan hang la:

1. Quyeén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6: 107, to ban dd
s0: 5; Theo Gidy chimng nhan quyén sur dung dat s6 BS 618834, s6 vao so cap
GCN: CH 04440 do UBND huyén T, tinh Quang Ngai cap ngay 31/12/2014,
dang ky bién dong 22/5/2023. Dia chi thira dat tai: T6 dan phd D, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngii, ding tén 6ng Tran Xu N1. Pong thoi Ong Tran Xu
N1 cling cam két toan bo cong trinh xay dung (ké ca khong c6 glay to hop phap)
trén dat cung thudc tai san thé chép, cu thé: Loai tai san : dé &; dién tich xay
dung 100m? Két ciu: Nha & riéng 1¢, cip 4, mong d4, tudng xay gach, nén lat
gach men, chét lugng con lai 60%; dia chi noi c6 tai san: Dia chi: T6 dan phé A,
thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai.

2. Quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thua so: 717, to ban
d6 s6: 14. Theo Gidy chung nhan quyén si dung dat sé DE549171, s6 vao so
cdp GCN: CS22189 do S& Tai Nguyén va Moéi Truong tinh Q cap ngay
18/04/2022. Dia chi thira dat tai: X4 N, huyén T, tinh Quang Ngai, diing tén V5
Thi Thao N.

Va ngay 02/11/2023, anh Tran Xu N1 d¢ nghi S2 cap han mic thé tin
dung voi s0 tién la 200.000.000 dong (Bang chir: Hai tram triéu dong) theo Gidy
de nghi kiém Hop dong cap thé tin dung ca nhan.

Qua trinh thyc hién hop dong chi V& Thi Thao N va anh Tran Xu N1 da
vi pham nghia vy tra ng nén toan bg khoan vay néu trén da bi chuyén sang no
qua han. Ké tir khi cac khoan vay bi chuyén sang no qua han, Ngan hang TMCP
S da nhiéu lan don ddc, nhac ng, dong thoi tao diéu kién dé chi V4 Thi Thao N
va anh Tran Xu N1 thyc hién nghia vu tra no nhung khach hang van khong tra
ng day du cho ngan hang.

Nay, Ngan hang TMCP S yéu cau chi V& Thi Thao N va anh Tran Xu N1
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang sb tién theo Hop dong tin dung va thé tin
dung vé&i tong s tién tam tinh dén ngay 29/8/2025 13 2.659.211.958 dong (lam
tron 2.659.212.000 dong). Trong d6: No gbe 1a 2.000.000.000 dong, no 13i trong
han 217.427.554 dong (1am tron 217.428.000 ddng), 13i qua han 104.089.462
dong (1am tron 104.089.000 dong); du no thé tin dung: 337.694.942 (lam tron
337.695.000 dong) va tién 1i, 1di phat sinh theo cac hop dong néu trén ké tir
ngay 30/8/2025 cho dén khi anh Tran Xu N1 va chi V6 Thj Théo N tra hét ng
cho Ngan hang TMCP S.



Truong hop khong tra dugce hét no cho Ngan hang thi dé nghi co quan ¢6
thAm quyén xir 1y tai san thé chép la:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira sb: 107, to ban
do so: 5; Theo Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 BS 618834, s6 vao s6 cap
GCN: CH 04440 do UBND huyén T, tinh Quang Ngai cap ngay 31/12/2014,
dang ky bién dong 22/5/2023. Dia chi thira dat tai: T6 dan phd D, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngai, ding tén ong Tran Xu N1. Dong th(n ong Tran Xu
N1 ciing cam két toan bo cong trinh xay dung (ké ca khong c6 glay to hop phap)
trén dat cung thudc tai san thé chép, cu thé: Loai tai san : dé &; dién tich xay
dung 100m? Két ciu: Nha & riéng 1¢, cip 4, moéng d4, tudng xdy gach, nén lat
gach men, chét luong con lai 60%; dia chi noi c6 tai san: Pia chi: T6 dan phé A,
thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai. Ngan hang thong nhat véi phan dién tich
dat theo két qua do dac thyuc té ciia Chi nhanh Coéng ty TNHH T2 tai Quang
Ngai ngay 23/4/2025(kém theo so do).

2. Quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thua so: 717, to ban
d6 s6: 14. Theo Giay chung nhan quyén su dung dat sé DE549171, s6 vao so
cap GCN: CS22189 do So Tai Nguyén va Moéi Truong tinh Q cap ngay
18/04/2022. Dia chi thua dat tai: X& N, huyén T, tinh Quang Ngéi, dang tén Va
Thi Thao N.

Truong hop sd tién thu hdi tir phat mai tai san bao dam khong du tra no thi
yéu cau chi VO Thi Thao N va anh Tran Xu N1 ti€p tuc thyc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang.

Tai ban tw khai ngay 30/10/2024 bi don chi V6 Thi Thdao N trinh bay:

Chi VO Thi Thao N cong nhan c6 no va dong ¥ tra no cho Ngan hang theo
cac hop dong vay nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 202327264713 ky ngay 11/10/2023. Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém Hop dong do ong Tran Xu NI ky két ngay 02/11/2023 va
cac Khé udc nhan ng di duoc ky két va s tién ng 14, tién 13i phat sinh theo Hop
déng tin dung/Khé udc nhan ng va thé tin dung da ky két.

Truong hop khong tra duoc hét ng cho Ngén hang thi chi cling dong y xur ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s0 202327264713
ngay 11/10/2023 va Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 01/202327264713
ngay 11/10/2023 dé thu hdi n.

Truong hop s tién thu hoi tir phat mai tai san bao dam khong du tra no thi
chi V& Thi Thao N cam két tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

~Anh T, ran Xu NI da dugc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an,
giay tri€u tap nhung khong dén Toa an lam viéc, khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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~ +BaHo Thi N2, ba da tryc tiép chuyén nhuong thira dat s6 107, to ban do
s0 5 cho anh Tran Xu N1, nhung ba khong biét viéc anh Tran Xu N1 thé chap
Ngan hang dé vay. Ba d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cia phap luét.

+ Anh Tran Xu R.

Tai bién ban lam viéc ngay 11/12/2024 va cac bién ban ty trinh bay anh
Tran Xu R ¥ kién. Truong hop Toa an giai quyet xu ly tai san trén dat thi phan
dat anh khong co ¥ kién gi. Ve tai san gin lién trén dat 13 tai san riéng cua anh,
anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Chi Nguyép Thi Mai H1, chi théng nhét nhu 16i anh Tran Xu R d3 trinh
bay khong co6 y kién gi bd sung.

* Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2025/KDTM-ST ngay 29
thang 8 nam 2025 cua Toa dn nhdn dan khu vuc 2- Quang Ngadi, quyét dinh:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227 Diéu 228 va
Piéu 238; Diéu 266, Diéu 267; Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH
tung Dan su; Cac Diéu 117, Biéu 280, Diéu 292, Biéu 295, Diéu 297, PBiéu 298,
Piéu 299, Piéu 301, Diéu 303; Diéu 307, Diéu 317, Piéu 318, Diéu 320, Diéu
322, biéu 323, biéu 398, Diéu 401, Diéu 470, Diéu 463, Diéu 466 va Piéu 468
ciia BO luat Dan su; Cac Piéu 90, 91, 95 ctia Luat cac t6 chic tin dung sd
47/2010 ngay 16/06/2010 sira doi, b sung ndm 2017; Piéu 210 Luat Cac t0
chtc tin dung nam 2024; Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH4,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan S.
Budc chi V6 Thi Thao N (nguoi dai dién theo phap luat Ho kinh doanh ca
thé) va anh Tran Xu N1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phén S,
s6 tién tinh dén ngay tra sb tién tinh dén ngay 29/8/2025 1a: 2.659.211.958 dong
(1am tron 2.659.212.000 ddng). Trong d6: No gdc 1a 2.000.000.000 dong, no 13
trong han 217.427.554 ddéng (lam tron 217.428.000 dong), 13i qua han
104.089.462 dong (lam tron 104.089.000 dong); du no thé tin dung:
337.694.942 (1am tron 337.695.000 dong) va tién 1ai, 14i phat sinh theo cac hop
d6ng tin dung néu trén.

Ké tir ngay 30/8/2025 cho dén khi thi hanh xong, chi V& Thi Thao N (nguoi
dai dién theo phap ludt Hé kinh doanh c4 thé) va anh Tran Xu N1 con phai chiu
khoan tién 13i cuia sd tién phai thi hanh an theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung sd 202327264713 ngay 11/10/2023 va Hop dong cap
thé tin dung ca nhan ngay 02/11/2023. Trudng hop trong hop ddng cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
thi 13i suat bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang.
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2. Trudng hop chi VO Thi Thao N (nguwoi dai dién theo phap lugt Ho kinh
doanh ca the) va anh Tran Xu N1 khong tra dugc hét no cho Ngan hang thi dé
nghi co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap la:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira sb: 107, to ban
do so: 5; Theo Gidy chung nhan quyén st dung dét s6 BS 618834, 56 vao so
cdp GCN: CH 04440 do UBND huyén T, tinh Quang Ngai cap ngay 31/12/2014,
dang ky bién dong 22/5/2023. Dia chi thira dat tai: T6 dan phd D, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngai, ding tén 6ng Tran Xu N1. Pong thoi Ong Tran Xu
N1 ciing cam két toan bo cong trinh xay dung (ké ca khong c6 glay to hop phap)
trén dat cung thudc tai san thé chép, cu thé: Loai tai san : dé &; dién tich xay
dung 100m?; Két ciu: Nha ¢ riéng 1é, cap 4, mong d4, tudng xay gach, nén lat
gach men, chat lugng con lai 60%; dia chi noi c6 tai san: Pja chi: T6 dan phd D,
thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai. Ngan hang thong nhat véi phan dién tich
dit theo két qua do dac thuc té ciia Chi nhanh Coéng ty TNHH T2 tai Quang
Ngai ngay 23/4/2025.(C6 so do béin vé kém theo).

Theo d6: Ba H6 Thi N2; anh Tran Xu R; chi Nguyén Thi Mai H1; chau
Tran Thi Tué M1; chau Tran Thi Anh T1 (nguoi dai dién hop phéap cho chau M1
va chau T1 1a anh Tran Xu R, chi Nguyén Thi Mai HI cha me cta cac chau)
cung nhitng ngudi dang sinh séng trén thira dat (néu co phat sinh thém) phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an Toan bo Quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin 1ién voi dat tai tai thira sb: 107, to ban
do so: 5; Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BS 618834, 56 vao so cap
GCN: CH 04440 do UBND huyén T, tinh Quang Ngai cap ngay 31/12/2014,
dang ky bién dong 22/5/2023. Dia chi thira dat tai: T6 dan phd D, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngi (nay 1a xa T), dtng tén ong Tran Xu N1 dé thu hdi s6
tién no trén.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6: 717, to ban do
s6: 14. Theo Giay ching nhan quyén str dung dat sé DE549171, s vao s6 cap
GCN: CS22189 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Q cip ngay 18/04/2022.
Dia chi thira dat tai: Xa N, huyén T, tinh Quang Ngai, dung tén V& Thi Thao N.

Truong hop sO tién thu hoi tir phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi
yéu cu chi V6 Thi Thao N (nguoi dai di¢n theo phap lugt Ho kinh doanh ca
thé) va anh Tran Xu N1 tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dat: Chi V3 Thi Thao N va
anh Tran Xu N1 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP S so tien
14.000.000d6ng.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Chi V& Thi Thao N (nguoi dai di¢n theo phap
luat Ho kinh doanh Cé} thé) Vé} anh Tran Xu N1 c6 nghia vu chiu an phi Kinh
doan thuong mai so tham so tién 85.184.000 dong.



Hoan tra lai cho Ngén hang tién tam Gng an phi da nop 1a 38.317.830 dong
theo bién lai thu s6 0001096 ngay 01/8/2024 cua Chi Cyc thi hanh an Dan su
huyén Tra Bong (Nay 1a Thi hanh an Dan su tinh Quang Ngai).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va quyén khac cho cac duong
su

* Ngay 08/10/2025 va ngay 15/10/2025, anh Tran Xu R c6 don khdng cdo,
néi dung khdng cdo: Xem xét lai toan bo phan tai san thé chap trong ban an so
tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 cta Toa 4n nhan dén
khu vye 2- Quang Ngai, khong xu Iy phat mai nha 6, cong trinh cay cbi va cay
canh (bonsai) do dng truc tiép tao lap va sir dung, xem x¢€t va xac minh lai giay
dang ky kinh doanh cta ba V& Thi Thao N va 6ng Tran Xu N1 tai khu dan cu S,
td dan phé D, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai la khong thuc té, x4c minh
lai hd so bién dong dat dai nam 2016 vé viéc chuyén tir “hd ba Tran Thi N3’
sang “ ca nhan” vi chua théng nhét cua cac thanh vién gia dinh

Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ngdi:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi d(‘)ng xet xu, Thu ky phién toa tur khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh cta phap luat to
tung dan su; viéc chip hanh phap luét cta cac duong su déu chap hanh ding tai
cac Diéu 71, 73 B0 luat to tung dan su, riéng bi don anh Tran Xu N1 va chi V8
Thi Thao N déu vang mit tai cac phién toa phiic tham ma khong c6 don xét xur
vang mit 1a khong thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 72 B6 luét td tung dan
su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy mot
phan ban 4n so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 2- Quang Ngéi da tuyén d6i voi phan xu ly tai san thé chap
1a toan b thira dat va tai san trén dat theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 01/202327264713 ngay 11/10/2023 dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tdi lidu, chitng cit da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ngadi phat biéu y kien, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Quang Ngai tuyén 4n vao ngay
29/8/2025, anh R vang mat tai phién tod. Ngay 13/10/2025, anh R méi nhan
dugc ban an s6 02/20/25/KDTM-ST ngay 29/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 2- Quang Ngai. Ngay 08/10/2025, anh R c6 don khang céo, nén don khang
cao cua anh R ding quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su.
Vi véy, Toa an chap nhén viéc khang cdo ciia anh R dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.



[1.2] V& su tham giam t6 tung cua cac duong su: Toa an da triéu tap hop 18
dén 1an tht hai nhung bi don chi V6 Thi Thao N, anh Tran Xu N1 Véng mat.
Can ct Diéu 296 ctua Bo luat TO tung dan sy, Hoi déng xXét xur quyét dinh xét xur
véng mit nhimg ngudi néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo Hop dong tin dung s6 202327264713 ngay 11/10/2023, Gidy
nhan ng sd 202328400677 ngay 11/10/2023; Gidy nhan ng sé 202328500207
ngay 12/10/2023; Gidy nhan no s6 202328600539 ngay 13/10/2013 co céan cir
xé4c dinh: Bi don c6 vay tién tai S2. Tuy nhién, trong qua trinh thye hién hop
d6ng thi bi don vi ‘pham nghia vu thanh toan cho S2. Tinh dén ngay 29/8/2025 bi
don con ng S2 s6 tién 1a 2.659.211.958 dong (lam tron 2.659.212.000 dong)
Trong d6: No gbc 1a 2.000.000.000 dong, ng 13i trong han 217.427.554 ddng
(lam tron 217.428.000 dong), 1di qui han 104.089.462 dong (lam tron
104.089.000 dong); du ng thé tin dung: 337.694.942 (lam tron 337.695.000
dong) va tién 1ai, 13i phat sinh theo cac hop dong tin dung 1 ¢6 cin cu. Sau khi
xét XU so tham cac bén duong su khong khang céo, khong bi khang nghi nén
phan ndi dung di tuyén néu trén tai Ban 4n so tham co hiéu luc phap luat.

[2.2] Dé bao dam cho cac khoan vay trén, bj don di thé chap cac tai san
gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thuoc thira dat s6 107, to
ban do s6 5, to dan phd D, thi tran T, huyén T (nay la xa T), tinh Quang Ngii
theo Hop dong thé chip tai san sd 01/202327264713 ngay 11/10/2023 va
Quyén str dung dt va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 717, to ban do s6
14, x& N, huyén T (nay la xa N), tinh Quang Ngai theo Hop dong thé chap tai
san s6 202327264713 ngay 11/10/2023.

Hop dong thé chip tai san s6 202327264713 ngay 11/10/2023 duogc cong
ching, dang ky giao dich bao dam ding quy dinh ctua phap luat. Sau khi xét xir
so tham céac bén duong su khong khang céo, khong bi khang nghi d6i véi phan
xtr 1y tai san 1a Quyeén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s 717,
to ban d6 s6 14, x& N, huyén T (nay la x N), tinh Quang Ngéi theo Hop dong
thé chap tai san s6 202327264713 ngay 11/10/2023 nén phan ndi dung nay tai
Ban 4n so thAm c6 hiéu lyc phap luat.

[2.3] Theo Cam két thé chép 1 ngay 11/10/2023 thé hién tai san thé chap 1a
quyen str dung dat thira dat s6 107 va toan bd phan dién tich cong trinh xay dyung
(ke ca khong co gidy to phap ly hop 1¢) trén dat cung thudc tai san thé chap, cu
thé: Dién tich xay dung 100m°, két cdu nha & riéng 18, cip 4, mong dd, tuong
xdy gach, nén lat gach men, chat luong con lai 60%.

Theo Bién ban xem xet, thAm dinh tai chd ngay 19/5/2026 va so do dia
chinh thura dat s6 107 thé hién: Hién trang tai san gan lién trén thira dat s6 107
gom 02 nha cép 4, 01 nha cot gd, 01 khu pha ché, 01 nha bép, 03 mai hién, 01
chuong ga, 01 nha vé sinh va mot sb cay coi khac. Nhu vay tai san trén thia dat
s6 107, co rat nhiéu va cd tai san khong thudc vé tai san thé chap. Pong thoi
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theo ndi dung cam két thé chap 1 ngay 11/10/2023 thi khong c6 tai san nao ¢6
két cAu riéng 1é co dién tich xay dung 100m®.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phtc tham, anh R cung cap Don
xac nhan tai san trén dat va co xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 T ¢6 ndi dung:
Céc tai san do anh R x4y dung vao nim 2015 bang cong sttc va chi phi cta
minh, hién do anh R truc tiép quan ly st dung 6n dinh géom: Nha ¢ dién tich
khoang 90,6m? nha 6 cot bang g0, mai ngoi (cong trinh phu); cay cdi trong
trudc nha va cay canh; khu pha ché; tuong tio, cong ngd. Cac tai san néu trén
khong duoc hinh thanh tir khodn vay ngan hang, khong thudc tai san bao dam
cho nghia vu vay. Tuy nhién theo ndi dung Cong vin sé 702/UBND-KT ngay
28/5/2026 cua Uy ban nhan dan x4 T: Uy ban nhan dan xa T khong xac dinh
dugc cin nha va vat kién trac thudc thira dat 107 do c4 nhan nao xay dung.

Tai Bién ban lam viéc ngay 07/4/2026, dai dién Ngan hang cho rang “ Tai
thoi diém tham dinh cho vay thi tai san trén thira dat sé 107 duoc thé hién nhw
hién nay... nha cii va dat la cha me cho, nha chinh giita va khu pha ché la do
ong N1 xdy dung dé ¢ va kinh doanh”, con ba Ho Thi N2 ¢6 10i khai ba cho anh
Tran Xu N1 thira dat s6 107, nhung ba khong biét viéc anh N1 thé chap thua dat.
Nhu vay ba N2 khong cho anh N1 cin nha cta ba trén thira dat s6 107. Nén anh
N1 khong c6 quyén thé chap cin nha ctia ba N2.

Bf’)ng thoi, anh Tran Xu R ¢6 v kién; anh R, vg con va ba N2 sinh séng trén
thira dat s6 107, khong c6 chd & nao khac. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua
xac minh 1am rd dung nhu anh R d3 trinh bay khong, tai sao trong Cam két thé
chap 1 ngay 11/10/2023, khong c6 chit ky cua ba N2, anh R, chi H1 13 nhiing
nguoi dang sinh song trén thira dat sé 107, nhung van tuyén xtr 1y tai san thé
chap 1a chua dam bao quyén loi cho ba N2, anh R, chi H1.

Toda an cap so tham giai quyét chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc
bi don ¢6 nghia vu tra ng cho nguyén don, trong truong hop bi don khong thuc
hién nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén y€u céu co quan thi hanh an dan
su xtr 1y tai san thé chap gom quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat
thugc thira dat s6 107, to ban do s 5, to dan pho D, thi tran T, huyén T (nay la
xa T), tinh Quang Ngii theo Hop dong thé chap tai san sb 01/202327264713
ngay 11/10/2023, trong khi chua xem xét, xac dinh day du quyén sé hitu cac tai
san gan lién trén thira dat s6 107 1a cua ca nhan nao va hinh thanh tir thoi gian
nao (trugc hay sau khi ky hop dong thé chap) 1a chua dam bao quyén, loi ich
hop phép ctua duong su.

Do viéc thu thap chimg ctr va chimg minh chwa duoc thuc hién day do ma
tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bo sung dugc, nén Hoi dong xét xir
phuc thim quyét dinh hity mot phan Ban 4n so thém chuyén hd so vu 4n cho
Toa an nhén nhan khu vye 2 — Quang Ngai giai quyet lai vu an theo thu tuc so
tham dbi voi: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé xu ly tai san thé chap gom
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén thira dat s6 107, to ban d6 s6 5, to dan



phé D, thi trép T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Quang Ngii theo Hop dong thé
chap tai san s6 01/202327264713 ngay 11/10/2023.

[2.4] Do huy phan ban an so tham c6 lién quan dén noi dung khang cao
ctia anh Tran Xu R dé giai quyét lai, nén Hoi d6ng xét xir phuc thim chua xem
xét khang céo cua anh Tran Xu R. Yéu cau ciia anh R s& duoc xem xét, giai
quyét khi cp so tham giai quyét lai vu an.

[3] An phi kinh doanh thwong mai so ‘Ehém: Chi V6 Thi Thao N (nguoi
dai dién theo phép [udt Ho kinh dognh ca thé) va anh Tran Xu N1 c6 nghia vu
chiu an phi véi s6 tién 85.184.000 dong.

_ Hoan tra lai cho Ngan hang tién tam tng 4an phi da nop la 38.317.830
dong theo bién lai thu s6 0001096 ngay 01/8/2024 cta Chi Cuc thi hanh an Dan
su huyén Tra Bong (Nay 1a Phong Thi hanh an Déan sy khu vuc 2 - Quang Ngai).

[4] V& an phi phuc thim: Do huy ban 4n so tham nén anh Tran Xu R
khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra lai cho anh R s tién 300.000 dong
tam ung an phi di nodp, theo bién lai thu s6 0003197 ngay 25/12/2025 caa Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Ngai.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi V& Thi Thao N (nguwoi dai dién theo phap ludt
H¢é kinh doanh ca thé), anh Tran Xu N1 phai chiu 17.000.000 dong chi phi xem
xét, thim dinh tai chd, do dac tai giai doan so tham 1a 14.000.000 déng va tai
giai doan phuc tham 13 3.000.000 dong, tong cong 1a 17.000.000 dong; S2 da
ndp tam tng chi phi t6 tung 17.000.000 dong nén chi V& Thi Thao N, anh Tran
Xu N1 ¢ nghia vy hoan tra s tién 17.000.000 dong cho S2.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta B¢ luat TS tung dan su;
Céac Diéu 463, Kkhoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 101 va Dleu
103 Luat Céc t6 chtc tin dung nim 2024 stra d6i, bd sung nam 2025; Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Giit nguyén mot phan Ban an so tham s6 02/2024/KDTM- ST ngay 29
thang 8 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2- Quang Ngii vé tranh chap
hop ddng tin dung va mot phan xir 1y tai san thé chép.
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S
(nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan S1). Budc chi V6 Thi Thao N (nguoi
dai dién theo phap lugt Hg kinh doanh ca thé) va anh Tran Xu N1 c6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S (nay la Ngan hang Thuong mai Co
phan S1), s6 tién tinh dén ngay tra sb tién tinh dén ngay 29/8/2025 la:
2.659.211.958 dong (lam tron 2.659.212.000 dong). Trong dé: No gbc 1a
2.000.000.000 ddng, no 13i trong han 217.427.554 dong (lam tron 217.428.000
d6ng), 14i qua han 104.089.462 dong (1am tron 104.089.000 dong); du no thé tin
dung: 337.694.942 (1am tron 337.695.000 dong) va tién 14i, 1ai phat sinh theo
cac hop dong tin dung néu trén.

Ké tir ngay 30/8/2025 cho dén khi thi hanh xong, chi V& Thi Thao N
(nguwoi dai dién theo phap ludt Hé kinh doanh cé thé) va anh Tran Xu N1 con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat cic bén
thoa thun trong Hop dong tin dung s6 202327264713 ngay 11/10/2023 va Hop
dong cap thé tin dung ca nhan ngay 02/11/2023. Truong hop trong hop dong cac
bén co thoa thudn ve viée diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang thi 13i suat bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
theo thoa thuan.

Truong hop chi V6 Thi Thao N (nguoi dai dién theo phap lugat Ho kinh
doanh c& thé) va anh Tran Xu N1 khong tra duoc hét ng cho Ngén hang Thuong
mai C6 phan S (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan S1) thi dé nghi co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6: 717, to ban do
sb: 14. Theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 DE549171, s6 vao s6 cap
GCN: CS22189 do Sé Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Q cip ngay 18/04/2022.
Pia chi thira dat tai: X& N, huyén T (nay 1a xa N), tinh Quang Ngai, dung tén V4
Thi Thao N.

Truong hop sd tién thu hoi tir phat mai tai san bao dam néu trén khong du
tra ng thi chi V6 Thi Thao N (nguwoi dai dién theo phap lugat Ho kinh doanh ca
thé) va anh Tran Xu N1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan S1).

2. Huy mét phan Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham 02/2024/KDTM-
ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 2 - Quang Ngéi d6i
v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S (nay la Ngan hang
Thuong mai C6 phan S1) vé viéc xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat, thuoc thira dat sé 107, to ban d6 s6 5, t6 dan phd D, thi
tran T, huyén T (nay la x4 T), tinh Quang Ngi theo Hop dong thé chap tai san
s6 01/202327264713 ngay 11/10/2023.

3. Giao hd so vu 4n vé cho Tda 4n nhan dan khu vye 2 - Quang Ngéi giai
quyét lai theo thu tuc 80 tham d6i v6i yéu cau xu 1y tai san thé chap gom quyen
st dung dat va tai san gan lién trén dat, thudc thira dat s6 107, to ban d6 s6 5, to
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dan phé D, thi trafm T, huyén T (nay la xa T), tinh Quang Ngai theo Hop dong
the chap tai san s6 01/202327264713 ngay 11/10/2023.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

~ Chi V0 Thi Thao N (nguoi dai dién theo phép ‘Iudt Ho kinh dganh ca
thé) va anh Tran Xu N1 ¢6 nghia vu chiu an phi véi so6 tién 85.184.000 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S (nay la Ngan hang
Thuong mai C6 phan S1) tién tam tmg an phi da ndp 1a 38.317.830 dong theo
bién lai thu s6 0001096 ngay 01/8/2024 ctia Chi Cuyc thi hanh 4n Dan sy huyén
Tra Bdng (nay 1a Phong Thi hanh an Dan su khu vuc 2 - Quang Ngai).

5. V& an phi phac tham: Do hity ban 4n so tham nén anh Tran Xu R khéng
phai chiu an phi phtic tham. Hoan tra lai cho anh R sé tién 300.000 dong tam
mg 4n phi d ndp, theo bién lai thu sb 0003197 ngay 25/12/2025 caa Thi hanh
an dan su tinh Quang Ngai.

6. V& chi phi td tung:

Chi V& Thi Thao N (nguoi dai dién theo phap lugt Hé kinh doanh ca thé),
anh Tran Xu N1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac la
17.000.000 dong; Ngan hang Thuong mai C6 phan S (nay la Ngan hang Thuong
mai C6 phan S1) da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac
17.000.000 dong nén chi Vo Thi Thao N (ngwoi dai dién theo phap ludt Hé kinh
doanh c& thé), anh Tran Xu N1 cé nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong
mai Co phan S (nay |2 Ngan hang Thuong mai C6 phén S1) so tién 17.000.000
dong.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND khu vuc 2- Quang Ngai (dﬁ ky)
- Phong THADS khu vuc 2- Quang Ngai;
- Puong su;
- Luu HS.

Pham Hai Nam

12



13



