TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 267/2019/DS-PT
Ngay 19-11-2019
V/v tranh chap hop ddng uy quyén va
hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trdc

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

~Ngay 19/11/2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc
tham céng khai vu an thu Iy SO 263/2919/TLPT-DS ngay 24/9/2019 vé viéc
“tranh chap hop dong uy quyeén va hgp dong vay tai san”.
Do Ban an dan sy so tham s 24/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cua Toa an
nhan dén thi xa D, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 273/2019/QDPT-DS
ngay 15/10/2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Kim H, sinh nam 1971; thuong trd: S6 A, khu
pho N, phuong B, thi x8 D, tinh Binh Duong.
Nguoi dgi dién hop phap ciia nguyén don: Anh L& Tién V, sinh nam
1995; dia chi: S6 B, duong so 9, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong (van ban
uy quyéen ngay 20/7/2018 va 14/11/2018).
- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1970; thuong tr: S6 M, khu
pho N, phuong B, thi x& D, tinh Binh Duong.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1962; thuong tri: S6 H, t6 7, khu phd N,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.



2. Ba bBang Thi Kim M, sinh nam 1968; thuong trd: S6 A, khu phd N,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua ba M: Anh Lé Tién V, sinh nam 1995; dia
chi: S6 B, duong s6 9, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong (theo van ban uy
quyén ngay 13/9/2018 va 14/11/2018).

- Nguwoi khang céo: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi C.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la anh L& Tién V
trinh bay:

Ong H va ba L c6 mdi quan hé 1am an mua ban vat liéu xay dung voi
nhau tir rat 1au, vi tin tudng nén vao khoang thang 12/2015, dng H cd lam gidy
iy quyén - bao 1anh cam cé - thé chap cho ba L, déng thoi dua cho ba L 03 ban
chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat (do vo chéng 6ng H, ba M dung tén).
Qua trinh té tung, dng H thay d6i 101 khai nhu sau: Vao khoang thang 12/2015,
ba L ¢6 nho ong Nguyen Ngoc C1 la nguoi lam cdng cho ba L mang sang nha
6ng H mét t& gidy trang va noi vai 6ng H ky tén, ghi ré ho t&n vao nhiing chd ba
L d3 danh dau. Do tin tudng va nghi ky vao dé xac nhan mua ban hang hoa gitra
hai bén, cho nén éng H ky va ghi ho tén vao. Sau khi ky xong, dng C1 mang vé
dua cho ba L; miy ngay sau, ba L héi muon 03 ban chinh gidy chang nhan
quyen st dung dat cua ong H (gidy chimg nhan quyen st dung dat thudc thira
dat s6 P, to ban d6 s6 Q, dién tich 1. 108, 6m?, cip cho dng Nguyen Kim H va ba
bang Thi Kim M ngay 15/7/2011; giay chung nhan quyén su dung dat thuoc
thira sb |, to ban d6 S, dién tich 185,1m? cip cho ba Bing Thi Kim M ngay
15/02/2011 va gidy chuing nhan quyén st dl_mg dat thuoc thira s6 U, to ban d6 s6
Y, dién tich 1.114m? cép cho 6ng Nguyén Kim H; dit toa lac khu phé N,
phuong B, thi xd D, tinh Binh Duong). Ong H dua 03 ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat trén cho 6ng C1 mang vé dwa cho ba L. Muc dich ba L
muon dé 1am gi 6ng H khong hoi nén khdng biét. Ca 03 ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat trén 13 tai san chung trong thoi ky hén nhan giira 6ng
Nguyén Kim H va ba Pang Thi Kim M. Khi cho ba L muon chi ¢6 6ng H quyét
dinh ma khong thdng qua y kién caa ba M, cho nén ba M hoan toan khdng biét.

Vao nam 2016, 6ng H biét dugc su viéc ba L dung gidy ty quyén — bao
lanh cam cb - thé chap c6 chir ky, ghi ho tén cua 6ng H cling véi 03 ban chinh
gidy chung nhan quyén st dung dat dua cho ba Nguyén Thi C dé vay s tién
2.000.000.000 dong.

Toan bo ni dung trong gidy uy quyén - bao 1anh cam cé - the chap éng H
hoan toan khong biét va khong blet ai ghi. Vi vay, ong H yéu cau Toa an huy

gidy uy quyén - bao l13nh cam cd - thé chap va yéu cau ba C co trach nhiém tra
lai cho 6ng H 03 ban chinh giay ching nhan quyeén sir dung dat trén.
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Qua trinh t6 tung, 6ng H trinh bay 1a ba L da tra cho 6ng H gidy ching
nhan quyén st dung dat thugc thira s6 U, to ban d6 sé Y, dién tich 1.114m?%; 6ng
H chi yéu cau ba C tra lai 02 ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat thua
dat s6 P, to ban dd s6 Q, dién tich 1.108,6m? cap cho dng Nguyén Kim H, ba
Ping Thi Kim M ngay 15/7/2011 va Gidy chiing nhan quyén st dung dat thuoc
thira s6 1, to ban db S, dién tich 185,1m? cip cho ba Pang Thi Kim M ngay
15/02/2011.

Bi don ba Nguyén Th; Bich L: Sau khi thu Iy vu &n, Toa an da giao théng
bao thy Iy vu an, thong bao thu ly yéu cau doc lap, cac chung ctr do duong su
cung cap, glay triéu tap tham gia ddi chat, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tlep can coéng khai ching cuir va hoa giai bang hinh thac niém yét, dong
thoi yéu cau ba L c6 y kién tra 1i bang van ban d6i véi yéu cau khoi kién cua
6ng H; yéu cau doc 1ap cua ba C nhung ba L khdng c6 y kién ciing nhu khdng
cung cap tai liéu, ching cu.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Th; C trinh bay:

Ba C va ba L c6 méi quan hé quen biét v&i nhau. Vao khoang dau thang
12/2015, ba L c6 hoi vay tién cua ba C, tuy nhién do khong tin twong nén ba C
khong cho vay. Bén ngay 15/12/2015, ba L va 6ng H dén nha ba C; tai nha ba C,
6ng H da 1am gidy uy quyén — bao 1anh cam cb - thé chap, dong thoi dua cho ba
L 03 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat (6ng H trinh bay ¢ trén) va
ky gidy bao lanh dé cho ba L vay ba C sb tién 2.000.000.000 dong; khdng co
thoa thuan vé 13i suat va thoi han tra no, nhung hai bén c¢6 thoa thuan 1a thai han
tra no trong 01 thang ké tir thoi diém vay, khi nhan tién ba L c¢d ky nhan vao mat
sau cua giay ty quyén - bao 1anh cam cb - thé chap.

Dén ngay 20/12/2015, ba L tra cho ba C sé tién 500.000.000 dong.

Ngay 21/3/2016, ba L muon lai 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat thugc thira s6 U, to ban dd s6 Y, dién tich 1.114m? cap cho 6ng H; thoa
thuan trong thoi han 02 ngay tra lai cho ba C, nhung ba L da khong tra.

Ba L khong thuc hién dung nhu thoa thuan, ba C nhiéu lan sang nha ba L
yBUu Ccau tra tién nhung ba L da bo trén khoi dia phuong, con di dau ba C khéng
biét. Ba C khong dong y véi yéu cau khoi kién cia 6ng H va ¢ yéu cau doc lap
budc dng H va ba L co trach nhiém lién dai tra sé tién vay 1.500.000.000 dong,
khong yéu cau tién I3i. Sau khi tra xong sé tién trén, ba C doéng y huy gidy uy
quyén - bao 1anh cam cd - thé chap va tra lai cho 6ng H 02 ban chinh giy ching
nhan quyén sir dung dat con lai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi Kim M la anh Lé
Tién V trinh bay:

Ong Nguyén Kim H va ba bang Thi Kim M la vo chéng, c6 ding ky két

hon hop phap. Ba M thong nhét toan b phan trinh bay cua ong H. Yéu cau Toa
an tuyén bd gidy ay quyén — bao 1anh cam ¢ - thé chap bi vo hiéu va budc ba C



¢ nghia vy tra lai 02 ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ong H;
Khong dong y véi yéu cau doc lap cua ba C.

Ngueoi 1am chiing anh Nguyén Ngoc C1 trinh bay:

Anh Nguyén Ngoc C1 1a nguoi lam cong cho ba Nguyén Thi Bich L. Do
ba L vaong H co méi quan hé 1am an véi nhau, cho nén ba L c¢6 dua cho anh to
gidy tring dé mang sang cho 6ng H Ky té&n vao chd ma ba L danh dau sin, thoi
gian cu thé anh khong nh¢. Sau khi 6ng H ky xong, anh mang vé dua cho ba L,
con ba L sir dung vao muc dich gi anh hoan toan khong biét. Khoang 01 tuan
sau, anh qua giao hang cho 6ng H. Tai nha éng H, 6ng H da dua cho anh 03 ban
chinh gidy chung nhan quyén st dung dat dé mang vé dwa cho ba L, muyc dich
lam gi anh ciing khong biét.

Ban 4n dan sy so tham so 24/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cua Toa é&n
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Kim H.
Tuyén bé gidy uy quyén bao 1anh cam cé thé chap bi vé hiéu.

Budc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho 6ng Nguyén Kim H 01 ban chinh
Gidy chang nhan quyén st dung dat thuoc thira dat s6 P, to ban dd sé Q, dién
tich 1.108,6m? toa lac khu phé N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, s6 O do
co quan U thi x D, tinh Binh Duong cap ngay 15/7/2011 cho dng Nguyén Kim
H va ba Pang Thi Kim M va 01 ban chinh Giay chiing nhan quyén sir dung dat
thuoc thira s6 1, to ban @6 S, dién tich 185,1m? toa lac khu phé Nhi Bdng, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong, sé6 P do co quan U huyén (nay la thi xa) D,
tinh Binh Duong cap ngay 15/02/2011 cho ba Bing Thi Kim M.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi C vé
viéc budc dng Nguyén Kim H phai c6 trach nhiém lién déi tra s tién vay.

3. Chap~ nhan moét phan yéu CE}u doc lap cua ba Nguyén Thi C vé viéc
budc ba Nguyén Thi Bich L phai tra so tién vay.

Buoc ba Nguyén Thi Bich L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi C s6 tien
vay 1.500.000.000 (mot ty nam tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban &n dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céao theo quy dinh.

Ngay 05/8/2019, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C
khang cao toan bd ban &n dan sy so tham vé trach nhiém lién d4i tra tién, dé
nghi stra ban &n dan su so tham theo huéng budc ba Nguyén Thi Bich L va éng
Nguyén Kim H c6 trach nhiém lién déi tra lai ba C sé tién 1.500.000.000 ddng.

Tai phién toa phc tham, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don gitr
hguyén yéeu cau khoi kién; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gir nguyen
yéu cau khang cdo; cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh to tung da thyc
hién ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Ve ndi dung: Ong H khai khdng biét noi dung gidy uy quyen “bao lanh
cam c¢b thé chap” ky thang 12/2015 nhung c6 ky tén vao to glay trang do ba L
dua, ba C gilr ban chinh cac Gidy ching nhan quyen st dung dat thugc thira dat
sb P, to ban d6 sé Q, dién tich 1.108, 6m cap cho dng Nguyen Kim H va ba
bang Thi Kim M ngay 15/7/2011; gidy chung nhan quyén su dung dat thuoc
thira s6 1, to ban d6 S, dién tich 185,1m? cip cho ba Bang Thi Kim M ngay
15/02/2011. Do d6 c6 co sé xac dinh trach nhiém bao 1anh cua dng H d6i vai sd
tién ma ba L vay cua ba C. Dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang céo cua
ba C, sira ban &n dan sy so tham, budc 6ng H lién d6i véi ba L tra tién cho ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khai kién ngay 01/8/2018, 6ng H trinh bay la 6ng H va ba L
c6 quan hé lam an vdi nhau da lau, vao khoang thang 12/2015 6ng H c6 lam
gidy ty quyén - bao 1anh cam cé - thé chap cho ba L 03 gidy chuang nhan quyén
st dung dat caa vo chong 6ng H, ba M. Tai bat luc s6 76, ngudi dai dién hop
phap ctia ba M thira nhan ¢ biét viéc 6ng H dem 03 ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cia vo chong ba ty quyén bao 1anh, cam cé, thé chap cho ba
L.

[2] Giay uy quyen bao lanh cam ¢ - thé chap tai trang 01 ghi nhu sau:

. t6i lam glay nay dé bao 1anh cho ba L thay toi cam cé thé chdp 03 gidy

chwng nhan quyén sir dung dat thita dat sé....”, trang 02 c6 chir ky va ghi ho tén

cua 6ng H va ndi dung ghi ba L c6 nhan ban chinh 03 gidy chirng nhan quyeén sir

dung dat caa 6ng H va da muon ba C sé tién 2.000.000.000 dong, ghi ngay

15/12/2015; trang 04 ghi tiép noi dung cam cb thé chap 03 gidy chirng nhan cho
ba C véi s6 tién 2.000.000.000 ddng, dng H ky va ghi rd ho va tén.

'[3] Ba C khai ba L da tra cho ba C 500.000.000 ddng, ba C tra ban chmh
01 glay chirng nhan quyen st dung dét (to ban do sé Y, di¢n tich 1. 114m cap
cho ong Nguyén Kim H); ong H khai ba L da tra lai gidy chung nhan quyen Sur
dung dat dién tich 1.114m’ cho ong H. HO’p dong gitra cac bén khong c6 cong
chiing hoac ching thuc, chua co y kién xac nhan cua ba L hoéc két qua giam
dinh ding chir viét, chir ky cua ba L trong cac glao dich, hgp dong. Tai phién toa
phtc tham, ba C khai 1a ba L c6 néi véi ba C 1a éng H Iay 1.500.000.000 dong
cua ba C, khi nao ong H tra thi ba C trd lai 02 ban chinh gidy chizng nhdn
quyén si dung dat con lgi cho 6ng H; ba M (vo 6ng H) c6 qua nha thwong
lirong tra tién cho ba C de lay lai glay chiing nhan quyen su dung dat nhung
khong thiec hién. Do d6, can phai xac minh, d6i chét giita cac bén duong su dé
lam 16 nhung mau thUan trong 1oi khai gitra cac duong su méi ¢ cin cir dé giai
quyét vu an.

[4] Bién bdn x4c minh ngay 06/9/2018, Cong an phuong B xac dinh gia
dinh ba Nguyén Thij Bich L cu tra tai s6 M, khu phd N, phuong B da ban nha di
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noi khac tir ngay 01/11/2016, khéng khai béo chinh quyén dia phuong nén
khong biét dia chi ¢ dau.

[5] Vu an duoc Toa an thu ly vao thang 7/2018, qua trinh to tung Toa an
cap so tham c6 niém yét cac vin ban t6 tung cho ba L tai dja chi s6 M, khu pho
N, phuong B nhu’ng ba L khong dén Toa 4 an cung nhu khéng ¢6 y kién bang van
ban tra |O’I Toa an. Nhu Vay, ¢ can cir dé xac dinh ba L khong nhén dugc cac
van ban tb tung cua Toa &n, khong biét két qua xét xur so tham dé thyc hién
quyén khang cao. L& ra trong truong hop nay Toa an phai ap dung quy dinh tai
khoan 1 Biéu 180 cua Bo luat T6 tung dan sy thong bdo cong khai trén phuong
tién thong tin dai ching vé viéc niém yet téng dat cac van ban té tung cua Toa
an cho ba L trong thoi han nhat dinh; hét thoi han thong bao cong khai ma ba L
khong c6 mat, khong c6 v kién tra 1oi Toa an bang vin ban thi Toa an xét xir vu
an theo thu tuc chung.

[6] Mit khéc, néu c6 can clr dé xac dinh ba L vay ba C 2.000.000.000
dong, tra dugc 500.000.000 ddng rdi ban nha dwa ca gia dinh di noi khac sinh
song va khong thong béo cho ba C blet thi hanh vi cua ba L ¢ dau hiéu “vi
pham phép luat hinh su”; khi giai quyet lai vu an, neu Xxet thdy c6 dau hiéu “vi
pham phap luat hinh Su” thi Toa &n cip so tham can dé nghi co quan c6 tham
quyén xem xét giai quyét trudce theo quy dinh caa phap luat.

[7] Toa an Cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua
xem xét toan dién noi dung vu an, lam anh huéng dén quyeén va loi ich hop phap
cua cac duong sy; Toa an cap phtc tham khéng khac phuc dugc. Yéu cau khang
cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C la c6 co SO
Chap nhan. Quan dlem cua dal dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc stra ban an so tham 1a chua phu hop.

[8] Vé an phi dan su phtc tham: Do hay ban an dan sy so tham nén
ngudi khang cao khdng phai chiu.
Vi céac I¢ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 iéu 148, khoan 3 Piéu 308, Bicu 310 va bicu 313 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Dicu 29 cuia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi Khoa XIV quy dinh ve
muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan c0 yéu cau doc lap ba Nguyen Thi C.

2. Hay toan bo Ban an dan su so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 23/7/2019
cua Toa an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu n cho Toa &n nhan dan thi x& D giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.



3. An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi C khéng phai chiu. Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x4 D, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Thi C
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam umg 4n phi da nop theo Bién lai thu
s K ngay 06/8/2019 caa Chi cuc T thi x4 D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc T thi x4 D; (da ky)
- TAND thj x4 D;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
-To H;
- Luu: HO so.
Pao Minh Pa



