TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TP HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh Phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban én s6: 82/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TP HO CHI MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Bach Guong

Ba Phan Thi Son

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p Minh Huong - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 — TP Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwee 12 — TP Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 141/2025/TLST- DS
ngay 14/5/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur s0 95/2025/QbXXST-DS ngay 22/8/2025; Quyét dinh hoan phién
toa s0 76/2025/QDST-DS ngay 08/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T6 (VCBNeo).

Tru so: S6 A phé T, phuong H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh T — Chitc vy: Tong giam

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Nhat H — Pho tong giam ddc.

Uy quyén tham gia té tung:

1. Ong Nguyén Vin T1 — Chirc vu: Trudng nhom Ban cong ng - Ngan hang
T6 (vang mat).

2. Ba Phan Ngoc Y V — Chtrc vu: Chuyén vién Ban céng no - Ngan hang
T6 (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi HI — Chtrc vu: Trudéng phong KHBL - Ngén hang T6
(vang mat).

4. Ong Lé Pang B — Chirc vu: Chuyén vién Ban cong ng - Ngan hang T6



(c6 mat).

5. Ba Tran Thi D — Chtrc vu: Chuyén vién KHBL - Ngan hang T6 (ving
mat).

Cung dia chi: S6 A L, phudng S, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: C)ng Pham Van T2, sinh nam 1980.

Dia chi: Thon T, xa C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Véng mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1952 (c6 mat).

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1989 (c6 miit).

+ Ong Pham Vin T4, sinh nim 2005 (ving mat — c6 don xin xét X vang
mat).

Cung dia chi: Thon T, x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn ngwoi dai
dién iiy quyén nguyén don éng Lé Pding B trinh bay:

Ngay 15/7/2022, ng Pham Vin T2 vay von tai Ngan hang T6 (VCBNeo)
theo Hop dong tin dung s6 123/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070 va Phu luc sua
doi, bd sung hop dong tin dung sO
123/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070/CCN1/L1 ngay 24/11/2023.

Cu thé: Sé tién cho vay: 2.000.000.000 déng. Muyc dich: Bu dip tién mua
dat &; Thoi han: 240 thang (tr ngay 20/7/2022 dén ngay 20/7/2042). Lai suat cho
vay ban dau 1a 7.8%/nim trong vong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lai
suat cho vay sé dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lén Ngay diéu chinh 14i suat
dau tién 1a 20/7/2023. Lai suit diéu chinh = (bang) 131 sudt co s& 24 thang + bién
do 3.5%/nam, khong vuot qua lai suit cho vay ti da theo quy dinh ctia Phap luét
(neu c0). Lai trén no goc qua han: 150% lai sudt trong han. Lai trén ng 121 qua han
1 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong (mg voi thoi gian cham tra. Thoi
han tra ng: No gdc, 13i: Vao ngay 15 hang thang; No gc duoc tra thanh: 240 ky,
mdi ky tra: 8.334.000 dong. Du ng gbe phai tra ky cudi cung: 8.174.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 15/7/2022 6ng Pham Van T2 da ky
v6i VCBNeo Hop dong thé chap quyén  sir dung dat  sb
123/2022/LOS22/MGO001/HPTC/070 s6 cong ching: 2592, quyén sb 01/2022
TP/CC- SCC/HPGD tai Vin phong C ddi véi thira dat s6 511, to ban d6 sb 28,
toa lac tai ép T, xa C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh phé
H6 Chi Minh) theo Gléy ching nhan quyén sir dung dat s6: AE 075696 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 14/6/2006 cho 6ng Pham Van L1 va ba Tran Thi
L, cap nhap chuyén nhuong cho ong Pham Vian T2 ngay 11/10/2019. Ngay
15/7/2022 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thi xa P.

Tinh dén ngay 22/7/2025, 6ng Pham Vin T2 da tra cho VCBNeo tong sd
tién 1a: 334.529.032 dong; trong d6: No gbe da tra: 158.470.204 ddng; no 1ai da
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tra: 176.058.828 déng. Qua trinh thue hién hop ddng, 6ng T2 da vi pham Hop
dong tin dung da ky, khong tra ng goc, no 1ai ding han theo quy dinh. Do do, ngay
10/9/2024 Ngan hang ban hanh Quyét dinh s6 1271/2024/Qb-CB vé viéc cham
dut vi¢c cho vay va thu hoi ng trude han ca goc va lai cua 6ng Pham Van T2.

Nay VCBNeo khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau 6ng Pham Vin T2 thanh todn cho VCBNeo tong sd tién tinh dén
ngay 25/9/2025 la: 2.335.440.032 ddng; trong d6: ng goc 1a 1.841.529.976 ddng;
Lai trong han 1a 132.932.930 dong; Lai qua han 13 346.232.113 dong; Lai cham
tra 13i 1a 14.745.193 déng va toan bd ng 1ai, phi phat sinh ké tir ngay 26/9/2025
theo Hop ddng tin dung s6 123/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 15/7/2022
va Phu luc sta d6i, bO sung hop dong tin dung b
123/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070/CCN1/L1 ngay 24/11/2023 dén khi thanh
todn xong khoan ng.

2. Truong hop 6ng Pham Van T2 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng thi VCBNeo dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢o
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 511,
to ban d6 sb 28, toa lac tai ép T, xa C, huyén T,tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
C, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: AE
075696 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 14/6/2006 cho dng Pham Vian L1
va ba Tran Thi L, cap nhap chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin T2 ngay
11/10/2019 va tai san khac gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich phat
sinh tr tai san theo Hop déng thé chip quyén st dung dat sb
123/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay 15/7/2022 dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don éng Pham Vin T2: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh téng
dat cac vin ban t6 tung cho bi don theo ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su. Tuy nhién 6ng T2 khong dén Toa an lam viéc, khong cung cap tai liéu, ching
ctr, khong gui ¥ kién bang vin ban thé hién quan diém ctia minh Ve yéu cau khoi
k1’¢1’1 cua nguyén don. Vi vay Toa an da tién hanh cac thu tuc t6 tung dé xét xur
vang mat bi don theo quy dinh cta phap luat.

~ Theo ndi dung phiéu xac minh ngay 09/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh
pho Phi My (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP H6 Chi Minh tai Cong an
xa C, thanh pho P (nay 1a xa C, Thanh pho H6 Chi Minh) thé hi¢n 6ng T2 dang
k}'{ thuong trh tai dia chi to A, thon T, xa C, thanh pho P (nay la xa C, Thanh pho
Ho Chi Minh).

Nhiing nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Tran Thi L trinh bay: Ba L 12 me rudt cia ong Pham Vin T2. Ong T2
dugc ba L, 6ng L1 ting cho quyén st dung dat thudc thira dat sb 511, to ban db
sb 28, toa lac tai xa C, Thanh phé HO Chi Minh, cap nhap bién dong sang tén ngay
11/10/2019 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 075696. Khi ting cho
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quyén str dung dit thi trén dit dd c6 01 cin nha cap 4 do ba L xay dung nam 2016.
Ba L co biét viéc 6ng T2 vay tién va thé chip dét tai Ngan hang nhung cu thé 6ng
T2 vay bao nhiéu thi ba L khong biét. Sau khi nhan dugc Théng bao thu Iy vu an
cua Toa an do Ngan hang khai kién 6ng T2 thi 6ng T2 da bo nha di, ba L khong
biét 6ng T2 di dau va khong lién hé duoc v6i dng T2. Hién nay trén thira dat 511
c6 ba L, ba Nguyén Thi T3 va cac con ctia 6ng T2 dang sinh séng. Day 1a can nha
duy nhét cta gia dinh, néu Ngan hang phat mai thi gia dinh ba khong c¢6 chd 6. Vi
vy, dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba thay 6ng T2 trd no hang
thang cho Ngén hang.

Ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ba Nguyén Thi T3 chung sdng nhu vo chong
v6i ong Pham Vin T2 tir nam 2013. Ba T3 xé4c dinh can nha cap 4 va thira dét sb
511 1a tai san riéng cuia 6ng T2 dugc cha me tang cho, ba T3 khong cb cong stic
déng gop gi. Ba T3 co biét viéc ong T2 vay tién va thé chap dét tai Ngan hang
nhung cu thé 6ng T2 vay bao nhiéu thi ba T3 khong biét. Sau khi nhan dugc Thong
bao thu ly vu an ctia Toa an do Ngan hang khéi kién 6ng T2 thi 6ng T2 da bo nha
di, ba T3 khong biét ong T2 di dau va khong lién hé dugc voi 6ng T2. Hién nay
trén thira dat 511 c¢6 ba Tran Thi L, ba T3 va cac con cua 6ng T2 dang sinh song.
Day la cin nha duy nhat cia gia dinh, néu Ngan hang phat mii thi gia dinh ba
khong ¢ chd ¢. Vi vay, dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba thay ong
T2 tra no hang thang cho Ngan hang.

Ong Pham Ngoc TS5 trinh bay: Ong T5 13 con ruét ciia 6ng Pham Vin T2.
Thira dat s6 511, to ban d6 s6 28, toa lac tai xa C, Thanh phd HO Chi Minh 13 tai
san ctia ba Tran Thi L va 6ng Pham Vin L1 (d3 chét) tang cho ong Pham Vin T2.
Ong T5 khong c6 cong sitc dong gop gi trén dat. Sau khi nhan duoc Thong bao
thu 1y vu an ctia Toa an do Ngan hang khéi kién ong T2 thi 6ng T2 da bo nha di,
6ng T5 khong biét 6ng T2 di dau va khong lién hé duoc voi ong T2. Hién nay trén
thira dat 511 c6 ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi T3 va cac con cua 6ng T2 dang
sinh song. Pay 1a cin nha duy nhat ctia gia dinh, néu Ngan hang phat mai thi gia
dinh 6ng khong c6 chd &. Vi vdy, dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh
thay Ong T2 tra ng hang thang cho Ngan hang.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan dé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho gia dinh thay ong T2 trd n¢ hang thang cho Ngan hang. Hién nay trén
thira dat 511 c6 ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi T3 va cc con cua 6ng T2 dang
sinh séng. Pay 1a can nha duy nhét cia gia dinh, néu Ngan hang phat mai thi gia
dinh 6ng khong c6 chd o.
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Y kién phat biéu ciia dgi dién Vign kiém sdt nhén dan khu vue 12 — TP
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa:

Vé th tung: Hoi déng xét xir, ThAm phan, Thu ky da thuc hién ding cac
quy dinh cua B§ luat T6 tung dan su trong qua trinh thu 1y, chuin bi xét Xt va tai
phién toa. Nguyén don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién ding
va day du cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70,71, 73 B6 luat T tung dan
su, bi don chua thuc hién ding va dﬁy du cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
70, 72 Bo luat TH tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: pPé nghi hoi dé)ng xét XU chép nhém toan bg yéu cé}u khéi
kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan ng goc, lai theo hop dong tin
dung da ky voi Ngan hang, cu thé khoan n¢ tinh dén ngay 25/9/2025 la
2.335.440.032 dong, trong do6: no goc la 1.841.529.796 dong, ng lai trong han la
132.932.930 dong, no”léi qua han la 346.232.113 dong, no lai cham tra lai la
14.745.193 dong va ti€p tuc thanh toan cac khoan tién 1ai, phi phat sinh tinh tur
ngay 26/9/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop 6ng
T2 khong thanh toan hodc thanh toan chua du ng vay, nguyén don c6 quyén dé
nghi co quan nha nudc co tham quyén phat mai cac tai san thé chap theo cac Hop
dong thé chap da ky két.

V& chi phi t6 tung va phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén
don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Pai dién Vién kiém sat, Hoi déng X6t XU s0' tham
nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Ngan hang T6 (sau day goi tat 1a Ngan hang) yéu cau 6ng Pham Vin T2 tra
s6 tien ng gbéc va 1ai phat sinh tr Hop dong tin dung s6
123/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070 ngay 15/7/2022 nén Toa an xac dinh quan
hé tranh chip 14 “Tranh chdp hop dong tin dung”. Bi don d6ng Pham Vin T2 cu
tra tai thon T, x C, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh ph
H6 Chi Minh).

Do d6, cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luét stra ddi, bé sung mot sd
Piéu cua Bo luat T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa 4n vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Phit My, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP HO Chi Minh).



[2] Vé thu tuc t6 tung:

V€ sy vang mat cia cac duong su: Bi don da duoc Toa an triéu‘ tap tham
gia phién toa 1an thir hai nhung vang mat khong ¢6 1y do nén cén ctr Dicu 228 By
luat To tung dan su, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo
quy dinh cua phép luat. , ,

’ Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tién hanh niém y€t cong khai cac van ban
to tung, don khoi kién va cac tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cap cho bi
don theo quy dinh tai Dieu 179 B¢ luat T6 tung dén sy. Tuy nhién, 6ng T2 khong
dén Toa 4n lam viéc, cb tinh tron tranh nghia vu tra no cho Ngén hang. Vi vy,
Hoi ddng xét xtr can clr vao cac chimg ¢t do nguyén don cung cip dé giai quyét
vu an theo quy dinh tai Piéu 91 By luat T tung dan su.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Ngay 15/07/2022 o6ng T2 ky Hop dong tin dung s6
123/2022/L.0S22/MG001/HPTD/070 véi Ngan hang T7. Ngay 17/01/2025, Co
quan Thanh tra, giam sat Ngan hang cia Ngan hang N ban hanh quyét dinh s6
30/QD-TTGSNH1 vé viéc sira doi ndi dung Gidy phép hoat dong ciia Ngan hang
T7 quyét dinh doi tén caa Ngan hang T7 thanh Ngan hang T6 (VCBNeo). Sau khi
d6i tén, Ngan hang T6 (VCBNeo) co tu cach phap nhan theo quy dinh tai Diéu 74
B0 luat Dan su. Ngay 20/3/2025 Ngan hang T6 (VCBNeo) khoi kién 6ng Pham
Vin T2 tai Toa an nhan dan thanh phé Phtt My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a
Tda an nhan dan khu vire 12 — TP HO Chi Minh).

Vi vay, Ngan hang T6 (V1) dugc xac dinh la nguyén don don trong vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[41]. Xé tinh phap 1y coa Hop ddng tin dung s
123/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 15/7/2022 da ky két giita cac bén:

Ngan hang T6 1a t chtc tin dung nén t6 chic va hoat dong theo Luat cac Té
chire tin dung. Ngay 15/07/2022 Ngan hang ky két Hop dong tin dung s
123/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070 v61 6ng Pham Van T2. Noi dung Hop dong
tin dung thé hién rd s tién vay, muc dich st dung‘ von vay, lﬁi,suﬁt cho vay, thoi
han vay, phuong thurc, ky han tra ng, thoa thuan vé viéc thé chap tai san dam bao
cho khoan vay phu hgp voi quy dinh cta phap luat. Ong Pham Vin T2 dong y voi
tat ca nhing diéu khoan ctia Hop dong tin dung va tu nguyén ky xac nhan vao
hop ddng. Hop dong tin dung duoc ky két dua trén sy tu nguyén thoa thuén cua
cac bén, khong trai quy dinh hay vi pham diéu cam cta phap luat nén can cir bicu
177 Bo luat Dan sy Hop dong tin dung trén c6 hiéu luc phap luat.

[4.2] Xét yéu cau thanh todn tién ng gdc:

Cin ctr hop dong tin dung cac bén di ky xac dinh sé tién Ngan hang cho
6ng T2 vay 1a 2.000.000.000 dong, 14i suat vay ban dau 7,8%/nam trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; phuong thirc cho vay: timg lan; myc dich vay
dé bu dap tién mua dat &; thoi han vay t6i da 240 thang ké tir ngay tiép theo cia
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ngay chuén bi giai ngan von vay lan dau; thoi han tra no vao ngay 15 hang thang;
ky tra no dau tién ngay 15/8/2022; ky tra ng cudi cung ngay 15/8/2042. Sau khi
dugc co cdu, ky tra no dau tién ngay 15/5/2024; ky tra no cubi cung ngiy
20/7/2042. S tién tra ng gbe tir ky 15/11/2024 dén ky 15/6/2042 1a 8.334.000
ddng, s6 tién tra ng gbc cua ky cudi cung 1a 8.174.000 dong.

Thuc hién hop dong, 6ng T2 da nhan du sé tién vay dong thoi thanh toan
cho Ngan hang duoc tong s tién 334.529.032 ddng, trong d6: no goc di tra 1a
158.470.204 ddng, no 13i da tra 1a 176.058.828 ddng. Tur ngay 10/9/2024 dén nay
6ng T2 khong tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang. Viéc 6ng T2 khdng thanh
todn ng ding han 1a vi pham thoa thuan tai Piéu 9 cua Hop déng tin dung s6
123/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 15/7/2022 va Diéu 1 Phu lyc sira doi,
bd sung hop ddng tin dung sé 123/2022/LOS22/MG001/HPTD/070/CCN1/L1
ngay 24/11/2023. Nén cédn clt vao quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy bude
6ng T2 phai co nghia vu thanh toan cho Ngin hang s tién no gbc la
1.841.529.796d4 (Mot ty, tam tram bon muoi mdt triéu, ndm tram hai muoi chin
nghin, bay tram chin muoi sau dong).

[4.3] Xét yéu cau tinh 14i cia nguyén don:

Tai Piéu 2 ctia Hop dong tin dung s6 123/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070
ngay 15/7/2022 va phan 9 Muc III ciia ciia G dé nghi rat von kiém gidy nhan no
kiém dé xuat rat von s6 123/2022/LOS22/MGO001/DNRV_1/070 ngay 24/11/2023
ctia Ngan hang cac bén thoa thuin: Lai suit vay ban dau 7,8%/nim trong vong 12
thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lai trén no gdc qua han: Bang 150% li suét
trong han. Lai trén no 1ai qué han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
ung voi thotl gian cham tra. Lai suét cho vay s€ duogc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Ngay diéu chinh 13i sudt dau tién ctia ong Pham Vin T2 la ngay
20/7/2023 theo Thong bao vé viéc diéu chinh 14i sut cho vay tir 7,8%/nim 1én
13%/nam. Dén ngay 22/4/2024 14i suat ctia é6ng T2 dugc diéu chinh tir 13%/nim
1én 12%/ndm. Cin ct khoan 2 Diéu 100 Luat cic t chic tin dung ndm 2024,
khoan 1, khoan 2 Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xac dinh 13i suit trong hoat dong
cap tin dung cua cic to chirc tin dung dugc ap dung theo co ché ty thoa thuan; 4
suit qua han bang 150% l4i suit trong han 13 phu hop quy dinh tai khoan 5 Piéu
466 B luat Dan su nén chip nhan yéu cu ndy cta nguyén don.

Do 6ng Pham Vin T2 d3 vi pham Hop dong tin dung di ky, khong thanh
toan no géc, no 1ai dung han theo thoéa thuan. Do do, ngay 10/9/2024 Ngan hang
ban hanh Quyét dinh s6 1271/2024/QD-CB vé viéc cham dirt viéc cho vay va thu
hoéi ng trudc han ca gbc va 13i ciia ong Pham Vian T2 nén ngoai viéc thanh toan
ng gdc va 13i trong han con phai thanh toan 13i qua han va 13i phat cham tra theo
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thoé thuan tai Piéu 9 cua Giéy dé nghi rat von kiém giéy nhan no kiém dé xuét
rat von s6 117/2022/ LOS22/MGO01/DNRV_1/070 13 pht hop véi quy dinh cia
phép luat.

Vi véy, budc bi don thanh toan tong sb tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
25/9/2025 cho Ngan hang 1a 493.910.236d (Bon tram chin muoi ba triéu, chin
tram mudi nghin, hai trim ba muoi siau dong), trong d6 1ii trong han:
132.932.930d (M{t tram ba muoi hai tri€u, chin trdm ba muoi hai nghin, chin
trim ba muoi dong); 13i qua han 346.232.113d (Ba tram bon muoi sau triéu, hai
trim ba muoi hai nghin, mot trim muoi ba déng); 1di cham tra 1ai: 14.745.1934d
(Mudi bén triéu, bay traim bon muoi 1dm nghin, mot trim chin muoi ba déng) va
tiép tuc thanh toan 1di, phi phat sinh tir ngay 26/9/2025 dén khi tra hét no cho
Ngan hang theo hop dong tin dung da ky két.

[4.4] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi ng:

Ngay 15/7/2022 Ngan hang va 6ng Pham Vian T2 ky hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 123/2022/LOS22/MG001/HDTC/070. Theo d6, tai Piéu 1
ctia hop déng 6ng Pham Vin T2 dong y dung tai san 1a quyén st dung dat thudce
thira dat s6 511, to ban do 28, toa lac tai x4 C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xa C, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat

s6 AE 075696 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 14/6/2006 cho 6ng Pham
Van L1, ba Tran Thi L, chinh ly bién dong sang tén ong Pham Van T2 ngay
11/ 10/2019 va va tai san khac gan lién véi dat cuing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tr tai san dé dam bao cho Hop déng tin dung sd
123/2022/L0S22/MG001/HPTD/070. Hop dong thé chap da duoc Vin phong C,
quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HPGD ngay 15/7/2022 va duogc diang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau vao ngay 15/7/2022. Nhu véy, hop dong thé chap nay 1a hop phap va
c6 gid tri phap ly.

Ngay 22/7/2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — TP Hé Chi Minh tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd ddi v&i nha, dét thudc thira dat sé 511. Trén dat c6 01
can nha cap 4, ba T3, ba L xac dinh can nha cép 4 duoc xiy dung khoang nim
2016 trude thoi diém ba L, 6ng L1 ting cho ong T2 quyén st dung thira dét trén.
Pai dién ngan hang va ba L, ba T3, dng T5 déu xac dinh hién trang thira dat s6
511 khong thay d6i so véi thoi diém ngan hang nhén thé chép.

Vi vay, truong hop ong T2 khong tra duoc s tién no trén thi Ngén hang c6
quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san la quyén str dung dat
thudc thira dat s 511 va tai san khac gin lién voi dat ciing toan bd cac quyén va
loi ich phat sinh tir tai san ma 6ng T2 d thé chap cho Ngan hang.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Chi phi hét 3.000.000 dong. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa &n chap nhan nén bi don phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don di ndp tam ang so tién
nay, Vi vay bi don c6 nghia hoan tra lai cho nguyén don sé tién 3.000.000 dong.
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[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chip
nh4n nén bj don éng T2 phai ndp sb tién an phi co gia ngach dugc tinh trén gia tri
tranh chép la 78.709.000 dong.

Ngan hang T6 s6 khong phai ndp an phi va duge hoan tra lai sb tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 228, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung
Dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung
dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai d6i thoai tai Toa an.

Can cu Diéu 117, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 100 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2024;

Cin cir khoan 1, 2 Piéu 7, Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Can cu Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua
ny ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu toan bd cau khoi kién ciia Ngan hang T6 Cong nghé s6
d6i voi 6ng Pham Van T2 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”.

1.1 Budc 6ng Pham Vin T2 thanh toan cho Ngan hang T6 Cong nghé s6
ng gdc, 1ai tinh dén ngay 25/9/2025 14 2.335.440.032d (Hai ty, ba trim ba muoi
1am triéu, bén traim bdn muoi nghin, khong trim ba muoi hai dong), trong d6: no
gbc 14 1.841.529.976¢ (Mot ty, tam trim bon muoi mdt triéu, nim trim hai muoi
chin nghin, chin trim bay muoi sau dong); 13i trong han 1a 132.932.930d (Mot
tram ba muoi hai triéu, chin trim ba muoi hai nghin, chin trim ba muoi déng); 13i
qué han 1a 346.232.113d (Ba tram bdn muoi sau triéu, hai tram ba muoi hai nghin,
mot tram muoi ba déng); 1ai cham tra 1ai 1a 14.745.193@ (Muoi bon tridu, bay
trim bén muoi 1am nghin, mot trim chin muoi ba dong) va tiép tuc tra 1i, phi
phat sinh tir ngay 26/9/2025 dén khi tra hét no gdc theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung 123/2022/LOS22/MGO001/HPTD/070 ngay 15/7/2022 va Phu luc stra
doi, bo sung hop dong tin dung 50
123/2022/L0S22/MG001/HPTD/070/CCN1/L1 ngay 24/11/2023 ky két giita hai
bén.
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1.2 Truong hop 6ng Pham Van T2 khong thuc hién nghia vu tra tién néu
trén thi Ngéan hang T6 Cong nghé sd ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no 12 quyén str dung thira dat s6 511, to
bér} dq 28, toa lac tai xa C,, huyén T, tinh Ba Ria - Viing T:c‘lu (nay la xa C, Théph
ph6 H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat so AE 075696 do Uy
ban nhén dan huyén T cap ngay 14/6/2006 cho 6ng Pham Van L1, ba Tran Thi L,
chinh 1y bién dong sang t€n 6ng Pham Van T2 ngay 11/10/2019 va tai san khac
gan lién vdi dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san theo Hop
dong theé chap quyen su dung dat s6 123/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay
15/7/2022 ky ket gitra hai bén.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Pham Vin T2 ¢ nghia vu
hoan tra lai cho Ngan hang T6 Cong nghé sb 3.000.000d (ba triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin T2 phai nop s6 tién 78.709.000d (Bdy muoi tim tridu, bay
tram linh chin nghin déng).

Ngan hang T6 s6 khong phai nép an phi va duoc hoan tra lai sb tién
37.446.000d (Ba muoi bay triéu, bon tram bon muoi sau nghin déng) tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0001176 ngay 13/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Phong thi hanh an dan
sy khu vyc 12 — TP H6 Chi Minh).

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. Trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su cd
quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét
xtr phtic tham (Riéng duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong
han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM

- TAND TP.HCM; P N ; " R
- VKSND TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV12-TP.HCM,;

- Phong THADS KV12-TP.HCM;
- Céc duong su;

- Luu hd so.

Tran Thi Nhung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Nhung



