TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lip — Tu do — Hanh phuc
Ban an so0: 383/2024/DS-PT
Ngay: 26 — 12 — 2024
VIv: Yéu cau huy hop dong giao khoan

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét

Cdc Tham phdan: Ba Dinh Thi Tuyét, 6ng Y Phi Kbuér.

- Thuw ky phién téoa: Ba DS Thi Minh Chi — Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 251/2024/TLPT-DS ngay 07/10/2024
vé viéc “Yéu cau huy hop dong thué khodn”. Do Ban an dan su so tham sb
20/2024/DS-ST ngay 11/6/2024 ctiia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik
bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur s6: 336/2024/QD-PT ngay
11/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 320/2024/QDP-PT ngay 28/11/2024,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1955 (c6 mat); Pia chi:
Thén 5, xa E1, huyén C, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh L1, sinh nim
1968 (vang mat) va 6ng Tran Minh T1, sinh nam 1993 (c6 mat); Bia chi: Thén 4, x&
E2, huyén C, tinh Pak Lak.

- Bi don:

+ Ba Pao Thi Kim Q, sinh nam 1971 (c6 mat);

+ Ong Tran Tuan T2, sinh nim 1965 (c6 mat);

Cung dia chi: Thon 8, x4 E2, huyén C, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2: Ba Pao Thi Kim Q, sinh nam 1971
(c6 mat); Dia chi: Thon 8, x4 E2, huyén C, tinh Bak Lak.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Vin L2
(c6 mat) — Cong ty Luat TNHH MTV T, Poan luat su tinh Dak Lak; Dia chi: S6 20
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T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH MTV Ca phé E3; Dia chi: Thon 4, x4 E2, huyén C, tinh Dak
Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Qudc H2, sinh ndm 1969 (c6 mat);
Dia chi: Thon 6, xa E2, huyén C, tinh Dk Lik.

+ Ba D6 Thi C, sinh nam 1960 (c6 mat); Pia chi: Thén 5, x E1, huyén C,
tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ba C: Ong Tran Minh L1, sinh nim 1968
(vang mat) va 6ng Tran Minh T1, sinh nim 1993 (c6 mat); Pia chi: Thon 4, xa E2,
huyén C, tinh Dk Lik.

- Ngwai lam chang:

+ Ong Phan Van M (vang mat); Pia chi: Thon 8, x4 E2, huyén C, tinh Pak
Lak.

+ Ong Nguyén Xuan T3 (vang mat); Pia chi: Thon 10, x& E1, huyén C, tinh
Pak Lak.

+ Ong Tran T4 (ving mat); Bia chi: Thon 8, xd E2, huyén C, tinh Dik Lak.

* Ngudoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bin tw khai, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 6ng Tran Minh T1 trinh bay:

Nim 1995 6ng Nguyén Xuan T3 ¢6 ky hop dong nhan khoan véi Cong ty
TNHH MTV ca phé E3 (sau ddy goi tit 1a Cong ty) vuon cay co dién tich 0,704 ha
dat lién két thuoc 16 4, d6i 8 ciia Cong ty. Pén ngay 04/6/2006 ong Nguyén Xuan T3
da chuyén nhuong lai vuon cdy néu trén cho 6ng Nguyén Thanh H1, hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 25.000.000 dong, hai bén chi lam gidy viét tay voi nhau
va c6 don gui Cong ty bao cao. Ong T3 va 6ng H1 chua lam thi tuc sang nhuong
hop ddng thué khoan tai san, nhung ong H1 1a ngudi tryc tiép thuc hién nghia vu
ndp san lugng khoan theo hop dong lién két giita Cong ty va ong T3.

Ngay 25/3/2022 6ng H1 va vo chong ba Pao Thi Kim Q thoa thuan ky hop
déng chuyén nhuong phﬁn dién tich 0,50 ha dit thudc ph?m dién tich 0,704 ha dit
lién két cuia Cong ty. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1 1.000.000.000 dong,
phﬁn dién tich con lai 0,204 ha gia dinh 6ng H1 van tiép tuc canh tac.

Sau khi hai bén ky gidy coc tién mua ban dat ray thi vo chong ba Q di giao
cho 6ng H1 sb tién 500.000.000 dong, thoa thuan 500.000.000 dong, phan con lai vo
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chdng ba Q sé& tra hét vao cudi mua sau riéng nam 2022 (tic 1a khoang cudi thang 8
nam 2022). Sau khi nhén tién coc do c6 quan hé than quen nén vo chong éng H1 da
ban giao dién tich 0,50 ha 16 ray cho vo chéng ba Q canh tac, st dung. Khi dén hét
mua sau riéng, dén thoi han vo chong ba Q khéng tra sb tién 500.000.000 dong con
lai nhu cam két, thi ong H1 co6 lién lac voi vo chéng ba Q nhung vo chéng ba Q déu
tim 1y do khong tra va tuyén bd khong tra tién cho vo chong éng H1.

Sau nay dng H1 dugc biét ba Pao Thi Kim Q da cung vdi cong ty ky két hop
dé)ng giao nhan khoan vdi toan bo dién tich 0,704 ha cua 16 dat noi trén ma khong
hé théng qua ¥ kién cua gia dinh ong H1.

Nay 6ng H1 lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

- Tuyén huy Hop ddng giao nhan khoan str dung dat vao muc dich san xuat
ndéng nghiép ca phé- ho tidu sd 8251/HPGNK-Cty ngay 10/6/2022 giita Cong ty
TNHH MTV ca phé E3 va ba Pao Thi Kim Q.

- Theo don khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong dit coc ngay
25/3/2022 gitta 6ng H1 va vo chong ba Q, nhung tai phién toa so thAm nguyén don
da xin rat yéu cau khai kién noi dung nay.

Bi don ba Dao Thi Kim Q trinh bay:

Do ¢6 quan hé than quen biét, nén ba Q biét 6ng H1 co thira dat riy mudn ban
nén c6 hoi mua thi 6ng H1 noi ban hon 07 sao dat riy gia 1.000.000.000 déng. Vao
ngay 25/3/2022 ba Q va dng H1 c6 1ap hop dong dat coc vé chuyén nhugng thira dat
rﬁy, hai bén thoa thuan t61 dat coc trudc 500.000.000 déng va hen dén mua siu riéng
s& tra ndt sd tién con lai.

Sau khi ba Q nhan vuon cdy vao canh tac thi méi biét dugc thira dat trén ma
6ng H1 ban cho ba Q 1a dat 16 lién két v&i cong ty TNHH MTV ca phé E3 khong
phai dat cua ong H1 duge Nha nude cong nhan va cip gidy chimg nhan QSD dat.
Sau khi ky hop dong dat coc méi biét 1a thira dat s6 1902, to ban dd 8, ¢ dién tich
7.040 m? thudc 16 sb 4, doi 8 cua Cong ty TNHH MTV ca phé E3. Khi d6 ba Q ¢6
lién hé véi ong H1 dén 1am viée cho rd rang nhung 6ng H1 khong hop tac, do d6 gia
dinh ba Q khong giao not s tién con lai 500.000.000 dong.

Pén nay gia dinh ba Q da lién hé Cong ty va lam day di thu tuc dang ky hop
ddng nhan khodn 16 dét trén v6i Cong ty TNHH MTV ca phé E3 va duoc ky theo
hop ddéng nhan khoan s 8251/HPGNK-Cty ngay 10/6/2022. Nay 6ng Nguyén
Thanh H1 khai kién yéu cau hity hop dong nhan khoan giita ba Q va Cong ty thi gia
dinh ba Q khéng dong .



Dbi v6i viée tranh chap sb tién dit coc thi yéu cau Toa an tuyén hop dong vo
hiéu, giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, khiu trir gia tri tai san theo bién ban
dinh gia, budc 6ng H1 phai tra lai tién thira cho ba Q. Nhung tai phién toa hso thim,
nguyén don rat yéu cau khaoi kién ndi dung nay va dé nghi HDXX giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba P6 Thi C la 6ng Tran Minh T1 trinh
bay:

Ba D6 Thi C 1a vo 6ng Nguyén Thanh H1 nén nhat tri voi ¥ kién ctua ngudi
dai dién ctia nguyén don di trinh bay khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguwoi dai dién Cong ty TNHH MTV ca phé E3 éng Phan Quéc H2 trinh
bay:

Vé noi dung khai kién cta nguyén don vé ndi dung tranh chip “gidy coc tién
mua ban dét rdy” ngay 25/3/2022 Cong ty khong lién quan nén khong ¢ ¥ kién gi.

Vé yéu cau huy “Hop ddéng giao nhin khoan st dung dat vao muc dich san
xuat néng nghiép ca phé- ho tiéu” s6 8251/HDGNK-Cty ngay 10/6/2022 (goi tat 1a
Hop ddng thué khoan tai san) giita Cong ty va ba Pao Thi Kim Q thi phia Cong ty
c6 v kién:

Nam 1995 Cong ty c6 ky hop dong giao nhan khoan véi ong Nguyén Xuan
T3 tra tai thon 10, x4 E1, huyén C canh tac tai thira dat s6 1902, to ban d6 s6 8, thudc
16 s0 4 d6i 8 véi dién tich 7.040 m?, phia 6ng T3 phai c6 nghia vu ndp san pham
hang nam cho Cong ty. Tuy nhién qua trinh thyuc hién hop dong thué khoan ong T3
thuong vi pham nghia vu bén nhan khoan khong dong san pham, tién thué dat, phi
quan 1y ....cho Cong ty. Viéc 6ng H1 trinh bay nim 2006 c6 nhin chuyén nhuong
lai vudn cdy tir ong Nguyén Xuan T3 dé canh tac thira dét trén thi Cong ty khong
biét. Viéc chuyén nhuong giita 6ng T3 va 6ng H1 khong thong qua Cong ty cho phép
nén vi pham phap luat. Do d6 cho dén nay Cong ty chi biét ong Nguyén Xuan T3 12
ngudi dung ra ky hop dong thué khoan voi Cong ty chir khong biét 6ng Nguyén
Thanh H1. Céng ty ciing khong ¢ ¥ kién cho 6ng T3 chuyén nhugng dat va vuon
ciy giao khoan cho éng Nguyén Thanh H1. Cong ty khong thtra nhan 6ng H1 la
ngudi duge quyén quéan 1y, sir dung dat va vuon cay cia Cong ty. Cong ty ciing
khong thu san pham 13 bap nim 2006, nim 2007 cua 6ng H1 nhu 6ng H1 di trinh
bay, néu c6 dé nghi ong H1 xuét trinh chimg ctr hda don ndp san pham.

Viéc Cong ty va ba Pao Thi Kim Q ky hop dong thué khoan véi dién tich
7.040 m? tai thira dat s6 1902, to ban do s6 8, thudc 16 s6 4, doi 8 1a hoan toan ding
theo quy dinh ctia phap luat. Hang nim ba Q van thyc hién giao ndp day du cac
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khoan nghia vu cho Céng ty theo diing quy dinh. Viéc nguyén don dng Nguyén
Thanh H1 khoi kién yéu cau huy hop dong giao nhan khoan giita Cong ty va ba Pao
Thi Kim Q thi Cong ty khong ddng ¥, trir khi ba Q ¢6 1y do chinh dang va ty lam
don yéu cau huy hop dong giao nhan khoan xin tra lai dién tich dit ¢a nhan khoan
ctia Cong ty thi Cong ty chip nhan.

Nguwoi lam chirng éng Phan Van M trinh bay:

Vao khoang nim 2006 t6i 1 d6i truong doi san xuat doi 8 ctia Nong trudng
ca phé E3 (nay la Céng ty TNHH MTYV ca phé E3), thoi diém d6 6ng Nguyén Xuin
T3 dang nhan khoan di¢n tich dat 0,74 ha dat thudc 16 sb 4, doi 8 cua Cong ty.
Khodng giita ndm 2006 thi éng T3 tu ¥ ¢ sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh
H1, tuy nhién chi viét gidy sang tay khong thong qua Cong ty chimg thyc nén toi va
Cong ty déu khong biét. Sau khi ong H1 vao canh tac trén 16 dat trén thi t6i moi biét
viéc 6ng H1 nhan chuyén nhuong quyén khai thac 16 dat lién két tir 6ng T3, khi d6
t6i co yéu cau 6ng H1 va 6ng T3 1am ding thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua
Cong ty nhung 6ng H1, dng T3 khong chiu hop tac.

Khoang thdi gian tir nam 2006-2007 thi 6ng H1 c6 dong san pham cho Cong
ty 1 bap, bao nhiéu kg thi khéng nhé vi qua 1au néu c6 dé nghi 6ng H1 xuit trinh
chtng c. Tir ndm 2007 vé sau 6ng H1 khong dong bat cir san luong nao cho Cong
ty mic du van dang canh tac trén 16 dat dimg tén 6ng T3. Viéc ong H1 canh tac trén
16 dat thi Cong ty chi coi 6ng H1 1a ngudi canh tac va thu ho san pham cho ong
Nguyén Xuén T3, Cong ty chua ky hop dong giao nhan khoan déi voi 6ng H1 nén
khong thira nhan ong H1 c6 quyén quan 1y, sit dung vudn cdy cua Nong truong.

Niam 2012 6ng H1 ¢6 nho t6i dé lam thu tuc chuyén nhuong 16 dat lién két
sang tén 6ng H1 nhung do phan ké hoach thu san pham ctia 6ng T3 gom san pham
ca phé, tién thué dat do ong T3 chua thuc hién nghia vu cho Nong trudng nén chua
thé sang tén dugc cho 6ng H1. Viéc éng H1 trinh bay trong don khai kién tir nim
2012 dén nam 2013 ong H1 dong san lugng bang ca phé qua tuoi cho ndng truong
la hoan toan khéng co.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Xudn T3 trinh bay:

T6i c6 nhan khoan ctia Nong truong ca phé E3 (nay la Céng ty TNHH MTV
ca phé E3) 16 dat khoang 7 sdo tai 16 s6 4, d6i 8. Pén nam 2004 do khéng c6 nhu cau
canh tac nén toi c6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh H1, hai bén co viét gidy
sang nhuong, khong thong bao cho Nong truong. Tir d6 dén nay ong H1 tiép tuc
canh tac chdm soc vuon cdy. Thoi diém chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan chi



lap gidy viét tay mua ban, con lai 6ng H1 c6 trach nhiém lién hé véi Nong truong dé
sang tén hop dong khoan.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ludt sw Nguyén Viin 1.2
trinh bay:

Vao ngay 22/03/2022 ba Pao Thi Kim Q co dit coc mua dat riy cia éng
Nguyén Thanh H1 va ba B Thi C trong gidy dit coc do 6ng H1 viét khong néi 1d
dién tich bao nhiéu va khong c6 dia chi thira dat, hai bén thong nhat véi gia la
1.000.000.000 dong. Phia ba Pao Thi Kim Q dit coc trude cho 6ng H1 va ba C
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong), sb tién con lai 500.000.000 dong ba Q va
6ng T2 hen cudi mua sau riéng nam 2022 sé& tra cho vo chong ong H1, tuy nhién su
d6 vo chong ba Q khong tiép tuc thue hién hop dong dit coc nay vi Iy do nhu sau.

- Sau khi 6ng H1 ban giao vuon cay cho vo chong ba Q dé vo chdng ba Q
cham soc thi day khong phai 1a dat rly nhu 6ng H1 néi va viét trong gidy dit coc ma
1a dét giao khoan thudc d6i 8 Cong ty TNHH MTV ca phé E3 quan 1.

- Trong qua trinh canh tac, cham s6c vuon cdy vo chong ba Q duoc Cong ty
TNHH MTV ca phé E3 thong bao cac khoan no tir nguoi hop dong trude do 1a 6ng
Nguyén Xuan T3 va Cong ty cho biét d c6 van ban thanh 1y v&i 6ng T3 rdi, nay ba
Q mudn ky hop dong lién két vai Cong ty TNHH MTV ca phé E3, trén dién tich ma
ba Q dang canh tac thi phai dong cac khoan no, tién. Ba Q dong ¥ mudn ky két hop
dong nén da dong so tién 1a trén 144.000.000 dong thay cho 6ng T3 méi du dicu kién
ky hop dong nhan khoan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién ctia 6ng
Nguyén Thanh H1 vé viéc yéu cau hity hop dong thué khoan tai san gitta Cong ty va
ba Pao Thi Kim Q.

Ddi v6i yéu cau tranh chip hop dong dit coc do nguyén don rat yéu cau khoi
kién, dé nghi HDXX dinh chi xét xir vu an.

Tai Ban 4n dan sw so' tham so 20/2024/DS-ST ngay 11/6/2024 ciia Toa 4n
nhéin dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik, di quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 144, 147, 235, 266; khoan 2, Piéu 244 Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh H1 vé viée yéu
cau Toa an huy Hop dong giao nhan khoan sir dung dat vao muc dich san xuét néng
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nghiép ca phé-ho tiéu s6 8251/HPGNK-Cty ngay 10/6/2022 giita Cong ty TNHH
MTYV ca phé E3 va ba Bao Thi Kim Q.

- Pinh chi xét xir tranh chip hop ddng dit coc “Gidy coc tién mua dat ray” ky
két ngay 25/3/2022 giita 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Pao Thi Kim Q.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/6/2024, nguyén don 6ng Nguyén Thanh H1 khang cdo toan bo Ban 4n
dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 11/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Dik Lak, d¢ nghi Toa 4n cap phuc tham stra Ban 4n so thim theo hudng chip nhan
don khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
no1 dung khang cdo.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Minh T1 trinh bay:
Pé nghi HDXX tuyén huy Hop dong giao nhan khodn sir dung dat vao muc dich san
xuat nong nghiép ca phé - ho tiéu s6 8251/ HDGNK-Cty ngay 10/6/2022 giira Cong ty
TNHH MTV ca phé E3 va ba DPao Thi Kim Q do Hop dong khong duoc ky két khong
ding quy trinh.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Nguyén
Vin L2 trinh bay: Khang cdo ctia nguyén don 1a khong co can cr vi dét 1a ciia Cong
ty, vuon cdy giao khoan 13 cuia ong Nguyén Xuan T3 thi 6ng H1 khong c6 quyén
chuyén nhugng dat va vuon cdy nay. Ngoai ra, ba Q, 6ng T2 da giao cho éng H1, ba
C s tién 500.000.000 ddng, ndp hét s6 no cta dng T3 d6i véi Cong ty 1a 144.331.811
dong va khong ai khoi kién ddi voi nhimg khoan tién nay. Vi vay, dé nghi HDXX
khong chap nhan khang céo cia nguyén don.

Dai dign Vién kiém sdat nhén dan tinh Pdik Lik phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phén va
HPXX da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su; cac duong sy dd chap
hanh dung quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét Xt cin cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan sw 2015, khéng chap nhan khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Thanh
H1, giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 11/6/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tod, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic thAm nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh H1 duogc ndp trong thoi
han luat dinh nén hop 18. Vi vy, Toa an cap phtc thim xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic thim 1a phu hop. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic tham,
nguyén don 6ng Nguyén Thanh H1 khong rat don khai kién va nodi dung khang céo;
Cac duong su khong tu hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi
Toa an cap phic tham giai quyét.

[2] Xét ndi dung don khang céo clia nguyén don dng Nguyén Thanh H1, Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Nam 1995, 6ng Nguyén Xuan T3 da ky Hop dong kinh té lién két dat
trong ca phé s6 58/HPKT v&i Nong truong E4 (nay 1a Cong ty TNHH MTV ca phé
E3) (sau day goi tat 1a Hop dong kinh té s6 58). Dién tich vudn cay ma 6ng T3 nhan
khoan 1a 0,704ha dat lién két, thudc 16 4, d6i 8 cua Cong ty.

Ngay 04/6/2006, 6ng T3 lap gidy viét tay chuyén nhuong lai vuon ciy trén
cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh H1. Theo céc tai liéu, chimg cir trong ho so thé
hién thi viéc chuyén nhuong nay khong dugc su dong y ciia Cong ty TNHH MTV
ca phé E3 (sau day goi tat 1a Cong ty). Pong thoi, tir khi tu ¥ nhan chuyén nhuong
vuon cdy cho dén nay thi ong H1 ciing khong thue hién cac nghia vu giao ndp san
pham ciing nhu tra cac khoan ng san pham cua 6ng T3 cho Cong ty.

Nhu vay, ong H1 khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong hop phéap nén vao
ngay 25/3/2022, 6ng H1 tién hanh ky gidy coc tién mua ban dat voi vo chong ba Pao
Thi Kim Q, 6ng Tran Tuan T2 1a vi pham quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém nay,
quyén st dung vudn cay van thudc vé ong Nguyén Xuan T3 va 6ng H1 chi 1a nguoi
canh tac trén dat.

[2.2] Do 6ng Nguyén Xuan T3 vi pham nghia vy nhiéu nam, vi pham hop
ddng giao khoan, ty y chuyén nhuong vuon cay khong duge Cong ty cho phép nén
vao ngay 01/6/2022 Cong ty da tién hanh lam cac thi tuc thanh 1y hop dong thué
khoan tai san ky két gitta Cong ty va 6ng T3. Nguyén don khang cao cho rang Cong
ty da thuc hién khong dung thu tuc thanh 1y hop dong voi 6ng T3 nhung trong qué
trinh giai quyét vu an, 6ng T3 cling khong co ¥ kién phan ddi viéc thanh Iy nay. Nhan
thay, 6ng H1 1a nguoi dugc 6ng T3 sang nhugng vudn ciy trén dat, khong phai 1a
nguoi duge Cong ty giao khoan dat nén khong phat sinh quyén va nghia vu doi véi
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viéc sir dung dét ciia Cong ty. Do d6, Cong ty c6 quyén ky két Hop dong giao, nhan
khoan sir dung dat s6 8251 véi ba Pao Thi Kim Q.

[2.3] V& cac nodi dung khang céo khéc:

Mic du, Toa an cép so thim c6 thiéu sot trong viée thu thap Hop dong giao
khoan s6 8236 ngay 30/9/2008 giita Cong ty va ong Nguyén Xuan T3 nhung nhu di
nhan dinh & phan 2, day 1a quan hé giao khoan giita Cong ty va ong T3, Cong ty thira
nhan viéc ky két hop dong nay, dat thudc quyén quan 1y cua Cong ty con 6ng H1 chi
1a nguoi st dung dat trai phép nén viée thiéu sét ndy khong 1am thay d6i ban chat
ctia vu viéc va khong 1am anh hudng dén quyén loi cua 6ng H1. Ngoai ra, tai phién
tod so tham, 6ng H1 di rat mot yéu cau khoi kién va chi yéu cau Toa 4n tuyén huy
Hop ddng giao, nhan khoan s6 8251 ngay 10/6/2022 giira Cong ty TNHH MTV ca
phé E3 va ba Pao Thi Kim Q. Vi vy, Toa an cip so tham chi xem xét tinh hop phap
ctia viéc ky két Hop dong trén 1a phu hop. Vé gia tri vuon cay va s tién 500.000.000
dong ba Q, 6ng T2 di giao cho ong H1, ba C ciing nhu s6 tién 144.331.811 dong ba
Q da thanh toan cho céc khoan n¢ khoan cia 6ng T3 cho Cong ty thi s€é dugc giai
quyét khi cac duong su c6 don yéu cau va ndp tam tng an phi theo quy dinh cta
phap luat.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thay khang céo cta nguyén don 6ng
Nguyén Thanh H1 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[3] Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Thanh H1 phai chiu s6 tién 3.000.000
ddng chi phi thAm dinh tai chd va dinh gi tai san. Ba Pao Thi Kim Q dugc nhén lai
s tién 3.000.000 dong sau khi thu duoc ctia ong Nguyén Thanh H1.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Thanh H1 14 ngudi cao tudi nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015:

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh H1.

Giir nguyén Ban an dan sy so thim s6 20/2024/DS-ST ngay 11/6/2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

Tuyén xir:

- Ap dung diém b khoan 1 Piéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 244 va
Diéu 313 B luat TH tung dan su ndm 2015;



- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/10/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Thanh H1 vé viéc
yéu cau Toa an huy Hop ddng giao nhan khoan st dung dat vao muc dich san xuét
noéng nghiép ca phé - ho tiéu sé 8251/HDGNK-Cty ngay 10/6/2022 giita Cong ty
trach nhiém hiru han mét thanh vién ca phé E3 va ba Pao Thi Kim Q.

[2] Pinh chi xét xtr tranh chip hop dong dit coc “Gidy coc tién mua dat ray”
ky két ngay 25/3/2022 giita 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Pao Thi Kim Q.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh H1 phai chiu so tién 3.000.000
ddng chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Ba Pao Thi Kim Q dugc nhan lai
s tién 3.000.000 dong sau khi thu dugc cia 6ng Nguyén Thanh H1.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Thanh H1 13 nguoi cao tudi nén khéng phai chiu
an phi dan sy so thim va an phi dan sy phuc tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan sw.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ba Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C; (da ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu ho so vy an. Nguyén Pinh Triét
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