TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 209/2026/DS-PT
Ngay: 24-3-2026
V/v: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Théo.
Cdc tham phdn: Ong Pham Thanh Duong.
Ba P4 Thi Nhung.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ngoc Chau — Thu ky Toa an.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Pic Nam — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 43/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026, vé viéc “Tranh chcfp hop ddng dat coc”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 131/2026/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 203/TB-TA ngay 05
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Ngoc D, sinh nam 1996.

Dia chi:T6 dan phd P, phuong P, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo y quyén cua ong D (Theo hop dong Uy quyén ngiy
07/7/2025): Ong Pang Hiru Minh N, sinh nim 1978; dia chi: Thon D, xa B, tinh
Pong Nai.(ving mit)

- Bi don:

1. Ong Pang Vian T, sinh nam 1983.(vang mit)

2. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1988.(vang mit)

Cung dia chi: Thon H, xa B, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién vao ngay 05/07/2025; don sira déi b6 sung don khdi kién ngay
24/07/2025 cua nguyen don ong Hoang Ngoc D, loi trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an cia éng Pang Hiru Minh N - nguoi dai dién theo iy quyén cua ong D:

Ong Hoang Ngoc D co thoa thuan nhén chuyen nhuong phan dat dién tich
26.936,5m? (trén dat co trong cdy sau riéng 02 nam tudi) thudc thira dat 234, to ban
d6 05 x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc ciia 6ng Pang Vian T va ba Nguyén Thi D1
vé6i gid 2.400.000.000 ddng. Thira dat trén da dugc UBND huyén B, tinh Binh Phudc



cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS01188 vao ngay 13/7/2021 cho 6ng
Lé Minh N1 va ba Ly Thi H, dén ngay 17/01/2022, chinh 1y sang tén 6ng T va ba
DI.

Ngay 12/6/2025, hai bén di 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat
v6i s tién 400.000.000 dong va thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
12/6/2025 (den hét ngay 11/07/2025), bén ban va bén mua s& tién hanh tha tuc cong
chtng chuyén nhuong tai co quan co tham quyén. Khi thi tuc cong ching chuyén
nhuong hoan tat, 6ng D phai giao s6 tién 2.000.000.000 dong con lai cho 6ng T — ba
D1. Ngoai ra hai bén con thoa thuan thira dat trén khong bi quy hoach B6 xit, khong
bi ngan chin va lién quan dén phap 1y...

Thoi gian sau d6 6ng D goi dién thoai cho dng T - ba D1 nhiéu 1an dé hai bén tién
hanh 1ap hop dong sang nhuong nhung 6ng T - ba D1 cr tim ly do tur chéi.

Ngay 01/ 07/ 2025, 6ng D tiép tuc yéu cau 6ng T - ba D1 hoan thanh viéc sang
nhuong thira dat thi ba D1 da gui tin nhan thong bao 1a do vo chong ba c6 ng clia ba
T1, ba D2 va ba V s tién hon 10 ty dong nén cac chii ng trén da khoi kién ra Toa
an nhan dan khu vuc 12 - Bong Nai va phan dién tich dat 6ng T —ba D1 sang nhugng
cho 6ng D dang bi Toa 4n ra van ban ngan chin va da dugc ngin chin 1én hé thong.
Sau khi biét dugc thong tin trén, 6ng D tim hiéu va duoc biét ong T - ba D1 da thong
dong v4i ba D2, ba V va ba T1 nham chiém doat s6 tién sang nhuong dat cho 6ng
D, cu thé ba D1 khang dinh ba D2, ba V va ba T1 thong dong v6i ong T —ba D1 1a
khi ndo 6ng T —ba D1 hoan thanh thu tuc sang nhuong thira dat cho ong D tai phong
cong chimg va nhan du sé tién 2.000.000.000 dong con lai tir 6ng D, thi ba D2, ba
V va ba T1 sé& dung tha doan gii don khoi kién doi ng ong T - ba D1 dén Toa 4n va
dé nghi Toa an phong toa, ngan chin viéc sang nhuong.

Pé dam bao tai san cua minh khong bi cac dbi tuong trén lra dao chiém doat,
6ng D da yéu cau ong T — ba DI tra lai s6 tién 400.000.000 dong dat coc va boi
thuong tién coc cho ong D do 6ng T - ba D1 di vi pham hop dong dit coc thi ong T
- ba D1 khéng déng y. Tuy nhién, sau khi 6ng D ndp don khoi kién dén Toa thi 6ng
T-baDl da tra cho 6ng D s6 tién coc 400.000.000 dong, do vay nén nay 6ng D chi
yéu cau Toa an giai quyét budc ong T — ba D1 phai boi thudng cho éng D sb tién
400.000.000 dong do vi pham hgp dong dat coc ma thoi.

* Qud trinh Toa dn cdp so tham gidi quyét vu an, éng Ddng Van T va ba Nguyén
Thi DI vang mdt nén khéng cé 10i trinh bay.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai di can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; Luat sira d6i, bo sung
mot sd diéu cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2025; Diéu 328 va 357 Bo luat Dan su
2015; Nghi quyét 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé& 4n phi, 1& phi cta
Toa an;

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Hoang Ngoc D. Budc bi
don ong Pang Van T va ba Nguyén Thi DI phai lién d6i tra sb tién phat coc
400.000.000 dong cho 6ng Hoang Ngoc D.



Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 27/11/2026, ba Nguyén Thi D1 ¢6 don khang cdo Ban 4n dan su so tham
s6 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 12, yéu cau Toa
an nhan dan tinh Déng Nai xét xur phtc tham, xem xét lai toan bo ban an trén.

* Phat biéu ciia Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdn déan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic tham:

- Vi¢c tuan theo phép luat ¢ giai doan phuc tham da duoc thuc hién dang véi
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung khang cio:

Ngay 12/06/2025, 6ng Hoang Ngoc D va vo chong ong Pang Van T - ba
Nguyén Thi D1 ¢6 14p hop dong dat coc sang nhugng quyén sir dung thira dat 234,
td ban d6 05 dién tich 26936,5m? véi gia 2.400.000.000 dong. S6 tién 6ng D dat coc
14 400.000.000 dong, thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 12/06/2025 dén
hét ngay 11/ 07/ 2025, bén ban va bén mua s& tién hanh thu tyc cong ching tai co
quan c6 tham quyén. Ngoai ra hai bén con cam két qua thoi han dat coc ma bén 6 ong
T —ba D1 khong chuyen nhuong tai san nhu da thoa thuan cho 6ng D thi phai boi
thuong gap 2 1an so tién dit coc.

Tda 4n cdp so tham xac dinh 6ng T —ba D1 13 bén vi pham nghia vu chuyén
nhuong, tai san khong du diéu kién chuyén nhuong, khi bi kién ra Toa méi hoan tra
tién coc nén budc 6ng T — ba D1 phai bdi thuong cho 6ng D sd tién phat coc 1a
400.000.000 dong.

Tai Toa an cap so tham, ong T — ba D1 vang mat va khong cung cap tai liéu,
chtng ctr. Tuy nhién, tai Toa 4n cip phuc tham, ba D1 1a nguoi khang cdo co ndp
cho Toa an cac doan ndi chuyén bang tin nhin qua Zalo, theo d6 xac dinh ngay
11/07/2025 14 han cubi cic bén giao két viéc chuyén nhuong nhung trudc d6 ngay
02/7/2025, 6ng D d3 nhan tin xin lai tién dat coc 400.000.000 dong va 10.000.000
dong tién chi phi di lai, khéng mudn nhan chuyén nhugng dat nira. Phia ba D1 da
déng y v0i thoa thuan trén va ba D1 da chuyén tra vao tai khoan ngén hang cua ong
D lan 1 véi sb tién 300.000.000 dong va 1an 2 voi s tién 110.000.000 dong Nhu
vdy, hai bén da thoa thuan cham dat hop dong dit coc trude thoi han giao két chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do d6, khong phat sinh nghia vu phai chiu phat coc nhu
yéu cau khoi kién cua ong D.

Vi tai liéu ching cir moi do ba D1 cung cap cho Toa an cap phuc tham, xét
thiy du co so xac dinh yéu cau khoi kién cua 6ng D vé viéc bude ong T — ba DI
phai bdi thudng sd tién 400.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

Ttr phan tich trén, can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang céo ctia ba D1, sira Ban 4n dan su so
tham s6 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ¢t cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi D1 trong han luat
dinh, dong thoi ba D1 ciing da ndp tién tam Gng 4n phi ding quy dinh nén duoc chip
nhan xem x¢t theo trinh tu phuic tham.

[2] V& quan hé phéap luat va tu cach duong su: Tda an cap so tham xéac dinh
dung va day du.

[3] V& noi dung khang céo:

3.1. Theo cac ching cir co tai hd so co co sé xac dinh vao ngay 12/6/2025,
6ng Hoang Ngoc D va vg chong ong Pang Van T — ba Nguyén Thi D1 ¢6 1ap horp
ddng dit coc vé viée chuyen nhuong dat. Theo hop dong dit coc thé hién ong T-
ba D1 thoa thuan chuyen nhugng phan dat dién tich 26.936,5m? (trén dat c6 trong
cdy sau riéng 02 ndm tudi) thudc thira dat 234, to ban d6 05 xa D, huyén B, tinh Binh
Phuéc thudc quyén sir dung cta 6ng T - ba D1 cho ong D véi gia 2.400.000.000
dong (thira dat trén da dugc UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS01188 vao ngay 13/7/2021 cho 6ng Lé Minh N1 va ba Ly
Thi H, dén ngay 17/01/2022, chinh 1y sang tén 6ng T va ba D1).

Theo nd1 dung hop déng dat coc thé hién ong D da dat coc cho ong T —ba D1
s6 tién 400.000.000 dong va thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 12/6/2025
(dén hét ngay 11/ 07/ 2025), bén ban va bén mua sé& tién hanh thi tuc cong ching
chuyén nhuong tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Khi thu tuc cong ching chuyén
nhuong hoan tat, 6ng D phai giao s6 tién 2.000.000.000 dong con lai cho 6ng T — ba
D1. Ngoai ra hai bén con thoa thuan thira dat trén khong bi quy hoach B6 xit, khong
bi ngan chin va lién quan dén phap 1y...

3.2. Theo ong D, thoi gian sau ngay 12/6/2025, 6ng D da nhiéu lan goi dién
thoai cho ong T - ba D1 yéu cau thyc hién hop dong chuyén nhugng nhung ong T -
ba D1 ct tim 1y do tir chéi. Ngay 01/ 07/ 2025, ba D1 giri tin nhan thong bao viéc
ba D1 —ong T ¢6 ng sd tién hon 10 ty dong ciia nhidu ngudi va cac chu ng da khoi
kién ra Toa 4n nhan dan khu vyc 12 - Pong Nai nén thira dat chuyén nhuong cho
ong D da bi Toa &n ra van ban ngan chan va da dugc ngan chan Ién hé théng. Qua
tim hiéu ong D dugc biét & ong T - ba D1 da thong dong vai cac chia ng nham chiém
doat s6 tién sang nhuong dat cho 6ng D, cu thé 1a khi ndo ong T —ba D1 hoan thanh
thu tuc sang nhuong dat cho 6ng D tai phong cong ching va ca hai nhan du so tién
2.000.000.000 dong con lai tir ong D, thi cac cha no s& dung tha doan gui don dé
nghi Toa an phong toa, ngan chan viéc sang nhuong.

Pé dam bao tai san ctia minh khong bi ltra dao chiém doat, ong D da yéu cau
ong T —ba D1 tra lai sb tién 400.000.000 déng dat coc va boi thuong tién coc cho
ong D do ca hai d4 vi pham hop dong dit coc nhung 6ng T - ba D1 khong dong .
Tuy nhién, sau khi 6ng D nop don khoi kién dén Toa an thi ong T —ba D1 da tra cho
ong D sb tién coc 400.000.000 dong nén ong D chi yéu cau Toa an budc 6 ong T —ba
D1 phai bdi thudng cho dng D s tién 400.000.000 dong do vi pham hop dong dat
coc va da duoc Toa an cip so tham chap nhan.

3.3. Xét thdy ndi dung hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat giira 6ng D voi 6ng T — ba D1 vao ngdy 12/6/2025, thé hién hai bén thoa
thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 12/6/2025 dén hét ngay 11/7/2025, 6ng D



va ong T — ba D1 s& tién hanh thu tuc cong chung chuyén nhuong quyen st dung
dat tai co quan Nha nuéc co tham quyén. Khi thu tuc céng chimg chuyén nhuong
hoan tit, 6ng D phai giao sd tién 2.000.000.000 dong con lai cho ong T —ba D1. Tuy
nhién, chua dén ngay 11/7/2025, 6ng D da dé nghi 6ng T — ba D1 tra lai cho 6ng D
s6 tién coc 400.000. 000 dong va ngay 03/7/2025, ba D1 di chuyén tra qua tai khoan
ngan hang cho 6ng D s tién 300.000.000 dong (nd1i dung ghi “Tra lai tién coc dat”)

sang ngdy 04/7/2025, ba D1 tiép tuc chuyén tra cho 6 ong D s6 tién 110.000.000 dong
cling qua tai khoan ngan hang (ni dung ghi “Chuyén tra tién coc dat”) Nhu vay,
cho thay hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng D
v6i 6ng T —ba D1 da dugc hai bén thoa thuan cham dit tir ngay 04/7/2025, nén viée
ong D khoi kién yéu cdu ong T — ba D1 phai bdi thuong s6 tién 400.000.000 ddng
cho 6ng D do vi pham hop dong dit coc 1a khong co can cr va khong dung véi quy
dinh cua phap luat.

[4] T sy nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan don khang
c4o cia ba D1, stra Ban 4n déan sy so thim s6 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai theo huéng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctua 6ng D.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta 6ng D khong dugc
chap nhan nén 6ng D phai chiu 20.000.000 déng, trir vao s tién 10.000.000 dong
tam tng an phi ong D da nop theo bién lai thu s6 0029345 ngay 28/7/2025 ctua Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vic 12 — Dong Nai, s6 tién an phi 6ng D con phai ndp 1a
10.000.000 dong.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Khang cao ctia ba D1 dugc chip nhan nén ba
D1 khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba D1 s tién 300.000 ddng tam mg an phi da
nop.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung déan su;

Chép nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi DI.

Stra Ban an déan su so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 14-11-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu cua B luat
T tung dan sy nam 2025; Piéu 328 cia Bo luat Dan su 2015; Nghi quyet sO
326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi cta Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Hoang Ngoc D
d6i v6i bi don 6ng Pang Van T va ba Nguyén Thi D1 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”.



2. Vé 4n phi dan su so thim: Ong Hoang Ngoc D phai chiu 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong), trir vao s tién 10.000.000 ddéng (Mudi triéu ddng) tam Ung
an phi 6ng D dé n¢p theo bién lai thu s6 0029345 ngay 28/7/2025 cta Thi hanh an
dan su tinh Dong Nai, s6 tién an phi 6ng D con phai ndp 13 10.000.000 déng (Mudi
triéu dong).

3. V& an phi dan su phuc thAm: Ba Nguyén Thi D1 khong phai chiu. Hoan tra
lai cho ba D1 s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ung an phi da ndp tai
bién lai thu s6 0009814 ngay 28/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pdng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12;
- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao



