TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

TINH THANH HOA

Ban 4n sd: 03 /2019/DS-ST
Ngay: 10 — 4 - 2019 .
Ve viéc: “Tranh chdp hop dong
vay tai san"”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay
- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vian Ninh va ba Nguyén Thi Pao
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hanh — Thu ky Toa an Toa an nhan dan huyén Triéu
Son, tinh Thanh Hoa.
- Kiém sdt vién Vién Kiém sdt nhéin ddn huyén Triéu Son: Ba Nguyén Thi Thay
Ngay 10 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Triéu Son xét xur
so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 39/2018/TLST-DS ngay 17 thang
12 nim 2018, vé “Yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu” theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr 6 04/2019/QDST-DS ngay 26 thang 3 ndm 2019 giita cac duong su:
- Nguyén don: Anh Pao Huy P, sinh nam 1970.
Chi Bao Thi T,sinh nam : 1969
Cung tra tai: Thon H, xa B, huyén T, tinh Thanh Hoa.
- Bi don: Ong Pao Hiru C, sinh nam 1952,
Ba Pao Thi T, sinh nam 1963.
Cung tra tai: Thon H, xa B, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Thanh 1a 6ng Can.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30 thang 10 nam 2018 va ban ty khai, qué trinh tham
gia t6 tung tai Toa, nguyén don 1a chi Thanh va anh Phuc trinh bay:

Vao ngay 10/11/2017 vo chdng anh, chi va vo chong 6ng C c¢d viét gidy chuyén
nhuong dat ddi, theo d6 gia dinh 6ng C chuyén nhuong cho gia dinh chi T, anh P mot
manh dit c6 t& canh nhu sau:

- Phia dong giap gia dinh 6ng Pao Hiru C
- Phia tay giap gia dinh anh Pao Hiru T

- Phia nam giap duong luu thon.

- Phia bac giap gia dinh anh Lé Pinh K.



Dién tich hai bén khong viét vao gidy chuyén nhuong, vi chd khi nao lam thi tuc mua
ban dat tai UBND x4 thi do dac cu thé méi ghi vao hop dong. Hai bén thoa thuan bang
miéng Vi nhau nhu sau: V& gid mua dat 1a 10.000.000d/ sao, mot sao bang 500m* Gia
dinh anh P, chi T d3 giao tién thanh 4 1an, tinh tir ngay 10/11/2017 dén ngay 30/12
/2017(am lich) tong s6 tién 1a 53.000.000d( Nam muoi ba triéu dong), dong thoi hai bén
thoa thuan gia dinh anh P, chi T ding ra nhan n¢ cho gia dinh 6ng Cén ba ho gia dinh
voil téng s6 tién 1a 140.000.0004d ( mot tram, bon muoi triéu dé)ng), khi nao dén han tra
ng, anh Phuc, chi Thanh s& tra cho cac ong, ba gdém ba Doan Thi H thén H, B sd tién
100.000.000d. Ba H thon B, x4 B sb tién 1a 30.000.000d. Ong Puc V x3 T la
10.000.0004 . Vi gia dinh 6ng C ¢6 no tién cac hd trén, nhung khong c6 tién dé tra nén
vo chong anh P, chi T nhén no tra thay cho gia dinh ong Can dé ldy manh dat trén. S6
tién 53.000.000d 6ng C da nhan du. Hai bén thong nhat sau nay gia dinh dng C ¢o tién
thi s& cho gia dinh dng C chudc lai dat. Sang dau ndm 2018 vo chong 6ng C di cit danh
gio1 dat cho vo chéng anh P, chi T nhung hai bén cling chua do dién tich dét cu thé, vg
chong anh P, chi T trong ciy keo trén dat, dau tu phan bon va ciy trong hét 4.100.0004.
Khi dén han tra no cho 3 ho gia dinh 1a ba H, ba H va 6ng Puc V. Gia dinh anh P, chi
T da thay doi khong tra ng thay cho ong C nira. Pén thang 5/2018 vo chong anh P, chi T
tra 101 voi vo chdong 6ng Can khong mua dat nira va ciling khong chiu trach nhiém tra ng
thay. So tién 53.000.000d gia dinh anh, chi dua cho vo chong 6ng C dé mua dét, cong
véi s6 tién 4.100.000d ( tién dau tu mua giéng cdy va phan dau tu trén dat nha anh C),
tong so tién 1a 57.100.000d, vo chong anh P yéu cau vo chong dng C phai tra lai so tién
trén cho gia dinh anh. Dién tich dat gia dinh anh P trong ciy keo, hién nay gia dinh 6ng
C quan Iy tir 5/2018 cho dén nay.

Ngay 01/9/2018 (duong lich) gia dinh dng C phai tra ng cho ngan hang so tién
215.000.000d ( hai trim, muoi lam triéu dong). Gia dinh anh P ¢6 vay ho cho vo chong
6ng so tién trén dé tra cho ngan hang, dong thoi gia dinh anh P giir lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BB450321, thira sb 06 to ban dd sb 14, dién tich 1a 15.314,2m”
ctia gia dinh 6ng C dé lam niém tin, hai bén ky vao gidy nhan tién vao cac ngay 1/8 va
2/8 (am lich) va chét sb tién vo chong ong C phai tra cho vo chong anh P tong la
274.500.0004d ( hai trim bay muoi tu triéu nim trim ngan dong),( bao gdm 53.000.000
tién mua dat , 4.100.000 tién dau tu cdy trong va phan bon trén dat; 215.000.0004 1a sb
tién ong Cén nho vay ho dé tra ng ngan hang va 2.450.000 la lai suat 6ng Can tu
nguyén viét cong don thanh khoan tién vay cho vo chong anh trong thoi han vay). Lich
hen trd 1a vao ngay 9/8 va 10 /8/ 2018. So tién trén chia thanh hai gidy nhén tién, ngay
01/8/2018 ( am lich) ong C ky nhan sd tién cua vo chong chi T 1a 209.5000.000d, hen
dén ngay 10/8/2018 ( am lich) s& tra du so tién trén. Gidy nhan tién ngay 2/8/2018 ( am
lich) 6ng C ky nhan sO tién cta vo chong chi T 1a 65.000.000d ( sdu muoi 1am triéu
dong), hen dén ngay 9/8/2018 ( am lich) s€ tra du. Dong thoi hai bén thdng nhit chuyen
khoan tién mua ban dit va tién dau tu ciy gidng tong 1a 57. 100.000d thanh Khodn tlen
vay, Ong C ciing d4 ty nguyén thanh toan cho gia dinh anh P s6 tién 13i cho khoan tién
nay gém ba thang 7,8,9 nim 2018 13 2.550.000d. Dén nay dd qua han tra ng, gia dinh
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6ng C van khong tra tién nhu hai bén da thoa thuén. Vi vay tai phién tda hdm nay anh P,
chi T rat mot phan yéu cau, khong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat vo
hi€u ntta ma chi yeu cau Toa an bugc vo chong ong C phai trd lai s0 tién 274. 500.000d
nhu d3 chét trong gidy nhan tién va budc vo chong anh C phai thanh toan 13i suat 1%/
thang, tinh tir ngay 10/9/2018 ( duong lich) dén ngay 10/4/2019 1a 19.215.000d cho gia
dinh anh. Tong sb tién vo chdéng anh P yéu cau anh vo chong dng C phai tra 14
293.715.0004.

Tai ban tu khai cling nhu tai phién toa 6ng Bao Hiru C 1a bi don cling la nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba T trinh bay:

Ngay 10/11/2017 vo chong ong va vo chong éng P c6 viét gidy chuyén nhuong
dat d6i cho nhau la dung. Trong gidy chuyen nhugng dat d6i khong cé dién tich va so
tién cy thé, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, khong cong ching, ching
thuc. Hai bén thong nhat mua ban véi nhau 1a 10.000.000d /sao. Vo chong anh P giao
cho vo chong ong C sd tién 1a 53.000.000d ( Nam muoi ba triéu dong ) thanh bdn dot
nhu vo chéng anh Phic da trinh bay 1a dung va nhan tra no sb tién ba ho thay cho ong
v6i tong sb tién 1a 140.000.000d ( Mot tram bdén muoi triéu déng). Vo chong ong C da
chi danh gio1 dat can ban va giao cho vo chong anh P. Gia dinh anh P d tréng keo trén
dién tich dt cua gia dinh Ong C va thoa thuéan dién tich bao nhiéu thi hai bén chua do cu
thé. Khi nao c6 diéu kién do cuy thé thi thira thiéu hai bén s& tinh toan bang tién cho
nhau. Bén thoi han tra ng cho 3 ho thay cho 6ng C, thang 5/2018 gia dinh anh P tra 10i
v6i vo chong 6ng C 1a khong tra ng thay va khong mua dat nira, vo chong ong C cling
doéng y va nhan lai dién tich dat ma vo chong anh P. T da trong keo dé chiam soc tir
thang 5/2018 cho dén nay.

Ngay 01/9/2018 (dwong lich) dén han tra tién gbc cho ‘ngan hang, vo chong ong
Can nho anh P vay 215.000.000d dé tra cho ngan hang va lay gidy ching nhan quyén
st dung dat ra. Hién nay vo chong anh P dang gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat
cta gia dinh 6ng C . Quan diém cta 6ng C néu vo chong anh P mua dugc toan bd khu
dat gia dinh 6ng dang &, thi vo chong 6ng ban ca dat cho anh P véi gia 1a 700.000.000d
( Bay tram triéu dong ). Néu vo chong anh P khéng mua thi dng C béan cho ngudi khac,
s6 tién hai bén da chdt theo gléy nhan no 1/8/2018 va 2/8/2018 tong 1a 274.500. 000d la
hoan toan tu nguyén, vo chong 6ng dong y chuyen sd tién tién 53.000.000d tién phat
sinh tr hop dong mua ban dat, cong voi sO tién 4.100.000d ( tlen \4Y chong anh Phuc
dau tu mua giéng cdy va phan dau tu trén dat nha anh C), tong sO tién 57.100.000d
thanh so tién vay ng, 0ng C da tw nguyén tra 1ai cho khoan tién nay cho céc thang 7,8,9
nam 2018 voi s6 tién 1ai 1a: 2.550.000d, vo chong anh P di nhén, ong cing ty nguyén
cong so tién 1di cho khoan tién 215.000.0004 trong thoi han vay vao giay vay ng. Ong C
ciing trinh bay viéc 6ng ky vao gidy nhan tién 1 dai dién cho ca ba T, ba T da duogc ban
bac va cung théng nhat. Nay anh P, chi T yéu cau 6ng phai tra khoan tién ng
274.500.000d, 6ng dong y, nhung vi diéu kién kinh té khé khin, nén anh xin tra no
thanh hai dot, dot mot vao ngay 30/10/2019 1a 100.000.000 va sé con lai dén
30/10/2020 anh s& thanh toan hét s tién con lai. Anh chi déng ¥ tra 1ai suit cho khoan
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tién 53.000.000d theo quy dinh cua phap luat, con sO tién con lai ong C khong dong y
tra 1ai nhu yég cau cua vo chong anh Phuc, chi Tha‘mh.’ ‘ ’
Ong C yéu cau vg chong anh P, chi T phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho 6ng.

Tai phién toa, dai dién Vi¢én kiém sat nhan dan huyén Triéu Son tham gia phién
tda co y kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky phién tda va cua nhiig nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an va dé& nghj Hoi ddng xét xtr 4p dung Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia bd
luét dan su; Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luét td tung dan su. Chép nhan viéc rat mot phf?m
yéu cau khai kién ctia anh P va chi T. Budc vo chong dng C, ba T phai tra cho vo chong
anh P, chi T sd tién goc 274.5000.000d va 13i suat dugc tinh theo quy dinh ciia phap
luat. Anh P, chi T phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng C.
V& an phi: Tra lai tién tam tng an phi cho vo chong anh P; Budc vo chong dng C phai
chiu an phi theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Ve to tung Anh Dao Huy P va chi Dao Thi T khoi kién ong Dao Hitu C va ba Bao
Thi T vé viéc “ yéu cau tuyén bd hop dong mua ban dat vo hiéu va dé nghi bi don phai
tra lai khoan tién da nhan” . Vi vay can cir vao quy dinh tai Piéu 26 va diém a khoan 1
Dleu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén T tinh Thanh Hoa.

[2] Vé néi dung:

Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thdy: Mic du don khoi kién anh P va
chi Thanh yéu cau: Tuyén bd hop dong mua ban dat vo hiéu va dé nghi bi don phai tra
lai khoan tién d3 nhan. Nhung thang 5 nim 2018 vo chong anh P va vo chong 6ng C da
tu thoa thuan chdm dut hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Thang 8 nam 2018
hai bén da thoa thuan chuyén sd tién 53.000.000d ( ndm muoi ba triéu) dugc hinh thanh
trong hop dong mua ban dét, thanh sd tién vay ng, 6ng C di tra cho vo chong anh P s
tién 14i cac thang 7,8,9 nam 2018 cho khoan tién nay. Do hop déng tu chdm dut, nén
khong xét.

Tai phién tdoa hom nay, nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau, khong yéu
cau Toa an "tuyén bd hop déng mua ban dat vo hiéu", chi yéu cau bi don phai tra lai
toan bd so tién dd nhan 1a 274.500.000d va yéu cau tinh 1i cho khoan tién trén 12 phu
hop. Vi vay Hoi dong xét xir chap nhan.
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Veé nghia vu tra no:

Péi v6i sb tién 53.000.000d ( ndam muoi ba triéu dong) dugc hinh thanh tir hop
d6ng mua ban dat gitta vo chong anh P va vo chong 6ng C. Khi hai bén giao nhan tién
déu nham muc dich thuc hién hop déng mua ban dat, nhung dén thang 5 nim 2018, vo
chong anh P va vo chong 6ng C da tu nguyén thoa thuin cham dut hop dong, dén ngay
ming 1/8 va ngdy 02/8/2018 hai bén gia dinh di ky két va chuyen khoan tién
53.000.000d nay thanh hop ddng vay ng, hai bén thoa thuan hen dén ngay 9/8/2018 va
ngay 10/8/2018 ong C s€ thanh toan day du sb tién trén. Hai bén ciing da giao nhan
khoan tién 13 cua so tién 53.000.000d cho cac thang 7,8 va 9 nam 2018 voi s6 tién 1a
2.550.000d. S6 tién 13 trén, vo chdng anh P va vo chong 6ng C thoa thuan tu nguyén tra
l&i cho nhau, khong yéu cﬁu Toa 4n xem xét. Nhu vay du co sé dé chap nhan sb tién
53.000.0000d nay 14 tién vo chong 6ng C va vo chong anh P da chuyén thanh hop dong
vay ng.

Pbi véi khoan tién 4.100.000d ( Bon triéu, mot tram nghin dong) day 1a sb tién
vo chong anh P d3 dau tu cdy keo, phan bon va tién cong thué nguoi trong cay trén dat
cua vo chong 6ng C. Khi hai bén thoa thuan tir ¥ chAm dat hop dong chuyen nhuong, sd
dién tich trong cdy nay ong C duoc quan 1y, cham soc va khai thac, so tién 4.100.000d
nay cling da dugc thoa thuan chuyen thanh s6 tién vo chong 6ng C vay vo chong anh P,
dugc cong don va thé hién trong gidy nhan tién ngay 1/8 va 2/8/2018. Nhu vay do hop
ddng chuyén nhuong dat duoc tu ¥ cham dut, hai bén tu thoa thuan chuyén thanh s6 tién
vay no, nén di cin ctr dé chap nhan dayla khoan tién vo chong 6ng C vay cua vo chong
anh Phdc.

Pbi voi s6 tien 215.000.000d ( hai trim, muoi 1am triéu dong), hai bén ciing
théng nhat 1a khoan vay ng va viét gidy nhan tién vao cac ngay mung 1 va ming 2
thang 8 nam 2018. Vi vay day la khoan tién vay no cta vo chong dng C dbi véi vo
chong anh P.

V& s6 tién 1ai 2.450. 000d ( hai triéu, bdn trim nim muoi nghin déng), hai bén déu
théng nhét day 1a khoan tién 13i cua sb tién 215.000. 000d trong thoi gian vay, vo chong
6ng C tu nguyén viét va cong don chuyén thanh khoan tién vay cua vo chong anh Phuc.

Nhu vy cac gidy nhan tién ngdy mung 1 va ming 2 thang 8 nam 2018 dugc thoa
thuan va ky két giira hai bén duong sy 13 hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Vo
chdong 6ng Can di vi pham nghia vu tra no. Vi vy c6 can ct dé Hoi dong xir chap nhan
budc vo chong dng C, ba T phai tra cho vo chong anh P s6 tién cu thé tinh dén ngay 10
thang 4 nam 2019 nhu sau:

- Tién gbc : 274.500.0004

- Tién 14i tinh tir ngdy 10/9/2018 dén ngay 10/4/2019( duong lich):

274.500.000d x 0,83%/ thang x 7 thang = 15.948.000d.

- Tong cong sb tién 6ng C, ba T phai tra ca gc va 1di dén ngay 10/4/2019 14 :
290.448.0004d ( Hai traim chin muoi triéu, bon trim bon tdm nghin dong).

[3] Vé dn phi déan su so tham : Ong Pao Hitu C va ba Pao Thi T phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phap luat.



Tra lai cho anh Pao Huy P va chi Pao Thi T s tién tam tmg an phi da nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, Didu 35, Diéu 39, Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228,Diéu 271,
273, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat to tung dan su; Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua
B0 luat dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Ho1, diém c, tiéu myc 1.3, myc 1 phan II, danh muc 4n phi ban
hanh kém theo Nghi quyét.

1. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua anh P, chi T. Pinh chi yéu
cau " Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu".

2. Budc vo chong dng Pao Hitu C va ba Pao Thi T phai c6 trach nhiém tra cho vo
chong anh Pao Huy P va chi Pao Thi T sd tién cu thé tinh dén ngay 10/4/2019 nhu sau:

Tién gbc:  274.500.000d

Tién ldi:  15.948.000d.

Tong cong sb tién dng C, ba T tra ca goc va lai dén ngay 10/4/2019 I3 :
290.448.000¢ ( Hai tram chin muoi triéu, bon trim bon tdm nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong ban 4n, hang thang vo Chong ong bao Huy C va ba bao Thi T
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién chua thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

3.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ctia Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 cua Luét thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan
su.

4. V& an phi: Vo chong 6ng C, ba T phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a
14.522.000( Muoi bdn triéu, ndm trim hai muoi hai nghin dong).

Tra lai cho anh P, chi T s6 tién tam tng an phi theo bién lai s6 0005289 ngay 12
thang 12 nam 2018 tai Chi cyuc Thi hanh an huy¢n Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa la
300.000 ( Ba trdm nghin dong)

5.Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don . Céc
duong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS Triéu Son THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Cac dwong su
- Thi hanh an

- Gidm doc dn
- Lueu ho so

L& Thi Thiy



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Pao Hoang Vin Ninh L& Thi Thity
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