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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gdm c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Sang

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Lién Minh

Ong Nguyén Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung - Can bo Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram— Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2020, tai phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh xét x cong khai vu an dan sy phac thim thu Iy sé:
211/2020/TLPT-DS ngiy 24 thang 02 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat va yéu ciu bdi thudng thiét hai vé tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh bi khang cao, bi khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sd: 4532/2020/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nim 1960; Cu tra tai: 33 Khu phé 5,
Puong E, thi tran T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (co6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Ngoc Phwong T, sinh nim 1965;
Cu tra tai: 86/25 dudng S, phuong T, quin P, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén sé cong ching 007634 ngiy 24 thang 4 nam 2020 tai Vin
phong Cong chimg L, Thanh phd HO Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén L
- La Luat su cua Cong ty V thudc Boan Luat su Thanh phé HO Chi Minh; Cu tra
tai: E8/3 duong T, thi trdn T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).



Bi don: C)ng Lé Thanh T1, sinh nam 1961; Cu tra tai: B2/24 khu phé 2,
thi trdn T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin M, sinh nim 1954; Cu tra tai: A12/23 Puong T, khu phd
1, thi trdn T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (Véng mat c6 don xin Véng mat).

- Ba Nguyén Thi CAm V, sinh nim 1961; Cu tra tai: B2/24 khu phd 2, thi
tran T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Giam dinh vién: Ong Trinh Coéng S — thudoc Cong ty G; Pia chi: 25
Puong T, Phuong G, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit c6 don xin
vang mat).

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh
phd H Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Phan Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Phan
Thi H cé éng Lé Vin Thwong la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Phan Thi H va 6ng Tran Van M 1a chu sé hiru Can nha sé A12/23
Puong T, khu phd 1, thi trAn T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhin quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat & sé 2880/2003 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngdy 29/9/2003 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 002914 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 31/12/2015. Ké bén cin nha cia gia dinh ba H 14 can
nha s6 A12/22 Pudng T, khu phd 1, thi trdn T, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh
thudc quyén sir dung va s hitu ctia 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Cam V.

Trong qua trinh sir dung thi phan ban cong nha ctia 6ng T c6 nghiéng sang
cin nha ctia ba H 1am ran nGt tuong va phong ngu tai lau 1 va 1au 2 cua gia dinh
ba H voi do nghiéng khoang 5° (nim d), cu thé 1a phan ban céng cin nha cua
ong T da dyua vao tudng can nha cua ba H. Do nha 6ng T x4y dung ba 1du ma nén
mong khong da chuan, trong khi d6 6ng T va ba V lai xdy dung nha lam kho chira
hang voi sd luong rat 16n nén nha ong T, ba V tiép tuc lin nghiéng dura han vao
nha ba H gy ap luc rat 1on dan dén nut nén nha va nit tuong lau 1, 1au 2 trong
cin nha cta gia dinh ba H. Ba H d4 nhiéu 1an yéu cau ong T, ba V khic phuc do
nghiéng cin nha dé dam bao an toan cho cin nha cua ba H. Ong T, ba V da tién
hanh thyuc hién cét phan ban cong nha cta ong ba dua vao tudng nha ba H khoang
Scm. Tuy nhién, cang ngay do nghiéng cang 1én dan dén phan ban cong con lai
chua cét va phin méi cin nha cua ong T, ba V lai dua tiép vao nha cua ba H, ong
M. Ba H da nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba V cat tiép phan ban cong va phan mai
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dua vao tuong nha cia hai 6ng ba nhung 6ng T, ba V khong thyuc hién.

Tai don khoi kién ghi ngay 11/01/2018 thi ba H d4 khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ong T va ba V tra lai cho ba H, éng M phan khong gian 14n
chiém c6 dién tich 2m? thudc thira dat sd 830, t& ban d6 sé 12 (BPDC) va thira
dat s6 725, to ban dd s6 02 (so d6 nén) tai cin nha sé6 A12/23 Puodng T, khu ph
1, thi tran T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh va yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng T va ba V boi thuong thi€t hai cho 6ng ba véi s6 tién tam tinh la
10.000.000 dong.

Tai phién toa ngay 13/01/2020, ba H xac dinh chi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng T va ba V tra lai cho ba H, ong M phan khong gian lan
chiém c6 dién tich 2m’ thudc thira dat sd 830, t& ban d6 sé 12 (BPDC) va thira
dat s6 725, to ban do s6 02 (so dd nén) tai dia chi A12/23 Puong T, khu phd 1,
thi tran T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Ddi véi viéc ba H, 6ng M d3 khoi
kién yéu cau 6ng T va ba V bdi thudng thiét hai cho 6ng ba véi sd tién tam tinh
1a 10.000.000 dong theo nodi dung don khoi kién ngay 11/01/2018 thi ba H xin
rt toan bd yéu cau khoi kién nay. Ngoai ra, ba H khong co ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don éng Lé Thanh TI trinh
bay:

Can nha tai dia chi A12/22 Buong T, khu phé 1, thi trdn T, huyén C thude
quyén so hitu cia vo chong 6ng Lé Thanh T1 va ba Nguyén Thi Cam V di duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00632 ngay 29/3/2011 thudce
thira dat s6 808, to ban d6 sb 12, dién tich 147,4m’, dién tich xay dung: 134m’,
dién tich san: 268,9m”. Nam 1998, ong T xay nha két cau: vach gach, mai tole,
cot bé tong cdt thép, nén gach men, mot limg, hai lau. Thoi diém 6ng T xdy nha
la xay dung sau nha cua ba H. Pén nam 2015, éng T ¢6 xin phép ning nén va
cit ting limg trong nha, gia c6 méng va xay vach bén hong nha. Ong T gia cb da
30cm, cOt 20cm rat kién cb va chic chin. Phan nha phia bén nha ba H thi éng T
1am hai cay da khong thé nao nghiéng qua nha ba H dugc. Nam 2016, ba H xin
xay dung nha mai, khi xay dung dén tang thr hai thi ba H néi tim ban cong nha
ong T lan qua, sau khi kiém tra 6ng T da cat tim ban cong nha 6ng khoang 5cm
tra lai khong gian cho ba H. Viéc chiém khong gian 5cm 13 do trude day tho xay
dung 1am ma 6ng khong kiém tra, khi ba H yéu cdu thi 6ng kiém tra tra lai va
ong da khic phuc ngay nén thiét hai xay ra 1a khong c6. Hién nay chiéu ngang
tang 2 nha 6ng 1a 5m nhu Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH00632 do
Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 29/3/2011.



Vi vay, ba H khéi kién cho rang ong lan chiém sang khong gian nha ba H
1a khong c6 nén 6ng khong dong ¥ tra lai phan khong gian dién tich 2m? cho ba
H. Dbi véi viée ba H rat lai yéu cau bdi thudng thiét hai thi 6ng T ciing dong ¥
viéc rat yéu cau cta ba H. Ngoai ra, ong T khong c6 v kién hay yéu cdu nao
khéc.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trin Vin M cé éng Lé
Vin Thwong la ngwoi dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:

Ong M théng nhit véi ¥ kién cua ba H, ngoai ra éng M khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam V trinh bay:

Ba V thdng nhét véi ¥ kién cua ong T, ngoai ra ba V khong ¢o ¥ kién hay
yéu cau gi khac.

Tai Bin dn din sw so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 13 thdng 01 ndm 2020
ciia Toa dn nhin dén huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh, tuyén xii:

Ap dung khoan 6, khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 3 Piéu 161, diém
¢ khoan 1 Diéu 217; khoan 2 Piéu 219, Piéu 273 B0 luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 9 biéu 3, Piéu 4, khoan 1 Piéu 12, khoan 1 va khoan 5
Diéu 166, khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;

Ap dung Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét x1r yéu cau khai kién caa ba Phan Thi H, ong Tran Vin M
dbi voi 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi Cam V vé viéc yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san véi sb tién 13 10.000.000 dong.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Phan Thi H, ong
Tran Vin M d6i véi ong Lé Thanh T1, ba Nguyen Thi Cam V vé VICC yéu cau
tra lai phan khong gian 14n chiém c6 dién tich 2m?” thudc thira dat sé 830, t& ban
dd s6 12 (BDDC) va thua dat s6 725, t& ban d6 sb 02 (so dd nén) tai dia chi
A12/23 duong Puong T, khu phd 1, thi tran T, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi H phai chiu toan bd chi phi xem xét thim
dinh tai chd, chi phi do v& va chi phi gidm dinh tong cong 13 38.688.530 dong.



4. V& an phi: Ba Phan Thi H, ong Tran Van M phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham, dugc can trir vao sb tién 750.000 déng ma ba H, 6ng M da
dong theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi s6 AA/2017/0031498 ngay
13/02/2018 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C. Ba Phan Thi H, 6ng Tran
Vin M dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 450.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, nguyén don ba Phan Thi H c6 don khang
c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 20 thang 01 nim 2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh c6 quyét dinh khang nghi toan b ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang céo, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong rat khang nghi. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay
khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhdn dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh:

Can ¢t vao Béan do hién trang vi tri, xac dinh ranh ctia Trung tam do dac
- SO tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Hd Chi Minh d3 xac dinh 13 nha sb
A12/22 Pudng T, khu phé 1, thi tran T, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh ciia
ong T, ba V co lan sang nha s6 A12/23 Puodng T, khu phd 1, thi tran T, huyén
C, Thanh phé Hd Chi Minh cta ba H, éng M tai 02 vi tri dugc danh sb (7) =
0,5m?, tai vi tri sb (11)= 1,5m?, téng cong l1a 2m’.

Can ctr vao Két qua kiém dinh cong trinh sé 19112/KD.32/SCQC ngay
23/9/2019 va Cong vin sd 441/CV.32/SCQC ngay 17/9/2020 cia Cong ty G
cling xac dinh “ ... nha A12/22 (bi don) co nghiéng va ti de sang nha A12/23
(nguyén don) tqi vi tri ban cong...”.

Nhu vy, nha cta 6ng T, ba V c6 lan, chiém sang nha cua ba H, 6ng M
phan dién tich dat 1a 2m® va c6 nghiéng va ti d¢ sang nha cua ba H, éng M &
phan khéng gian nén Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd Hd Chi
Minh khang nghi theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, stra
ban 4n so tham 13 cin cu. Tuy nhién, 6ng T, ba V da cit, thido d& va tach roi
phan ban cong 14n chiém sang nha ctia ba H, 6ng M. Dong thoi, Cong ty G ciing
khéng xac dinh dugc phan nghiéng va lan chiém khong gian con lai ctia nha
6ng T, ba V sang nha cua ba H, 6ng M 1a bao nhiéu m> & ban cong, nhiing vi



tri nao nén khong thé stra ban 4n so thim duoc. Do do, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd HS Chi Minh dé nghi Hoi déng xét xtr huy toan bd ban 4n so thAm.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don ba Phan Thi H la
Ludt sw Nguyén L va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Lé Ngoc
Phuong T ciing thong nhdt trinh bay:

Theo Ban d6 hién trang vi tri, xdc dinh ranh cua Trung tim do dac - SO
tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh d3 xac dinh 13 nha cta ong
T, ba V ¢6 lan sang nha cua ba H, 6ng M tai 02 vi tri dugc danh $6 (7) = 0,5m>,
tai vi tri s6 (11) = 1,5m’. Téng cong la 2m™.

Theo Coéng vin sb 441/CV.32/SCQC ngay 17/9/2020 cia Cong ty G
cling xac dinh “ ..nha A12/22 (bi don) co nghiéng va ti de sang nha A12/23
(nguyén don) tai vi tri ban céng...”. Nhu vay, 1a nha bi don c6 nghiéng, lan, ti
dé sang nha nguyén don nhung Toda 4n cdp so thim khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Mic du phia bi don co tién hanh cat bo phan ban cong tiép xiic
v6i nha ctia nguyén don nhung chi cit & vi tri ting 02, con vi tri ting 01 bi don
chua khac phuc.

DPdng thoi, tai Cong vian tra 101 cua Cong ty G ciing “...khéng xdc dinh dwoc
nha A12/22 (bi don) lan chiém dién tich khéng gian nha A12/23 (nguyén don) la
bao nhiéu m’.” Nhu viy, chua xac dinh duoc dién tich bi don 14n chiém, vi tri 14n
chiém, dién tich bi don da khic phuc va dién tich bj don chua khéc phuc. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Hay
toan bd ban an so tham.

- Nguyén don la ba Phan Thi H trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don 1a ong Nguyén L va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 1a ba Lé Ngoc Phuong T. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
ctia nguyén don va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh. Huy toan b ban an so tham.

- Bi don ong Lé Thanh T1I trinh bay:

Bi don x4c dinh 1a khong khang c4o ban an so tham, trong thoi gian cho
Toda 4n cap phiic tham xét xir, bi don di tién hanh cat va tach roi phan ban cong
tiép xtc voi nha cta ba H, 6ng M. Viée cit bo nay duge ba H, 6ng M dong y va
cho phép. Nhu vay, nha cua bi don khong con nghiéng qua nha cua ba H, 6ng
M. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba H va



khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh. Giit nguyén ban an so tham.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van M: vang mat va co
don dé nghi xét xur vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam V trinh bay:
Théng nhat véi 10i trinh bay cua ong Lé Thanh T1. Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhin khang céo cua ba H va khang nghi ciia Vién truéong Vién kiém
sat nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Giit nguyén ban an so tham.

- Giam dinh vién ong Trinh Cong S: vang mat va c6 don dé nghi xét xu
vang mat.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vign kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu dn 6 giai doan phiic tham:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phic
tham va tai phién toa hom nay, chu toa phién toa, hoi dong xét xir, thu ky phién
tda da tuan thi ding quy trinh to tung giai quyét vu 4n. Nhiing nguoi tham gia t6
tung chap hanh dung quy dinh phap luat.

- V& ndi dung vu an: Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph Hb Chi
Minh d& nghi Hoi ddng xét xir phuc thdm chdp nhan khang cao ciia nguyén don
ba Phan Thi H va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh. Hily Ban 4n déan su so tham sé 21/2020/DS-ST ngay
13 thang 01 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu &n, qua tham
van cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1]. V& hinh thtrc: Pon khang cédo ctia nguyén don ba Phan Thi H va
khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh 1am trong han lut dinh nén dugc Hoi dong xét xtr phiic thim chip
nhan.

[2]. Vé sy ¢6 mit: Giam dinh vién ong Trinh Cong S c¢6 don dé nghi xét
XU ving mit. Xét thay, Cong ty G dd c¢6 Cong vian sb 441/CV.32/SCQC ngay
17/9/2020 tra 10i nhitng van dé lién quan dén viéc kiém dinh cho Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh nén Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét
XU Véng mat ong Trinh Cong S theo khoan 2 Piéu 230 Bo luat T tung dan su
2015.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin M c6 don dé nghi
xét XU vang mit. Xét don cua ong Tran Van M 1a phu hop véi quy dinh phap
luat nén Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Didu 228 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 nén chap nhén.

[3]. V& ndi dung: Xét khang céo cta nguyén don ba Phan Thi H va khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
Hoi dong xét xir phtic thAm nhan thy:

Nguyén don ba Phan Thi H khéi kién yéu cau 6ng Lé Thanh T1 va ba
Nguyén Thi Cam V tra lai phan khong gian 14n chiém c6 dién tich 2m* thudc
thira dat sb 830, to ban d6 s6 12 (BPDC) va thtra dat s6 725, to ban dd s6 02 (so
d6 nén) tai dia chi A12/23 Puodng T, Khu phd 1, thi trdn T, huyén C, Thanh ph
Hd Chi Minh.

Tda an cap so thdm cho ring khi xdy dung nha cac duong su di xdy dung
dung véi dién tich phan dat duoc Uy ban nhan dan huyén C coéng nhan quyén sir
dung dat cho cac duong su. Cin nha sd A12/22 Puong T, khu phé 1, thi tran T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng T, ba V duoc xay dung trude. Can
nha s6 A12/23 Pudng T, khu phd 1, thi tran T, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh ctia ba H, ong M duoc xay dung sau va cao hon cin nha sé A12/22 Puong
T, khu phd 1, thi trAn T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cta 6ng T, ba V dé
tir 46 khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin ct vao Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 CH00632 ngay
29/3/2011 cta Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phdé Hd Chi Minh cép cho ong
T, ba V thi chiéu ngang nha A12/22 Puong T, khu phd 1, thi tran T, huyén C,
Thanh phé Hd Chi Minh ctia nha éng T, ba V 13 5,05m. Theo Ban db hién trang
vi tri ctia Trung tAm do dac - S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO Chi
Minh thi chiéu ngang cta nha 6ng T, ba V 14 5.10m.

Can ctr vao Ban dd hién trang vi tri, xac dinh ranh s6 12749/TTPDBD-
VPDD ngay 01/4/2019 cia Trung tam do dac - S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd HO Chi Minh d3 xac dinh 13 “...nha s6 A12/22 ciia 6ng T lan sang
nha sé A12/23 cia ba H tai 02 vi tri dwoc danh sé (7) = 0,5m’, tai vi tri s6 (11)
= 1,5m’..."

Nhu vay, Hoi dong xét xtr ¢6 can cir dé xac dinh nha s6 A12/22 ctia éng T
d3 lan sang quyén sir dung dat nha sb A12/23 cua ba H tai 02 vi tri duoc danh sb
(7) dién tich dat 1a 0,5m’ tai vi tri s6 (11) dién tich dat 1a 1,5m’ tong dién tich
dat 1a 2m’,



Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015: “Nguoi s
dung dat dwgc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dirng tir ranh
gidi cia thira dat phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng dwoc lam anh
hwéng dén viéc sir dung dat ciia nguoi khdc”.

Tir nhitng cin ¢l trén va ddi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat. Hoi
dong xét xir ¢6 can cir dé xac dinh nha s6 A12/22 ciia 6ng T di bi nghiéng léch
sang nha s6 A12/23 cta ba H tai 02 vi tri duoc danh sd (7) = 0,5m’, tai vi tri s6
(11) = 1,5m’, do bi 14n chiém nén mot phan khong gian chiéu theo chiéu thing
dig tinh tir ranh gidi nha s6 A12/22 buong T, khu phé 1, thi trdn T, huyén C,
Thanh phdé H6 Chi Minh cua 6ng T da 1an sang nha A12/23 Pudng T, khu phd
1, thi trAn T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cta ba H véi tong dién tich 2m’
12 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba H nén yéu cau khai
kién cuia nguyén don ba Phan Thi H 1a c6 can ct.

Can ctr vao Két qua kiém dinh cong trinh s6 19112/KD.32/SCQC ngay
23/9/2019 cta cong ty G da két ludn: “Hién trang hw héng thuc té ciia nha
A12/23 Puong T, khu phé 1, thi tran T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nha
ciia nguyén don ba H) la do qud trinh lin c¢é két ciia I6p ddt yéu dwdi tdi cdc tdi
trong tac dong (ban than, ndng nén) ciia nha A12/23 da tac déng nén dat dudi
day hé mong bang cong trinh nha A12/22 (nha bi don), lam gia tang mirc do
nghiéng lun cua cong trinh nay, tw do tac dong nguoc tro lai nha A12/23 (nha
ciia nguyén don ba H) lam phdt sinh he héng”. Pong thoi kién nghi “nha
A12/22 ( nha bi don) cdn c6 bién phdp kiém tra va tién hanh cdt bé nhitng vi tri
tiép xiic véi nha A12/23 ( nha ciia nguyén don ba H). Vé ldu dai dé dam bdo an
toan svr dung thi nha A12/22 ( nha bi don) can c6 bién phdp kich thang dirng
cong trinh”.

Tai phién toa phiic tham phia nguyén don va bi don cung x4c nhan 1a phia
bi don da cat, thao d& phan ban cong phia trén ma nha bi don lan chiém sang
nha nguyén don, tich roi hai nha ra & phan trén khong gian nhung hai bén khong
xac dinh duogc 1a di cét, tach roi bao nhiéu m2. Phia ba H yéu cau ong T phai
tiép tuc cat, tach roi va thiao d& phan ban cong ting dudi nhung ba H ciing
khong xac dinh phai da cit, tach roi chinh xac bao nhiéu m2. Phia éng T cho
rang d4 cat, tich rdi va thao d& du dién tich nén khong dong y tiép tuc cat, tach
rdi va thao d& phan ban cong tang dudi theo yéu cau cia ba H.

Hoi dong xét xir cAp phuc tham di triéu tap giam dinh vién ctua Cong ty
kiém dinh xay dung Sai Gon dé giai thich vé Két qua kiém dinh cong trinh sb
19112/KD.32/SCQC ngay 23/9/2019 cua Cong ty G va dé xuit phuong an dé
giai quyét tron ven va dam bao an toan cho ca 2 nha vé 1au dai thi can kich thang
nha A12/22 Pudng T, khu phé 1, thi tran T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(bi don).



Ngay 17/9/2020, Cong ty G co6 Cong van sd 441/CV.32/SCQC c6 ndi
dung nhu sau: “ SCQC xdc dinh nha A12/22 (bi don) co nghiéng va ti de sang
nha A12/13 (nguyén don) tai vi tri ban céng, SCOC kién nghi: nha A12/22 (bi
don) can c6 bién phap kiém tra va tién hanh cdt bo nhitng vi tri tiép xiic véi nha
A12/13 (nguyén don) nham tranh dnh hwong dén nha A12/13 (nguyén don),
SCOC khéng xdc dinh dwoc nha A12/22 (bi don) ldn chiém dién tich khéng nha
A12/13 (nguyén don) la bao nhiéu m’.”

Nhu vay, nha A12/22 cua bi don co lan, chiém sang nha A12/13 cua
nguyén don 12 2m” ddng thdi co nghiéng va ti dé sang nha A12/13 cia nguyén
don tai vi tri ban cong nhung khong xac dinh duoc lan, chiém, nghiéng va ti dé
dién tich khong gian 1a bao nhiéu m*. Do d6, Toa an cap phiic tham khong thé
khéc phuc duoc.

Pé dam bao cho viéc gidi quyét va xét Xt vu 4n mot cach triét dé, khach
quan va dam bao quyén loi ctia cac bén duong su can phai 1am rd dién tich nha
A12/22 cta bi don lan, chiém, nghiéng va ti dé sang nha A12/23 cla nguyén
don 1a bao nhiéu m” ? ndm & vi tri nao? Xac dinh 18i va dua ra bién phap khic
phuc cu thé, hop 1y nhu 14 gia ¢ moéng hoic kich thang.

Tda an cap so tham chi cin cir vao dién tich dat cia cic bén xay dyung va
thoi gian x4y dung ctia hai cdn nha ma khong xem xét dén Két qua kiém dinh
cong trinh s6 19112/KD.32/SCQC ngay 23/9/2019 cia Cong ty G dé khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don la khong dung.

Do nhiing thiéu sot trén, Toa an cép phiic thim khong thé khac phuc duoc
nén can phai hiy ban an so thim, hoan tra hd so vé Toa an cap so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Xét, khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi H va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén C 1a c6 cén cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham chap nhan khang cao cua nguyén don ba Phan Thi H va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Hay
Ban 4n din su so thdm sd 21/2020/DS-ST ngay 13 thang 01 nim 2020 cta Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xét, dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh 12 ¢6 can ctr d&é chap nhén.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir phuc thim chip nhan khang
c4o ctia nguyén don ba Phan Thi H va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Hay Ban an dan su so thdm s 21/2020/DS-

10



ST ngay 13 thang 01 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo ctia nguyén don ba Phan Thj
H dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién tam (mg an phi
dan sy phiic tham da nop 1a 300.000 dong nguyén don.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 38; khoan 3 Diéu 148; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu
230 va khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su ndm 2015;

Cian clr vao khoan 9 Piéu 3; Piéu 4; khoan 1 DPiéu 12; khoan 1 va khoan 5
Diéu 166; khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Dicu 203 Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 175 B¢ luat dan sy 2015;

Can ct vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don ba Phan Thi H;

- Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Tuyén xii:

1. Hay toan bd Ban an dan su so tham sd 21/2020/DS-ST ngay 13 thang 01
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh gira:

Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nim 1960; Cu tra tai: 33 khu phé 5,
buong E, thi tran T, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Ngoc Phwong T, sinh nim 1965;
Cu trG tai: 86/25 Nguyén Son, phuong T, quin P, Thanh phé Hd Chi Minh
(Theo Gidy uy quyén sb cong ching 007634 ngay 24 thang 4 nam 2020 tai Vin
phong Cong chimg An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén L
- La Luat su cua Cong ty Luat hop danh Nam Tri Vi¢t thuoc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh; Cu tra tai: E8/3 duong T, thi tran T, huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Bi don: C)ng Lé Thanh T1, sinh nam 1961; Cu trt tai: B2/24 khu phé 2,
thi tran T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Tran Vin M, sinh nim 1954; Cu tra tai: A12/23 Puong T, khu phd
1, thi trdn T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi CAm V, sinh nim 1961; Cu tra tai: B2/24 khu phd 2, thi
tran T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Chuyén toan b hd so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy phuc thAm: Hoan tra lai s tién tam tng an phi dan su
phuc tham d3 ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng cho ba Phan Thi H theo Bién
lai thu s6 AA/2019/0078526 ngay 20 thang 01 nim 2020 caa Chi cuc Thi hanh
an huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh ph HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén C;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C;

- Duong su;

- Luu (T25). Vo Thi Sang
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