TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU THOQ Péoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 39 /2022/DS - PT.
Ngay 29 thang 7 nam 2022
“V/v Tranh chap hop déng dat coc”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Viét Tién;

Ba L& Thi Thu Huyén.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ph
Tho.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha The tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phi Tho tién hanh
xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 10/2022/TLPT - DS ngay 17
thang 02 nam 2022; Ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do ban an dan sy so
tham so: 01/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén T,
tinh Phd Tho bi khang céo.Theo quyet dinh dwa vu an ra xét xu phic tham
$0:18/2022/QDPT - DS ngay 08 thang 3 nam 2022 va cac quyet dinh hoan phién Toa
phuc tham s0:19/2022/Qb-PT ngay 28 thang 3 ndm 2022; Quyet dinh hodn phién Toa
phuc tham s0:20/2022/Qb-PT ngay 25 thang 4 nam 2022 va thong bao phién toa phic
tham s0:22/2022/TB-TA ngay 05 thang 5 nam 2022; Quyet dinh hoan phién Toa phuc
tham s0:23/2022/Qb-PT ngay 25 thang 5 nam 2022 va thong bao phién toa phlc
tham s0:24/2022/TB-TA ngay 31 thang 5 ndm 2022; Quyéet dinh hoan phién Toa
phuc tham $6:25/2022/QD-PT ngay 13 thang 6 nam 2022 va thong bao phién toa phuc
tham $6:25/2022/TB-TA ngay 16 thang 6 ndm 2022 va Quyet dinh hoan phién Toa
phuc tham s6:50/2022/QD-PT ngay 13 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Ha Pire D, sinh nam 1990;

Noi BPKHKTT: S6 nha 61, duong T, Phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh;

Chd ¢ hién nay: Ngd 23, phd B, phuong T, quan C, thanh phd Ha Nai (co
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Ha Pirc D: Ong L& Ngoc H - Luat su -
thudoc Van phong Luat su Long Tam, doan Luat su thanh pho Ha Noi.



Dia chi: Tang 2A, nha A3, khu d6 thi T, s6 250, K, quan H, thanh ph6 Ha
Noi. Theo van ban uy quyéen ngay 22/6/2021 (cé mat).

* Ppong bi don: Ong Pham Vin S (tic Pham Quang S), sinh n"m 1965 va ba
Lé Thi T, sinh nam 1969;

Dia chi: Khu 24, x4 V, huyén T, tinh Phi Tho (6ng S c6 mat, ba T vang mit).
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi T: Ong Pham Vin S (tic
Pham Quang S), sinh nim 1965. Theo vian ban uy quyén ngay 21/6/2021 (c6 mit).

* Nhizng nguoi lam chirng:

1.0ng: Ha Thé V - Cong chire Bia chinh xa V, huyén T. (ving mat).

2.0ng Héan Thanh N - Cong chitc Tu phap x& V, huyén T. (vang mat).

3.Ba Pham Thi Hong L - Chu tich hoi Nong dan xa V, huyén T. (ving mat).

4.Anh Tran Vin C, sinh nam 1979;

Pia chi: Khu 23, xa V, huyén T, tinh Phi Tho (vang mat).

5.Anh D6 Ngoc T, sinh nim 1969;

Dia chi: Khu 23, xa V, huyén T, tinh Pht Tho (vang mat).

6.Anh Pham Tuan H, sinh nim 1988;

Pia chi: Khu 3, xd Huong Non, huyén T, tinh Phii Tho (vang mit).

’ 7.0ng Nguyén B4 Q - Céan bo Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén T
(vang mat).

8. Anh Lé Xuan C, sinh nam 1989;
~ bia chi: phong 2503 Toa G1, khu d6 thi G, 100 T, phuong M, quan L, thanh
pho Ha Noi (C6 mat).
9. Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1986;
Pia chi: phong 2512 B2, 505 M, quan H, thanh phé Ha Noi (C6 mat).
Ngwoi khang cao: Anh Ha Pie P - Nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/5/2021 va céac 161 khai tai Toa 4n anh Ha Puc D va
nguoi dugc anh B uy quyén trinh bay: Thang 12/2020 théng qua mdi quan hé xa hoi,
t61 dugc biét vo chong ong Pham Quang S va ba Lé Thi T & tai khu 24, xa V, huyén
T, tinh Phtt Tho ¢6 dién tich ¢at mudn chuyén nhuong . Sau khi tiép Xuc voi vo chéng
6ng S va xem hd s o gidy to dat , xac dinh thyc dia , t6i déng y mua manh dét nay .
Ngay 08/12/2020, t6i da dat coc cho \(Y chong Ong S, ba T s6 tién 200 triéu dong de
nhan chuyen nhuong toan bo quyén su dung dat va tai san trén dat d6 i voi thu:a dat so
51, to ban d6 s6 15A, dién tich 4146m2, sé Giay CNQSDD : BB 532829, s6 vao 8O ;
CH 00187, toa lac tai : Khu 10, xa C (nay laxa V), huyén T, tinh Phu Tho vdéi gia :
1.800.000.000d (Mot ty ta m trdm triéu dong ). Viée ddt coc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra t6i va vo chong 6ng S, ba T da 1ap gidy dit coc c6 chit ky day
du cua cac bén.



Noi dung trong gidy ditcoc  : Vochong 6ng S, ba T camkétd énngay
04/01/2021 bén ban c6 trach nhiém cung bén mua ra Coéng chimg dé hoan tat thu tuc
sang tén, chuyén nhwong quyén s r dung dét thira dat néu trén , tuy nhién trudc ngay
04/01/2021 t6i ¢ dién thoai yéu cau vo chong 0ng S thu don vuon keo dé ban giao
mit bang nhung vo chdng 6ng S khong thuc hién va dén ngay 04/01/2021 vo chdng
6ng S va ba T cb tinh khong thyuc hién nghia vu da thoa thuin voi téi - bén mua theo
dung diéu khoan cia hop dong dit coc, (6ng S c6 mit nhung khong hop tac va bo vé
con ba T vang mit). Toi ¢d ndi voi dng S hét ngay 04/01/2021 éng S khong thuc hién
viéc sang tén d6i chu cho toi thi 6ng S phai chiu trach nhiém nhung 6ng S van bo vé.
Sau d6 t6i da nhiéu lan dién thoai va truc tiép dén nha yéu cau nhung vo chong ong S
van cd tinh va d Ung nhiéu thu doan dé khéng thuc hién nghia vu nhu da thoa thuin
trong hop dong dat coc ngay 08/12/2020. Thoa thuan quy dinh ro: “Bén ban vi pham
thoa thu@n c0 tinh khong cong chung , chuyén nhuong quyen SDD s€ phai tra lai s6
tién dat coc 200 tridu dong va bodi thuong thém 100 triéu dong”

Ngay 26/01/2021 toi da gui thong bao yéu ca u vo chong 6ng S phai thuc hién
nghia vu nhu da thoa thuén tai hop dong dit ¢ oc nhung van khong nhan dugc sy hop
tac. Tiép d6 t6i da giri don dén UBND xa V dé nghi chinh quyén dia phuong c6 bién
phép bao vé quyén va loi ich hop phap cho t6i . UBND xa V da 02 lan moi vo chong
ong S nhung vo chong 6ng S hoan toan khong hop tac, cb tinh ving mat. Pén nay hai
bén khong thé thu’ong luong duoc voi nhau do Vo chong ong S, ba T da vi pham hop
dong dit coc ngay 08/12/2020 anh huong truc tlep dén quyén va loi ich hop phéap cua
tOI Do vy, t61 larn don khoi kién yéu cau vo chong ongSvabaT hoan tra lai cho t61
s6 tién sau: SO tién 200 tridu dong dit coc ngay 08/12/2020; Sé tién 200 triéu dong
tién phat coc va 100 triéu dong tién bdi thuong thiét hai. Téng cong 1a 500 triéu dong.

Bi don 13 6ng Pham Quang S va ba Lé Thi T trinh bay: Vo chdng t6i ¢6 quan hé
voi anh Ha Ptc D qua ngudi quen dwa dén va thoa thuan mua ban manh dét tai khu
10, xa C (nay la khu 20, xa V) huyén T, tinh Phti Tho. Noi dung don khoi kién cua
anh D theo thoa thuan mua ban voi anh D, toan bo viét gidy to va cac loai lién quan
dén viée sang tén , chuyén nhuong 1a bén mua (anh D) chiu trach nhiém, con t6i bén
ban do ban dic thu cong viée nén chi khi ndo cén thiét anh D yéu cau toi ¢ mat dé ky
hoan tat vé thu tuc thoi . Cac lan anh P yéu cau toi déu c6 mat , toi khong nhd o
khoang 27/12/2020 t6i cling xép viéc nghi va c6 mit nhung anh P khong cong ching
va tra 101 cho t6i 1an tiép theo 04/01/2021 theo yéu cau ciia anh P chiéu 04/01/2021
t6i nho anh C, T, H chd vo chong t6i 1én UBND xa V theo yéu cau cua anh B, khong
13 1y do anh P khong lo cong chimg va tra 1oi cho t6i, t6i c6 yéu cau anh B, UBND xa
ban thi hai bén ra Cong chimng va tra tién cho t6i dé toi con tra ng xong anh B khdng
di nén vo chong t6i vé . Tiép theo d6 1a ngay 07/01/2021 t6i lai c6 mit tai manh dét
thudc khu 20, x3 V dé ban giao va cong chimg tra tién theo yéu cau cua anh D nhung
anh D lai Iy do khong c6 trudng khu va ho giap danh nén khong ban giao dat duoc
Néu ti c6 ban giao thi anh B khong nhan. Viéc anh B yéu cau t6i thu hoach vuon keo
thi t6i d3 trao d6i v6i anh D “thu hoach duoc phan nao thi thu hoach con lai bo” . Toi
thay anh P da vi pham cac thoa thuan khi mua ban va anh D phai chiu trach nhiém
trudc phap luat. Ban than toi ciing kho khian ciing néi trude voi anh D 16, t6i no tién
ty nén phai ban dat dé tra ng nhung  anh B cir ly do khong tra tién cho t6i qua thoi



gian cudi cung la ngay 04/01/2021. Toi khong chap nhan yéu ciu cua anh D va dé
nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nhiing nguwoi lam chiung co loi khai:

1.Ong Ha Thé V: Téi la cong chirc Dia chinh xa V. Téi khang dinh chir ky ghi ho
tén Ha Thé V trong don xin xac nhan cua 6ng S dung la cua toi. Vao khoang cudi gio
chiéu ngay 04/01/2021 t6i c6 nhin thdy ong Pat , 6ng S, 6ng Chung ¢ ngoai san
UBND x4 V, trudc d6 c6 ca éng Pat, dng S c¢o dién thoai cho toi va dé nghi bao vin
phong ding ky quyén st dung dat do dac thira dit hai bén giao dich tr ong ngay
04/01/2021 nhung khong thuc hién dugc vi ly do can b van phong déng ky quyén su
dung dat cta huyén khong xudng duoc va t6i ban hop chi bd khu dan cu nén khong t6
chirc do dac dugc . Khi téira san UBND xa V. tr phong lam viéc cua tdira , Ong
Chung con khoac vao vai kéo sat vao 6 t6 ma 6ng Chung , 6ng S di dén, sau do ong
Chung con ndi voi téi “Chu ¢b gang gitip d& moi chi phi do dac 61 s€ chiu trach
nhiém”. Khi vao sat xe 6 t6 t6i nh in thay ba T (vo 6ng S) ngdi trong xe va tbi ¢ noi
v6i 6ng Chung la nay t6i ban di hop chi bd nén khong thé do dac trong ngay . Téi c6
biét vo chong 6ng S va ba T vi ngay nao toi cling di qua trudc ¢ ra quan ban hang cia
gia dinh 6ng S. T6i cam doan 101 khai cua t6i la dung va chiu trach nhiém trudc phap
luat vé 101 khai ctia minh.

2.0ng Han Thanh N: T6i voi vo chong 6ng S, ba T chi 1a cong dan cing xa. Hién
t6i dang 1a cong chirc Tu phap xa V. Khoang 15 gid 30 phut tré vé cubi gid chidu toi
khoéng nho chinh xac gio, toi co lam viée tai phong cua t6i nhin ra ngoai sin UBND
xd V thi thdy vg chong 6ng S va ba T dén san UBND x4 con 1am gi t6i khong biét .
Trude ngay 04/01/2021 thi t6i c6 biét ca vo chong 6ng S va ba T vi 1a ngudi cung xa.
T6i cam doan 101 khai cua t6i la dung su that.

3.Ba Pham Thi Hong L: Hién t6i 1a Chu tich Hoi nong dan xa V.Vao khoang cubi
gi0 chidu ngay 04/01/2021 theo gio 1am viéc cua Nha nudc toi ding & tang hai lan
can trudc phéng lam vic cua t6i co nhin xuéng théy 6ng S va ba T dén dung ¢ san
UBND xa V, sau do t6i xuong tang 1 van nhin thay vo chong ongSvabaT nhung
khong noi chuyén, con vo chong 6ng S 1am gi to1 khong biét . Toi biét ca vo chong
6ng S va ba T vi & ciing x4 v&i nhau nén da biét tir trudc . To6i cam doan 10i khai cua
t6i 1a dung va chiu trach nhiém trudc phap luat vé 16i khai ctiia minh.

4.Anh Tran Van C: T61 voi vo chong 6ng S, ba T 1a nguoi cung xa . Chiéu ngay
04/01/2021 t6i di choi vé qua quan nha Ong S dé 1ay nugc uong thi gap 6ng S, g S
c6 nho t61 dua Ong S 1én UBND xa V, t6i ¢6 hoi vé viéc gl thi 6ng S tra 10 1én dé lam
thi tuc ban giao dat, giao dich voi ai toi khong biét. Tdi ¢ ndi dua “dé chau dém tién
cho”. T6i di xe cua toi cuing voi  0ng S, khi dén sain UBND xa V thi c6 gip mot sd
nguoi 6 Ha Noi (theo dng S noi), con ai 1a 6ng Pat toi khong biét. Sau d6 t6i thiy dia
chinh x4 trao d6i véi 6ng S, t6i c6 nodi “dé nghi xa tao diéu kién lam nhanh dé nhan
tién”. Vi ly do nao do t61 khong biét nén khéng thay hai bén giao tlen cho nhau , doi
mai dén cudi gid chiéu cing ngay thi 6ng S bao vé nén toi danh xe vé. Khi dua Ong S
dén UBND x4 V thi chua thdy ba T, sau d6 thi ba T di xe cua anh Thuyét dén UBND
xa. Toi cam doan 161 khai cua toi la dung su that.

5.Anh D6 Ngoc T : Téi voi vo chong 6ng S, ba T 1a ngudi cling xa . Chiéu ngay
04/01/2021 t6i khong nhd chinh xac gio nhung khi t6i va Hai di choi vé qua cua hang



ctia nha ba T thi gap 6ng S va ba T. Tdi vao quan dé ldy nudc udng thi 6ng S bao toi
cho ba T 1én UBND xa V ¢6 viée nhung tbi khong biét 1a viéc gi, vi anh em biét nhau
nén toi déng y chd ba T bing xe cua to1 trong xe co ca anh Hai di cung . Dén cudi glo
chiéu cung ngay thi 6ng S bao vé nén t6i danh xe vé, con ba T sang xe 6ng S di cung
ong S vé. T6i cam doan 161 khai cua toi la dung su that.

6. Ong Pham Tuén H: T6i voi vo chong ong S,baT la nguoi cung xa, quan hé xa
hoi. Chiéu ngay 04/01/2021 t01 co di cung Xe vOi ong Thuyet Khi di qua quan cua
6ng S, ba T thi 6ng Thuyét xudng quan dé 1dy nudc udng thi sau d6 thly ba T cing
1én xe cta anh Thuyét dé & én UBND xi V.Viéc ba T dén UBND xa V vé viéc gi toi
khong biét. Trén xe cua 6ng Thuyét co toi, ba T va 6ng Thuyét. Khi dén UBND xi V
thi thy c6 ca xe cua 0ng S lam gi t6i khong biét nhung doi mai dén cudi gio chiéu thi
6ng S bao vé thi 6ng Thuyet danh xe ve, ba T 1én xe 6ng S vé cung 6ng S. Tai UBND
x4 V thi ba T ¢6 lic ngdi trén xe , ¢o lac xudng xe 6 t6 di lai . T6i cam doan 101 khai
cua toi la dang su that.

7. Anh Nguyén Ba Q: Ngay 07/01/2021 nhéan dugc dé nghi cua UBND xa V dén
lam thu tuc do dac Chuyen quyen s dung dat cho mot s6 ho dan trong d6 c6 viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong S, ba T véi ong Dat. Toi da dén thyc dia
cuing véi dng Vinh (cong chic Dia chinh xa V) va vo chong ng S va ong Pat dé xac
dinh hién trang quyén str dung dat giita hai bén. Tai thuc dia gia dinh 6ng S va 6ng
Pat khong moi dugc cac ho giap danh quyén su dung dat dé xac dinh méc gidi thira
dat chuyén nhuong nén khdng thé tién hanh do dac duoc. Vi vay, tdi hen gia dinh dng
S va ong Pat s& do dac khi cac bén moi dugc cac ho gidp danh thira dat chuyén
nhuong, sau d6 t6i vé con tiép theo nhu nao toi khong biét. Viéc do dac cua tdi 1a theo
chire nang nhiém vu cia Van phong Dang ky quyén str dung dat chi xac dinh moc
gidi thura dat chuyén nhuong gitra vo chéng 6ng S véi 6ng Pat va 1én so do hién
trang, con thu tuc chuyén nhuong khong lién quan dén t6i.Viéc do dac theo 1oi moi
cua chinh quyén dia phuong cac xa khi c6 cong dan chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Toi cam doan 10i Khai trén cia t6i 1a ding va chiu trach nhiém trudc phap luat vé
lo1 khai cua minh,

Khai thac dit liéu USB c6 cac doan Clip do anh B cung cap: Tai Clip 1, hinh anh
thé hién: Chiéu ngay 04/01/2021 anh B va 6ng S déu di dén UBND xa V va mot sd
nguoi Khac 12 ban anh B va 6ng S nhung khong lién quan dén thoa thuan giira anh B
véi vo chong 6ng S, ba T. Nhu vay, ca hai bén déu d3 c6 mat nhu d3 thoa thuan theo
“Giy dat coc” ngay 08/12/2020, doan Clip khdng quay toan canh san UBND xa V.
Poan Clip 2, 3 thé hién: Anh B va mot s6 ngudi ban caa anh B dén nha 6 ong S co gap
ba T, khong gap 6ng S va anh D trao doi véi ba T dé gial quyét tinh cam vé sb tién da
dit coc gitra anh P va vo chong 6ng S. Poan Clip 4 thé hién: Anh P ty quay va noi
mot minh tai thira dat anh B va vg chong dng S giao dich véi nhau, khéng c6 vo
chdng éng S.

Tai ban an dan su so tham sé: 01/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho da quyét dinh:
Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Biéu 147, Biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 328,
357, 385, 388, 414,423,427 cua Bo luat dan su.



Khoin 1, 4 Bieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Xur: Tuyén b hay bo “Gidy dit coc” 1ap ngdy 08/12/2020 gitta anh Ha Duc
b vai 6ng Pham Van S (tirc Pham Quang S) vaba Lé Thi T.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Ha Bac D ddi véi 6ng Pham
Quang S (ttc Pham Vin S) va ba L& Thi T vé sb tién anh P da dat coc Ia
200.000.000d56ng. Budc 6ng Pham Quang S (tic Pham Vin S) va ba Lé Thi T hoan
tra cho anh Ha Dure D s6 tién 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong).

Bac mot phan yéu cau khoi kién cua anh Ha Dtc D d6i véi 6ng Pham Quang S
(tec Pham Vin S) va ba L& Thi T vé sd tién 200.000.000 dong tién phat coc va
100.000.000 dong tién bdi thudng thiét hai . Tong cong 1a 300.000.000dong (Ba
tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén ve€ an phi, cham thuc hi¢n nghia vu tra tién, quyén
thoa thudn thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 14 thang 01 nam 2022 anh Ha Puc b khang cdo dé nghi
xét xir phiic tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua anh B dé Budc 6ng Pham Vin S (tirc Pham Quang S) va ba Lé Thi T hoan
tra cho anh sé tién 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) dat coc; 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) tién phat coc va 100.000.000 dong (M6t trim triéu
d6ng) tién boi thuong thiét hai. Tong 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Tai phién tda anh Ha Dtrc B va nguoi dai dién theo ty quyén van giit nguyén noi
dung khang cao.

Pai dién Viéen kiém sét nhan dan tinh Phli Tho tham gia phién toa phat bicu vé
viéc tuan theo phap luat cua tham phan va Hoi dong xét xtr, thu Ky phién toa khi giai
quyet vu an ¢ cap phidc tham, tham phan, thu ky da chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su, don khang cdo ctia duong sy dung han luét dinh. Hoi ddng xét xur
da xet xu dung nguyén tic, cac bén duong su déu thuc hién quyén va nghia vy dung
quy dinh ctaa B6 luat to tung dan su.

V& noi dung khang cdo, dai dign VKS d¢ nghi HDXX: Can ctr khoan 1 Diéu
308; khoan 1 bieu 148 B¢ luat to tung dan su; khoé}n 1 biéu 29~ Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi Ié phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua anh Ha Duc P.

Giit nguyén ban &n dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 07/01/2022 cia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

V& an phi: Anh Ha Btic P phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir c&c tai lieu, chung ci c6 trong ho so vu dn diroc tham tra tai phién toa;
Can cir ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dien Vién Kiém Sat nhan dan
tinh Pha Tho; Héi dong xét xur nhdn dinh nhw sau:



[1]. Ve t6 tung: Khang céo cuia anh Ha Pirc B ndp trong thoi han luét dinh, hop
Ié nén dugc xem xét, giai quyet theo trinh tu phic tham.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo caa anh Ha Dtc D Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Pay 1a quan hé phap luat “Tranh chip hop ddng dit coc” dugc thé hién bang
“Gidy dit coc” gitra anh Ha Puc P véi vo chong 6ng Pham Vin S (tac Pham
Quang S) va ba L& Thi T. “Gidy dit coc” duoc xé&c 1ap ngay 08/12/2020, theo d6 vo
chéng 6ng S va ba T co thira dat s6 51, to ban 6 s6 15a, dién tich 4146m2, hinh
thie sir dung: Riéng 4146 m2, chung: Khong; Muc dich st dung: Dat ¢ 200m2, dat
trong cdy lau ndm khac: 3946 m2; Thoi han sir dung lau dai; Nguon goc sir dung:
Nha nudc cong nhan quyen Sur dung dat, nhan quyén sir dung dat do chuyen nhuong
quyén st dung dat; sé Gidy chung nhan QSDP: BB 532829, s6 vao s6: CH 00187,
toa lac tai : Khu 10, xa C (nay laxa V), huyén T, tinh Phu Tho ; thura dat nay vo
chdéng 6ng S, ba T dang thé chap tai phong giao d1ch C6 Tiét, chi nhanh ngan hang
ndng nghi¢p va phat trién néng thdn huyén T, tinh Pha Tho dé vay tién theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 201927780 ngay 24/12/2019 va Hop dong tin
dung s6 2714LAV201903513 ngay 24/12/2019 véi s tién vay 1a 200.000.000d,
thoi han vay 1a 36 thang, ké tir ngay ky két hop dong. Sau khi hai bén théng nhat gia
tri quyén st dung thira dat va tai san trén thaa dat véi gia chuyén nhuong la
1.800.000.000d, viéc dng S ba T thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat tai ngan hang dé vay tién va anh D ciing biét. Sau khi thong nhat gia ca anh P
cling vo chong 6ng S, ba T di xac 1ap gidy dat coc ngay 08/12/2020 vai ndi dung:

Bén ban: 6ng Pham Vian S va vg la Lé Thi T, bén mua anh Ha Buc D, bén
ban dong ¥ chuyén nhwong toan bd quyén st dung dat cung tai san gan lién trén dat
( vuon keo sé do bén ban thu hoach va don sach trudc ngay hai bén céng chang
chuyén nhuong quyén sir dung dat) véi gié tri 1a 1.800.000.000d thong tin vé thira
dat s6 51, to ban d6 s6 15a, dién tich 4146m2 duogc ghi cu thé, chi tiét nhu trén.

Bén mua s& chiu toan bo chi phi: Cong ching, thué, phi chuyén nhuong thira
dat trén.

Bén ban c6 trach nhiém ciing c6 mat dé hoan tat thu tuc sang tén, cong ching
chuyén nhuong thtra dat trén.

Bén mua thong nhat dat coc lan 1 cho bén ban so tien 200 trigu dong, ngay
dat coc lan 1 la 08/12/2020 (6ng S va ba T da nhén du tién dat coc lan 1); Ngay hai
bén lam cong ching chuyén nhuong la ngay 04/01/2021.

Néu bén mua khong ra cong chiing va ban giao tién dang han s& bi mat s6
tién dat coc.

Néu bén ban khong bén s& tra lai sé tién dit coc trén va bdi thuong 100 triéu
dong cho bén mua.

Sau khi hai bén xac l1ap glay dit coc vo chong ong S, ba T da tra tién ngan
hang trudc thoi han dé Iay gidy ch thg nhan QSDD vé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat cho anh D. Nhu vay y chi cua vo chong ong S, ba T
cling da thé hién mong muén thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
dung thoi gian hai bén da cam két trong gidy dit coc.



Thuc hién “Giéy dat coc” ngay 08/12/2020, anh b da chuyén vao tai khoan 6ng
S 200.000.000d. Theo gidy dit coc ndy cac bén thoa thuan ngay 04/01/2021 s& lam
cong chung, chuyén nhuong.

Cac dwong sw ciing khong thoa thudn vé thoi gian cu the trong ngay
04/01/2021 sé thiee hiéc viéc chuyén nhwong. Theo thoa thuan trong gidy dit coc néu
trén, anh D va éng S, ba T dang 18 ra cac bén phai dén vin phong cong chimg dé lam
thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién khéng c6 ching ctr thé hién céc bén da dén Vin
phong cong chung dé lap hop ddng chuyén nhuong. Nhu Vay, theo ndi1 dung hop dong
dit coc trén thé hién viéc 1am cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dt s& do anh D chil dong lién hé va thuc hién.

Anh D cho rang ngay 04/01/2021 chi c6 6ng S dén UBND x3 V d¢ lam thu tuc
nhung lai bo vé con ba T khoéng dén. Tuy nhién, theo trinh bay cta nhitng nguoi lam
chung 12 6ng Ha Thé V - Cong chire dia chinh x4 V, 6ng Han Thanh N - Cong chirc
tu phap UBND x4 V; ba Pham Thi Hong L - Cha tich Hoi nong dan xa V, anh Tran
Vin C, anh B4 Ngoc T, dng Pham Tuin H, anh Nguyén B4 Q déu thé hién ba T co
dén UBND x& V vio chiéu ngay 04/01/2021.

Ong Lé Ngoc H dai dién theo ay quyén caa anh B dé nghi dua 6ng Nguyén
Hoang T, Lé Xuan C la nguoi quay video ngay 04/01/2021, ngay 18/01/2021 tham
gia té tung Véi tu cach 1a nguoi 1am ching trinh bay: Khoang 14 gio 30 éng S cling
lai xe ngdi ghé trudc cua xe 6td6 mau do di vao UBND (Khong c6 ba T hay bat ky
ngudi phu nit ndo ngdi cuing trong xe); anh B yéu cau 6ng S hop tac trong viéc ky két
Hop dong cong chang, 6ng S khdng xuéng xe va 2 lan thé hién hanh vi khong dong y
véi yéu cau cia anh .

Tuy nhién, doan clip 1do anh B cung cap quay tai UBND xa V nhung chi quay
pham vi hep (chil yéu quay xe 0 t0) thé hién viéc trao d6i giita 6ng S véi anh B, chr
khong c6 ¥ nghia chimg minh ba T khong dén UBND x4 V. Hon nita anh Nguyén
Hoang T khong phai 13 ngudi dia phuong nén viéc anh Thi c6 thé s& khong biét ba T.
Nhu vdy anh D cho rang ba T khong dén UBND x& V, huyén T ngay 04/01/2021 la
khong c6 can cu.

Trong gidy dat coc thé hién trach nhiém cua “Bén ban c6 trach nhiém cuing
c6 mat dé hoan tat thu tuc sang tén, cdng chiing chuyén nhuong thira dat trén”.
Nhu vay viéc lién hé véi cac co quan, ngudi ¢6 tham quyén l1am thu tuc 1a do trach
nhiém caa bén mua con bén ban c6 mat dé ky hoan tat thu tuc sang tén; Viéc anh b,
6ng S, ba T dén UBND x& V chiéu ngay 04/01/2021 dé Iam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu da cam két trong gidy dat coc 1a c6 that. Xong do khdng l1am
dugc tha tuc 12 vi can bo van phong ding ky quyén sir dung dat ciia huyén ciing nhu
can bo dia chinh cia xa ban khong thé lam thi tuc dugc diéu nay dugc thé hién &
loi khai cua nhitng nguoi 1am chung va can bo dia chinh x4 V 6ng Ha Thé V; Sau
ngay 04/01/2021 vo chong dng S, ba T van thé hién y tri thuc hién nhu di cam két
cu thé dé nghi UBND xa V d&é UBND xa V d& nghi van phong dang ky quyén sir
dung dat da cir ong Nguyén Ba Q phéi hop véi 6ng Ha Thé V cong chuc dia chinh
x4 V xudng thuc dia ngay 07/01/2021 dé do dac, xac dinh mdc gidi cung sy c6 mat
cua vo chong 6ng S, ba T va anh D. Nhung do cac hd c6 dat giap danh khdng co
mit nén khong do dac duoc. Nhu vay mét lan nira khang dinh vo chong ng S, ba T
van thién tri chuyén nhuong thira dat trén cho anh . Xong do yéu té khach quan



nén hai bén khong thuc hién duoc. L& ra cac bén dén phong cong chung nhu di ghi
trong gidy dit coc ngay 08/12/2020. Cac bén ciing thira nhan khéng bén nao dé cap
dén viéc ra Van phong cong ching dé 1ap hop dong chuyén nhuong. Piéu dé thé
hién cac bén déu cd 13i trong viéc khong dé nghi bén kia tiép tuc thuc hién thoa
thuan theo gidy dat coc la viéc chuyén nhuong va thanh toan nét sé tién con lai.

Thue té 6ng S, ba T thoa thuan chuyén nhuong toan bg thira dat chir khong phai
chuyén nhugng mot phan Theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, khi
thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung thi khong c6 quy dinh phai do dac lai
thira dat. Thuc té trong gidy dat coc ngay 08/12/2020 cling khong c6 thoa thuan vé
viéc cac bén thuc hién di do dac. Trong gidy dit coc cac duong su ciing khong thoa
thuan ndi dung nay ma chi thoa thuan viéc cong ching dé chuyén nhuong quyén st
dung dat. Diéu d6 thé hién anh P cb tinh giy kho khan cho viéc thuc hién chuyén
nhuong quyen sir dung dét gitra cac bén. C6 can clr cho rang thoi diém d6 6ng S, ba T
can ban dat dé su dung vao myc dich riéng nén moi tra tién vay trudc thoi han dé lay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ra thyc hién chuyén nhugng cho anh P.

Tai cac Clip 1 thé hién anh B va 6ng S trao doi biét viéc vo chong ong S, ba T
dang thé chip quyén st dung dat dé vay tién ngan hang. Nhung anh D van nhét tri dit
coc. Xong trong ban ty khai ctia anh B cho rang anh khong biét viéc thé chap nay 1a
khong ding sy that.

Tai cac Clip 2,3 thi anh D van dén dé trao d6i voi vo chong 6ng S vé hudng
giai quyét sd tién dit coc ngay 08/12/2020 nhung khong gap dugc ong S ma c6 gap ba
T, ndi dung nay chi xac dinh trach nhiém vé s6 tién dit coc chtr khong Xac (dinh bén
ban khong ban nira va ciing khong c6 can cir xac dinh anh D tiép tuc yéu cau 6ng S,
ba T thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cam két trong gidy
dat coc.

Poan Clip 4 thi chi c6 mét minh anh P ty quay, n6i mot minh va khong thé
hién viéc trao doi gitta anh P véi 6ng S, ba T

Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap so thim ciing nhu cap phuc tham céc
bén khong mong mudn tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit nira.
Do vay cap so tham di tuyén hiy bo “Gidy dat coc” lap ngay 08/12/2020 giita anh P
véi 6ng S va ba T 1a ding quy dinh cta phap luat va y tri ciia cac bén, cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan:Ong S, ba T phai tra lai cho anh B 200.000.000d
da dit coc va khong chip nhan yéu cau ciia anh D dé nghi toa an budc vo chong 6ng
S, ba T phai chiu phat tién dat coc 1 200.000.000d va 100.000.000d boi thuong thiét
hai 1a c6 can ctr nhu da phan tich ¢ trén.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay khang cdo cia anh P 1a khong ¢ cin cu,
nén khong duoc chap nhan, can giit nguyén ban &n dan sy so tham sb 01/2022/DS-ST
ngay 07/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Phi Tho.

V& &n phi dan sy phc tham: Khang c4o cua anh B khong duoc chap nhan nén
phai chiu &n phi phuc tham.

Vi cac Ié trén:
QUYET PINH:
[1]. Can cr vao khoan 1 Biéu 308 cua B Luat té tung dan su.
Khong chap nhan khang co cua anh Ha Puc D.



Giir nguyén ban an dan su so tham sb: 01/2022/DS-ST ngay 07/01/2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

Cin ct: Khoan 3 Diéu 26; Biem a Khoan 1 biéu 35; biém a Khoan 1 Diéu
39; Khodn 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 148; Diéu 271; diéu 273 cua Bo lujt t6 tung
dan su; Diéu 328, 357, 385, 388, 414,423,427 cua Bo luat dan sy.

Khoan 1, 4 biéu 26; khoan 1 Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va Ié phi Toa an.

[2]. Xt Tuyén bb hay boé “Gidy dat coc” 1ap ngay 08/12/2020 gitta anh Ha
Btrc D vai 6ng Pham Van S (tcc Pham Quang S) vaba LE Thi T.

Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién caa anh Ha Bic B ddi voi 6ng Pham
Vian S (ttc Pham Quang S) va ba L& Thi T vé sb tién anh B d3 dit coc 1A
200.000.000d6ng. Buoc dng Pham Vin S (tcc Pham Quang S) va ba L& Thi T hoan
tra cho anh Ha Pue B s6 tién 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong).

Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, anh B c6 don dé nghi thi hanh an ma éng S
va ba T khong thuc hién nghia vu tra tién thi con phai tra 13i doi véi s tién cham tra
twong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat
dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Bac mot phan yéu cau khai kién cia anh Ha Btic D d6i véi 6ng Pham Vin S
(tec Pham Quang S) va ba Lé Thi T vé so tién 200.000.000 dong tién phat coc va
100.000.000 dong tién bdi thuong thiét hai . Tong cong 1a 300.000.000dong (Ba
tram triéu dong).

V& an phi dan su so thim: Ong Pham Vin S (tcc Pham Quang S) va ba Lé Thi
T phai chiu 10.000.000d6ng (Muoi triéu dong). Anh Ha Puc D phai chiu
15.000.000d6ng (Mudi 1am triéu dong). Xéac nhan anh Ha Btc B da nop s6 tién tam
mg 4n phi 1a 12.000.000d (Muoi hai triéu ddng) tai bién lai thu tam tng &n phi, 18
phi Toa &4n s6 AA/2020/0003011 ngay 27/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T, tinh Phu Tho (do 6ng Hoang Thanh Son ndp thay).

Vé an phi dan su phtc tham: Anh Ha Bic b phai chiu 300. 000dong (Ba tram
nghin dong). Xéac nhan anh Ha Pac D da nop so tien tam ung an phi la 300. 000d
(Ba tram nghin d6ng) tai bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an sé
AA/2020/0005611 ngay 21/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh
Pha Tho.

Trieong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi nguoi dwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan s ¢ quyén
thda thugn thi hanh an, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T;

- Cac dvwong su;

- Luu: HS,VP.

Nguyén Ha Giang

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Viét Tién L& Thj Thu Huyén Nguyén Ha Giang



