TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 04/2018/DS-PT
Ngay 06-02-2018
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Tham phdn: Ba Tran Minh Phuong
Ong Luong Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin din thanh phé Hdi Phong: Ong Ha Vin
Dén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 01 nam 2018 va ngay 06 thang 02 nam 2018 tai tru
so Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy
s6 33/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nim 2017 vé tranh chap hop dong tin
dung.

Do Ban 4n so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Toa 4n nhan dan
quan L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 2357/2017/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B tru sé: S6 35 H, quan H, Ha Noi.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ong H. Theo‘Qu}{é’t dinh uy
quyén sO0 1561/QD-BIDV ngay 28/5/2015 va Quyét dinh uy quyén so6 116/QD-
BIDV.LT ngay 01/4/2016. C6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Nguyé‘g N, sinh nam 1958; cu trt tai: DPKHKTT tai sb
302 T, phuong N, quan L, thanh pho Hai Phong. C6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi Nguyét N 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a Ngan hang B trinh bay:



Chi nhanh Ngan hang P tai Hai Phong, nay 1a Ngan hang B (sau ddy goi tit
Ia Ngéan hang) va ba Tran Thi Nguyét N da ky két cac hop dong tin dung sau:

1. Hop ddng tin dung s6 TD.0108.08/HDTD ngay 28/3/2008:

- S6 tién vay 1.100.000.000d6ng

- Muc dich vay: Xay nha,

- Thoi gian vay 1a 60 thang (ké tir ngay 01/04/2008)

- Lai suat vay ky dau tién: 1,6%/thang

2. Hop d6ng tin dung s6 TD.0132.08/HDTD ngay 23/04/2008

-S6 tién vay 1.000.000.000d6ng

- Muc dich vay: Xay nha,

- Thoi gian vay 1a 60 thang (ké tir ngay 23/4/2008)

- Lai suét vay ky dau tién: 1,55%/thang

3. Hop dong tin dung s6 TA.0230.08/HDTD ngay 07/8/2008

- S6 tién vay 1.950.000.000d6ng

- Muyc dich vay: Mua nha,

- Thoi gian vay 1a 52 thang (ké tir ngay 08/8/2008)

- Lai suét vay ky dau tién: 1,75%/thang

Pé bao dam cho ba khoan vay trén,,bél Tr?m thi Nguyét N da thé chip tai san
bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién’ voi détvtai’khu nha 6 AV, quan D,
Hai Phong theo GCNQSDD s6 AL 936752, s6 vao s6 cap GCN: Q00312Q1 do

UBND quan D, Hai Phong cap ngay 02/10/2008 cho nguoi sir dung dat 1a ba Tran
Thi Nguyét N.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng ba N di tra dugc cho Ngan hang sb tién
2.670.300.000d6ng ng gbc va 1.935.540.283d0ng no 1ai. Ké tir ngay 20/11/2011
cho dén nay ba N khong tra bat ky khoan no nao khéc. Ngan hang di nhiéu lan don
dbc, tao diéu kién cho ba N thuc hién nghia vy tra ng nhung ba N khong thyc hién
duogc viéc tra no.Tong du tién no gbc va no 1di tinh dén hét ngay 26/9/2017 cua ba
N 14 3.165.505.628ddng. Trong d6: No gbc 1a 1.379.700.000d0ng, 1&i trong han 1a
1.266.045.532ddng, 13i qua han 14 519.760.096d6ng.

Yéu cau khoi kién: Ngan hang yéu cau ba N phai tra toan bo s tién ng gbc,
ng 1ai (bao gém l4i trong han va 1ai qua han) 1a: 3.165.505.628d0ng (Ba ty, mét
tram sau muoi lam triéu, ndm tram linh ldm nghin, sau tram hai mwoi tam dong).
Néu ba N khong tra duoc sd no trén, Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an phat
mai toan b tai san thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai khu
nha & A V, quan D, Hai Phong theo GCNQSDD s6 AL 936752, s6 vao so cap GCN:



Q00312Q1 do UBND quén D, Hai Phong cdp ngay 02/10/2008 cho ngudi sir dung
d4t 12 ba Tran Thi Nguyét N theo hop dong thé chap.

Bi don 14 ba Tran Thi Nguyét N trinh bay:

Ba N xac nhan co ky két vai Chi nhanh Ngan hang P tai Hai Phong ma nay
la Ngan hang B cac hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san nhu dai dién cua
nguyén don trinh bay. Trong qua trinh thyc hién hop dong ba N da tra dugc cho
Ngéan hang 1a 2.670.300.000d6ng no gbc va 1.935.540.283dong no 1di. Do viée
kinh doanh gip khé khin nén ké tir ngay 20/11/2011 dén nay ba N khong tra duoc
ng cho Ngan hang nén toan bo khoan vay da bi chuyén sang ng qué han.

Tai san thé chap cho khoan vay 1a Quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat tai Khu nha & A V, quan D, Hai Phong theo GCNQSDD s6 AL 936752, vao s6
cap GCN s6: Q00312Q1 do UBND quéan D, Hai Phong cép ngay 02/10/2008 cho
nguoi sir dung dat 1a ba Tran Thi Nguyét N.

Pén nay ba N xidc nhian con no Ngin hang tong so tién I&:
3.165.505.628d0ng (Ba ty, mot tram sau mwoi lam triéu, nam tram linh lam nghin,
sau tram hai mwoi tam dong).

Tai Ban 4n so tham s 10/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cta Toa an nhan dan
Quan L, thanh phb Hai Phong da:

Can cir khodan 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35 va diém a khodn 1 Piéu
39 B ludt To tung dan su;

Can cir cdc Diéu 280, 281, 290, Piéu 336, 338, 342, 348, 350, 351, 355, Piéu
471, 474, 476 cia Bé ludt Dan sy 2005, Diéu 699 Bé ludt Déan su 2015,

Can cir Diéu 91 va 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung;
Tuyén xu:

Buéc Ba Tran Thi Nguyét N phdi thanh todn cho Ngan hang B s6 tién goc va
ldi s6 tién la 3.165.505.628d (Ba ty, mét tram sdu mwoi ldm triéu, nam tram linh
ldm nghin, squ tram hai muoi tam déng). Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so
tham Ba Tran Thi Nguyét N con phai lié}) tuc chiu khodn tién ldi doi véi khodn no
goc cho dén khi thanh todn xong khodn no goc theo mike 1di sudt théa thudn trong
cac Hop dong tin dung da ky két.

Ké tir ngay ban én c6 hiéu hec phdp ludt, Ngdn hang B ¢é don yéu cau thi
hanh an néu ba Tran Thi Nguyét N khéng thanh toan hodc thanh toan khdng ddy
dii s6 tién trén thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan cé tham quyén ke bién
phat mai tai san thé chdp dé thu héi no la: Quyén sir dung dat va tal sdan gan lzen
véi ddt tai Khu nha & AV, qudn D, Hai Phong theo GCNOSDD s6 AL 936752, so
vdo s6 cdp GCN: Q0031201 do UBND qudn D, Hai Phong cdp ngay 02/10/2008
cho chii s6 hitu la ba tran Thi Nguyét N.



Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang céo cta céac
duong su.

Ngay 10 thang 10 ndm 2017 bi don ba Tran Thi Nguyét N khang cao ban
an so tham, d¢ nghi Toa an sira mot phan ban an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua Ngén hang lién quan dén s6 tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung, ly
do: SO tién no 1ai da hét thoi hiéu khoi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba N giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khing cdo ctia ba N vi tir ngay 20/11/2011 ba N
khong tra dugc sd tién con no. Ngan hang da lam viéc va thong bao cho ba N toan
bd sb tién no gbe va lai theo cac hop dong tin dung nhung dén nay ba N khdng
thuc hién viéc tra no.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
chap hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé yéu ’cﬁu khang cdo cua bi don: Theo Diéu 162 B luat Dan sy nam 2005;
Nghi quyet s6 03/2012/NQ-HDTP hudéng dan vé tranh chap dan sy phat sinh tur
giao dich dan su , dé nghi Ho1 dér}g xét XU ap dung khoan 2 biéu 184 Bo ,luét To6
tung dan sy ndm 2015, ap dung Dic¢u 308 Bo 11}ét To tung dan su, khong chap nhan
khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc td tung:

Pay 1a tranh chap hop dong tin dung. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
Diéu 285 Bo luat TH tung dan su vu an thudc thude tham quyén cua Toa an.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don ba Tran Thi Nguyét N:

Xét Hop dong tin dung s6 TD.0108.08/HDTD ngay 28/3/2008 va Hop dong
tin dung s6 TD.0132.08/HDTD ngdy 23/04/2008, Hop dong tin dung sb
TA.0230.08/HDTD ngay 07/8/2008 duogc ky két trén co s& tu nguyén giita nguoi
dai dién hop phap ctua Ngan hang ( bén cho vay) va ba Tran Thi Nguyét N (bén
vay). Hinh thirc va noi dung thoa thuan cuia nhitng hop dong khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi 1a nhimg hop dong hop phap nén phat sinh
hiéu luc budc cac bén phai thi hanh.

Qua trinh thyc hién hop dong: Ba N di nhan du s tién vay ciia Ngan hang
theo 3 hop dong da ky két néu trén va da thyc hién tra cho Ngan hang so tién 1a
2.670.300.000d6ng no gdc va 1.935.540.283d6ng no 1ai. Do viéc kinh doanh gip
kho khin nén ké tir ngay 20/11/2011 ba N khong tra duoc cac khoan ng. Ngan

4



hang da truc tiép 1am viéc va thong bao cho ba N biét vé cac khoan tién ba N con
ng, tai lidu trong hd so thé hién ngay cudi cing 1a ngay 10/01/2013 nhung ba N
khong tra dugc ng cho Ngéan hang. Nhu vay ba N da vi pham nghia vu tra ng theo
3 hop dong da ky két véi Ngan hang.

Tai cép so thdm ba N x4c nhin con ng Ngan hang téng sd tién gbe va 1ai 1a:
3.165.505.628d6ng. Song ba N khang c4o cho ring Ngan hang chi duoc quyén
khdi kién yéu cau ba N tra s tién no gbc, con sd tién no 1i thi thoi hidu khai
kién d3 hét va do Ngan hang khong lién hé lam viéc hoidc thong bao cho ba biét
vé viéc bén vay vi pham nghia vu tra ng, nay dé phat sinh tién 13i din dén tai san
ctia ba bao dam cho khoan vay qua 16n. Hoi dong xét xtr danh gia nhu sau:

Vu an duoc Toa an nhan dan quén L thu Iy so tham ngay 18/10/2016 nén ap
dung B0 luat T tung dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 184 Bo
luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh “Toa dn chi dp dung thoi hiéu theo yéu cdu
dp dung thoi hiéu cua mot bén hodac cdc bén voi diéu kién yéu cau nay phai dwoc
dwa ra trwée khi Toa dn cdp so tham ra ban dn hodc quyét dinh giai quyét vu
viéc”.

~ Nhu vay trong qua trinh Toa 4n cép, so tham thu 1y giai quyét vu an ba N déu
chap nhan khodn ng Ngan hang cd ng goc va no lai. Ba N khong yéu cau Toa én
ap dung thot hiéu dé xeém xeét ve khoan lai. Do vay l;)én‘ an so tham cua Toa an nhan
dan quan L budc ba N phai tra so 1ai phat sinh tir s0 tién ng goc theo cac hop dong
tin dung la c6 can cu.

Vé tai san bao dam: Noi dung, hinh thic cta cac hop dong thé chip tuan thi
dung quy dinh ctia phap ludt, tai san duoc thé chip cho Ngan hang 13 do ba N tu
nguyén ky két voi Ngan hang dé dam bao cho nghia vy tra no. Vi vy voi yéu cau
phat mai tai san thé chap dé dam bao cho viéc thu hdi no cia Ngan hang 14 ¢6 cin cir
nén dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 332, 342, 343, 348, 350, 351, 355 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khang céo
ciia ba N 12 khong co can ctr nén khong co co sd chdp nhin. Do vdy can gii
nguyén ban 4n so thim budc ba Tran Thi Nguyét N phai thanh toan cho Ngan hang
B s6 tién gdc va 1ai 1a 3.165.505.628ddng (trong d6 ng gbe 1a 1.379.700.000ddng,
141 trong han 14 1.266.045.532ddng, 13i qua han 1a 519.760.096d6ng).

[3]. V& an phi phiic thim: Do gitt nguyén ban an so tham nén ba N phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su 2015;

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Tran Thi Nguyét N.
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Giir nguyén Ban an so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ciia Toa 4n
nhan dan quan L, thanh phé Hai Phong.

Can ctr c4c Diéu 26, 35, 39, 147, 148 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Ap dung cac Diéu 281, 290, Dicu 471, 474, 476, Dicu 342, 343, 348, 349,
350, 351, 355 B0 luat Déan sy 2005; Dicu 688 B¢ luat Dan su 2015;

Ap dung Diéu 91 va 95 Luat Cac to chire tin dung;

Can ct Piéu 27, Diéu 30 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x1r:

1. Budc Ba Tran Thi Nguyét N phai thanh toan cho Ngan hang B tong sb
tién gbc va 1ai 1a 3.165.505.628d6ng (Ba 1y, mét tram sdu mwoi lam triéu, nam
tram linh ldm nghin, sdu tram hai mwoi tam dong).

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ba Tran Thi Nguyét N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai d6i v6i khoan ng gbc cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc theo murc 13i suét thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két.
Truong hop trong cac hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an cling s& diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho
vay.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, Ngan hang B c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Tran Thi Nguyét N khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du s6 tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cb tham quyén ké bién
phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Khu
nha & A V, quan D, Hai Phong theo GCNQSDD s6 AL 936752, s6 vao so cap GCN:
Q00312Q1 do UBND quan D, Hai Phong cap ngay 02/10/2008 cho nguoi sir dung
la ba Tran Thi Nguyét N, d¢ thu hoi n.

4. V& an phi so tham va phuc tham:

Ba Tran Thi Nguyét N phai ndp tién an phi dan sy so tham la
95.310.112d6ng (Chin muwoi lam triéu ba tram muoi nghin mét tram muwoi hai
dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang B sd tién 46.000.000d0ng ( Bon muoi sdu triéu
dong) tam Gmg an phi dan sy da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan L theo
Chtng tir ay nhiém chi ngay 13/10/2016.

Ba Tran Thi Nguyét N phai ndp 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) én phi
dan sy phtic thim nhung duoc trir vao 300.000dong tién tam tmg 4n phi phic thim
d3 nop theo bién lai s 0004774 ngay 19 thang 10 nim 2017 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan su quéan L.



Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngwoi phai thi hanh
dan dén sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan L;

- Chi cuc THADS 7quafln L;
- Céc duong su (d¢ thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Thu Thuy



