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V/v: Tranh chp hop dong thué quyén st
dung dat va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vin Diét
Cdc Tham phdan: Ong Hoang Trung Thanh, 6ng Pham Tudn Minh
- Thuw ky phién toa: Ong Mai Thanh Nghi — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Son La.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 13/3/2019 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Son La, xét xur phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2019/TLDS-PT ngay 04 thang 01 nam 2019
vé Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san trén dat. Do ban an
dan sy so tham so: 02/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2018 ctia Toa an nhan
dan huy¢n Thuan Chau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 05/2019/QP-PT ngay
25 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vi Khua S. Dia chi: Ban PK, x4 CM, huyén TC, tinh
Son La. C6 mat.
- Bi don: Ong Vi Ngoc C (tén goi khac Vi A C). Dia chi: Ban PM, x4
LH, huyén TC, tinh Son La. Hién nay dang tam tra tai ban B, xa CD, huyén TG,
tinh Dién Bién. C6 mat.
- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pha Thi C (tén goi khéc
Pha Thi Sia). Dia chi: : Ban PM, x& LH, huyén TC, tinh Son La. C6 mat



- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng lién quan dén khang co
Toa an khong triéu tdp: Ba Va Thi S. Dia chi: Ban PK, xa CM, huyén TC, tinh
Son La.

- Nguoi khdang cao: Bi don Vi Ngoc C
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ty khai va loi khai cuia nguyén don éng Vi Khua
S trinh bay:

Ong Vi Khua S va 6ng Vi Ngoc C 1a anh em cung cha khac me. Nam
2011 sau khi di cai tao tr& vé dia phuong do khong c6 nghé nghiép 6n dinh nén
6ng C dugc 6ng S tao diéu kién cho 1am nha quén béan hang theo thoa thuén:
Ong S gop dat, 6ng C gop cong va vat liéu lam nha quan dé ban hang trén dat
cia Ong S tai: Ven duong tinh 10 108 (Thudc dia phdn ban PK, Xa CM, huyén
TC, tinh Son La). Sau khi lam nha xong thi chia nhau mdi ngudi duge quyén s
hiru, sir dung % dién tich nha va dat dé kinh doanh. Viéc thoa thuan giita 02 bén
duogc 1ap thanh van ban ngay 20/10/2011, sau d6 thong nhat thyc hién.

Vao ngay 28/10/2011, éng S va dng C tiép tuc ky két hop dong méi voi
ndi dung: Ong C thué lai phan nha quan ndi trén cua dng S dé kinh doanh voi
gia thué 400.000d/01thang, thoi gian thué 1a 12 thang, tinh tor ngay 01/12/2011.
Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng S da giao phan nha quéan cho 6ng C va éng C
d3 thanh toan du sb tién thué nha quan 12 thang cho 6ng S véi sb tién 1a
4.800.000d.

Tiép theo vao ngay 01/01/2013 giita dng S va 6ng C lai tiép tuc ky két
hop dong méi véi ndi dung: Ong C tiép tuc thué lai phan nha quan néi trén caa
6ng S dé kinh doanh voéi gia thué 500.0004/01thang, thoi gian thué 1a 12 thang,
tinh tir ngdy 01/01/2013 dén hét ngay 31/12/2013. Qua trinh thyc hién hop dong,
do 6ng C vi pham nghia vu thanh toan tién thué. Cuy thé tai hop dong nay dng C
m&i chi thanh toan dugce cho 6ng S 1.000.000d (M4t triéu dong) nhung van tiép
tuc st dung phan nha quan cua 6ng S tir ngay 01/01/2013 cho dén nay. Vi ly do
trén dng S 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng C thuc hién
nghia vu thanh toan tién thué nha tir thang 02/2013 cho dén ngay Tda an xét xir
so tham, dong thoi budc 6ng C tra lai tai san cho thué 1a % nha quan gan véi
dién tich dat nén cho 6ng S.

Bi don 6ng Vi Ngoc C trinh bay:



Ong C thira nhan duoc ky két bién ban thoa thuin va cac hop dong voi
ong S vao cac ngay 20/10/2011, 28/10/2011 va ngay 01/01/2013. Viéc 6ng vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha cho 6ng S theo hop ddng ngay
01/01/2013, vi dén thoi diém thanh todn 6ng da phat hién dat dung nha quén
theo thoa thuan ngay 20/10/2011, khdng phai dat ctia 6ng S ma thudc dat hanh
lang giao théng dd bi Nha nudc thu hdi dé 1am dudng tinh 16 108 va chg phién
x4 CM. Do d6, yéu cau khdi kién ciia 6ng S, 6ng C chi chap nhan thanh toan
tién thué nha quan con lai tai hop dong ngay 01/01/2013, s tién 1a 5.000.0004.
Dbi v6i yéu cau thanh toan tién thué nha quan chim tra tir thang 01/2014 dén
ngay xét xir so tham va yéu cdu tra % nha quan gin véi dién tich dit nén cho 6ng
S, 6ng C khong nhat tri.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phd Thi C trinh bay:

Ba 1a vo ctia dng C da ly hon, % nha quan gan vé6i dién tich dat nén hién
dang c6 tranh chap giita 6ng S va dng C, tai ban PK, x4 CM hién nay ba dang
truc tiép quan 1y, sir dung dé ban hang. Pat dang c6 tranh chap thudc dat hanh
lang giao thong tinh 16 108, khdng phai dat ciia 6ng S. Yéu cau ong S tra lai tién
thué nha quéan cho 6ng C dé tra lai tién cho ba.

Tai bién ban ghi 161 khai cua ba C do Toa an 1ap ngay 01/10/2018 c6 ndi
dung: Rut yéu cau budc ong S tra lai tién thué nha quan da nhan tr 6ng C.
Khéng thira nhan dién tich dit nén nha quan dang tranh 1a dat cta 6ng S ma
thudc dat hanh lang giao thong tinh 16 108, yéu cau dugc tiép tuc s dung khi
chua c6 quyét dinh thu hoi cia UBND huyén d6i véi dién tich dat nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Va Thi S trinh bay:

Ba 1a vo caa 6ng S, dién tich dat nha quan dang c6 tranh chéap giita 6ng S
va ong C c6 ngudn gdc tir ba Ly Thi M (me dé ba S) cho hai vo chong tir nim
1991. Qua trinh st dung dat dén nim 2008, UBND huyén Thuin Chau di thu
hoéi phan 16n dién tich dat ba M cho dé lam cho phién x4 CM. Dién tich dat con
lai dang c6 tranh chap, hién dang dung nha quan ban hang chua c6 quyét dinh
thu hoi. Tai bién ban ldy 10i khai ctia ba M ngay 02/11/2018, nim 1991 ba da
cho 6ng S, ba S 01 manh dét tai ban PK, x4 CM. Qua trinh sir dung d¢at UBND
huyén da thu hoi phan 16n dién tich dat ba cho 6ng S, ba S dé xdy dung cho
phién xa CM. Phan dién tich con lai 6ng S, ba S van dang quan 1y, sir dung chua
c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha nude c6 thim quyén.



Tai ban an sb: 02/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cua Tda 4n nhan din
huyén Thuan Chau xét xir quyét dinh: Ap dung diém a khoan 1 Diéu 157, 429;
diém b khoan 1 Piéu 688, Piéu 398, 472, 481, 482 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don 6ng Vi Khua S va bi don dng
Vi Ngoc C tai phién toa vé noi dung sau:

+ Ong Vi Ngoc C tu nguyén thanh toan tién thué % nha quan + % nén dat
nha quan theo hop ddng ngay 01/01/2013 tai ban PK, x4 CM, huyén Thuin
Chau, tinh Son La, cho éng Vi Khua S va nguoi ¢6 quyén loi lién quan 1a ba Va
Thi S v6i s6 tién 13 5.000.000d (Ndm triéu dong);

- Budc 6ng Vi Ngoc C thanh toan khoan tién thué nha quan do cham tra tir
ngay 01/01/2014 dén ngay 21/11/2018 (Ngay xét xir so' tham) cho dng Vi Khua
S, ba Va Thi S sb tién 1a 29.350.0004d (Hai mwoi chin triéu ba tram nam muwoi
nghin dong).

- Budc 6ng Vi Ngoc C giao tra lai cho 6ng Vi Khua S, ba Va Thi S % nha
quan + ' nén dat nha quan tai ban PK, x4 CM, huyén Thuan Chau, tinh Son La.
Cu thé nhu sau: % nha quan + % nén dat nha quan nam phia cong cho phién xa
CM c¢ kich thude:

+ Chiéu mat dudng tinh 16 108 va chiéu ngang phia sau giap tudng bao
chg phién trung tam xa CM 12 4,5m (Bén phay ndm mét);

+ Chiéu sau giap duong vao cong cho phién trung tdm xa CM va chiéu
sdu giap ¥ nha quan thudc quyén sé hiru, sit dung cta 6ng C 1a 8,7m (Tdm phdy
bay mét).

* Tam giao quyén st dung dién tich dat nén nha quan cho éng Vi Khua S
va 6ng Vi Ngoc C cho dén khi c6 quyét dinh chinh thic ctia co quan c6 tham
quyén quan 1y Nha nudc vé dat dai d6i véi dién tich dat cac bén duong su duoc
tam giao.

- Khong xem xét yéu cau ctia ba Pha Thi C d6i voi tai san 1a quyén st
dung dat trong hop dong thué tai san giita ong Vi Khua S va 6ng Vi Ngoc C.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/12/2018 bi don 6ng Vi Ngoc C c6 don
khang cao Ban an so tham voi ndi dung:

1. Toa 4n cip so thim budc ong phai thanh toan khoan tién thué quan
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cham tra s6 tién 1a 29.350.000d, dng khong nhét tri; Iy do khong phai dét cua
6ng S, thudc dat hanh lang giao thong da bi xir phat hanh chinh ngay
10/10/2011, s6 tién 14 2.500.000d; s tién thué nha quéan theo hop dong nim
2011 1a 400.000d/thang chi mang tinh chat trao doi; ndm 2013, dng S tur thao
hop dong nang tién thué nha Ién 500.000d/thang din dén tranh chap. Ngoi nha
quan 1a do ong tu 1am, dng S chi dong gop 2.000.000d nén khong chip nhan tra
tién thué nha.

2. Khéng nhat tri tra ' dién tich dat va nha quan cho 6ng S, budc ng S
phai tré lai s tién dd nhan 13 6.600.000d.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh lun cta bi don nguoi khang cdo, gilt nguyén toan bd nodi
dung don khang céo. Khong chap nhan tra tién thué nha do cham tra theo hop
dong, khong chap nhan tra % nha quan gan lién voi dat cho 6ng S, 1y do dat
khong phai ctia 6ng S ma thudc dat hanh lang giao thong.

Y kién tranh luan cta nguyén don, khong chap nhan khang céo cia bi
don, dé nghi gitr nguyén Ban an so tham.

Y kién tranh luan cta ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba C nhat
tri v6i dé nghi ctia bi don 6ng C, khong dong ¥ tra tai san.

Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién, qua trinh thyc hién t6 tung ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa &n va nhimg nguoi tham gia t6 tung; quan
diém giai quyét vu an ciia Kiém sat vién. Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san trén dat” 1a
khong dang. Dat dang tranh chap duoc xac dinh thudc dat hanh lang giao thong,
cac bén duong sy khong co gidy chimg nhan quyén st dung dat. B6i voi hop
dong thué tai san ngay 01/01/2013, thdi han thué 13 12 thang sau khi hét thoi han
thué hop dong khong duoc thanh Iy, xac dinh cac bén déu c6 16i nén 6ng C chi
phai chiu ¥ ddi véi s6 tién cham tra.

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi stra Ban an dan
su so tham: Xac dinh quan hé phap luat Kién doi tai san. Chap nhan 01 phan yéu
cau khoi kién cua 6ng S, budc dng C phai tra % so tién thué quan cham tra cho
ong S. Stra lai an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an; y kién trinh bay ctua



cac duong su; can cur vao két qua tranh tung tai phién tda; quan diém gidi quyeét

vu an cua Kiém sat vién. Hoi1 dong xét xtir phic tham nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san trén dat” 1a khdng chinh xac.

Ong Vi Khua S va 6ng Vi Ngoc C khdng ai c6 GCNQSDD, dit dang
tranh chip duoc x4c dinh thudc dat hanh lang giao thong nén da khong giai
quyét tranh chap vé dat. Toa an chi giai quyét sé tién thué tai san do cham tra va
yéu cau tra lai tai san % nha quan gin lién voi dat. Quan hé phap luat trong vu
a4n ndy phai xac dinh “Tranh chip hop dong thué tai san” méi chinh xac. Tuy
nhién, viéc thay d6i quan hé phap luat khéng 1am anh hudng dén quyén loi,
nghia vu cua cac duong sy tham gia té tung trong vu an, dé 6n dinh Ban an nén
khong thay d6i vé quan hé phap luat, giit nguyén.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Vi Ngoc C, khong chap nhan thanh toan
s6 tién thué nha do cham tra s tién 1a 29.350.000d, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan thiy.

Tai bién ban thoa thuan gitra 6ng Vi Khua S va 6ng Vi Ngoc C 1ap ngay
20/10/2011, hai bén théng nhat dng S giao cho 6ng C: 01 manh dit, tién
2.000.000d, 20 tdm van thung, bot ¢4 d6 nén nha. Ong C c6 trach nhiém lam
nha, sau khi 1am xong 02 bén chia nhau mdi ngudi 5 nha gan lién véi dat dé ban
hang héa. Do 6ng S khong c6 nhu cau str dung cho 6ng C thué lai, hai bén 1ap
Hop dong thué nha 1ap ngay 28/10/2011, gia thué mdi thang 400.000d/thang,
qua trinh thuc hién 6ng C da tra du so tién thué nha theo hop dong thoa thuan 1a
4.800.0004.

Ngay 01/01/2013, dng S va 6ng C lai tiép tuc ky tiép 01 hop dong méi gia
thué 12 500.000d/thang, hop dong nay dng C méi chi tra cho 6ng S dugc 01 triéu
ddng, s6 tién con lai khong tra nhung van tiép tuc quan 1y, st dung nha. Viéc
6ng C khong tra tién thué nha cho ring khong phai dat ctia 6ng S ma thudc dat
hanh lang giao thong, da bi xir phat hanh chinh sé: 03/XPHC ngay 10/10/2011,
s6 tién phat la 2.500.000d; s6 tién thué quan nim 2011 mdi thang
400.000d/thang chi mang tinh chét trao d6i; nam 2013 6ng S da tu ¥ ting tién
thué nha 1én 500.000d/thang dan dén c6 tranh chap. Ngoi nha quéan 1a do dng C
tu 1am, 6ng S chi dong gop 2.000.000d nén khong chip nhén tra tién thué nha.
Xét khang céo cua 6ng C 1a khong co co s& dé chap nhan, hop dong thué nha da
c6 sy thoa thuan déng ¥ nén dng C méi ky vao hop dong.

[3] Viéc thoéa thuan gitra hai bén duogc thuc hién trude khi lam nha, thé



hién tai bién ban ngay 20/10/2011, cic bén déu nhat tri va cung ky tén. Tuy
nhién, dat dang co6 tranh chip dugc xac dinh thudc dat hanh lang giao thong
nhung 6ng S 13 ngudi dang quan 1y, st dung. Nha nuéc chua co quyét dinh thu
hdi nén van thudc sy quan 1y, st dung cua 6ng S. i v6i hop ddng ngay
01/01/2013, 6ng S ting s tién thué nha 1én 500.000d/thang, khong phai 1a tu ¥
ma duge sy dong y ciia dng C thé hién chir ky trong hop dong. Viéc dng C dua
ra cin ctr d3 c6 Quyét dinh xir phat hanh chinh ngay 10/10/2011 nhung 6ng S va
6ng C khong ndp tién phat, khong bi cudng ché thu hoi. Ngay 20/10/2011, giira
02 bén méi c6 sy thoa thuan 1am nha va ky céc hop dong thué nha tiép theo, dng
C khong tra tién thué nha nhung van tiép tuc str dung nha nén khéng co co s
chép nhan viéc khong thanh toan tién.

[4] V& quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi stra Ban an dan
su so thaim. Xac dinh lai quan h¢ phap luat Kién doi tai san. Chép nhan 01 phﬁn
yéu cau khoi kién ctia 6ng S, budc 6ng C phai tra % so tién thué nha quan do
cham tra, stra lai 4n phi. Xét dé nghi ctia Kiém sat vién vé quan hé phap luat da
dugc nhan dinh tai [1] xac dinh “Tranh chip hop ddng thué tai san”.

Déi voi yéu cau ctia dng S, budc 6ng C thanh toan tién thué nha do cham
tra, Kiém sat vién cho rang di hét thoi hiéu khai kién 1a khéng dung. Hop dong
thué tai san ngay 01/01/2013 dén ngay 31/12/2013, do 6ng C khong thuc hién
viéc tra tién ngay 02/5/2017, 6ng S da c6 don dé nghi UBND xi CM giai quyét.
Viéc tranh chap giira hai bén di duoc UBND x4 hoa giai 02 lan khdng thanh,
sau d6 moi chuyén cho Toa an dé giai quyét theo tham quyén. Pon khai kién
ctia nguyén don do Toda an yéu cau 1am lai theo mau dé thu 1y vu 4n nén yéu cau
khoi kién ctia Ong S trong thoi hiéu khai kién.

Tir su phan tich néu trén, khong co can ctr chdp nhan khang céo cia bi
don ong Vi Ngoc C, gitt nguyén Ban an so tham.

[5] V& an phi: Ong Vi Ngoc C phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, do
khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308;



Khéng chip nhan khang cdo cuia bi don 6ng Vi Ngoc C, giit nguyén Ban
an dan su so tham sd: 02/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Thuan Chau nhu sau:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 157, 429; diém b khoan 1 Diéu 688, Diéu
398, 472, 481, 482 Bo luat dan sy nam 2015;

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don 6ng Vi Khua S va bi don
ong Vi Ngoc C nhu sau:

+ Ong Vi Ngoc C tu nguyén thanh toan tién thué ' nha quan va % nén dat
nha quan theo hop dong ngay 01/01/2013, tai ban PK, x4 CM, huyén Thuin
Chau, tinh Son La cho 6ng Vi Khua S va nguoi c6 quyén loi lién quan ba Va
Thi S véi s6 tién 13 5.000.000d (Néim triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vi Khua S:

- Budc 6ng Vi Ngoc C thanh toan tién thué nha quan do cham tra tir ngay
01/01/2014 dén ngay 21/11/2018 (Ngay xét xir so tham) cho 6ng Vi Khua S, ba
Va Thi S s6 tién 1a 29.350.000d (Hai muwoi chin triéu ba tram ndm muoi nghin
dong).

- Budc 6ng Vi Ngoc C giao tra lai cho 6ng Vi Khua S, ba Va Thi S % nha
quan va Y% nén dat nha quan tai ban PK, x4 CM, huyén Thuan Chau, tinh Son
La. Cu thé nhu sau: ' nha quan va % nén dt nha quan nim phia cong chg phién
Xxa CM c¢06 kich thudc;

+ Chiéu mat dudng tinh 16 108 va chiéu ngang phia sau giap tudng bao
cho phién trung tam xa CM 1a 4,5m (Béon phay nim mét);

+ Chiéu sau giap duong vao coéng cho phién trung tdm xa CM va chiéu
sdu giap Y5 nha quan thudc quyén quéan 1y, sir dung ctia 6ng C 12 8,7m (Tdm phdy
bay mét).

3. Tam giao quyén quan 1y, st dung dién tich dit nén nha quan cho 6ng
Vi Khua S va dng Vi Ngoc C cho dén khi ¢6 Quyét dinh thu hdi ctia co quan cd
tham quyén quan Iy Nha nudc vé dat dai doi véi dién tich dat cac bén duong su
dugc tam giao.

4. V& 4an phi: Ong Vi Ngoc C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an
phi dan su phiic thAm, duoc khau trir vao sb tién 300.000d tam tmg an phi phuc
tham d& nop theo bién lai thu s6: 0001481 ngay 10/12/2018, tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Thuan Chau, tinh Son La.



5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/3/2019).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hogc bi cuong ché thi hanh dn tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thuan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Thuan Chau;

- Cac duong sy;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Luu hd so, 4n van. (da ky)

Lo Vin Diét



THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

THANH VIEN HQI PONG XET XU

Hoang Trung Thanh Pham Tu4n Minh Lo Vin Diét
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