TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2022/DS-ST
Ngay 25 - 01 - 2022
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BiNH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Chinh

Ong Ly Qubc Cuodng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Chiic Ni 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau.
X - Dai di¢n Vién !ciém sat nhdn dan huyén Thoi Binh tham gia phién toa:
Ong V0 Hong Quan Kiém sat vién.

Trong cac ngay tu ngay 20 qén 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan
dan huyén Thoi Binh xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 221/2019/TLST-DS
ngay 30 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyen sur

dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 184/2021/QDXXST-DS ngay 24
thang 12 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1964;
Ong Nguyén Hiru Q, sinh nam 1964;
- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Q: Ba Nguyén Thi Ph.
Cung dia chi: Ap 2, xa Tr, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. (c6 mit)
- Bi don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1967;
Ba Phan Thi T, sinh nam 1968;
Cung dia chi: Ap 2, xa Tr, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:



* Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciling nhu tai phién toa ba Nguyén Thi Ph
trinh bay:

Nam 2017 o6ng Nguyén Vian Ch va ba Phan Thi T ¢6 ban cho ba va ong
Nguyén Hitu Q 118 m® dat (chiéu ngang 01 m, chiéu dai 118 m) dat toa lac tai Ap 2,
x@ Tr, huyén Thoi Binh voi gia 12.000.000 ddng co lap hop dong chuyen nhuong
dat bang gidy tay vao ngdy 29/4/2017 va ba di thanh toan day du tién Cho Ong Ch
va ba T, tai thoi diém chuyén nhuong ong Ch va ba T truc tlep san xuat phan dat
nay. Tu khi chuyén nhuong dat ong Ch, ba T khong giao dat cho ba nén ba da co
yéu cau Toa an giai quyét yéu cau 6ng Ch va ba T giao dat nhung dén nay ong Ch,
ba T khong thuc hién giao dat. Trong qua trinh hoa giai ba Ph rat lai yéu cau phan
bdi thudng hop dong. Tai phién toa ba Ph yéu cau 6ng Ch va ba T tra lai cho ba va
ong Q s6 tién 12.000.000 ddng mua dat. Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

* Tai phién tdoa 6ng Nguyén Vin Ch trinh bay:

Nam 2017 ba Ph va 6ng Q c6 ngé y voi vo chong ong dé chuyen nhuong
phan dét c6 dién tich chiéu ngang 01 m, chiéu dai 118 m dat toa lac tai Ap 2, xa Tr,
huyén Théi Binh dé lam 16i di véi gia 12.000.000 dong. Khi chuyén nhuong co 1ap
hop dong tay, 6ng va ba T c¢6 nhan cta ba Ph, 6ng Q sb tién 12.000.000 dong va
ong Q, ba Ph da nhan dat. Nay o ong d6ng ¥ tra lai cho ba Ph va ong Q 12.000.000
dong s6 tién ctia hop dong chuyén nhuong dat nhung 6ng Q, ba Ph phai tra lai vg
chong 6ng dién tich dt 3 nhan chuyén nhuong chiéu ngang 01 m, chiéu dai 118 m
va thao d& toan bo tru da va hang rao ma ong Q, ba Ph da xdy dung trén dat.

* Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba Phan Thi T trinh
bay:

Nam 2017 6ng Ch va ba ¢o chuyen nhuong phan dat c6 dién tich chiéu ngang
01 m, chiéu dai 118 m dat toa lac tai Ap 2, xa Tr, huyén Thdéi Binh cho ba Ph va
ong Q vai gia 12.000.000 dong Khi chuyén nhuong c6 lap hop dong tay, ong Ch va
ba c6 nhan cua ba Ph, 6ng Q sd tién 12.000.000 dong va ong Q ba Ph da nhan dat.
Nay ba ddng ¥ tra lai tién cho ba Ph va 6ng Q sb tién 12.000.000 dong sd tién cua
hop ddng chuyén nhuong dat trudce kia 6ng Ch va ba c6 giao dét cho ong Q, ba Ph
nhung ong Q, ba Ph cho ring khong nhan dit ma ngang nhién chat cdy di trong,
pha hang rao ctia 6ng Ch va ba trén phan dat. Ba yéu cau ba Ph phai bdi thuong
danh du nhan pham, tai san bi thiét hai, chi phi di lai cho 6ng Ch va ba trong qué
trinh ba Ph, 6ng Q da khai kién ong Ch va ba véi tong so tién 1a 41.300.000 dong
bao gom:

- Boi thuong danh dy, nhan pham (bang 10 thang lwong co ban) la
14.900.000 dong, do ba Ph da lam nhuc ba.
- 0l cay gura va 02 cay sop trong khoang 17 nim (03 ciy x 3.000.000
dong/cay) bang 9.000.000 dong.
- 01 hang rao bang ludi B40 chiéu dai 06m, chiéu cao 1,8m (ba xay dyng nam
2003), dén nam 2020 ba Ph pha do ba co yéu cau va Cong an xd Tr dén 1ap bién
ban. Nay ba yéu cau ba Ph phai boi thuong hang rao tri gia 1a 2.000.000 dong.
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- Tong chi phi di lai ctia ba va ong Ch di tir Thanh pho H6 Chi Minh vé Théi
Binh (hai 1an ba Ph khoi kién tai Toa n) véi tong so tien 1a 15.400.000 dong, cu the
07 lan di lai nhu sau:

_ +Lan 1: Hoa giai & xa Tr vao ngdy 12/10/2017 chi phi di vé 1.000.000 dong,
tién cong lao dong cua vo chong ba 1.200.000 dong (02 nguoi x 02 ngay x 300.000
dong), tong cong la 2.200.000 dong.

_ +Lan 2: Tham dinh tai chd ctia Toa 4n ngay 09/11/2017 véi chi phi 1a 2.200.000
dong.

+ Lan 3: Hoa giai tai Toa an ngay 20/11/2017 véi chi phi 1a 2.200.000 dong.

+ Lan 4: Cong an xa Tr mdi ngay 27/4/2017 véi chi phi 1a 2.200.000 dong.

+ Lﬁn‘S: Cong an xa Tr moi luc chat pha cay ngay 23/03/2017 véi chi phi 1a
2.200.000 dong.

+ Lan 6: Hoa giai ctia Toa an 13 2.200.000 dong.

+ Lan 7: Hoa giai tai xa Tr ngay 03/9/2019 véi chi phi 1a 2.200.000 dong.

Yéu cdu trén ba chi yéu cau ba Ph bdi thuong, khong yéu cau ddi véi ong Q,
ngoai ra ba khong con y€u cau nao khac.

_ *DOi voi yéu cau phan to ctia ba T: Ba Ph khong dong y boi thuong theo yéu
cau cua ba T cu thé nhu sau:

- B6i thuong danh dy nhan pham cho ba T s6 tién 1a 14.900.000 dong vi ba
khong c6 chui béi, xtic pham ba T.

- Boi thuong gia tri 01 cay gira va 02 ciy sop véi sd tién 1a 9.000.000 dong vi
ba khong c6 chat 02 cay sop va 01 cdy gura cia ba T.

- Boi thuong 01 hang rao bang ludi B40 chiéu dai 06 m, chiéu cao 1,8 m, tri
gid bang 2.000.000 dong vi ba khong c6 thao do hang rao cua ba T.

- Boi thuong chi phi tau xe va ngay cong lao dong 07 lan di vé ciia ba T va ong
Ch bang 15.400.000 dong vi do 1a chi phi di lai cua 6ng Ch, ba T khi co quan triéu
tap, ba khong co lién quan.

q Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thdi Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém ve€ vi¢c giai quyét vu an:

Ap dung khoan 2 Diéu 228 ciia B9 lut TO tung dan sy. Xét xit vang mat ong
Nguyén Hiru Q.

Ap dung Piéu 217 cua Bo luat T6 tung dan sy. Pinh chi yéu ciu vé boi
thuong thiét hai cia ba Ph va ong Q.

Ap dung Bicu 106; Piéu 203 ctia Luat Dat dai; Dicu 122; Biéu 129; Picu
131; Biéu 500; biéu 502 cua BO luat Dan su;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Hiru Q, ba
Nguyen Thi Ph véi 6ng Nguyén Van Ch, ba Phan Thi T dugc xac 1ap, ky két ngay
29/4/2017 1a vo hi¢u.
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Ong Nguy?n Van Ch, ba Phan Thi T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Htru Q, ba Nguyén Thi Ph s6 tién 12.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t ctua ba Phan Thi T; 6ng Nguyén Vin Ch
khong c6 yéu cau phan td nén khong xem xét.

Ap dung Piéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su; biéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Xt Iy theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chimg cr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Hiru Q ¢6 van ban uy quyen cho ba Nguyén Thj
Ph ngay 10/7/2019, ba Ph xac dinh ba van con nhan uy quyén cua 6ng Q. Can cir
vao khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vu an
Vang mat ong Q.

[2] Ba Nguyen Thi Ph yéu cau 6ng Nguyen Van Ch va ba Phan Thi T tra lai
cho ba 12.000.000 ddng tién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; ba Phan
Thi T yéu cau ba Nguyén Thi Ph bdi thuong thiét hai cho ba va 6ng Ch s tién
41.300.000 dong theo don yéu cau ngay 05/10/2020. Can ctr vao khoan 1 Diéu 203
Luat Dat dai; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 DBiéu 35 Bo luat T tung dan su, tranh chép
néu trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thoi Binh.

[3] Trong qua trinh hoa giai ba Ph dugc 6ng Q uy quyén rit lai yéu cau phan
boi thuong hop dong ddi vai ong Ch, ba T. Xét thdy day 1a sy tu nguyén cua phia
nguyén don va khong trdi quy dinh cta phdp luat nén dinh chi yéu cau nay cua
nguyén don 1a phu hop.

[4] V& ndi dung tranh chap: Xét hop dbng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta ong Ch, ba T voi 6ng Q, ba Ph theo gidy nhugng dat 1ap ngay 29/4/2017 thi
thay rang: Cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chua thyc hién day du
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, khi thuc hién chuyén
nhuong dét cac bén chi 1ap van ban viét tay ma chua duoc phép cua co quan co
tham quyen khong c6 cong ching hodc ching thue la vi pham vé hinh thire, thu tuc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 117,
Picu 502 ctia Bo Luat Dan su; khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Q, ba Ph voi ong Ch, ba T theo gidy
sang dat ngdy 29/4/2017 1a vo hiéu. Budc ong Ch, ba T phai tra lai cho 6ng Q, ba Ph
s6 tién 12.000.000 dong di nhan; doi véi 6ng Ch, ba T yéu cau ong Q, ba Ph giao
tra dat chiéu ngang 01 m, chiéu dai 118 m cho 6ng Ch, ba T. Xét thay tai manh trich
do dia chinh ngay 22/3/2021 cua Cong ty trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Tai
Nguyén Thanh Long thé hién phan dét ciia ba Ph va 6ng Q quan 1y co tong dién tich
1.340,1 m2, ¢ chiéu ngang canh M1M2 1a 12,13 m, chiéu ngang canh M4MS5 la
11,51 m. Ngudn gdc phan dat trén ong Q, ba Ph nhan chuyén nhuong cia ba
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Nguyén Cam Th, trudce khi chuyén nhuong ba Thi duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s BP 771246 dién tich 1.296 m®, dat lta tom, toa lac tai Ap 2, xa Tr,
huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau; tai ban ty khal ngay 27/11/2017 ba Thi cling thtra
nhan da chuyen nhuong cho 6ng Q, ba Ph toan bo phan dat rugng co téng dién tich
1.296 m?, chiéu ngang 12 m, chiéu dai tir bd dé dén giap phan dat cia ong Thach
Thanh D va ba Lé Cam T. Phan dét chuyén nhuong cho éng Q, ba Ph c6 ngudn goc
cta 6ng Nguyén Vin H (cha rudt ba Th) cho lai ba Th va ba Th quén 1y canh tac on
dinh khong tranh chép, co tru da giira cac ranh, tuy nhién dién tich dugc cap quyén
str dung dat co sy chénh 1éch so véi dién tich dat thuc té quan 1y canh tac. Sau khi
ong Q, ba Ph nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cuia ba Thi thi 'khong dang Ky
cap moi gidy chimg nhéan quyén sir dung ma chi diéu chinh thay d6i truc tiép trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Thi. Ngoai ra, 6ng Ch, ba T khong cung
cap duoc chimg ctt ndo khac dé ching minh viéc ong Ch, ba T da ¢ giao dat cho
ong Q, ba Ph, Mat khac, tai phién toa 6ng Ch xac dinh phan dat ba Thi c6 chiéu
ngang 11 m, nhung theo do dac thuc té chiéu ngang mat hau 1a 11,51 m. Tur nhitng
cin ct néu trén c6 du co s xac dinh ong Ch, ba T chua giao phan dit cho éng Q, ba
Ph nén khong budc 6ng Q, ba Ph giao tra lai dat chiéu ngang 01 m, chiéu dai 118 m
cho 6ng Ch, ba T. Do khong budc ong Q, ba Ph tra lai dit cho 6ng Ch, ba T nén
khéng xem xét yéu cau cua 6ng Ch vé viéc budc 6ng Q, ba Ph thio d& tru d4, hang
rao la cé can cu.

[5] Pbi voi yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi T yéu cau ba Nguyén Thi Ph
phai boi thuong tong sb tlen 41.300.000 dong gom: Poi voi chi phi tau xe, ngay
cong lao dong ba T yéu cau thiét hai ctia ba va ca thiét hai cta ong Ch voi s0 tién
15.400.000 dong 1a khong dang quy dinh nén khong xem xét d6i vai sb tién chi phi
thiét hai cua 6ng Ch 7.700.000 dong ma ba T da yéu céu Boi vi trong qua trinh giai
quyét vu an ong Nguyen Vian Ch khong co yéu cau phan té ddi véi ba Ph boi
thuong thiét hai vé chi phi di lai nén Hoi dong khong xem xét. Nhu vay, d6i voi yéu
cau vé chi phi tau xe, ngay cong lao dong cua ba T dugc xac dinh la 7.700.000
dong, danh dy, nhan pham sd tién 14.900.000 dong, thiét hai 01 cay gua va 02 cay
sOp s6 tién 9.000.000 dong, thi¢t hai hang rao ludi B40 s6 tién 2.000.000 dong
Tong cong sd tién ba T yéu cau 13 33.600.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai ho so va tai phién toa so tham ba T yéu cau ba
Ph boi thuong chi phi di lai, ngay cong lao dong, danh dy, nhan pham, tai san bi
thiét hai cta ba trong qua trinh ba Ph khoi kién véi sb tién 33.600.000 dong 1a
khong c6 co so. Boi vi, tai cac bién ban ngay 12/10/2017, ngay 27/4/2018 va ngay
03/9/2019 cta Uy ban nhan dan xd Tr do ba T cung cap khong chimg minh duoc
thiét hai, ba T ciling khong yéu cau dinh gia tai san bi thiét hai, trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa ba T khong cung cdp chung ctr nao dé chimg
minh viéc ba Ph khoi kién, ba T bi mat danh du, nhan phém d6i v6i chi phi di lai,
ngay cong lao dong ba T co yéu cau. Xet thiy day la quyén va nghia vu cua nguoi
tham gia t6 tung thuc hién khi co quan tién hanh té tung triéu tap, viée yéu cau nay
ctia ba T 1a khong c6 cin ctr. Do d6, khong chip nhédn toan bd yéu cau phan td cia
ba Phan Thi T.



[6] V& 4n phi: Ong Q, ba Ph khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; Ong
Nguyén Van Ch va ba Phan Thi T phai chiu an phi dan sy so tham la 600.000 dong
(12.000.000 dong x 5%); ba T phai chiu an phi dan sy so tham 935.000 dong
[(9.000.000 dong + 2.000.000 dong + 7.700.000 dong) x 5%].

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoéan 2 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy;

Can ¢t Diéu 217 cta Bo luat T6 tung dan su;

1. Pinh chi yéu cau vé bdi thuong thiét hai cua ba Ph va éng Q.

Cén cuor vao ]—?iéu 106; Diéu 203 cﬁ\a Luat Dat daj; Diéu 122; biéu 129; Piéu
13]; biéu 407; DBiéu 500; Diéu,SOZ; biéu 589 va Diéq 592 cua Bo luat Defm su;
biéu 147 cua BO luat TO tung dénq su; DPiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

2. Chap nhén yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Ph, ong Nguyén Hiru Q
doi voi ong Nguyén Van Ch, ba Phan Thi T;

2.1. Tuyén bd hQ’dec‘A)ng chuyén nhugng quyén st dung d§t~xéc lap ngay
29/4/2017 gitra 6ng Nguyeén Hitu Q, ba Nguyén Thi Ph véi ong Nguyén Van Ch, ba
Phan Thi T v hiéu.

2.2. Bugc Qng‘Nguyén Vian Ch, ba Phan Thi T tra cho ong Nguyén Hitu Q, ba
Nguyén Thi Ph s6 tién 12.000.000 dong (mudi hai tri€u dong).

K& tir ngay ba Ph, 6ng Q ¢6 don yéu cau thi hanh 4n doi voi khodn tién duogc
thi hanh an néu nhu 6ng Ch, ba T chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh an thi
phai chiu thém phan 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B0 luat Dan
sy trong ung véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh an tai thoi di€m thi hanh an.

3. Khong chép nhan yéu cu phan té ctia ba Phan Thi T d6i v6i ba Nguyén
Thi Ph vé yéu cau boi thuong:

3.1. Danh dy, nhan pham s tién 14.900.000 déng (mudi bon triéu chin tram
nghin dong);

3.2 Thiét hai 01 cay gira va 02 cdy sdp so tien 9.000.000 dong (chin trigu
dong);

3.3. Thiét hai hang rao ludi B40 s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu dong);

3.4. Chi phi tau xe, ngay cong lao dong 1a 7.700.000 dong (bay triéu bay trim
nghin dong).



4. Chi phi tham dinh: Ong Ch, ba T phai chiu 3.600.000 dong (ba triéu sau
tram nghin dong) do ba Ph da du nop 3.600.000 dong nén 6ng Ch, ba T c6 nghia vu
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Binh d€ hoan tré lai cho ba Ph.

Ké tir ngdy ba Ph c6 don yéu cau thi hanh 4n ddi v6i khoan tién dugc thi hanh
an néu nhu 6ng Ch, ba T chua thi hanh xong s0 tién phai thi hanh &n thi phai chiu
thém phan 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong
ung véi thot gian va so tién cham thi hanh an tai thoi di€m thi hanh an.

5. An phi:

5.1.‘Ba‘1 Ph khong phai chiu an phi dan su SO tham; hoan tra lai S:ho ba Ph
300.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp theo bién lai s6 0010835
ngay 24/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh.

5.2. Ong Nguyén Vin Ch va ba Phan Thi T phai chiu 600.000 ddng (sau trim
nghin dong) an phi dan sy so tham; ong Ch ba T chua ndp.

5.3. Ba T phai chiu 935.000 ddng an phi dan sy so thdm; ba T ndp tam tng an
phi dan su so tham sd tién 660.000 dong theo bién lai s6 0011436 ngay 05/10/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Binh duoc ddi trir; ba T phai ndp tiép
275.000 dong (hai trim bay muoi lim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Vé ql}yén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Thai Binh;

- CCTHADS huyén Théi Binh;

- TAND tinh Ca Mau;

- Luu VT, ho so vu an.

Tiéu Hong Phuong



