TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 136/2024/DS-PT

Ngay: 01/3/2024
V/v tranh chap Hop dong chuyén nhuwong
quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bang

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ni tham gia phién tod:
Ba Nguyén Thi Phwong Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan Thanh pho
Ha Noi, xét xtr phtc tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 588/2023/TLPT-DS
ngay 05/12/2023, vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban 4n so tham sé 21/2023/DSST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 32/2023/QDXX-PT ngay 15/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
92/2024/QDPT-HPT ngay 29/01/2024; Thong bao thay do6i thoi gian mé phién
toa 6 26/2024/TB-TA ngay 17/01/2024 gifta:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Déo, sinh nam 1959; tra tai : Thon Noi X4, xa
Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi, c6 mat.

Ngudi dai dién theo tiy quyén : Ba Nguyén Thi Lan, sinh ndm 1977

Tra tai : Thon Tan Yén, xa Hong Thai Pong, thi xd Pong Triéu, tinh Quang
Ninh. ( C6 mit).

2. Bi don: Ong Pham Khoi, sinh nim 1947.

Do chi Pham Thi Anh- sinh 2001 dai dién theo Gy quyén.

Cung trd tai : Thon Noi X4, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.
( C6 mat).



3. Nhirng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan :
3.1. Ba D6 Thi Thuc, sinh nam 1971;

3.2 Anh Pham Dtrc Tuén, sinh ndm 2003;

3.3 Chi Pham Thi Thu Thao, sinh nam 2005;

3.4 Chi Pham Thi Anh, sinh nam 2001;

Péu tra tai : Thon Noi X4, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé) Ha Noi
(Ba Thuc, anh Tuén, chi Théo, chi Anh déu ¢6 van ban uy quyén cho 6ng Khoi tham
gia td tung).

( C6 mat chi Pham Thi Anh; Véng mat 6ng Khoi).
NOI DUNG VU AN :

* Tai don khdi kign, bin tw khai, bién ban ldy 10i khai - Nguyén don Pham
Thi Déo trinh bay: V& ngudn gdc thira ¢t ma b me ba ban cho ba 1a cta b me
ba mua, khong phai cua cac cu dé lai. B6 ba 1a Pham Van Hy - chét nam 2006;
me ba 13 Nguyén Thi Ngung — chét naim 2013. BS me ba sinh duoc 5 nguoi con 1a
Pham Khoi — sinh nam 1947; Pham Thi Ngoan; Pham Van Hitu — sinh ndm 1956;
Pham Thi Déo — sinh nim 1959; Pham Thi Mém — sinh nim 1963 (chét nam
2012). Llc con séng b me ba c6 ban cho ba dién tich dat ao 14 120m2 vao nim
2002, voi gia 6.000.000d, ba da tra trudc cho bd me ba 1.500.000d con lai
4.500.000d khi 1am xong gidy to ba da tra ndt, viéc tra tién cho bd me ba khong
c6 gidy to gi. Khi d6 bé me ba ban cho ba dién tich dat 1a 120m2 c6 chiéu dai 1a
15m, chiéu rong la 8m, bd me ba con cho ba 2m dat theo chiéu rong dé lam ngo
di, chiéu dai bao nhiéu thi ba khong biét, chi biét 1a tir dién tich dat mua ra t6i ngd
x6m. Viéc mua ban c6 gidy to viét tay do bd me ba ky c6 xac nhan cta can bo dia
chinh va UBND xi Van Thai. Trong ndi dung gidy chuyén nhuong dat & c6 ghi
giai quyét cho ba va éng Khoi mot cai ngd di co chibu rong 2m Péng giap
Nguyén Vin Sach va Pham Vian Hiru, Ty giap Pham Khoi, Bic giap duong lang
dé cho ba va ong Khoi cung di khong ai dugc 1am gi anh huéng dén ngd di, dat
nay da nhugng lai cho Pham Thi Déo chi dugc & khong duge ban cho bét ctr ai dé
kiém 101 ma chi cac con ba dugc ¢ ma théi, khong duoc 1am cd mdi cho ngudi
khac. Dat dén nay chwa c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi ban xong
thi 6ng Pham Khoi 1a anh trai rudt ba dén thira dat ba mua cua bd ba st dung. Tai
thoi diém mua dién tich dit ma ba mua cua bd me ba 12 mot cai ao, khi mua xong
do ba khong sir dung dén nén ctr dé day. Ong Khoi 1a nguoi san 1ap cai ao d6 dé
str dung, ong Khoi str dung tir nam 2002 dén nay.
Nay ba chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Khoi phai tra ba phan dién
tich dat ba di mua ctia bd me ba, ngoai ra ba khong c6 bat cir yéu cau nao khac.



* Tai bién ban ldy 10i khai bi don 6ng Pham Khéi va nhitng nguwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Dé Thi Thuc, anh Pham Dirc Tudn, chi
Pham Thi Thu Thdo, chi Pham Thi Anh do éng Khoi dai dién theo iiy quyén
trinh bay : Ngudn gdc thira dat dang tranh chap 13 cua bd me ong dé lai. B6 ong 1a
Pham Vian Hy - chét nam 2008; khi sinh thoi cy Hy bi mu, chéan di 1an timg budc,
tay so 1an tudng; me 6ng 13 Nguyén Thi Ngung — chét naim 2013. BS me 6ng sinh
duoc 5 nguoi con la Pham Khoéi — sinh nam 1947; Pham Thi Ngoan; Pham Van
Hitu — sinh ndm 1956; Pham Thi Déo — sinh ndm 1959; Pham Thi Mém — sinh
nam 1963 (chét nam 2012). Ba Déo khong co lién quan dén phan dit ma gia dinh
ong dang sir dung. Ly do ba Déo va bd 6ng c6 mua ban xong viéc mua ban giira
ba Déo va bd 6ng khong co tién vi sau khi ban xong thi ba Déo da 1ay lai hét tién.
Trong gidy la viét 3 triéu, nhung thuc té 1a khong c6 dong ndo. Tuy nhién thyc té
ba Déo con ng lai bd ong 1a 400.000d. (Vi dwa 300.000d tién ldi sau d6 vay
700.000d ciia bé t6i) nhung ba Déo khong tra lai. Sau nay bd ong ra doi gidy mua
ban giita b 6ng va ba Déo nhung ba Déo nhit dinh khong tra gidy.

Péi véi dién tich dat ong dang sir dung hién nay: Ong & trén dét tir bé sau
d6 di cong tac, dén nam 1993 6ng nghi huu vé & cing voi bé me 6ng. Trong thoi
gian cac cy con song di chia dat cho 2 nguoi con trai mdi ngudi mot phan, 6ng
Htru dd c6 phan riéng cua minh, hién nay 6ng Hiru dang st dung dién tich hon
400m2 do b6 me cho. Con phan cua ong dién tich khoang hon 600m2, bé me 6ng
d3 tuyén bd cho ong trudc gia dinh, ho hang. Do vdy, ong di sinh séng cung véi
gia dinh vo con xay dyung nha cira trén dat nhu hién nay.

Dién tich dat ba Déo dang doi lai trudc kia 1a thung ao, nhitng nam 2000 do
vg chdng ba Déo ¢6 lam kinh té thay nha 6ng co6 thing ao nén hang ngay vao tha
nhd vit. Gia dinh ong da ¢ trén dat tir nhiéu nam, tir khi bd me 6ng con sdng cho
dén tan bay gid. Khéng c6 tranh chdp gi véi ai, cac anh chi em trong gia dinh
doan két khong c6 ¥ kién gi, ba Déo ciing khong co ¥ kién gi, lic bd me dng con
séng ba Déo khong dam sang doi dat. Dién tich dat 1a thung ao 6ng di san lap
thanh nén nhu hién nay, dé san 1ap thanh nén nhu hién nay 6ng d3 phai san nhiéu
nam va san thanh nhiéu lan, mdi ndam san mot it. Trong sudt thoi gian 6ng san lap
a0, ba Déo hang ngay di qua nha 6ng cling khong co ¥ kién gi. Pén nay, ba Déo
lai doi lai méanh dét dién tich 120m2 (thung ao) ma ba Déo cho rang bd me ong da
ban cho ba, vg chong ba Déo d bay ra ké sach mong chiém iy manh dat. 6ng
khong ddng v v&i viéc ba Déo doi lai dat vi dat ndy gia dinh 6ng da & nhiéu nam,
bd me 6ng da tuyén bd trude gia dinh, ho hang 1a cho 6ng dé trong nom st dung,
thd cliing bb me t6 tién. Pén nay ong moi biét 1y do ma nhidu nam nay 6ng khong
lam dugc s6 do, mong mudn cua 6ng 1a c6 s6 do thi méi cé du thu tuc vay vén co
tién cho cac chau an hoc.



Nay 6ng khong dong ¥ tra lai cho ba Déo, vi ba Déo khong mua ban gi véi
bb ong hét. Viéc mua ban d6 1a khéng hop phap; dat bd me ong da cho ong trude
gia dinh, ho hang.

Tai ban 4n so thdm s 21/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa 4n nhan dén
huyén Ung Hoa, Ha Noi da xu:

Bac yéu cau khoi kién cta ctia ba Pham Thi Déo vé viéc yéu cAu ong Pham
Khoi tra lai ba dién tich dat 120m? va 47,2m? ngd = 167,2m? tai thon Noi X4, xa
Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi, duoc chyén nhuong theo hop dong
1ap ngay 17/2/2002 giita cac cu Pham Vin Hy va Nguyén Thi Ngung cho ba
Pham Thi Déo.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang co cua
cac duong su.

Khong dong v véi quyét dinh cia ban an so thim ngay 27/9/2023 ba Pham
Thi Déo c6 don khing céo toan bd ban an so tham. Pé nghi Toa 4n cép phiic
tham xem xét giai quyét cho ba hai van dé mot 1a xac nhan quyén chuyén nhuong
120m2 dat; hai 1a quyén thira ké d6i véi dién tich dat con lai.

Tai phién toa Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

Céac duong su xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cir d3 xut trinh cho Toa
an thi khong con chimg cr ndo khac xuat trinh cho Toa 4n va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Tham phan
va Hoi dong xét xur da tién hanh ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia phap
luat. Cac duong su trong vu 4n chap hanh quyén, nghia vu theo quy dinh ctia bo
luat to tung dan sy.

V& noi dung: cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so xét thay khong cd co s
chip nhén yéu cau khang cdo cua Nguyén don cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t tung dan sy gilt nguyén ban 4n so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.

V& an phi: cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu cac tai ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu 4n, cin clr két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Pham Thi Déo lam trong thoi han
luat dinh. Nguoi khang cao da ndp tam tng an phi phuc tham, nén viéc khang cao
1a hop 1€. Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi glal quyet la dung tham quyén.

Vé ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di tong dat
hop 18 cac van ban td tung ctia Toa an cho cac duong su. Nhung tai phién toa
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hém nay ba D6 Thi Thuc, chi Pham Thi Thu Thao, anh Pham Dirc Tuén do ong
Pham Van Khoi dai ~dién, theo Uy quyén yéng mat. Can ctir Diéu 227 B0 luat to
tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xur vang méat cac duong su.

[2].Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cio ciia Nguyén don Hoi dong xét
xir xét thay: Cac tai lidu c6 trong hd so thé hién ngudn gbc dién tich 120m? va
mot ngo di co chiéu ngang la 02m chay ra duong x6m tai thon Noi X4, xa Van Thai,
huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi 14 cta cu Pham Van Hy ( chét nim 2006) va cu
Nguyén Thi Ngung ( chét nim 2012). Theo Nguyén don trinh bay thi ndm 2002 ba
Pham Thj Déo c6 mua dién tich dét nay cua bd me 14 cu Pham Vin Hy va Nguyén Thi
Ngung. Xét thay, ngay 17/02/2002 giita cu Hy, cu Ngung va ba Déo ¢6 lap hop dong
chuyén nhugng, theo d6 cu Hy, cu Ngung chuyén nhuong cho ba Déo 120m? va mot
ngo di co chiéu ngang l1a 02m chay ra duong x6m tai thon N1 X4, xa Van Thai,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi véi gia 6.00.000 dong. Tuy nhién Hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 17/02/2002 nhung dén ngay 05/6/2020 can bd dia chinh x3
Van Théi méi c6 xac nhan: “ Ong Hy c6 manh dat thira 154, ban d6 299 nam 1985, to
ban do s6 9 1a dat hop phap khong c6 tranh chap. Nay chuyén nhuong cho con géi
Pham Thi Déo..” . Ngay 13/6/2003 Uy ban nhan dan x Van Théai méi c6 xac nhan
chit ky ctia dong chi dia chinh x4, ma khong xac nhan ctia hop dong chuyén nhuong 13
khong bao dam vé mit hinh thtrc. Hon nita viéc chimg thyc ciia Uy ban xa khéng
duoc thyuc hién tai thoi diém cac bén giao két Hop dong. Theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 1993 va cac van ban huéng dan thi hanh, B luat dan sy nim 2005 thi viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so huu nha phai duoc 1ap tai Vin phong
cong chimg. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 Luat dat dai ndm 1993, khoan 1 Piéu
3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh pht huéng dan thi hanh
ludt dat dai nam 1993 vé thi tuc chuyén doi, chuyén nhuong quyén st dung dét va
muc 2 chuong I ciia Théng tu s6 1417/1999/TT-TCDC, ngay 18/9/1999 ctia Tong cuc
dia chinh hudng dan thi hanh nghi dinh s6 17 cac van ban nay quy dinh viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat phai c6 Gidy ching nhan quyén s dung dat méi dugc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung tai thoi diém cu Hy va cu Ngung chuyén
nhuong phan dién tich dat trén cho ba Déo thi cac cu khong c6 Gidy ching nhan
quyén str dung dat doi véi dién tich dat nay va cho dén nay phan dién tich dat trén van
dimg tén ong Hy, chua duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy chimg nhan.

Mat khéc, theo quy dinh ctia phap ludt thi hop dong chuyén nhwong chi phat
sinh hi€u luc khi duogc sang tén tai Van phong dang ky dét dai hodc co quan nha nudc
c6 tham quyén, nhung hién nay thira dat van ding tén cu Hy chua dugc sang tén cho
ba Déo. Hon nita qua trinh gidi quyét va tai phién tda hom nay ba Déo ciing khong
xuét trinh duoc tai liéu chimg cir chimg minh vé viéc ba da thanh toan tra cho cu Hy
va cu Ngung toan bd s6 tién mua dat trén va tir trudc dén nay dién tich dat nay van do
gia dinh ong Khéi quan 1y str dung. Tir nhitng can ctr trén Toa 4n cap so tham da xac
dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cu Hy va cu Ngung va ba Déo
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khong phét sinh hiéu luc; xac dinh thira dit néu trén thudc quyén st dung cua
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia cu Hy va cu Ngung. Bac yéu cau
khaoi kién cia ba Déo 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong yéu cau giai quyét hdu qua cia
hop ddng vo hiéu, nén toa an cip so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop voi
quy dinh ctia phap luat. danh quyén khoi kién cho cac duong su bang mot vu kién dan
su khac khi c6 yéu cau.

Déi véi yéu cau khang cdo cua ba Déo dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét
chia thira ké d6i véi phan dién tich dat con lai. Xét thiy, qua trinh giai quyét tai cap so
tham ba Déo khong yéu cau Toa an cap s¢ tham giai quyét van dé nay. Hon nita theo
quy dinh tai Diéu 293 B6 luit tb tung Dan su thi cap phuc tham chi xem xét giai quyét
nhing van dé ma cip so tham da giai quyét, do d6 yéu cau nay ctia ba Déo vuot qua
pham vi xét xir ctia cap phuc tham, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. danh quyén
khéi kién cho ba Déo d6i véi yeu cau nay béng mot vu kién dan su khac khi ba cé yéu
cau.

* V& chi phi t6 tung: QUa trinh giai quyét tai cap so tham ba Pham Thi Déo da
ndp tam tmg 5.000.000d (Nem triéu dong) dé chi phi cho viéc dinh gia, sé tién nay da
chi phi hét 3.900.000d6ng do yéu cau khoi kién ciia Nguyén don khong duge chap
nhan, nén Toa an cip so tham budc ba Déo phai chiu chi phi to tung nay va hoan tra
ba Déo sb tién thira con lai 1a 1.100.000d0ng 1a pht hop v6i quy dinh ciia phap luat.

T nhitng phan tich trén xét thay khong c6 can cir chip nhan yéu cau khang cao
ctia ba Pham Thi Déo, nén gitt nguyén ban an so thim
Quan diém cua Vién kiém sat nhan déan thanh phb Ha Noi phu hop véi céac
tai liéu cc? trong ho so, nén Ctu’qc chap nhan. )
* V¢ an phi: Do yéu cau khang cao ctiia ba Pham Thi Déo khong duoc chap
nhan, nén ba Déo phai chiu an phi phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam
2015;
Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Quéc Hd1 quy dinh muec thu, mién, giam, thu nop quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

Giit nguyén ban an so tham so s6 21/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Ung Hoa, thanh ph Ha Noi.

V& an phi phuc tham: Ba Pham Thi Déo phai chju 300.000 dong 4n phi phic
tham duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi ba di ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0058169 ngay 27/9/2023 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy
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huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, Diéu 7 va biéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ung Hoa;;
- Chi cuc THADS huyén Ung Hoa;
- Duong su;
- Luu.

NGO TUYET BANG



