TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 378 /2024/DS-ST
Ngay: 20/06/2024
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thim phdn-Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Véan
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Pinh Tién
Ba P4 Thi Thu Huong
Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thiy — Thu ky Toa 4n nhén dan quin Tan
Binh, thanh phé H6 Chi Minh
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Tan Binh: Ba Pham Thi Ut Hau
- KSV
Ngay 20 thang 06 nam 2024 tai phong xtr an Toa an nhan dan quan Téan Binh,
thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6
34/2024/TLST-DS ngay 23/01/2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyeét
dinh dua vu an ra xét xur s6 307/2024/QDBXXST-DS ngay 21/05/2024 gitra cac duong
su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP b
Tru so: 22 Ngo Quyén, Phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi
Dia chi lién hé: Lau 2, s6 B L, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién hop phap :Ong Nguyén Tudn M hoic 6ng Truong Vin T (1a dai
dién theo uy quyén)
Bi don: Ba Lé Thi Kim V, sinh nam 1959
Dia chi: 5 B (s6 méi 3 B) , Phuong B, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan T1
Tru sé: Tﬁng B toa nha B, s6 B Cau G, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian HI 13 dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén s6 31/GUQ-TGD ngay 13/3/2024) (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa hom nay, nguyén don - Ngan hang TMCP
b do 6ng Nguyén Tuén M 1a dai dién hop phap trinh bay:



~ Ngan hang TMCP D va ba Lé Thi Kim V xéc lp quan h¢ tin dung bang viéc ky
két Hop dong cho vay s6 10011/2018/HDTD/PVB- CN.GD-TTB ngay 13/12/2018,
chi tiét nhu sau:

Khé uéc nhan ng: sé LD1835568450 ngay 21/12/2018

S tién cho vay: 1.083.000.000 dong

S tién giai ngan : 1.083.000.000 dong

Ngay giai ngan: 21/12/2018

Thoi han vay : 120 thang

Muc dich str dung von: Mua cdn ho s6 02, tﬁng 02, Z thudc T hop can ho
khach san T’2 thudc du an Khu d6 thi D c6 dia chi tai Khu K, xa N, Tp ., tinh Binh
binh Lai suat phat vay :8,99%/nam

D¢ bao dam cho khoan vay, ba Lé Thi Kim V d ky Hop dong thé chip quyén
tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha ¢ s6 10011/2018/HDBD/PVB-CNGD-TTB
ngay 13/12/2018 dé theé chap tai san la: Tat ca quyén tai san thudc so hiru cua ba L@
Thi Kim V phat sinh to Hgp dong mua ban can ho Du an The FLC Coastal Hill s
40202/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL 25/6/2018 gitta ba Lé Thi Kim V véi
Cong ty C6 Phan T1, gébm ca cac Phu luc, van ban sira doi, bo sung cua Hop dong nay
lién quan dén viéc ban nha ¢ c6 thong tin nhu sau:

Can ho s6: sb 02, tﬁng 02, Z T6 hop can ho khéach san T2, thudc dy an Khu do
thi D c6 dia chi tai Khu K, xa N, Tp Q, tinh Binh Dinh

Di¢n tich st dung: 40m2;
Dién tich san xay dung: 44,4m2;
Muc dich str dung: Dung dé &, kinh doanh du lich.

Viéc thé chép tai san néu trén da dugc diang ky thé chap tai Trung tim DPang ky
giao dich tai san tai Tp . H6 Chi Minh ngay 19/12/2018, s6 dang ky 1311198475.

_Tuy nhién do ba V da vi pham nghia vy thanh toan nén ngan hang khoi kién
yéu cau nhu sau:

1. Bugc ba Lé Thi Kim V thanh toan cho P mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phép luat s6 tién: 1.100.207.261 dong, trong do tién ng goc: 643.971.006 dong va
no 13i tam tinh dén hét ngay 20/06/2024 14 456.236.255 dong

2. Bugc ba Lé Thi Kim V thanh toan phan ng 1ai phat sinh tinh theo 13i suat qua
han dugc thoa thuan tai Hop dong cho vay, K udc nhan ng ké tir ngay 21/06/2024 cho
dén khi thanh todn xong khoan no.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, néu ba Lé Thi Kim V khéng thuc
hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va lai qua han phat sinh thi Ngan hang
TMCP P c6 quyén yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén thi hanh ban an, ké bién,
phat mii tai san bao dam 1a quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cin h Du
an The FLC Coastal Hill s6 40202/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ngay
25/6/2018 gitra ba Lé Thi Kim V v6i Cong ty C6 Phan T1 (d6i voi can ho sd: 02, ting



02, Z T6 hop can ho khach san T2, thudc dy an Khu d6 thi D ¢6 dia chi tai Khu K, xa
N, Tp Q, tinh Binh Dinh) dé thu héi ng cho Ngan hang TMCP D

Bi don — ba Lé Thi Kim V trinh bay: Ba xac nhan c6 ky cac hop dong vay,
hop dong thé chap dung nhu dai dién nguyén don trinh bay. Tinh dén ngay 20/06/2024
ba con no ngan hang sb tién: 1.100.207.261 dong, trong do6 tién no gdc: 643.971.006
ddng va no 13i tam tinh dén hét ngdy 20/06/2024 13 456.236.255 dong. Do ba dang gip
kho khin nén ba dé nghi tra 20 triéu/ thang cho dén khi hét no, truong hop ba khong
tra dugc no ba ddng ¥ phat mai tai san thé chap 1a can ho sd 02 tang 2, Z, T6 hop cin
ho khach san T2 thudc du an Khu d6 thi D ¢6 dia chi tai Khu K, xa N, Thanh phé Q,
tinh Binh Dinh dé ngan hang thu héi no.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty Cé phan T1 ¢6 0ng Tran Vin
H1 la dai dién hop phap trinh bay tai ban tw khai ngay 20/3/2024 nhw sau: Ba Lé Thi
Kim V va Cong ty C6 phan T1 c6 ky hop dong mua ban cin ho s6 40202 tai Du an
Khu d6 thi S.

Sau khi ky hop ddng ba Lé Thi Kim V da thanh todn 95% tién mua cin ho theo
dang tién do.
~ Nay d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan T1 khéng c6 y
kién gi, dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh, doi véi khoan 5% con lai Cong ty Co
phan T1 s€ y€u cau ngudi mua ti€p theo thuc hién nghia vu nay.

Nay 6ng Tran Van H1 — dai dién theo ty quyén ciia Cong ty C6 phan T1 xin
dugc vang mat va gitr y kién nhu da trinh bay trén

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu quan diém: Vé phan
thu tuc, Toa an da thyc hién ding va day du theo quy dinh cua phap luat. Vé phan noi
dung, & nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u,chung ctr ¢6 trong hd so vu an,duge tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Nguyén don khéi kién yéu cau ba Lé Thi Kim V c6 dia chi cu tra tai 5 B (so

moi 3 B), Phuong B, quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh tra cac khoan tién con thiéu
theo Hop d6ng cho vay s6 10011/2018/HDTD/PVB- CN.GD-TTB ngay 13/12/2018 da
ky giita hai bén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh theo
qui dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Cb phan T1 c0 6ng Tran Vian H1
1a dai dién hop phap c6 don xin xeét xtr vang mat, can cur Dicu 227 B9 luat t6 tung dan
sunam 2015, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi don.

Xét yéu cau ciia nguyén don , Hoi dong xét xtr nhan thiy: Nguyén don yéu cau
ba Lé Thi Kim V tra no gbc 643.971.006 dong va ng lii tam tinh dén hét ngay
20/6/2024 14 456.236.255 ddng, tong cong: 1.100.207.261 ddng, thoi han tra ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dong thoi tra 13i phét sinh tir ngay 21/06/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Nhan thiy thoa thuan tai Hop dong cho vay s
10011/2018/HDTD/PVB- CN.GD-TTB ngay 13/12/2018 ding theo quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy; khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
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ngay 11/01/2019, dong thoi bi don ciing xac nhan no gbc va i trén. Do d6 yéu cau
ctia nguyén don vé viéc bi don phai tra no gbe va 13i trén ngay sau khi ban an c6 hiéu
Iuc phap ludt ¢ co s chdp nhan.

Truong hop bi don khong tra no trong thoi han trén, nguyén don yéu cau phat
mai tai san quyén tai san thuc so htru cua ba Lé Thi Kim V phat sinh tir Hop dong
mua ban cinhd Dy 4an The FLC Coastal Hill sb 40202/2018/HDMBCH-
THECOASTALHILL ngay 25/6/2018 giira ba L& Thi Kim V v61 Cong ty C6 Phan T1.
Can cr theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & sé
10011/2018/HDBB/PVB-CN.GD-TTB ngay 13/12/2018 da ky gitra ba Lé Thi Kim V
va Ngan hang TMCP b, ba Lé Thi Kim V ciing ddng y voi yéu ciu cua nguyén don vé
viéc phat mai tai san thé chap néu ba khong tra dugc ng, Cong ty C6 phan T1 khdng
¢ ¥ kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dbi véi khoan 5% gia tri tién
mua can hg con lai Cong ty Co phan T1 yéu cau nguoi mua sau s€ hoan tra khoan nay,
cong ty khong co yéu cau tranh chap trong vu an ndy, do d6 chip nhan yéu ciu cua
nguyén don vé viéc phat mai quyén tai san thudc so hitu ctia ba Lé Thi Kim V ddi véi
Can ho sb 02, tﬁng 02 Zone 4 To hop can hd khéach san T2, thuoc du an Khu d6 thi D
6 dia chi tai Khu K, xa N, Thanh phé Q, tinh Binh Pinh

Hoan lai tam Gng an phi cho nguyén don
Mién an phi cho bi don vi bi don d 65 tudi va c6 don xin mién an phi

Ba Lé Thi Kim V hoan lai cho Ngan hang TMCP P sé tién 5.000.000 d (Nam
triéu dong) 13 phi tham dinh ma ngan hang da tam tng theo thong bao ndp chi phi
tham dinh s6 507 ngay 05/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 diéu 26, diém a khodn 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu
227, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015.
Cin ctr Diéu 463 B9 lut dan sy nim 2015
Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy (da duoc sta doi bo sung nam 2014);
Cin ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phén Toa 4n nhan dan Téi Cao
Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1.Chap nhén toan bd yéu cau cuia nguyén don — Ngan hang TMCP D
Ba Lé Thi Kim V ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D sb tién tinh dén
ngay 20/06/2024 gom: No¢ gbc: 643.971.006 dong; No lii tam tinh dén hét ngay
20/06/2024 13 456.236.255 dong, tong cong: 1.100.207.261 dong (Mot ty mot trim tricu
hai tram 1¢ bay ngan hai tram sau muoi mét dong).
Thoi han tra: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.
Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thadm quyén.
Ba Lé Thi Kim V tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh theo 1ai suat thoa
thuan tai Hop dong cho vay s6 10011/2018/HPTD/PVB-CN.GD-TTB ngay
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13/12/2018 da ky két giita Ngan hang TMCP D va ba Lé Thi Kim V ké tir ngay
21/06/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Sau khi ba Lé Thi Kim V thanh toan xong toan bd khoan ng gbc va lai trén cho
Ngan hang TMCP D, Ngan hang TMCP D c¢¢ trach nhiém tré lai cho ba Lé Thi Kim V
ban chinh gidy to sau

- Hop dong mua ban cin ho Du an The FLC Coastal Hill sb
40202/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL ngay 25/6/2018 gitta ba Lé Thi Kim V
v6i Cong ty C6 Phan T1.

Truong hop ba Lé Thi Kim V khong tra no trong thot han néu trén, Ngéan hang
TMCP D duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an co thim quyen phat mai tai san the
chap tai Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & sb
10011/2018/HPBD/PVB-CN.GD-TTB ngay 13/12/2018 da ky gitra ba Lé Thi Kim V
va Ngan hang TMCP D.

Truong hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng cho Ngan hang
TMCP D sau khi thyc hién xong nghia vy tra ng cua hop dong tin dung trén, néu so6
tién phat mai tai san thé chap con thira thi phai tra lai s6 tién con thira cho ba Lé Thi
Kim V.

2, Ba Lé Thi Kim V hoan lai cho Ngan hang TMCP D s6 tién 5.000.000 ¢ (Nam
triéu dong) 1a tién phi tham dinh ma ngan hang di tam tng theo thong bao ndp chi phi
tham dinh s6 507 ngay 05/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh

3, Vé an phi:. Ba Lé Thi Kim Vui V duoc mién an phi dan su so tham

Hoan lai cho Ngan hang TMCP P sb tién tam tng an phi da nop 1a 24.953.330 d
(Hai muoi bon triéu chin trim nim muoi ba ngan ba trim ba muoi dong) theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s 0024268 ngay 06/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
quén Tan Binh .

Trudng hop ban an,quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy,nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n,quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy
(43 duoc stra doi bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su (da duoc stra ddi bd sung nam 2014).

3. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, Puong sy vang mit duge quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an .

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
- VKSND Q. TB;
- THADS Q. TB;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP. Nguyén Thi Hong Van









HOQI PONG XET XU

Hoi thdm nhan dan Hoi thdm nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa
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TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
- VKSND Q. TB;
- THADS Q. TB;
- UBND P6, Q . Binh Thanh;
- Cac duong su;

- Luu ho so, VP. Nguyén Thi Hong Van



HOQI PONG XET XU

Hoi thadm nhan dan Hoi thim nhan dan Tham phén - Chil toa phién toa
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