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dung dar”.
NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Phé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Bé Em

2. Ba Tréan Thi Ngoc Diém

- Thuw ky phién toa: Ong Mai Chién Truc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Bén Tre.

Ngay 13 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 244/2023/TLST-DS ngay
03 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén
sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 28/2024/QDXXST-DS, ngay
05 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé Q, sinh nim 1945. Noi cu tri: S6 B, Khu phd
D, Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm 1955. Noi cu tra: S6 G T, Khu
phé C, Phuong D, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Ngoc H: Ba Nguyén Thi Bich
H1, sinh nim 1965. Noi cu tri: S6 D khu phé C, phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:



Vao ngay 16/6/2018 dng c6 théa thuan mua cua ba Nguyén Thi Ngoc H mot
phﬁn d4t thira sb 93, to ban d6 sb 05, toa lac tai x P, thanh phé B, tinh Bén Tre; dién
tich 210m?; muc dich sir dung 13 dét trong lta; theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6: AO143309 do Uy ban nhan dén thi x4 B (nay 1a Uy ban nhan dan T) cap ngay
06/02/2009 Dja chi thira dat tai xd P - Thanh phé B -Tinh Bén Tre; Thoi han st dung
dén ngay 06/10/2064; Gia chuyén nhuong 1a 105.000.000 (Mot trim 1é nam triéu
ddng). Phuong thirc thanh toan tién mit.

Ngay 16/6/2018 hai bén ky két “hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir
dung ddr” va 1ap gidy giao nhan sb tién 105.000.000 ddng tai van phong C - s D
duong s6 C, ap A - X4 M - Thanh phO B va da duoc chimg thuc vao s6 cong chimg
s6 06/2018 - SCT/CK,PC do cong chting vién ong Ngd Xuan H2 - Cong chimg vién
van phong C1 va dong du .

Can ctr vao hop dong ngay 16/6/2018 giita 6ng va ba H thong nhat duogc ghi
nhan tai Diéu 4 vé phuong thirc giai quyét tranh chp nhu sau:

Trong qué trinh thuc hién hop dong ma phat sinh tranh chéap, cac bén cing
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ciia nhau; Néu thira
dat trén thudc dién quy hoach khong giao dich dugc thi bén A phai hoan tra lai 100%
sb tién ma bén B da giao cho bén A va tién 14i theo sb tién da nhan coc theo 13i xuit
ngan hang N cong bd tai thoi diém co6 thong tin quy hoach trong truong hop khong
giai quyét dugc, thi mot trong hai bén c6 quyén khai kién dé yéu cau Toa an c6 thim
quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién tir ngay ky hop dong dit coc cho dén thoi diém thang 7/2023 thi
thira dat trén khong nam trong dién quy hoach giai téa nhung ba H khong lam thi
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén cho 6ng Q do d6 phat
sinh tranh chap.

Tai phién toa 6ng Nguyén Thé Q yéu ciu ba Nguyén Thi Ngoc H giao tra
cho ong s6 tién 160.000.000 dong (trong d6 tién dit coc 13 100.000.000 dong va boi
thuong tién coc 1a 60.000.000 dong); thong nhat huy vin ban dit coc duoc 1ap ngay
16/6/2018 vai ba H.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién Toa ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia
bi don trinh bay:

Bi don thira nhan ngay 16/6/2018, ba H ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung thira dat s6 93, to ban do s6 5, dién tich 210 m?, toa lac tai xa P, thanh
phé B véi ong Nguyén Thé Q, gia 1a 105.000.000d6ng. Bi don thira nhan vao ngay
16/6/2018 ba H c6 nhan cta 6ng Q s6 tién 100.000.000ddng.
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Tuy nhién, do thoi diém nam 2018 thira dat thoa thuan chuyén nhuong cho éng
Q thi ba H dang c6 tranh chap véi ho giap ranh nén ba H khong thyc hién viéc chuyén
nhuong dat duoc, hon nita sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi c6 quy dinh cua
phap luat vé dién tich tdi thiéu nén khong thé tach thira dé sang tén cho ong Q dugc.

Qua yéu cau khai kién ctia 6ng Q thi ba H c6 dong ¥ giao tra cho ong Q s tién
coc 100.000.000d0ng. Boi voi yéu cau bdi thuong hop dong 13 60.000.000 dong thi
ba H khong dong y, ba H ddng ¥ bdi thudng sb tién 30.000.000 ddng, ba H dong ¥
yéu cau hay hop dong dit coc ngay 16/6/2018 véi ong Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Pay 1a vy an “Tranh chap hop dong dat coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an.

[2] V& thdm quyén: Bi don Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1955 ¢6 diang ky
thuong tra va sinh séng s6 G T, Khu phé C, Phuong D, thanh phé B, tinh Bén Tre;
do d6 vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan
sunam 2015.

[3] Vé ndi dung vu an: Ong Q yéu cau “Huy hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 16/6/2018 giira 6ng Nguyén Thé Q voi ba Nguyén Thi
Ngoc H”. Pong thoi 6ng Q yéu cau ba H giao tra s6 tién 160.000.000 dong (trong do
tién dit coc 1a 100.000.000 dong va bdi thudng tién tién coc 1a 60.000.000 dong).

Xét thay: Tai phién toa cic duong su thong nhat vao ngay 16/6/2018 giita ong
Q va ba huong c6 ky hop ddng dic coc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
93, to ban d6 s6 5, dién tich 210 m?, toa lac tai xa P, thanh phd B véi gia l1a
105.000.000d6ng va ba H c6 nhan cua 6ng Q s tién 100.000.000d0ng vao ngly
16/6/2018, day 1a sb tién dé dam bao thuc hién hop dong dan sy 1a chuyén nhuong
quyén str dung néu trén. Hai bén ciing thira nhan hop dong dit coc giita hai bén dugc
X4c 1ap trén cd sé tu nguyén, binh dang, khong bi ép budc; Tai phién toa nguyén don,
bi don thdng nhat yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 16/6/2018 giira 6ng Nguyén Thé Q v6i ba Nguyén Thi Ngoc H va thong
nhat ba H c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Q s6 tién 100.000.000 dong theo hgp déng
nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.
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Xét yéu cau cua 6ng Q vé viéc yéu cau ba H boi thudng sb tién 60.000.000 ddng,
bi don d6ng y boi thuong sé tién 30.000.000 dong. Xét thay: Theo khoan 1 diéu 328
B0 luat dan su 2015 quy dinh: “ Pat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc)
giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat coc) mot khodn tien hodc kim khi quy,
da quy hodc vdt co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi
han dé bao dam giao két hodc thuwc hién hop dong” Tai phién tda nguyén don, bi don
xac dinh s tién 100.000.000 ddng giao nhan giita hai bén 1a dé thuc hién hop dong,
thé hién thién chi dé di dén ky két hop dong chuyén nhwong dat caa 6ng Q véi ba H.
Tuy nhién hai bén thoa thuin chuyén nhuong dat vao thang 6/2018 dén ngay
04/9/2018 c6 Quyét dinh s6 38/2018/QD- UBND tinh B quy dinh dién tich t5i thiéu
tach thira do d6 day diéu kién khach quan khong phai xudt phat 16i caa ba H.Tuy
nhién tir khi ba H nhan tién s6 100.000.000 dong tir ong Q thi ba H khéng c6 giao
dat cho 6ng Q nén trong trudng hop nay hop dong khong thyuc hién duoc trong thoi
gian dai da anh huéng dén quyén loi cia 6ng Q nén Hoi dong xét xir can ctr vao hop
dong dit coc ngay 16/6/2018 thi tai Dicu 4 hai bén khdng thoa thuan 13i suat nén can
4p dung khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy budc ba H phai cho 6ng Q véi i suat
0,83%/thang x 69 thang x 100.000.000 dong =57.270.000 dong la phu hop.

[6] Ba H 1a ngudi cao tudi nén dugce mién ndp toan bd an phi.
[7] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, khoan 2 Diéu 244, 266
ctia Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 328, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Thé Q.

Ghi nhan su tu nguyén théa thuan hay hop déng dat coc chuyén nhugng quyén
str dung dét 1ap ngay 16/6/2018 giita ong Nguyén Thé Q vai ba Nguyén Thi Ngoc H.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc H ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Thé Q sb
tién 157.270.000 (M6t trim nim muoi bay triéu, hai trim bay muoi nghin) dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién



con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015.

2. An phi dan sy so thdm co gia ngach: Ong Nguyén Thé Q, ba Nguyén Thi
Ngoc H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp toan bd
Céc duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay (mudi 1am ngay),
ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an,
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T.H.A DS thanh phé Bén Tre; (Dé. ky)

- Cac dwong su;
- Luu HSVA+VP.

Huynh Thj Phé









