TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C liflp _ Tl.l’ do - Hi.lllh phﬁc
Ban 4n s6: 1051/2023/DS-PT
Ngay: 08-11-2023
V/v Tranh chép vé ranh dat va yéu
cau boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng thudc truong hop tai san bi
xam pham

‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phdn: Ba V& Thi Kim Thuong
Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 niam 2023 tai Try so Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phac thim cong khai vu an thy 1y sb:
352/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap vé
ranh dat va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop déng thudc truong hop
tai san bi xam pham”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 1834/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Thu Pic, Thanh phd Ho Chi Minh va Quyét
dinh sta chita, bo sung ban an sb: 3686/2023/QD-SCBSBA ngay
28/6/2023 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phuc thim sd:
4810/2023/QDPT-DS ngay 18/10/2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don. Ba Vo Thi Kim D, sinh nam 1961

Pia chi: 7 Puong A, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Vii Pinh C, sinh
nam 1954; dia chi: G Puong A, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho
Chi Minh.



-Bi don: Ba Lé Thi Hong A, sinh nim 1966
Dia chi: D (L2) P, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vii Pinh C, sinh nim
1954

Pia chi: 7 Puong A, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh.
- Nguroi khang cao: Ba Vo Thi Kim D 1a nguyén don.
(Ong C, ba A c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién, don khoi kién bo sung va cac 1oi khai trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba V& Thi Kim D uy quyén cho
ong Vi Binh C trinh bay: Ba D 1a chu s hitu ctia can nha s6 G Puong A,
phuong T, Quén B (nay la thanh phé T), Thanh ph6 H6 Chi Minh (sau
day goi 1a nha s6 G) theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién Vol dat s6: CD 883771 do So Tai
nguyén va Mo1 truong Thanh phé H cap ngay 27/9/2016. Chong ba D 1a
6ng Vii Binh C. Ong C déng gop tién va cong strc xay dung 90% cin nha
néu trén.

Ba Lé Thi Hong A 1a chu s¢ hitu cin nha s6 E Puong A, phuong T,
Quén B (nay la thanh pho T), Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi la nha
s0 E) lién ke v6i nha s6 G ciia ba D. Tir thang 6/2019 ba A tién hanh xay
dung nha sé E. Trong qué trinh x4y dung, phia ba A di c6 nhitng sai
pham giy anh huéng dén nha ba D, cu thé ¢ tinh x4y 14n ranh sang nha
ba D khién tuong va hd boi nha ba D bi niit, tu ¥ cat mai ngoi nha ba D dé
phuc vu cho viéc xay l4n ranh. Ngay 19/8/2019, Uy ban nhan dan phu:ong
T, Quéan B 1ap bién ban ghi nhan ndi dung Qua klem tra thuc té, t6 cong
tac ghi nhan hién tai mai ngoi nha s6 G d3 bi cat, vét cit khoang 08m x
0,03m”. Ba D nhiéu lan yéu ciu ba A chiam dat viéc xay du’ng l4n ranh
nhung ba A khong chim dt. Ba D da gm don kién nghi dén Uy ban nhan
dan phuong T, Quéan B yéu cau giai quyet Ngay 27/8/2019, Uy ban nhan
dan phuong c6 van ban nhung chi dua ra phu:ong hudng giai quyet chung
Chung ma khong xac dmh co6 hay khong viéc ba A xay dung lan ranh dan
dén viéc ba A t1ep tuc cét ngoi, db da, xay tuong ap sat tuong nha ba D
gay hu hong nghiém trong.

Viéc lan ranh xay dung ctia ba A, vé mat dat chiéu dai lan ranh xay
dung trén 20m (tam tinh khoang 23-24m) c6 ranh ndi giita hai nha tuong
gach, chiéu rong c6 chd tam tinh 10cm, chd 20cm va c6 chd 30cm, vi dat
hep ¢ dau va cubi nhung phinh ¢ doan gitta. Khi xdy dung ba A di cho
san phang va xay 14n ranh dudi chan tudng va da xi ming trd thanh dat
ctia ba A. Vé khoang khong gian bén trén, ba A tu ¥ cit ngdi nha thd nha
ba D, ngay 28/9/2019 tiép tuc cho cit ngdi, 1an ranh trén khong dé do da
bé tong dudi tudng nha sé G, d6 cot bé tong dinh vao bé tong nha s G 1a
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xam pham chd & hop phap, hiy hoai tai san cua ba D, dién tich 14n chiém
1a 3.5m, tri gia Im 13 150.000.000 dong.

Viéc ba A xay nha d3 giy 11 vét nit cho nha s6 G ¢6 loai 1m, c6 loai
2m, ¢6 loai 3m xay ra & tuong gidp nha s6 E chi yéu & ting 3 va tang 4,
con tang 1 va ting 2 thi ba A da cho xdy bi mat dau vét.

Ngay 03/3/2020, kinh va tay vin cau thang tur tang 1 1én tang 4 (chu
yéu tang 2 va tang 3) ctia nha s6 G v& va roi xudng phai stra chita. Ba D
nhd ¢6ng ty X kiém tra va duoc thong bao chi phi stra chira, khic phuc 1a
100.000.000 dong. Nay ba D khéi kién yéu cau Toa an budc ba A thao d&
phan 14n ranh xay dyng trai phép va bdi thuong thiét hai cho ba D sb tién
14 100.000.000 dong (mot trdm triéu dong).

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét, bi don 1a Lé Thi Hong
A trinh bay: Ba A da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
s6: 227/QDTTLH ngay 16/7/2004 ctia Toa an nhan dan Quén 1. Ba A 1a
chu so hiu nha, dat s6 05 theo hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyen sir dung dat s6: 014994 ngay 12/6/2012 tai Phong C1,
Thanh phé H6 Chi Minh giita ba A véi nguoi chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén T va ba Pham Thi Phuong A. Ngay 27/7/2012, ba A duoc cap
nhat tén tai trang 3 cua Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ so: 175/2002 ngay 07/02/2002 do Uy ban nhan dan Quan B
cap. Ngay 05/6/2019, ba A bat dau tién hanh xay dung nha s6 E, hoan
thanh viéc xdy dung ngay 25/12/2019. Viéc xdy dung nha s6 E dugc thuc
hién theo giéy phép s6 285/GPXD-UBND ngay 17/4/2018, diéu chinh
gidy phép lan 1 ngay 16/5/2019 do Uy ban nhén dan Quén B cap. Ba A
xac dinh khong xay dung lan ranh nha s G, ba A xay dung dung theo
gidy phép xdy dung da duoc cip va viéc xay dung nha ba A khong gay
thiét hai, khong gdy mat an toan vi trong qua trinh xay dung ba A di lién
h¢ Trung tam do dac dé thuc hién do dac hién trang vi tri — &p ranh, cam
mdc ranh theo Gidy chung nhan sd 175 néu trén véi su chimg kién cua Uy
ban nhén dan phuong T va Doi thanh tra xay dung dia ban Q (nay la thanh
phé T). Poi thanh tra xay dung dia ban Quan B co huong dan ong C lién
hé don vi ¢6 chtic ning tham dinh két cdu cong trinh nham xac dinh c6
hay khong cé viéc nha ba A giy thiét hai cho nha s6 G nhung ong C
khong thyc hi¢n nén D61 thanh tra xay dung dia ban Quan B khong c6 co
sO giai quyét. Do vay, v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba khong
dong y.

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét VU an, nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan 6ng Vi Binh C trinh bay: Ong la chong cua ba D.
Ong théng nhét véi ¥ kién, yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bod
sung cua ba D

Tai Ban 4n din sy s0 tham s6: 1834/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tha Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh da quyét
dinh:



1/Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vo
Thi Kim D vé viéc budc bi don ba Lé Thi Héng A thao do phﬁn l4n ranh
xay dung trai phép va bdi thudng thiét hai cho ba V& Thi Kim D sé tién 1a
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

2/Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac: Ba V& Thi Kim
D dugc mién 4n phi. Tra lai cho ba V& Thi Kim D s6 tién tam tng 4n phi
da nop 14 2.500.000 ddng (hai triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2018/0027009 ngay 02/12/2019 va
12.500.000 dong (mudi hai triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2018/0027174 ngay 24/12/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n Quén 2 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an thanh phd Tha
buc). Ba Vo Thi Kim D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia 14 5.000.000 dong (nam triéu dong); ba D di nop du.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu
cau thi hanh 4n.

Ngay 27/6/2023, nguyén don la ba Vo Thi Kim D khang cao toan bo
ban an so thAm, yéu cau cip phic thim hay ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Ong Vil Binh C - (dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:
BaD gitr nguyen yéu cau khang céo tai don khang cao ngay 27/6/2023, dé
nghi cdp phiic thim huy ban an so tham, 1y do khang cao, cap so thim
khong xem xét day du céc tai liéu, chung cr dan den viéc xet xur khong
dung phap luat, co vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung gay thiét hai dén
quyén, loi ich h(rp phap cua nguyen don, cu thé:

Tda an cdp so thim yéu cau nguyén don ba V& Thi Kim D tién hanh
lién hé va 1am tha tuc va cac diéu kién dé ky hop dong do dac véi Trung
tam do dac thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H dé 1am co
sO, can clr giai quyét vu an;

Nguyén don da lién h¢ va lam cac thu tuc phap ly can thiét va di ky
hop dong voi Trung tdm do dac thudc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H theo yéu cau cta Toa an cip so tham;

Ngay 14/12/2021, Trung tdm do dac thudéc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H da tién hanh do dac véi su chimg kién cua dai dién
Toda an va dai dién Uy ban nhan dan phudng (c6 bién ban);

Tuy nhién, Toa an cap so thAm van tién hanh xét xir khi chwa nhan
dugc ban v€ cia Trung tam do dac thudc S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H 1a chua xem xét ddy du cac tai liéu, chimg cir gay thiét hai
dén quyén loi, loi ich chinh déng va hop phap ciia nguyén don.

Ngoai ra, tai phién toa ngay 07/6/2023, cip so thim hodn phién toa,
sau d6 ngay 12/6/2023 xét xtr vang mat ong C 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 13 khong c6 co so.
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- Bj don ba Hong A trinh bay: Ba Hong A khong dong y vOi yeu cau
khang cao cua nguyén don. Ba 1a chu s¢ hiru can nha s6 E, trong qua trinh
xay dung nha s6 E, ba da xay dung dung gidy pheép xay dung, khong gay
anh hudng, thiét hai dén nha s6 G. Do vay, dé nghi cap phuic tham gitr
nguyén ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dtc vi ban an
da xét xir dung quy dinh cta phap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng C trinh bay: Ong C
ddng ¥ voi khang céo cua nguyén don, dé nghi cap phic thim hiy ban an
so tham, giao hd so vu an cho cap so tham xét xu lai theo dung quy dinh.

-Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét
biéu, dé nghi:

Vé td tung: Tu khi thu Iy vu &n cho dén khi co quyét dinh dua vu an
ra xét xir, Tham phan thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai
phién toa, HO1 d@)ng x€t xur thuc hién ding theo trinh ty Bo luat T tung
dan sy ndm 2015. Tai phién toa cac duong su chdp hanh ding theo quy
dinh phap luat.

Vé noi dung: Can cir vao céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an
va 101 khai cta cac duong sy tai phién toa phuc tham cho thiy, yéu cau
khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 co so nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhan khang cio cta nguyén don. Can cr vao khoan 1 Piéu
308 BO luat T tung dan sy ndm 2015 gilt nguyén Ban an dan su so tham
s6: 1834/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Tha
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién
phat biéu ctia Vién Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo, khang nghi:

Ngay 27/6/2023, nguyén don ba Vo Thi Kim D khang cao toan bo
ban 4n dan sy so thAm. Can ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua B
luat T tung dan sy 2015 thi don khang cao ctia duong su con trong han
luat dinh nén hop I¢.

[2] Vé su c6 mat, vang mit ctia cac duong su: Nguyén don 1a ba D
Vang mat va iy quyén cho éng Vil DBinh C la nguoi dai dién theo uy quyén,
dong thoi 6ng C 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, bi don ba
Hong A c6 mat tai phién toa. Can cur vao Diéu 296 B luat TH tung dan su
nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[3] V& noi dung:

[3.1] Nguyén don khang cdo yéu cau cip phuc tham huy ban 4n do
cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung, ly do tai phién toa
ngay 12/6/2023 cap so tham xét xir vu 4n khi ving mit 6ng C la nguoi dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don dong thoi 13 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.
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X¢ét, Toa an nhan dan thanh phé Tha Pac ban hanh Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sb: 2123/2023/QDXXST-DS ngay 09/5/2023, an dinh thoi
gian mo phién toa vao luc 09 gio 00 phut ngay 07/6/2023. Tai phién toa,
Ong C 1a dai dién theo uy quyén cta nguyén don déng thoi 1a ngudi cé
quyen lot, nghia vy lién quan c6 mat, bi don 1a ba A c6 don dé nghi xét xur
vang mat, dién bién phién toa di két thuc phan tranh luan. Sau do6, Ho1
dong xét xir tam dimg phién toa va thong bao tiép tuc md phién toa vao lic
09 gio 00 phut ngay 12/6/2023 (bién ban phién toa ngay 07/6/2023 - but luc
410 dén 413). Ngay 12/6/2023, Toa an tiép tuc xét xtr theo thong bao tam
dimg ngay 07/6/2023, 6ng C vang mit khong c6 ly do, ba Hoéng A c6 don
dé nghi xét xtr vang mat. Nhu vay, Toa an cap so tham cin cr vao Diéu
227 B luat T4 tung dan sy nam 2015 xét xir vang mit ong C va ba A 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Do vay, khang cao cua nguyén don cho rang cap so tham vi pham
nghiém trong thi tuc td tung 13 khong c6 co so chap nhén.

[3.2] Nguyén don khang céo yéu ciu cap phuc tham hay ban an do
cap so tham khong xem xét day du cac tai liéu, ching ctr dan dén viéc xét
xtr khong ding phap luat, gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cia
nguyén don, cu thé cap so tham xét xtr vu an khi chua c6 ban vé hién trang
do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh
phé H lap 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Xet, can cur vao cac tai ligu, chimg cir co trong hd so vu éan: Ngay
05/7/2021, Toa &4n nhan dan thanh pho Tha Ptrc ban hanh cong van so:
2737/TATPTPD dé nghi ba D ky hop dong do v€ voi Trung tam do dac ban
d6 nham do dac, 1ap ban d6 hién trang nha, dat s6 07.

Ngay 14/12/2021, Trung tim do dac ban d6 da tién hanh do dac ranh
gi6i hién trang theo sy hudng dan ranh cua 6ng C va ngay 29/3/2022,
Trung tdm do dac da ky phat hanh ban d6 hién trang vi tri - ap ranh s0:
10164 —-TTBDBD -VPQ2 (but luc sO 371). Ban d6 hién trang vi tri - ap
ranh néu trén da dugc Toa an cap so tham cong khai tai Bién ban vé viéc
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngdy 14/4/2023, phia
6ng C c6 tham gia phién hop va ky tén vao bién ban néu trén (but luc so
388-390). Nhu vay, ong C dai dién nguyén don trinh bay khang cdo cho
rang cap so tham xét xir khi chua c6 ban v& hién trang 13 khong chinh xac.
Do vay, khang c4o ctia nguyén don 13 khéng c6 co s& chip nhén.

[3.3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don ddi véi bi don.

[3.3.1] Nguyén don khoi kién bi don cho rang bi don xay dung nha sb
E d3 14n ranh nha s6 G cua nguyén don.

Xét, can cur vao céac tai li€u, ching ctr cling nhu 161 khai cua céc
duong sy trong hd so vu an thi cin nha s6 07 thudc so hitu cia ba D, dng
C, con nha s6 E thudc s¢ hitu ctia ba A lién ké nhau. Cac duong sy déu
thong nhat xac dinh thoi diém thang 6/2019, ba A bat dau tién hanh xay
dung nha s6 E.



Theo ong C dai dién nguyén don trinh bay: Trong qua trinh xay dung
nha s6 E, ba A c6 lan ranh sang nha sé G cua ba D dong thoi viec xay
dung giy hu hong tai san cua ba D nén yéu cau ba A thdo d& phan xay
dung 14n ranh x4y dung trai phép va boi thuong thiét hai cho ba D sé tién
13 100.000.000 dong.

Nguoc lai, bi don la ba A trinh bay: Ba A xay dung theo dung glay
phep xay dung s6: 285/GPXD-UBND ngay 17/4/2018, dleu chinh giay
phép lan 1 ngay 16/5/2019 do Uy ban nhan dan Quén B cép, khi xay dung
khong l4n ranh nha so G va viéc xay dung khong gay thiét hai hodc gay
mat an toan cho nha s E cua ba D. Vi trong qua trinh x4y dung ba A da
lién hé Trung tam do dac dé thuc hién do dac hién trang vi tri — ap ranh,
cam mdc ranh theo Gidy ching nhan dugc cap véi su ching kién cua Uy
ban nhan dan phuong T va D4i thanh tra x8y dung dia ban Q (nay la thanh
phé T). Do viy, ba A khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh thu thap ching ci, cp so
tham d3 yéu cau dai dién nguyén don xac dinh vi tri, phan dién tich ma ba
D trinh bay bj ba A lan chiém nhung dai dién nguyén don khong xac dinh
duoc vi tri, dién tich bi 1an chiém (but luc 26, bat luc 100).

Can ctr vao glay chumng nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan hen v6i dat s6: CD 883771 do Sé¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cap cho ba V& Thi Kim D ngay 27/9/2016 (bt luc
167, 168), gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gi6i nha, dat ngay
13/7/1999 cta ba L (but luc 223), to dang ky nha dat ngay 02/8/1999 (but
luc 222), to ké khai bd sung ngay 02/8/1999 (but luc 221), hién trang vi tri
dat, vi tri nha thudc thira sé 86 dugc kiém tra ngay 15/10/2001 (bat luc
220), ban vé& so dd nha dat ngay 20/02/2016 duoc Chi nhanh Van phong P
kiém tra ngay 10/3/2016 (but luc 211) va ban dd hién trang vi tri - 4p ranh
s6: 10164 ~-TTPDBD —VPQ2 ngay 29/3/2022 (bt luc s 371).

Can ctr vao gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gii nha, dat ngay
13/7/1999 cua 6ng L1 (buat luc 197), to dang ky nha dat cua o6ng L1 ngay
30/7/1999 (but lyc 196), hién trang vi tri dat, hién trang nha thudc thira sd
83 duogc kiém tra ngay 08/02/2001 (but luc 201), ban vé& so d6 nha, dat do
Chi nhanh Vian phong B k1ém tra ngay 09/12/2019 (but luc 180), ban d6
hién trang vi tri - ap ranh sO: 009843 ~TTDDBD -VPQ2 (but luc 56 176)
ngay 27/6/2019, gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & sb: 175/2002 ngay 07/02/2002 do Uy ban nhan dan Quén B cép cho
6ng Nguyén Vian L2 va ba V& Ngoc M, cép nhat thay doi sang tén ba
Hong A ngay 27/7/2012, ngay 25/02/2020 (but luc 250-252).

Xét thdy, nha sé E, nha s 07 trude khi ba D, ba A nhan chuyén
nhuong cua chu cii déu co tuong riéng, gitra hai nha khong co dat trong,
thira dat 07 c6 dién tich tring khép véi phan dat ma ba D nhan chuyén
nhuong tr ba L, dién tich nha ba D dugc cong nhan trung véi dién tich tai
ban v& ma ba D duoc cip phép xay dung; nha dat s6 E c6 mé ta 02 tuong
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riéng doc theo chiéu dai cua thtra dat trang khép voi phan dat ma ba A
nhan chuyén nhuong tir 6ng T1, ba Phuong A. Nha sé 07 xay dung va
hoan thanh xay dung duoc cong nhin phan xay dung theo ban v& duogc
cap phép trude khi nha sé E hoan thanh viée xay dung niam 2019.

Tai Coéng vin s6 438/UBND ngay 27/8/2019 ctua Uy ban nhan dan
phuong T, Quan B (nay 13 thanh phé T) c6 ghi nhan: “Vé viéc xay dung lan
chiém ranh dat: Qua kiém tra hién trang Uy ban nhin dan phuong N thay
ranh xay dung ctia nha sd E hién khong ¢ diu hiéu 14n ranh nha, dit s 07
(nha s6 G ¢6 ranh tuong bao)” (but luc 111).

Do vay, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba D vé
viéc khoi kién cuia nguyén don cho rang bi don x4y dung lan ranh va budc
bi don thao d& phan xay dung l4n ranh 1 ¢6 co s6.

[3.2.1] Nguyén don khai kién bi don cho rang bi don xdy dung da
gay hu hong, thi¢t hai tai san ctia nguyén don.

Can cr vao bién ban lam viéc ngay 01/8/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong T, Quén B (tai but luc 260) ghi nhan mat ngoai va mat trong cac
burc tudong tlep gidap nha s6 E co cac vét ran nut va tat ca vét ran nut trén t6
cong tac chua xac dinh duoc thoi diém xdy ra su ¢6 (do cac vét ran nut da
bi dong réu). Pé xac dinh chinh xac cong trinh xay dung nha s6 E trong
qua trinh thi cong gay ra cac vét ran nit dm vo1 nha so G. To cong tac dé
nghi ba D lién hé dén don vi phap nhan vé tham dinh sy ¢6 cong trinh dé
c6 két qua chinh xac.

Pé c6 cO sO xem Xxet, giai quyet yéu cau cua nguyén don, cap so
tham da yéu cau nguyén don cung cap chung ct, tién hanh thu thap ching
ctr: Trung cau Coéng ty CO phan X (SCQC) thyc hién viéc giam dinh,
kiém dinh danh gia chat luong, xac dinh nguyén nhan gay hu hong, lap
bién phép du toan khic phuc hu hong nha s6 G nhung 6ng C dai dién
nguyén don khong dong y. Ong C yéu cau Trung tdm K (QUATEST 3) Ia
don vi gidm dinh (bt luc 377). Tuy nhién, ngay 19/3/2021, QUATEST 3
¢ van ban tra 1oi vé thu tuc giam dinh dinh kém phuy luc ndi dung cong
viéc va chi phi gidm dinh (btt luc 317-318), Toa an thong bao nhung 6ng
C khong dong y ¢¢ QUATEST 3 thuc hién viéc giam dinh (but luc 379).

Ngoai ra, theo 6ng C trinh bay: Kinh va tay vin cau thang nha s6 G
bi v& vao ngay 03/3/2020. Nha s6 05 hoan thanh viéc xay dung trudce thoi
diém xay ra su viéc nay, ba A da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai chimg nhan thay doi quyén so hitu ddi véi nha cin nha s6 E vao ngay
25/02/2020.

Can cr vao khoan 1 Piéu 91 Bo luat T6 tung dén sy ndm 2015 quy
dinh nghia vy chimg minh: “Duong su ¢6 yéu cau Toa an bao vé quyén va
lo1 ich hop phap ctia minh phai thu thap, cung cap, giao nop cho Toa an
tai liéu, chimg ctr dé ching minh cho yéu cau d6 1a co cin cr va hop
phap”.

Tai khoan 4 quy dinh: “Puong su c¢6 nghia vu dua ra chiung ct dé
ching minh ma khong dua ra dugc chiing ctr hodc khong dua ra dua chung
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ctr thi Toa 4n giai quyét vu viéc dan su theo nhiing chimg cr da thu thap
duoc c6 trong hd so vu viée”.

Nhu vay, nguyén don ba V6 Thi Kim D c6 yéu cau khoi kién nhung
khong chimg minh dugc nén cdp so tham khong chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don 1 c6 can ctr.

Tir nhitng phén tich va cin cr quy dinh phap luit néu trén, xét thdy yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 co sd. Can ctr vao khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir gitt nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6: 1834/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Thii Pire, Thanh phd HO Chi Minh theo dé nghi cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

-Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai nop va da ndp du.

-Vé an phi dan sy phuc thim: Do nguyén don thudc trudng hop ngudi
cao tudi va co6 don dé nghi mién an phi nén mién an phi cho nguyén don. H
lai tam tng 4n phi dan sy phic tham cho nguyén don theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 148, Dicu 91, Diéu 296, khodn 1 Diéu 308 va
Diéu 313 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Cin ctr vao Diéu 26 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sua déi bé sung nam 2014); Can ctr vao
diém d, khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba V& Thi Kim
D.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 1834/2023/DS-ST ngay 12
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh sia chita, bé sung ban an so:
3686/2023/QD-SCBSBA ngiy 28/6/2023 clia Toa an nhan dan thanh phd
Thi Pure, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Khéng chip nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo
Thi Kim D vé viéc budc bi don ba Lé Thi Hong A thao d& phan l4n ranh xay
dung trai phép va boi thudng thiét hai cho ba V& Thi Kim D s tién la
100.000.000 dong (mot tram tridu dong).

3.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan bo va di ndp du.

4.Vé an phi dan su:

- Vé an phi dan sy so tham: Ba V& Thi Kim D dugc mién an phi. H lai
cho D sé tién tam Gmg 4an phi 1a 2.500.000 déng (hai triéu nim tram ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an so:

AA/2018/0027009 ngay 02/12/2019 va sd tlep 12.500.000 dong (muoi hai
triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1€ phi Toa



an s6: AA/2018/0027174 ngay 24/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quén 2 (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Tha D).

- V& an phi dan su phuc thiam: Ba V§ Thi Kim D duoc mién tién an phi.
H lai cho ba D sb tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sd: AA/2023/0004247
ngay 12/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu Puc, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, b6 sung nim
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND thanh phé Thii Dc;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS TP.Thu brc;
- Cac duong suy;
- Luu.
Nguyén Thi Lan H1
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