TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tw do - H phuc

Ban an sb: 21/2022/DS-PT
Ngay 28 - 7 - 2022

VIV “Tranh chéap hop ddng dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Tran Thi S&m

Cac Tham phdn: 6ng Pham Van Khoi.

ba Nguyén Thi Phuong.

- Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: ba
Pinh Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh xét xur
phlc tham c6ng khai vu an thu 1y sé 03/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 3 nim 2022
vé viéc “Tranh chap hop dong dan su”.

Do ban 4n so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 cia Toa
an nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd 12/2022/QD-PT ngay 10 thang 6
nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda sé 24/2022 ngay 07/7/2022, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: anh Pham Vian T, sinh nim 1983; dia chi: s6 nha 1119,
duong THD, phd 14, phudng VG, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (c6 mit).

2. Bi don: anh Nguyén Qudc Tr, sinh naim 1960; dia chi: s6 nha 02/10, dudng
NQ, phd 4, phudng DT, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi H, sinh nim 1983; dia chi: s6 nha 02/10, duong NQ, phd 4,
phuong DT, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh (ving mit).

- Chi B4 Thi Ng, sinh nam 1988; dia chi: s6 nha 1119, duong THD, pho 14,
phuong VG, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh (c6 mit).

4. Nguoi lam chtng: chi Bui Thi Hong Th, sinh nim 1994; dja chi: thén QN,
x4 YK, huyén Y, tinh Nam Dinh (ving mit).



2

5. Nguoi khang cdo: nguy@n don anh Pham Vin T; bi don anh Nguyén Quéc
Tr.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
phién toa, anh Pham Van T trinh bay:

Anh Pham Vin T va anh Nguyén Qudc Tr ¢6 quan hé 1am in va quen biét nhau
da lau. Thang 10/201 8, anh T doc duoc thong bao ciia Cong ty dau gia hop danh TL vé
phién d4u gia quyén st dung dat va tai san trén dat 1a khu tru so cii trudng mam non
PT, do tai san qua 16n nén anh T d4 ra anh Tr ciing dau tu mua khéi tai san nay. Trong
phién dau gia ngay 16/10/2018, anh T va anh Tr cling tham gia, h6 so ctia anh Tr tra gia
cao hon nén tring d4u gia. Gid mua tai san 1a 15.288.000.000 dong (Muoi lam ty hai
tram tam tam trigu d6ng). Theo quy ché déu gid va hop d6ng mua ban tai san trang dau
gia thoi han cudi cting dé nguoi mua nop tién 1a ngay 02/11/2018. Ngay 01/11/2018,
anh T dén nha anh Tr d ban bac vé viéc ndp tién tring dau gia theo thoa thun tu:
trudc. Sau khi théa thuan, anh T va anh Tr di 1ap vin ban x4c nhan véi ndi dung mdi
bén gop 7.644.000.000 dong. Tong sb tién thué va phi trudc ba dé cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cac bén thoa thuan chia d6i mdi ngudi chiu mot nira. Sau khi ndp
tién va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi mdi bén dugc so hitu mot nira
tai san trang dau gia, loi nhuan hay thua 16 déu phai chia doi.

Ngay 02/11/2018, anh T da vay anh Tr s6 tién la 3.500.000.000d6ng va dua du
s tién 7.644.000.000 dong cho anh Tr dé gop vao tién mua dat. Anh Tr da ky vao gidy
bién nhan sb tién hon 7 ty dong. Sau d6 anh T ciing anh Tr dén ndp tién mua tai san
tring ddu gi4 vao tai khoan cta kho bac Nha nudc tai ngan hang Vietcombank chi
nhanh Ninh Binh. S tién di nop 1a 15.288.000.000 dong (dd dugc dbi trir véi s6 tién
dat trude 1a 1.000.000.000 dong). Sau do, anh Tr da ndp toan bd so tién thué va 1é phi
trude ba 1a 80.155.000 dong. Mic du, céc bén c6 théa thuan moi chi phi déu chia doi
nhung khi anh T yéu cau dugc thanh toan thi anh Tr van chua t6i 13y tién. Theo thoa
thuan ctia cac bén da 1ap ngay 01/11/2018, trong thoi han 07 ngay ké tir ngay anh Tr
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi anh Tr phai chuyén quyén str dung
dat sang tén anh T, moi chi phi chuyén quyén sé hitu tir tén anh Tr sang tén anh T do
anh T thanh toan toan bd. Ngay 06/6/2019, anh Tr duoc Uy ban nhan déan thanh phd
Ninh Binh cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Trudc khi duge Uy ban nhan dan
thanh phd Ninh Binh cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét, anh T va anh Tr déu da
cting ky vao bién ban nhin ban giao dat va tai san trén dat ngay 18/6/2019. Bién ban
duoc 1ap va ky trude su chimg kién cia UBND thanh phd Ninh Binh va dai dién
UBND phuong BPT. Tuy nhién, hét thoi han 7 ngay, anh Tr van khong thyc hién thoa
thuan gitra anh T va anh Tr, ma con dat thém chinh sach va diéu kién vo 1y dé tron
tranh thuc hién nghia vu. Anh T dé nghi Toa an cong nhan anh T va anh Tr duoc dimg
tén dong so hitu quyén sir dung dat va tai san trén dat dién tich 1.259m? tai thira dat s6



3

112, t& ban d6 s6 29 phuong DT, thanh phd Ninh Binh va yéu cau anh Tr ban giao bia
dat dé anh T di lam ddng s hitu.

Veé quan diém déi trir ng cua anh Tr: anh T khéng ddng ¥ vi tir nam 2014 dén
nam 2019 anh T va anh Tr ¢6 nhiéu giao dich vay tién ké ca sau khi mua chung tai san
trén. Vi vay, d6 1a nhimg hop dong riéng biét khac nhau, khong lién quan dén tai san
mua chung. Néu anh T vi pham thoi han tra no cac khoan vay d6 thi anh Tr ¢6 quyén
khot kién doi no béng mdt vu an khac, khong thé théy d4t 1én cao roi nghi cach dé
chiém doat tai san, gia thiét néu anh T mua lai phan gbp von cua anh Tr 1A
7.644.000.000 ddng bang thoi diém mua ban dau, thi anh Tr c6 dong ¥ khong, ma tai
thoi diém bay gio dat 1én gia anh Tr lai &m muu chiém doat toan bo tai san trén.

Tai don phan t6 dé ngay 16/12/2020, don sira doi bé sung yéu cau phan té,
cac bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyér vu an, tei phién toa anh Nguyén
Qudc Tr trinh bay:

Anh Trva anh T ¢6 quan hé quen biét va 1am an véi nhau. Thang 10/2018
anh T co biét vé phién ddu gia quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 try sé truong
mam non DT cii, nén da ri anh Tr cing tham gia ddu gia. Trong phién dau gia do
anh Tr 1a nguoi tra gia cao hon nén da tring dau gia. Gia mua tai san la
15.288.000.000 dong (Muwoi lam ty hai tram tdm muwoi tam triéu dong) va cb thoa
thuan voi nhau mdi ngudi gop mot nira gia tri tai san 1a 7.644.000.000 dong, tién
thué trudce ba va moi chi phi khac mdi ngudi cling chiu mot nira. Sau nay, gia tri
miéng dét 13i hay 16 mdi nguoi cling chiu mot nira. Trong vong 15 ngay ké tir ngay
trang dau gia thi phai nop tién tai Ngan hang Vietcombank. Anh Tr 13 ngudi ding
ra nop toan bo so tién trén. Trong sb tién 15.288.000.000 dong 1a gia tri quyén st
dung dat va tai san trén dat, anh T dua cho anh Tr sé tién 1 1.944.000.000 dong dé
thanh toan va vay cta anh Tr 5.700.000.000 dong thi anh T méi du so tién la
7.644.000.000 dong (ntra gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat) va giira cac
bén c6 thoa thuin 13i suat hang thang véi nhau. Khi vay anh Tr sé tién
5.700.000.000 dong, anh T hen tra trong vong 06 thang. Khi hét han tra ng, anh Tr
di vang anh T c6 sang nha dé nghi duoc khat thém 03 thang nita va viét gidy to lai.
Tt ngay d6 dén nay, anh T van khong thyc hién nghia vu tra no gbc, con khoan
tién 14i theo thoa thuan anh T d tra duoc 06 thang.

Tai don phan té dé ngay 16/12/2020, anh Tr dé nghi Toa an huy hop dong
chuyén nhuogng quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra Tr va anh T theo thoa
thuan ngay 01/11/2018 va ngay 02/11/2018 véi 1y do: Thoi diém do anh Tr chua
phal 1a chu st dung dat va chu s& hitu tai san trén dat 1a Truorng mam non T (cu)
vi tién trung dau gia anh Tr chua nop va chua dugc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham vé hinh thtc khong
dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctiia Luat dat dai. Anh Tr dé nghi Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, anh Tr tra lai cho anh T sd tién da
giao 1a 7.644.000.000 ddéng. Yéu cdu anh T tra lai cho anh Tr sé tién no gbc
5.700.000.000 dong; ddi trir anh Tr con tra cho anh T s6 tién 1a 1.944.000.000
dong.
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Ngay 23/3/2021, anh Nguyén Qudc Tr c6 don sira doi, bo sung don phan td,
ndi dung: Cach tinh thiét hai do huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san trén dat gitra anh Tr va anh T ngay 01/11/2018 va ngay 02/11/2018 1a ddi
trir s6 tién anh T, chi Ng vay anh Tr 13 5.700.000.000 dng véi s tién anh T gop
7.644.000.000 dong, anh Tr tra lai cho anh T s tién 1a 1.944.000.000 dong. Sé tién
nay chiém 12,7% gié tri tai san tring dau gia. Pinh gia tai san (nha + quyén sir
dung dit) trudng mam non DT (cit) duge bao nhiéu trir di sb tién anh Tr da dau tu
sau khi trang dau gia 12 218.502.984 dong. S6 tién ma anh Tr phai thanh toan cho
anh T 14 12,7% s6 tién hiéu sd néu trén.

Ngay 02/6/2021 anh Tr c6 don sira doi, bd sung don phan té thay thé don
stra d6i, bo sung don phan t6 ngay 23/3/2021 véi ndi dung: cach tinh thiét hai do
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dét giita anh Tr va
anh T ngay 01/11/2018 va ngay 02/11/2018 nhu sau: dinh gia tai san (nha + quyén
str dung dat) truong mam non DT (cii) duoc bao nhiéu trir di sd tién tring dau gia
1a 15.288.000.000 dong, trir di so tién sau khi dau tu trang dau gia anh Tr di dau tu
dén thoi diém thang 6 nam 2021 14 218.502.984 dong. Hiéu s6 nay 1a loi nhuan thu
dugc, 1/2 hiéu sb ndy 1a thu nhap cta anh T bi bo mat, day 1a thiét hai cta anh T.
Anh T va anh Tr déu c6 16i trong viéc ky hop dong, ty 18 18i 50/50 nén céac bén
phai chiu phan 13i ciia minh, khi hiy hop dong thi anh Tr thanh toan cho anh T s6
tién 7.644.000.000 dong + 1/4 loi nhuan (hiéu sb trén). Vé s6 tién vay ng va tién
lai: anh T, chi Ng vay cua anh Tr tinh dén ngay 02/11/2018 s6 tién la
5.700.000.000 dong, anh T, chi Ng da tra 1ai dugc 06 thang véi 1ai suat la
1,56%/thang. Tur ngay 02/5/2019 dn nay anh T, chi Ng chwa tra no gbc va lai.
Nhu vay vo chéng anh T chi Ng da vi pham nghia vu tra ng, nén anh Tr yéu cu
anh T, chi Ng tra s6 tién ng goc 1a 5.700.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay
02/5/2019 cho dén thoi diém bu trir nghia vy cta hai bén (dén thoi diém xét xur)
v6i mire 131 xuat 1a 1,56% x 150% = 2,34%/thang/sé du no goc 1a 5.700.000.000
d6ng. Sau khi c6 s6 liéu anh Tr dé nghi Toa an bu trir nghia vu cac bén véi nhau
theo quy dinh cua phap luat.

Tai cac ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét vu an nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay: anh Tr trinh bay 1a hoan toan dung
su that, chi nhat tri guan diém cua anh Tr.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi D6 Thi Ng trinh bay: chi nhat
tri nhu quan diém cta anh Pham Vin T, chi khong bd sung gi thém, chi ciing
khong co ¥ kién gi d6i v6i viéc anh T dugc toan quyén so hitu phan tai san tring
dau gia cing anh Tr va dé nghi Toa an cong nhén tai san truong mam non BT (cil)
thudc thira dat s6 112, t& ban d6 s6 29 dién tich 1.259m? va tai san gém 02 tod nha 2
tang trén dét 13 tai san chung cta anh T va anh Tr, dong thoi yéu cau anh Tr ban giao
bia dat dé anh T di 1am dong s hiru tai san.

Tai ban ty khai va qua trinh gidi quyét vu an nguoi 1am Chwng chi Dao Thi Hdng
Th trinh bay: chi 14 ké toan 1am viéc cho cong ty cta éng Nguyen Quoc Tr, chi c6 biét
anh Pham Van T vi anh T lam 4n cing 6ng Tr va 0 vay tién ong Tr. Déi v6i viéc ong
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Tr va anh T ky v6i nhau hop dong hop tac ngay 01/11/2018 va 02/11/2018 chi khong
biét, khong chung kién viéc gi. Chi chi 1 nguoi 1am chimg trong 03 gidy vay no ma
anh Pham Van T cling vo chi D& Thi Ng vay cua 6ng Nguyén Quédc Tr; tong sb tién
anh T, chi Ng vay cua 6ng Tr 14 5.700.000.000 dong (nim ty bay tram triéu dong). Doi
v6i hai gidy bién nhan s tién 1.000.000.000 déng va 1.200.000.000 dong ghi ngay
26/4/2019 tirc ngay 22/3/2019 am lich déu 13 hai khoan vay ctia ngay 02/11/2018 tirc
ngdy 25/9/2018 am lich, cung vé6i khoan vay 3.500.000.000 dong ciing vao ngay
02/11/2018. Pay 1a cac khoan tién anh T cliing vo vay ctia ong Tr ndp tién mua chung
quyén str dung dét va tai san trén dat 1a trudng mam non DT (cii) ngay 02/11/2018 vao
kho bac; So di co viéc ghi ngay thang nim trong hai gidy bién nhan véi sb tién 1a
2.200.000.000 ddng (cua khoan vay 1.000.000.000 dong va khoan vay 1.200.000.000
dong) vao ngay 26/4/2019 1a do ngay 26/4/2019 tic ngay 22/3/2019 am lich (trudc
ngay tra 1ai 03 ngay), anh T va chi Ng dén nha 6ng Tr dé tra 13i va xin gia han thém thoi
gian vay. Ong Tr dbng ¥ cho anh T vay s tién 2.200.000.000 dong thém 03 thang, ké
tir ngdy anh T xin khat ng (ngay 22/3/2019 am lich). Luc nay, ong Tr khong cO mat ¢
nha nén chi Th soan gidy vay tién méi va tra lai cho anh T gidy vay tién cii ngay
02/11/2018 tirc ngay 25/9/2018 am lich.

Tai ban 4n so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2022 cta Toa
an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh d quyét dinh:

Can ct: Diéu 423, Diéu 424, Diéu 463, Diéu 465, khoan 5 Diéu 466, khoan
1 Didu 468, Diéu 504, Diéu 505, diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147
BLTTDS 2015; khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/
2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 4 Piéu 26; khoan 1, khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQHI4 vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an. X

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua anh Pham Van T vé viéc
“Tranh chip hop dong dan su 1 quyén st dung dat va tai san trén dat”.

- Cong nhan quyén dong so hiru dat va tai san trén dat 1a Trudng mam non
DT (cii) thudc thira dat s 112 t& ban dd s 29, dién tich 1.259m?, dia chi: phuong
DT, thanh ph Ninh Binh, tinh Ninh Binh 14 ctia anh Nguyén Qudc Tr va anh
Pham Van T.

- Khong chép nhén yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van T vé viéc budc anh
Nguyén Quéc Tr ban giao bia dat dé anh Pham Van T di déng ky df)ng sO hiru.

- Ong Nguyen Quoc Tr va anh Pham Vin T dugc quyén dén Co quan Nha
nu’oc c6 tham quyen dé thyc hién thu tuc ké khai, diéu chinh Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctiia 6ng Nguyén Qudc Tr vé yéu cau
anh T, chi Ng phai tra cho 6ng Tr khoan tién vay no.
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- Anh Pham Vian T va chi B3 Thi Ng phai tra cho 6ng Nguyén Qubc Tr sb
tién 12 9.923.529.000 ddng (chin ty chin trim hai ba triéu nim trim hai chin nghin
ddng) (trong d6 no gbc 1a 5.700.000.000d6ng, no lii trong han 1a 268.470.000
d6ng; no 14i qué han 13 3.955.059.000 dong).

- Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Quédc Tr vé viéc huy hop dong
hop tac ngay 01/11/2018 va giai quyét hau qua ctia viéc huy hop dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 27/01/2022 anh Pham Vian T ¢6 don khang cdo mot phan ban an so
tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022, dé& nghi Toa an cap phlc tham tinh lai
khoan tién gbc va 1ai anh T phai tra cho anh Tr va Iam rd céc khoan vay khac
khong lién quan dén vu 4n nay, tach riéng ra vu an khac néu co tranh chép.

Ngay 27/01/2022 anh Nguyén Qudc Tr c¢d don khang céo dé nghi Toa an
cap phlc tham xem xét lai ban an so tham sb 01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cia
Toda an nhan dan thanh phd Ninh Binh, chdp nhin yéu ciu phan té cia anh Tr vé
viéc hay hop dong hop tac ngay 01/11/2018 giita anh Tr véi anh T va giai quyét
hau qua cua viéc hiy hop dong, ngoai ra dé nghi xem xét T hanh dinh gia lai tai
san Vi tai thoi diém xét xtr thyuc té gia tri tai san cao khong ban dugc voi gia da
dinh gia la 22 triéu/m2.

Ngay 28/01/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ninh
Binh, tinh Ninh Binh c6 Quyét dinh khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS khéang
nghi mot phan ban 4n so tham sd 01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ninh Binh theo hudng sira mot phan ban an so tham. Ly do:
anh T tra 14i cho anh Tr dén hét thang thir 6, hét thang thir 9 anh T khdng thuc hién
viéc tra gbc va 1ai cho anh Tr 12 anh T vi pham nghia vu tra ng, vi pham sy thoa
thuan, nén anh Tr c6 quyén hiy bo hop dong hop tac voi anh T tir ngay 28/9/2019
1a dung; ban &n so tham quyét dinh khdng cdng nhan yéu cau caa anh Tr vé viéc
hily hop dong hop thc ngay 01/11/2018 tirc la khong giai quyet hau qua cua vige
huy hop dong hop tac, nhung lai budoc anh T chi Ng pha1 tra cho anh Tr khOan tién
goc va lai caa sb tién 5.700. OOO 000 dong la giai quyét khong dung yéu cau phan t6
cua anh Tr; anh Tr ¢6 yéu cau nhiing khoan chi phi nhu tién thué, Ié phi trudc ba,
tién ldy bia, dién nudc, tién thué bao vé...nhung ban an so thim khong danh gia dbi
véi cac chi phi ndy, quyét dinh cdng nhan cho anh T dong s& hitu tai san la dat va
tai san trén dat v6i anh Tr, nhung khdng budc anh T ¢6 trach nhiém cung voi anh
Tr ddi véi cac khoan nay la giai quyét chua day du.

Tai phién toa phtc tham, anh T van gitr nguyen yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo ciia minh; anh Tr van giir nguyén yéu cau khang céo ciia minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phtc
tham c6 y kién thay d6i b6 sung ndi dung cac van dé lién quan dén noi dung khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ninh Binh véi cac noi
dung cu thé: Toa &n so tham xac dinh anh Tr ¢d 11, nén sd tién 14i trén no 13i chua
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tra anh T khong phai thanh toan cho anh Tr 14 khéng dang; Tda an so thim xac
dinh ngay tinh 14 khdng chinh xé4c. Do viéc xac dinh thiéu khoan tién 14i, ngay tinh
13i dAn dén viéc xac dinh an phi ma anh T, chi Ng phai chiu khong chinh xac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
xét xtr phic tham caa Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va viéc chap
hanh phép luat cia nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan syu; D& nghi Hoi dong xét xir: cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan
1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chip nhdn mot phan yéu cau khang cdo cua
nguyén don; khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don; chip nhan thay do6i
noi dung khang nghi cia VKSND tinh Ninh Binh. Stra ban an so tham s
01/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa an nhan dan thanh phdé Ninh Binh nhu
Sau:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu ciu khoi kién cta anh Pham Van T vé viéc
“tranh chdp doi quyén so hitu 1 quyén sir dung dat va tai san trén dat”. Cong nhan
quyén dong so hitu quyén str dung dét va nha trén dét thudc truong mam non DT (cil)
tai thira s6 112, to ban do s6 29, dién tich 1.259m?, dia chi: phuong DT, thanh phd Ninh
Binh, tinh Ninh Binh 1a cta anh Nguyén Qudc Tr va anh Pham Vin T.

2. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van T vé viée budc anh
Nguyén Qudc Tr ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé anh Pham Van T di
dang ky dong s hitu.

Khi nao anh Pham Van T tra hét khoan tién vay anh Tr, hai bén c6 quyén dén co
quan nha nudc c¢6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai diéu chinh gidy chig nhan
quyén st dung dat mang tén anh Nguyén Quéc Tr véi anh Pham Van T.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia anh Nguyén Quéc Tr vé yéu cau
“Huy hop dong hop tac ngay 01/11/2018 giita anh Nguyén Qudc Tr véi anh Pham
Van T7.

4. Chap nhan yéu cau phan té caa anh Nguyén Quéc Tr vé yéu cau anh Pham
Vin T, chi D6 Thi Ng phai tra cho anh Nguyén Qudc Tr khoan tién vay ng; anh T, chi
Ng phai tra cho anh Tr sb tién goc, 1di trong han, 13i qua han véi tong s tién 1a
10.403.527.282 dong.

5. Vé an phi dan sy so tham: anh Nguyén Quéc Tr dugc mién ndp an phi;
anh Pham Vin T phai chiu &n phi khong c6 gia ngach d6i v6i phan yéu cau khoi
kién khong dugc chép nhan 1a 300.000 déng. Anh Pham Vin T, chi D6 Thi Ng
phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi yéu cau phan t6 cua anh Nguyén Qudc Tr
dugc chip nhan l1a: 112.000.000d6ng + (6.403.527.282d x 0,1%) = 118.403.527
déng. Tong sb tién an phi anh Pham Vian T, chi B6 Thi Ng phai nop 1a
118.703.527 dong; trir s6 tién tam Gmg an phi anh T da nop 1a 57.800.000 dong;
anh T, chi Ng con phai nop sé tién 1a 60.903.527d6ng.

6. An phi dan su phuc tham: do sira ban &n nén cac dwong sy khang céo
khong phai nop.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Pon khang cao ctia nguyén don anh Pham Vian T va bi don anh
Nguyén Quéc Tr trong thoi han luat dinh; hinh thirc, ndé1 dung don khang cao theo
dung quy dinh tai Didu 272, Diéu 273 va Diéu 276 Bo luat T tung dan sy. Vi vay
don khang céo cua nguyén don, bi don duoc Xét Xt theo trinh tu phuc tham.

[1.2]. Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/01/2022
cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ninh Binh trong thoi han luat
dinh; hinh thirc ndi dung pht hop quy dinh tai Diéu 278, Piéu 279 va Piéu 280 Bo
luat TH tung dan su. Vi vay Quyét dinh khang nghi dugc xét Xt theo trinh tu phic
tham.

[1.3] Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh thay d6i, bo sung
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ninh Binh, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat T4 tung dan sy, nén dugc xem xét theo trinh
ty phlc tham.

[2]. Vé noi dung vu &n va yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau phan
to cua bi don:

Can cir vao céc tai lidu, chung cir ¢d trong ho so vu &n va 10i trinh bay cia
cac duong su, xac dinh: anh Pham Van T va anh Nguyén Qudc Tr ¢6 quan hé 1am
an va quen biét nhau. Ngay 16/10/2018, anh Tr va anh T cing tham gia d4u gia
quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 trudng mam non DT (cii) thudc thira dat sb
112, to ban d6 s6 29, dién tich 1.259m?, tai phuong DT, thanh phd Ninh Binh. Anh
Tr da trang d4u gia vai s6 tién tra gia 1a 15.288.000.000d0ng. Trén co s& Hop dong
mua béan tai san dau gia s6 37/2018/HPMB ngay 16/10/2018 giita Cong ty hop
danh du gia tai san TL, phong Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ninh Binh véi
anh Nguyén Qubc Tr. Ngay 06/6/2019 Uy ban nhan dan thanh phd Ninh Binh da
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Qudc Tr 14 nguoi tham
gia trang dau gia 1a dung quy dinh tai Diéu 48 Luat dau gia tai san va Luat dat dai
nam 2013. Sau khi tring d4u gia tai san thi anh Tr va anh T c6 ky két van ban ngay
01/11/2018 v&i ndi dung mdi bén gop 7.644.000.000d6ng, sau khi nop tién va
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, thi mdi bén dugc sé hitu mot nira
tai san Tr ddu gi4, loi nhuan 13 14i chia doi.

Tai don khoi kién ngay 06/10/2020 anh Pham Van T deé nghi Toa an cong
nhan anh T va anh Tr dugc déng so hitu tai san 13 quyén sir dung dét va tai san gan lién
Vi dat (truong mam non BT cii) dién tich 1.259m? tai thira dat s6 112, t& ban do6 sb
29, phuong DT, thanh phé Ninh Binh va yéu cau anh Tr ban giao bia dat dé anh T di
lam ddng sir hitu. Tai don phan t6 dé ngay 16/12/2020 va cac don b sung don phan
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t6 ngay 23/3/2021; ngay 02/6/2021 va qua trinh giai quyét vu an, anh Tr d& nghi
Toda an hity Hop dong hop tac thoa thuin giita anh T va anh Tr ky két ngay
01/11/2018 va giai quyét hau qua cong nhan anh Tr duoc toan quyén st dung dat
va tai san trén dat thudc thira s6 112, to ban d6 s6 29, dién tich 1.259m? tai phuong
DT, thanh phé Ninh Binh va d6i trir sd tién anh Tr d3 cho anh T vay la
5.700.000.000 déng dé ndp mot nira vao sb tién trang dau gia dat. SH tién
1.944.000.000 ddng chiém 12,7% gi4 tri tai san trang dau gia la 15.288.000.000
ddng. Dinh gia tai san (nha va quyén str dung dat) trudong mam non DT dugc bao
nhiéu trir di s6 tién da dau tu sau khi trang dau gia 1a 218.502.984 dong. S6 tién
anh Tr thanh toan cho anh T 13 12,7% sé tién hiéu sb trén; sb tién anh T, chi Ng
vay anh Tr 12 5.700.000.000 dong da tra I3 duoc 06 thang tir ngay 02/11/2018
(98.900.000d6ng/thang X 6 thang) véi tong so tién 14i 14 539.400.000 dong. Tur
ngay 02/5/2019 dén nay anh T chi Ng chua tra goc va l3i, d vi pham nghia vu tra
no, anh Tr yéu cau anh T, chi Ng tra s6 tién ng goc 1a 5.700.000.000 dong, tién i
tinh tir ngay 02/5/2019 cho dén thoi diém xét xir véi muc 13i suat 1a 1,57%/thang x
150% = 2,34%/thang trén sé du no gbc. Anh Tr dé nghi bu trir nghia vu cac bén
véi nhau theo quy dinh phéap luat.

Trong vu &n nay c6 hai quan hé tranh chap d6 1a tranh chap doi quyén dong
s& hiru tai san va tranh chap hop dong vay tai san. Nhu vay can xac dinh quan hé
tranh chap 1a “tranh chap hop dong dan su” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su.

[3] Vé tranh chip hop ddong va noi dung khang céo cua duong su va khang
nghi caa Vién kiém sat.

Tai “Vian ban xac nhan” ngay 01/11/2018, anh T va anh Tr di théng nhat thoa
thuan v6i ndi dung: anh Tr tring ddu gia tai san 14 quyén str dung dat va tai san trén
dat tai thira dat s6 112, to ban do s6 29, phuong DT, thanh phd Ninh Binh véi so tién
tring dau gia 1a 15.288.000.000 déng (Mudi 1am ty hai tram tim muoi tam triéu
d6ng). Anh T va anh Tr théa thuan voi nhau cuing bo ra 50% mdi nguoi gop mot
ntra gia trj tai san ma anh Tr da tring du gia 13 7.644.000.000 ddng, tién thué va
phi trudc ba mdi ngudi chiu mot nira. Tai san trling d4u gia trén 13 tai san chung cua
anh T va anh Tr. Anh Tr iy quyén cho anh T dimg tén chii s& hitu trén Gidy ching
nhan quyén st dung dét, khi ndo co gidy chimng nhan quyén str dung dét thi anh Tr s&
sang tén anh T trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc gidy chimg nhan quyén str
dung dét, moi chi phi chuyén quyén sé hitu thira dat anh T cam két chiu 100%.

Van ban xac nhin ngay 01/11/2018 dugc xac dinh la Hop dong hop tac, hai
ben cung gop von dé mua chung tai san trang ddu gia quyén str dung dat va tai san

gan lién voi dat 1a tru’ong mam non DT cii, ndi dung van ban xac nhian ddm bao theo
quy dinh tai Diéu 504, Piéu 505 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngay 02/11/2018 anh Tr va anh T tiép tuc lap 02 Gidy bién nhan cu thé:

- 01 Gidy bién nhan ngay 02/11/2018 c6 noi dung: do anh Pham Van T va chi
D4 Thi Ng khong du sb tién 7.644.000.000 ddng gop von mua chung tai san véi anh Tr,
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nén anh T chi Ng c6 vay ctia anh Tr s6 tién la 3.500.000.000 dong, thoi han vay 9 thang
ké tir ngay 02/1 1/2018 Trong thoi han 9 thang anh T, chi Ng s¢& thanh toan day du
khoan tién ca gbc va lai cho anh Tr. Vi Vay, can xac dinh gidy bién nhan ngiy
02/11/2018 14 Hop dong vay tai san giita vo chong anh T, chi Ng véi anh Tr.

- 01 Gidy bién nhan c6 noi dung: ngay 02/11/2018 anh Tr c¢6 nhan cia anh T s
tién 13 7.644.000.000 déng dé ndp vao Ngan sach nha nude nham hop thic hoa sb tién
trang dAu gia tai san 13 trudng mam non DT; sau khi ndp du sb tién 1a 15.288.000.000
ddng, gidy nop tién vao Kho bac nha nuéc sé do anh T giit, anh T s& ¢ trach nhiém
sang tén chu s¢ hitu trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir tén anh Tr sang tén anh
T khi nao UBND thanh phd Ninh Binh cip Gidy chimg nhan va anh T chi dugc phép
sang té€n chu s¢ hitu khi anh T hoan tra moi khoan ng voi anh Tr.

Nhu vay, vin ban xac nhan ngay 01/11/2018 di xéac dinh thoi diém, diéu kién
sang tén tir anh Tr sang tén anh T 1a 7 ngay ké tir ngay anh Tr duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, thi thoa thuan tai Gidy bién nhan ngay 02/11/2018
thoi diém nay da dugc thay doi co diéu kién kém theo, theo d6 anh T chi duoc
phép sang tén chu s& hitu khi anh T tra hét moi khoan no v&i anh Tr (cac bén déu
théng nhét tong sb tién vay no 1a 5.700.000.000 ddng); Gidy bién nhan ngay
02/11/2018 duoc coi 1a phu luc cua Hop ddng ngay 01/11/2018. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 403 B luat Dan su 2015 “...Trweong hop cdc bén chdp nhdn phy luc
hop dong cé diéu khodn trdi véi diéu khodn trong hop dong thi coi nhw diéu khodn
do trong hop dong da dwoc sira doi”. Nhu vay, 02 gidy bién nhan ngay 02/11/2018
giita anh T va anh Tr néu trén thé hién, viéc gop vén mua chung tai san gitta anh T
va anh Tr d3 hoan thanh, anh T d3 gop du sd tién, anh Tr d nhan du cua anh T s6
tién 1a 7.644.000.000 ddong (50% gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat), theo
thoa thuan cta cac bén trong hop dong ngay 01/11/2018. Tda an cap so tham xac
dinh anh T va anh Tr ky két hop dong hop tac cling nhau gp von. Do vay hop dong
g6p von dé mua tai san tring dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira s6 112, t0 ban d6 29, dién tich 1.259m? thugc phudng DT, thanh phd Ninh Binh
gitra anh T va anh Tr da thuc hién xong va da hoan thanh nén c6 hiéu luc theo quy dinh
cta phap luat. Do d6 Toa an cp so tham quyét dinh céng nhan dong s& hitu chung
quyén st dung dat va tai san trén dat 1a ctia anh Pham Van T va anh Nguyén Qudc Tr 12
c6 can cu. Vi vay khang céo ciia anh Nguyén Québc Tr yéu cau hay hop dong hop tac
ngay 01/11/2018 1a khéng c6 cin ct, can bac yéu cau khang céo caa anh Tr.

[3.1]. V& yéu cau khang cdo cua nguyén don: dé nghi Toa an tinh lai khoan
tién goc va 14, Hoi dong xét xir xét thay: doi v6i hop dong vay tai san gitra vo
chong anh Pham Van T, chi D& Thi Ng véi anh Nguyén Quéc Tr:

Tai Gidy bién nhan ngay 02/11/2018, thi vo chong anh T, chi Ng vay cua anh
Tr s tién 1a 3.500.000.000 dong, thoi han 9 thang dé c6 du tién gop von mua
chung tai san 1a thoa thuan vay tai san giita cac bén, dugc 1ap bang van ban. Ngoai
ra, anh T, anh Tr xac dinh v chong anh T, chi Ng con vay cta anh Tr 2 lan khéc
dugc thé hién tai Gidy bién nhan ngay 26/4/2019 vg chong T vay cia anh Tr s6
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tién 1.000.000.000 dong va Gidy ng ngay 26/4/2019 vo chong T vay anh Tr s tién
1.200.000.000 dong, thoi han vay 03 thang, khong ghi 13i suat, nhung ca vo chong
anh T, chi Ng va anh Tr déu x4c nhan cac bén c6 thoa thuan 13i, cu thé: khoan vay
3.500.000.000 ddng 14i suat 1,5%/thang; hai khoan vay 1.000.000.000 dong va
1.200.000.000 dong, 1ai suat 1,7%/thang. Anh T thira nhan: d6i v6i hai khoan tién
vay 1.000.000.000 dong va 1.200.000.000 dong c6 ghi thoi han 03 thang 1 do hai
khoan vay ndy anh T d vay anh Tr trude d6 06 thang, nhung hét thoi han vay anh
T dén dao han va duoc anh Tr chip nhan viét gidy gia han thém 03 thang, nén hai
khoan vay nay cing c6 thoi han vay 1a 09 thang, tong s tién vay 13 5.700.000.000
d6ng. Tinh tir thoi diém vay ngay 02/11/2018, vo chong anh T d tra 13i cho anh Tr
dugc 6 thang thé hién qua 6 gidy anh Tr nhén tién tra 13i, mdi thang vo chong anh
T tra 14i cua tong s6 tién gdc 1a 5.700.000.000 dong (89.900.000d6ng/thang x 6
thang = 539.400.000d6ng). Nhu vay tir thang thr 7 trd di, tir thang 5/2019 dén nay
vo chong anh T khdng thuc hién tiép nghia vu tra 13i va khoan tién ng gbc
5.700.000.000 dong cho anh Tr.

Anh T va anh Tr déu thira nhan muc 13i suét cua khoan vay 3.500.000.000
dong 1a 1,5%/thang; khoan vay 2.200.000.000 dong 1a 1,7%/thang; cic bén khong
ghi phan 14i suit ndy vao cac gidy vay tién nhung c6 thoa thuan bén ngoai. Tuy
nhién, sb tién 14i 1,7%/thang 1a vuot qua 13i suit theo quy dinh cua phap luat tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an, anh Tr dé nghi
tinh 14i suat Tr binh cho ca 02 khoan vay 1a 1,57%/thang (18,84%/nam); anh T
chap nhan tinh 03 thang tién Ii chua tra 1a 8%/nam, con lai anh T khoéng chap
nhan tra I4i, vi 16i do anh Tr.

Tuy nhién, thuc té anh T da tra 14i cho anh Tr duogc 6 thang 14i suét binh
quan cua ca 2 khoan vay no la 1,57%/thang, phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 B luat Dan su. Do vay, can xac dinh hop déng vay tién gifta anh T, chi
Ng voi anh Tr 12 hop dong vay tai san c6 ky han va ¢ 1ai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 470 B luat Dan sy.

Do d6, Toa an cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau phan té cta anh Tr,
budc vo chdng anh T, chi Ng phai trd anh Tr s tién ng gbe 5.700.000.000 ddng,
131 suat 1,57%/thang 1 co can cu.

Vé lai suat: anh T cho rang, sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, anh Tr khong sang tén chi s hitu cho anh T theo thoa thuan ngay 01/11/2018
nén anh T khong tiép tuc tra 13i; anh Tr xac dinh anh T khong thuc hién nghia vu
tra no theo thda thuan ngay 02/11/2018 nén anh Tr khong sang tén cho anh T.

Toa an so tham xac dinh, anh Tr va anh T thoa thuén trong thoi han 07 ngay
ké tir ngay duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, anh Tr s& sang tén cho
anh T nhung anh Tr khdng thuc hién trong khi thoi gian anh Tr dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat van chua dén ngay tra 13i cua thang tiép theo, anh
Tr ¢6 15i nén s6 tién 13i trén no 13i chua tra anh T khong phai thanh toan cho anh Tr
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1a khong dung. Theo thoa thuan tai van ban ngay 02/11/2018 (phu luc hop dong)
cac bén da ky két thi viée sang tén cho anh T chi thuc hién khi anh T tra moi khoan
ng v6i anh Tr nén anh Tr khong ¢6 161, anh T vi pham nghia vu tra no nén phai
chiu sd tién 14i trén no 13i chua tra theo Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, hudng dan ap dung
mot sé quy dinh caa phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Ngay xét xtr so tham vu an 1a ngay 11/01/2022 va ngay 18/01/2022, Toa an
cap so tham tinh 13i trén no 14i chua tra, tién 1ai trén no gbc qua han chua tra dén
ngay 11/01/2022 la 2 nam 5 thang 14 ngay la khdng chinh x&c; trong truong hop
nay phai tinh ké tir ngay tiép theo ngay 03/5/2019 anh T, chi Ng chua tra 14i dén
ngay Xét xir so tham 12 ngay 18/01/2022 (ngay Toa tuyén &n) méi chinh xAc.

Do vay, cin ctir khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan su; khoan
2 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan téi cao.

Anh T, chi Ng d3 tra 1i duogc 6 thang, (tr ngay 02/11/2018 dén ngay
02/5/2019), s6 tién 1ai 1a 539.400.000d6ng.

Nhu vay, anh T, chi Ng phai tra cho anh Tr sé tién cu thé:

- L4i trén no gbe chua tra trong han (tinh tir ngay 03/5/2019 dén 03/8/2019)
14 5.700.000.000 déng X 1,57%/thang x 3 thang = 268.470.000 dong.

- L&i trén no 14i chua tra tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 2 nam 8 thang 15
ngdy (toc 1a 32 thang 15 ngay) (tr 03/5/2019 dén ngay 18/01/2022) Ia
268.470.000d6ng x 0,83% /thang x 32 thang 15 ngay = 72.419.782 dong

- Tién I4i trén no gdc qua han chua tra = 150% mirc 14i suat do cac bén thoa
thuan la 1,57%/thang.

5.700.000.000 d6ng x (150% x 1,57%/thang) x 32 thang 15 ngay =
4.362.637.500 dong.

Téng cong l&i: 268.470.000 dong + 72.419.782 ddng + 4.362.637.500 dong
= 4.703.527.282 dong.

Tong sd tién anh T chi Ng phai thanh toan sé tién no gbc va li cho anh Tr 14
5.700.000.000 ddng + 4.703.527.282 & = 10.403.527.000 ddng.

Vi viy can chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don vé tinh
lai tién gbc va I&i.

[3.2]. B6i voi yéu cau khang cdo cia bi don dé nghj xem xét cac chi phi phéat
sinh sau khi trang ddu gia (nhu dién, nudc, thué bao vé....) tir nim 2018 dén nay.
Anh Tr va anh T déu thira nhan tir khi nhan ban giao tai san QSDD, tai san trén dat
tai thira s6 112 to ban do s6 29, phuong DT, thanh phd Ninh Binh ngay 18/6/2019,
anh Tr 1a nguoi da bo toan b cac chi phi phat sinh, gém tién thué, 1é phi trudce ba,
tién dién nudce, tién thué bao vé trong coi tai san; téng cong la 218.502.984déng.
Hoi dong xét xir xét thay, nhu da néu & trén thi hop dong hop tac ngay 01/11/2018
giita cac bén di hoan thanh, anh T va anh Tr 1a dong s& hiru quyén str dung dat va
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tai san trén dat |a truong mam non DT (cii) dién tich 1.259m? tai thira s6 112 to ban
d6 s6 29, phuong DT, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Nhu vy, c4c bén 1a dong
s& hiru chung nén moi chi phi phat sinh lién quan dén khéi tai san nay ca hai bén déu
phai ¢6 trach nhiém, khi nao cac bén co yéu cau xac dinh phan so hiru riéng ctia minh,
cac khoan chi phi phét sinh néu cac bén khong thoa thuin duogc s& duge xem xét dé
chia thanh vy &n khéc; vi vay khong chap nhan yéu cau khang céo ndy ctia anh Tr.

- Béi voi yéu cau khang cao cua anh Tr dé nghi: dinh gia lai tai san 1a quyén
st dung dat va tai san trén dat 1a truong mam non PT (cii), tai thira s6 112, tO ban
d6 s6 29, dién tich 1.259m? va 02 toa nha hai tang trén dat, dia chi: phudng DT, thanh
phd Ninh Binh vi tai thoi diém xét xtr 1a 22triéu/m? 12 qué cao so voi gia thuc té.
Hoi dong Xxét xir xét thiy, Toa an xac dinh tai san trén 1a tai san dong s& hiru cua
anh Tr va anh T. Anh Tr cho ring tai thoi diém Xét xtr so tham véi mac gia ma hoi
d6ng dinh gia da dinh gia 1a 22 triéu/m? 1 gia qua cao khong ban dugc. Qua trinh
giai quyét tai cdp phic tham Toa an da yéu cau anh Tr cung cp ching cir 1am co
s& cho viéc dinh gia lai, nhung anh Tr khdng cung cap dugc chimg cir dé ching
minh cho rang v&i muc gia d6 1a qua cao so véi thuc té. Vi vay khong cé can ca dé
chap nhan ndi dung khang céo nay caa anh Tr.

[3.3]. Xét yéu cau thay d6i ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Ninh Binh tai phién toa, v& viéc tinh lai khoan tién I&i suat va xac dinh lai
ngay tinh 14 ma vo chong anh T chi Ng phai thanh toan cho anh Tr. Hoi dong xét
Xt xét thay, noi dung thay d6i khang nghi phi hop véi nhan dinh caa Toa an, nén
c6 can ci chap nhan b sung thay d6i noi dung khang nghi cta Vién kiém sat nhan
dan tinh Ninh Binh.

[4]. T nhitng nhan dinh trén, chdp nhan Mot phan khang céo cia nguyén
don; khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don; Chap nhan noi dung thay doi
khang nghi cua Vién kiém sat nhan nhan tinh Ninh Binh.

Stra ban an so tham sb 01/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 cta Toa
an nhan dan thanh phé Ninh Binh.

[5] V& an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Qudc Tr la nguoi cao tudi va co don xin mién an phi, thudc
truong hop duoc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Anh Pham Vin T phai chiu &n phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong.

- Anh Pham Van T, chi Pd Thi Ng phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi
nghia vu phai tra tién la 112.000.000d6ng + [(10.403.527.000d6ng —
4.000.000.000d4ng) = 6.403.527.282d6ng x 0,1%] = 118.403.527 ddng, dugc trir
vao s tién 57.800.000 déng tam tmg an phi anh T dd ndp tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Ninh Binh, tai bién lai s6 AA/2018/0001660 ngay 13/10/2020;
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anh T, chi Ng con phai ndp s6 tién 1 60.903.000 dong (Sau muoi triéu, chin trim
linh ba nghin ddng) tién an phi dan sy so tham.

[6]. V& &n phi dan sy phtic thim: Do ban 4n so tham bi Stra nén ngudi khang céo
anh T, anh Tr khong phai chiu 4n phi phuc thim.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 B luat TH
tung dan su; khoan 1 Déu 423, Diéu 424, Diéu 463, Diéu 465, khoan 5 Diéu 466,
khoan 1 Diéu 468, khoan 2 Diéu 470, Diéu 504, Diéu 505, Diéu 506, Diéu 507 B
luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Pham Van T.

Cong nhan anh Pham Van T va anh Nguyén Qudc Tr duoc quyén dong s
hiru tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét 14 truong mam non BT (cil),
dién tich 1.259m? tai thira dét s6 112, to ban d6 s6 29, dia chi: phuong DT, thanh phd
Ninh Binh (theo hop ddng mua ban tai san dau gia ngay 16/10/2018).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Pham Van T vé viéc budc
anh Nguyén Qubc Tr ban giao Gidy chung nhan quyén st dung dat dé anh Pham
Vin T di dang ky dong sé hitu.

Khi nao anh Pham Van T thanh toan hét khoan tién vay anh Nguyén Qudc
Tr, thi anh T va anh Tr c¢6 quyén dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc, ké khai, diéu chinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san
trén dat dong s hitu mang tén anh Pham Van T va anh Nguyén Quéc Tr.

3. Khéng chip nhan yéu cau phan té ctia anh Nguyén Qudc Tr vé yéu cau
“huy hop dong hop tac ngay 01/11/2018 giita anh Nguyén Québc Tr va anh Pham
Van T”

4. Chap nhan yéu cau phan to ctia anh Nguyén Qudc Tr vé yéu cau anh
Pham Vian T, chi B3 Thi Ng phai tra cho anh Nguyén Qudc Tr khoan tién vay no.

- Budc anh Pham Vin T va chi D6 Thi Ng phai tra cho anh Nguyén Qubc Tr
s6 tién no gbc va lai 1a 10.403.527.000d6ng (Mudi ty bdn tram linh ba tri¢u, nam
tram hai muoi bay nghin déng) (trong d6 no goc 1a 5.700.000.000d0ng, no 1ai
trong han 13 268.470.000 dong; no 13i qua han 1a 4.435.057.000 dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Quéc Tr dugce mién toan bo an phi dan sy so tham.

- Anh Pham Vin T phai chiu phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong.

- Anh Pham Vin T, chi D& Thi Ng phai chiu an phi c¢6 gia ngach déi véi yéu
cau phan té caa anh Nguyén Qudc Tr dugc chap nhan 1a 118.403.527d6ng. Tong la
118.703.000d; dugc trir vao so tién 57.800.000 dong tam tng 4n phi anh T di nop
tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Ninh Binh (bién lai s6 AA/2018/0001660
ngay 13/10/2020). Anh T, chi Ng con phai ndp sd tién 1a 60.903.000 dong (Sau
muoi triéu, chin trim linh ba nghin déng) tién an phi dan su so tham.

6. Vé an phi dan sy phlc tham: anh Pham Vin T, anh Nguyén Québc Tr
khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Hoan tra cho anh Pham Vin T sb tién
300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic thdm theo bién lai s6
AA/2021/0000794 ngay 09/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Ninh Binh, tinh Ninh Binh;

7. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n 1a ngay 28
thang 7 nam 2022.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; -~

_Phong KTNV-THA; (da ky)

- TAND thanh phd Ninh Binh;
- Chi cuc THA - TPNB;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu HCTP; Luu Toa DS.

Tran Thi Sam



