TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2018/DS-PT
Ngay: 16/01/2018

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Hji dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Tt Oanh

Cac Tham phan: 1/ Ong Nguyén Minh Quang
2/ Ba Ping Huyén Phwong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho can bd Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh: Ba Trin Poan
Bich Tram - Kiém sat vién.

Mo phién toa vao ngay 16 thang 01 nam 2018 tai phong xtr &n Toa &4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir Ph tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
431/DSPT ngay 26 thang 9 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so thim s6 325/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan Quan N, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir Ph tham s6 3274/2017/QD-PT ngay 26
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:
Nguyén don:
1/ Ong Tang Gia P, sinh nam : 1983 (Vang mit)
2/ Ba V5 Thi Hong Ph, sinh nam : 1980 (Ving mit)
Cung dia chi: s6 nha X, Y, Phuong Z, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nam: 1994 (C6

mat).

Bi don:



1/ Ong D6 Vin C, sinh nim: 1978 (C6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1979 (C6 mit)

Dia chi: sd nha 2B, duong E, khu phé F, phuong M, quan N, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi K: éng Truong Vin T, sinh
nam 1978. (C6 mat)

NHAN THAY

Theo don khéi kién va ban ty khai nguyén don 6ng P, ba Ph (c6 ba N dai dién)
trinh bay: Ngay 29/11/2015 giita vo chong ong P, ba Ph va vo chong éng C, ba K
c6 thda thudn mua can nha cua 6ng C, ba K tai dia chi s6 nha 2B, duong E, khu phé
F, phudng M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 670.000.000 (Sau tram
bay muoi triéu) dong. Theo hop dong dit coc ngay 29/11/2015 ong P, ba Ph c6 dat
coc mua ban cin nha trén sb tién 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng vao ngay
29/11/2015. S tién con lai 1a 570.000.000 (Nam trim bay muoi triéu) dong thoa
thuan bén mua s& thanh toan khi hai bén tién hanh thu tuc ky két hop ddong mua ban
tai Phong cong chirng vao ngay 29/11/2016.

Sau do ong C, ba K khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha. Do d6, nay 6ng
P, ba Ph khéi kién yéu ciu ong C, ba K hoan tra lai s tién coc dd nhan la
92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong (do ngay 15/1/2017 6ng C, ba K da tra duoc
8.000.000 (Tam triéu) ddng). Yéu cau 6ng C, ba K boi thudng sb tién phat coc
100.000.000 (Mot tram triéu) dong va sd tién 1di cta sb tién 92.0000.000 (Chin
muoi hai triéu) dong tinh tir ngdy 29/11/2015 dén ngay 15/4/2017 véi so tién 1a
4.240.000 (Bon triéu hai traim bén muoi nghin) dong. Téng cong sb tién la:
196.240.000 (Mot traim chin muoi sdu triéu hai trim bon muoi nghin) dong. Tra
mot 1an ngay khi Quyét dinh hoac ban an cua Toa an c6 hiéu luc.

Tuy nhién trong qué trinh giai quyét 6ng P va ba Ph chi yéu cdu vo chdng ba
K tra lai sd tién 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) déng trong thoi han 3 thang ké tir
khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ngoai ra khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don Ong Db Vin C, ba Nguyén Thi K trinh bay: Hai 6ng ba xac nhan co6
thoa thuan ban cin nha tai dia chi s6 nha 2B, dudng E, khu phé F, phuong M, quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh cho vg chéng dng P, ba Ph. Ngay 29/11/2015 hai bén
c6 thoa thuan 1am hop dong dit coc sb tién 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.
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Do cin nha khong lam duoc gidy to nén hai bén khong tién hanh mua ban duogc véi
nhau. Véi sb tién coc da nhan 100.000.000 (Mot tram triéu) dé)ng, ong C, ba K da
tra dugc 8.000.000 (Tam triéu) ddng, nay con lai sb tién 92.000.000 (Chin muoi hai
triéu) dong hai 6ng ba dong ¥ tra, nhung hién nay vi 1y do diéu kién kinh té kho
khin nén ong ba khong thé tra ngay mot lan. Ong C, ba K d& nghi duoc tra dan sb
tién trén hodc khi nao ong, ba ban dugc nha thi s€ trd ngay mdt lan cho ong P, ba
Ph.

Ban an sd 325 /2017/DS-ST ngay 18/8/2017 ctia Toa an nhan dan Quan
N,Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tang Gia P, ba Vo Thi Hong Ph.

Buoc 6ng Do Vin C va ba Nguyén Thi K ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong
Tang Gia P va ba V& Thi Hong Ph sé tién 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong
trong thoi han 3 thang ké tir khi an c¢6 hiéu lyc phap luit.

Viéc giao nhan tién dugc thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng D Van C va ba Nguyén Thi K yéu cau tra
s6 tién 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong bang cach tra mdi thang 1.000.000
(MOt triéu) dong hodc 1a khi ndo ban dugc nha éng ba sé& tra hét mot lan.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang co, quyén va nghia vu
thi hanh ctia duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 25/8/2017, Ong P4 Vian C khang cdo toan bo ban an so thim sb
325/DSST ngay 18/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quéan N.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khéi kién, bi don khong rat don khang céo. Cac
duong su khong tu thoa thuin voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don khang céo dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé
viéc doi sb tién dat coc 92.000.000 (chin muoi hai tri¢u) déng. Néu Toa an bude
phai tra sb tién 92.000.000 (chin muoi hai triéu) dong thi 6ng C yéu cau xin dugc
tra tién trong thoi han 9 (chin) thang.

Pai dién cho nguyén don ba Nguyén Thi Thay N yéu cau y an so thAm

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

- V& td tung: trong qua trinh thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir, ThAm phan, Hoi
dong xét xtr, nhitng ngudi tham gia t6 tung di tuan thu dung quy dinh phap luat.



- V& noi dung: dé nghi Hoi dé)ng xét xur &p dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, stra ban an dan su so tham. Dinh chi d6i véi yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don ong C ba K tra s6 tién phat coc 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong va tra sb tién 11 tir ngay 29/11/2015 dén ngay 15/4/2017 véi sb
tién 1a 4.240.000 (Bén triéu hai trim bon muoi nghin) déng. Khang céo cta bi don
1a khong c6 can ctr d& nghi khong chap nhan khang cdo, stra 4n so tham.

XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém
sat Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Khang céo ciia 6ng P4 Vin C trong han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir
chép nhan vé mit hinh thc.

Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ong DS Vin C, xét ndi dung hop dong dit
coc ky két giira ong Tang Gia P va ong DS Vin C ngay 29/11/2015 thé hién: ong
ong Tang Gia P va 6ng D4 Vin C c6 ky hop ddng dit coc nhim dam bao giao két
va thyuc hién hop déng mua ban nha.

Can ctr vao DPiéu 118 Luat nha & ¢o quy dinh diéu kién cua nha & tham gia
giao dich 1a “nha phai c6 gidy ching nhéan theo quy dinh ciia phép luat, khong thudc
dién dang c6 tranh chap, khiéu nai vé quyén so hiru, khong bi ké bién hodc chap
hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c¢6 thAm quyén... “ . Va tai cac
diéu 119, 122 Luat nha ¢ c6 quy dinh vé diéu kién ctia cac bén khi tham gia giao
dich vé& nha & 13 “bén ban phai la chu sé hitu nha &, truong hop mua ban, tang cho,
chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ thi phai thyc hién céng chtng chimg thuc
hop ddng...”

Can nha sd nha 2B, duong E, khu phd F, phuong M, quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh cho dén nay van chwa lam dugc gidy chimg nhan so hitu nha & dat ¢. Do
d6, tai thoi diém hai bén ky hop ddng dit coc mua ban nha &, phia nguoi ban 1a vo
chdng 6ng C, ba K van chua duoc cip gidy chimg nhan so hitu nha ¢ dat ¢ nén hop
déng mua ban nha giita hai bén bi vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén tham gia ké tir khi giao két hop dong, cac bén phai hoan tra lai cho

nhau nhiing gi da nhan. Nhu vay an so thdm chap nhan yéu cau khéi kién cua
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nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc 13 92.000.000
(Chin muoi hai triéu) dng 13 c6 co so. Ngoai ra, tai cdp so thdm nguyén don c6 rit
mot phan yéu cau tinh 13i dbi voi 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong trén vi 18
d6 can dinh chi mot phan yéu cau cua nguyén don nhung cdp so tham da khong dé
cap dén phan nay va tuyén trong noi dung quyét dinh cua ban an.

Tai phién toa Ph thAm hom nay, bi don ong C khang cdo nhung khong dua ra
duoc ching ctr gi mdi chimg minh cho yéu ciu ciia minh. Pai dién Vién kiém sat dé
nghij khong chap nhan khang cdo, sira an so thdm 14 c¢6 co s¢ chap nhan. Tir nhitg nhan
dinh trén, xét khang cdo cua bi don 13 khong c6 co sé dé chap nhan.

Vé an phi Dén sy so tham: cac dwong sy phai chiu theo quy dinh phap luat;

Vé an phi Ph thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén ngudi
khang céo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo Luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 27 Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an; khoan 1 muc I Danh muc
mic an phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng P Van C. Sira ban 4n so tham s
325/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quéan N, Thanh phé HO Chi
Minh

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Tang Gia P, ba V4 Thi Hong Ph.

Budc ong P4 Vian C va ba Nguyén Thi K co6 trach nhiém hoan tra lai cho
Tang Gia P va ba V& Thi Hong Ph sé tién 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong
trong thoi han 3 (ba thang) thang ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat.

Viéc giao nhan tién dugc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thanh toan du sb tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh &n con phai chiu thém khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc
141 suat quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su twong ung véi

thoi gian chua thi hanh an.



Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng D Vian C va ba Nguyén Thi K yéu ciu tra
sO tién 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong bang cach tra trong thoi han 9 (chin)
thang.

Dinh chi di voi yéu cau cua nguyén don vé viéc bude bi don 6ng C ba K sb
tién phat coc 100.000.000 (Mot trim triéu) ddng va tra sb tién 1di tir ngay
29/11/2015 dén ngay 15/4/2017 véi sb tién 1a 4.240.000 (Bén triéu hai tram bdn
muoi nghin) dong.

2. Vé an phi: Ong D3 Vin C va ba Nguyén Thi K chiu an phi dan sy so tham
14 4.600.000 (Bén triéu sau trim nghin) dong.

Hoan lai tién tam tng 4an phi da nop 1a 4.906.000 (Bén triéu sau trdm 1é chin
nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0000106 ngay 04/5/2017 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su quan N cho 6ng Tang Gia P va ba V& Thi Hong Ph.

3/ An phi dan sy phtc thim:

Bi don 6ng D3 Vin C phai chiu 300.000 ddng (Ba traim nghin) déng, duoc
khau trir vao sd tién 300.000 (Ba trim nghin) déng dd ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2017/0000997 ngay 29/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén N.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PH THAM

- TAND T06i cao; = , ” A <
- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan N;

- Chi cuc THA DS quan N;

- Cac duong su;

- Luu/T28.

Phan Thi T Oanh






