TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THINH PHO PIEN BIEN P Déc 1ap - Tw do - hanh phtc
TINH DIEN BIEN

Ban an sd: 05/2020/DS-ST
Ngay: 02/6/2020
VIv: "Kién doi tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THINH PHO PIEN BIEN P - TINH PIEN BIEN

- TH1nh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh

CAc Hgi tham nhan dan: 1. Ba Cao Thi H Minh.
2. Ong Phm Quang Pon.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong Huyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan tH1nh phé Dién Bién P, tinh Dién Bién.
- Dgi dién Vign kiém sat tH1nh phé Pign Bién P tham gia phién toa: Ba
BUi Thi Hoi - Kiém sét vién.
Ngay 02 thang 6 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan tH1nh phé Dién Bién
P, tinh Dién Bién xét xur so tham cong khai vu &n dan sy thu Iy sb: 88/2019/TLST-
DS ngay 22/8/2019 vé viéc "Kién doi tai san", theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt $6 02/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nim 2020, Quyét dinh hodn phién
tda so 06/2020/QDST-DS ngay 19/3/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé
08/QDST-DS ngay 15/4/2020, Quyét dinh tam ngirng phién toa sé 02/QDST-DS
ngay 06/5/2020 giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Pao Thi Truong D va dng Db Thé V, bia chi: S6 nha 189,
t6 dan phd 20, phuong Tan Th, thanh phd Bién Bién P, tinh Bién Bién. C6 mit.
Pai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a: Ba Duong Mai H, dia chi: T6 05,
phuong Tan Th, thannh phd Dién Bién P, tinh Dién Bién. C6 mit.
Bi don: Ong Luong Vian L va ba Lo Thi H1; Dia chi: Ban Hudi Ph, phuong
Him L1, thanh phé Dién Bién P, tinh Dién Bién. Co miit.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Vi Thi Nh; dia chi: t6 dan phé 01, phuong Noong B, thanh phd Dién
Bién P, tinh Dién Bién.
- Ong Luong Vian S, ba Luong Thi P; dia chi: Ban Hudi Ph, phuong Him

L1, thanh phd Bién Bién P, tinh bién Bién.
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Ngudi 1am chirng: Ong Lé Vin S1; dja chi: t dan phd 01, phuong Noong
B, thanh phd Dién Bién P, tinh Dién Bién.

Ba Vi Thi Nh; 6ng Ludng Van S va ba Luong Thi P; 6ng Lé Van S1 véng
mit c6 don xin xét xir vang mat tai phién toa.

NOI D VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/8/2019, vin ban y kién bo sung don khéi kién
ngay 02/10/2019 va ban khai tai cac budi hoa giai, nguyén don, ngwoi dai dién
theo @y quyén caa nguyén don (bén B) trinh bay:

Ngay 01/10/2017, ba Dao Thi Trudng D clng chong 1a ong B3 Thé V cd ky
Hop dong dich vu lam gidy ching nhan quyén str dung dat voi 6ng Luong Vin L
vavo 1a ba Lo Thi H1 co dia chi tai ban Hudi Ph, phuong Him L1, tH1nh phé Dién
Bién P, tinh Bién Bién. Noi dung 6ng L, ba H1 1am dich vu chuyén quyén st dung
dat, muc dich st dung dat va hop thiic hda cap gidy chiing nhan quyén st dung dét
dién tich dat do vo chong 6ng V, ba D mua ciia 6ng Ludng Van S va ba Luong Thi
P tai ban Huoi Ph, phuong Him L1, thanh phd Dién Bién P, tinh Dién Bién. Chi
phi thuc hién dich vy 12 340.000.000 dong, thoi gian thuc hién hop dong 1a 90
ngay, ké tir khi ky hop déng. Thé thuc thanh toan duoc tinh 01 lan tra ngay sau
khi ky hop dong 1a ngay 01/10/2017; ngoai ra, hai bén con cam két riéng, néu dén
thoi diém giao hen ngay 01/01/2018, 6ng L, ba H1 khong lam dwoc gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng V, ba D thi s tién dng L, ba H1 di nhan cua éng
V, ba D s& duogc hoan tra cho 6ng V, ba D va tinh 1i suat 1a 2,5%/thang tinh tur
ngay 01/10/2017.

Thye hién hop dong, ong V, ba D da giao cho dng L, ba H1 tong so tién 1
3{10.000.000 dong sau khi ky hop dong ngay 01/10/2017. Khi giao tién hai bén
d€u c6 chir ky xac nhén cua 6ng L va ba H1, viéc ky nhan deu th€ hién trén Hop
dong dich vu; dong thot, ong V, ba D da giao cho 0ng L, ba H1 ban gbc gidy
chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/11/2001. Viéc giao nhan gidy to nay 1a giao
nhan truc tlep va ¢6 chit ky xac nhan cua ong L, ba H1.

Sau ddy ong Luong Van L, ba Lo Thi H1 - bén cung wrng dich vu dwoc goi

la bén A; éng P6 Thé V, ba Pdo Thi Triwong D - bén thué dich vu dwoc goi la bén
B.

Tuy nhién dén thoi gian thoa thuan, bén A van khong thyc hién dich vy nhu
d3 thoa thuan. Mic du bén B di nhiéu 1an nhic nhd nhung bén A vin khong thuc
hién cam két d4 thoa thuan giita cac bén. Dén nay, bén B da ty di lam thi tuc gidy
t quyén sir dung dat ciia minh; bén A méi tra cho bén B s6 tién 300.000.000 dong,
con thiéu 40.000.000 dong va sb tién 1ai phat sinh nhu di thoa thuan ngay
01/10/2017.

Vi vay, bén B yéu cau Toa 4n giai quyét budc bén A tra cho bén B s tién
gbc con lai 14 40.000.000 dong va sd tién 13i nhu d thoa thuan. Thuc hién mot 1an
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.



Tai vin ban tra |oi thong bao thu ly vu &n ngay 03/9/2019 va qua trinh to
tung, 6ng Lwong Van L va ba Lo Thi H1 (bén A) trinh bay:

Ong Luong Van S cung vo 1a ba Luong Thi P (La anh ré, chi gai cua bén

A) c6 mét khu dat do 6ng ba khai’hoang deé lai. Khoang nam 2001, 6ng ShaPco

chuyén nhuong mét phan thira dat nay cho bén B. Hai bén chi co giay viét tay

chuyén nhuong vdi nhau nén khong du diéu kién dé 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat caa dién tich dat nay.

N&m 2017, 6ng S va ba P nho bén A dai dién dé lam thu tuc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho phan dién tich con lai cua thura dat nay. Do bén B
khéng tu 1am duoc gidy ching nhan quyén st dung dat nén bén B di nho bén A
lam gitp bang hinh thire xin cap Giay chang nhan chung ca thira dat ban dau, sau
d6 sé tach so phan dién tich d¢it ma bén B da nhan chuyén nhuong tir ong S, ba P
sang tén bén B.

Sau khi hai bén da thong nhat. Ngay 01/10/2017, bén B da giao s tien
340.000.000 dong cho bén A d¢ ndp thué va tra chi phi tién cong cho bén A lam
gidy chimg nhin quyén st dung dét thira dat nay véi thoa thuan co 200 m? dat
ODT (Dit ¢ d6 thi), con lai 1a dat HNK (Dat trong cay hangng nim).

Trong qué trinh lam thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
phat sinh nhiéu van dé lién quan do thira dat co tranh chap véi ong Bui Pinh L2
nén chua du diéu kién cap dat ODT ddi véi thira dat nay.

Vi vay hai bén di théng nhat sé& tach s6 dat HNK, phan dién tich cho bén
B; chi phi cip gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat bén B dong y tra cho
bén A 13 40.000.000 ddng; sb tién chénh 1éch con lai 300.000.000 ddng, bén B
ddng ¥ cho bén A vay lai véi 1ai suit 4,5%/thang va bén A da tra day du ca goc
va l4i cho bén B theo dung thoa thuan. Sau khi thong nhat, hai bén da cung lap
Bién ban ngay 24/06/2018 tai gia dinh 6ng Lé Van S1, dia chi t6 01, phuong
Noong B, thanh phé Dién Bién P, tinh Dién Bién.

Sau d6, do c6 mot s6 ndi dung thay d6i nén cac bén da thong nhat lai va lap
Bién ban thoa thuan ngay 08/08/2018, trong ndi dung thoéa thuan co néu rd cac
khoan chi phi phat sinh tir thoi diém ky Hop ddng duoc chia déu cho ba bén 13
bén A, bén B va bén tht ba (La bén nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
bén B): bén A da tra du s tién theo thoa thuan ngay 08/8/2018 cho bén B.

Vi vay, bén B yéu cau Toa &n budc bén A phai tra sb tién 40.000.000 dong
va khoan tién 13i ctia s6 tién 40.000.000 dong 14 lam sai théa thuan, do vay bén A
khéng chap nhan tra s tién nay cho bén B.

Tai bién ban lay 10i khai ctia nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ngay 28/4/2020 va ngay 29/5/2020, ba Vi Thi Nh trinh bay:

Ngay 08/8/2018, tai Van phong céng chirng Xuan Phuc, ba Vi Thi Nh, bén

3



A, bén B cuing nhau thdng nhat 1ap bién ban théa thuan véi ndi dung cu thé nhu
sau:

Ba Nh 1a nguoi dai dién nhan g:huyén nhuong quyén sir dung dat vei ong
Luong Van S ba Luong Thi P, thira dat c6 dia chi: Ban Hu6i Ph, phuong Him L1,
thanh phé Bién Bién P, tinh Pi¢n Bién theo Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé: CM 018394, sb vao s6 cap
GCN: CH31394, do UBND thanh Phé bién Bién P, tinh Bién Blep cap nggy
29/05/2018 - Chu s¢ hitu 1a 6ng S, ba P do bén A dai di¢n gom 3 hop dong chuyén
nhuong so6: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 ngay 12 thang 6 nam 2018 tai Van
phong céng ching Xuén Phuc.

Vé ndi D théa thuan, trach nhiém, nghia vu cia cac bén

1. Ba Nh c6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong lai toan bo 03 thira dat
c6 03 hop ddng chuyén nhuong sé: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 ngay 12
thang 6 nam 2018 néu trén cho 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P tai Van phong
cdng ching Xuan Phic va cac thu tuc tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
tH1nh phé Dién Bién P.

Ba Nh da hoan thanh trach nhiém ctia minh tai khoan 1 nay va khong co y
kién gi.

2. Ba Nh ¢6 trach nhiém 1am tha tuc chuyén nhuong tai Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai thanh phd Dién Bién P, tinh Bién Bién cho bén B (Hop
d6ng chuyén nhuong nay dugc phat hanh tai thoi diém d3 hoan thanh céc thu tuc
tai khoan 1 néu trén).

Ba Nh da hoan thanh trach nhiém cta minh tai khoan 2 nay va khong co y
kién gi.

3. Bén A c6 trach nhiém cung cap bién ban thoa thuan caa anh, chi em 6ng
Luong Vian S, ba Luong Thi P dong ¥ dé ong Luong Van S ba Luong Thi P
chuyén nhuong thira dat néu trén cho bén B:

Bén A da cung cip day du céc gidy to lién quan cua 6ng S, ba P dé ba Nh
lam thi tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho bén B, ba Nh khong c6 y kién
gi.

4. Céc khoan thué, phi chuyén nhuong, 1am giay ching nhan ..... phat sinh
ké tir thoi diém ky thoa thuan nay duoc chia déu cho cac bén (Ba Nh, bén A, bén
B), mdi bén chiu mot phan.

Cac khoan chi phi hét khoang 15.000.000 déng do ba Nh va bén A tu
nguyén bo ra. Ba Nh khdng yéu cau bén B phai chiu trach nhiém vé khoan nay.

5. Bén A ¢ trach nhiém tra lai cho ba Nh sé tién 225.000.000 d¢ong; bén B
c6 trach nhiém tra cho ba Nh s tién 175.000.000 ddng 14 khoan tién dat coc ma
ba Nh d3 dit coc dé mua thira dat néu trén cho bén A trong thoi han 30 ngay, ké
tir ngay bén B nhan duoc hd so chuyén nhuong dat tir ba Nh giao.
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Ba Nh di nhan du sé tién cua bén A, bén B méi Thanh toan cho ba Nh duoc
160.000.0000 ddng.

Tréach nhiém, nghia vu cua cac bén trong viéc thuc hién cac ndi dung trong
bién ban thoa thuan da dugc thuc hién xong, ba Nh di nhén lai tién dit coc cua
minh, bén B d3 nhan duoc gidy chang nhan mang tén chinh chu dién tich dat nhu
da thoa thuan, ba Nh khong c6 yéu cau hoic dé nghi gi khac.

S6 tién 40.000.000 ddng bén A nhan caa bén B dé 1am gi, da sir dung vao
viéc gi thi ba Nh khong nim dugc va khdng co y kién gi.

Moi thoa thuan gitra bén A, bén B va ba Nh di xong khong con bét ci lién
quan gi va ba Nh khdng yéu cau bat ci diéu gi tir bén A, bén B.

Tai bién ban lay 10i khai clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ngay 28/5/2020, 6ng Lwong Van S, ba Lwong Thi P trinh bay:

Niam 2001, vo chong 6ng S ¢d chuyén nhuong cho bén B mot phan dién
tich dat (491,2 m?) trong khu dat do bd me 6ng S khai hoang dé lai. Hai bén c6
gidy Viét tay v4i nhau; bén B di thanh toan day dua sé tién chuyén nhuong dat cho
vo chong dng S va gia dinh 6ng S di giao dién tich dét trén cho bén B.

Nam 2017, vo chéng 6ng S ¢6 nho bén A (La em trai, em dau cua gia dinh
6ng S) 1a nguoi dai dién di 1am tha tuc cap gidy chung nhan quyén su dung dat
dién tich dat con lai cua thira dat bé me dé lai cho éng S, dong thoi ciing 1a nho
bén A dai dién cho vg chong dng S thuc hién cac thi tuc lién quan dén viéc cap
gidy chiing nhan quyeén str dung dat doi voi dién tich dat ma vo chong ong S da
chuyén nhuong cho bén B. Tir d6 cho dén nay, vo chdng 6ng S d nhé bén A hoan
tat cac thu tuc cp gidy chung nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng S va
dién tich ¢at ma vo chong dng S di ban cho bén B.

Nay bén B khai kién tai Toa an doi bén A tra s tién 40.000.000 dong va
tieén 14i, 6ng S, ba P khong biét va khong cd y kién gi; viéc chuyén nhuong dién
tich dat gitra vo chong 6ng S va bén B hai bén di thuc hién xong quyén va nghia
Vvu Ciia cac bén. Gia dinh 6ng S khong c6 yéu cau gi doi véi bén A va bén B.

Tai bién ban 14y 16 khai ciia nguwoi 1am chirng ngay 18/02/2020, dng L&
Vin S1 trinh bay:

Ngay 24/6/2018, tai gia dinh 6ng S1 thudc to dan phd 01, phuong Noong
B, thanh phé Pién Bién P. Bén B - La ngudi nhan chuyén nhuong quyén si dung
dat cua ong Luong Vian S va ba Luong Thi P) ciing bén A (Bén A - La nguoi dugc
bén B hop ddng lam thu tuc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho bén B
dién tich dat ma bén B nhan chuyén nhuong caa dng S, ba P) cuing nhau l1ap bién
ban thoa thuan vé viéc thong nhat thanh toan tién chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tién vay, theo d6, ngay 01/10/2017, bén B c6 ky hop ddng voi bén A dé

bén A Iam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat & va dét trdng cay hang
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nam. Tién chi phi 1a 340.000.000 d6ng, nhung do dién tich dat ndy khong du diéu
kién chuyén d6i muc dich st dung dét sang dat & nén bén B cling bén A thoa thuan
lai 1am thu tuc chuyén doi sang cip giay chiing nhan quyén sir dung dat HNK
mang tén bén B vai chi phi thoa thuan 1a 40.000.000 dong. Bén A di thanh toan
day du so tién 13i dén hét ngay 30/5/2018 cua sé tién 340.000.000 dong cho bén
B theo ding thoa thuan tai bién ban lap ngay 01/10/2017. Sé tién con lai la
300.000.000 ddng, bén A tiép tuc vay va di tra trude day du so tién 1ai dén ngay
30/6/2018 cho bén B; bén A cam két tra hét s6 tién gbc con lai 300.000.000 dong
cho bén B vao ngay 30/6/2018. Hién bén A di 1am xong gidy chang nhan quyén
sir dung dat HNK, thira dat cia bén B gop voi thira dat khac mang tén ong Luong
Vin S va ba Luong Thi P.

Ngoai ra, hai bén con théng nhat ¢é bén A 1am trung gian chuyén nhuong
tong dién tich dat 491,2 m? caa bén B cho bén thir ba do ba Vi Thi Nh 1am dai
dién voi gia 1.800.000.000 dong; ba Nh da chuyén tra cho bén A 400.000.000
dong, so tién con lai 1.400.000.000 dong céc bén thoa thuan dén ngay 30/7/2018,
khi 1am xong tha tuc sang tén cho bén thir ba do ba Nh dai dién sé& tra hét mot lan
cho bén A.

Nay céc bén thdng nhit thoa thuan: Bén A tra cho bén B tong sé tién
1.875.000.000 ddng, bao gdom tién chuyén nhuong toan bo 491,2 m? dat Ia
1.575.000.000 d6ng va tién vay con lai 1a 300.000.000 ddng véi hinh thuc tra tién
nhu sau: Bén A tra cho bén B sé tién 175.000.000 ddng ngay khi ky bién ban thoa
thuan nay; s tién 300.000.000 dong tra dit diém vao ngay 30/6/2018; s6 con lai
1.400.000.000 d6ng, ba Nh cé trach nhiém chuyén tra truc tiép cho bén B khi lam
xong giay to chuyén nhuong, cham nhat la ngay 30/7/2018; ba Nh c6 trach nhiém
chuyén tra gidy ching nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat HNK mang tén
ong Luong Vin S va ba Luong Thi P cho bén A khi hoan tat viéc tach va giao
méc gidi theo hop dong mua ban tai thuc dia ddi voi phan dién tich dat da mua,
ban cho ngudi nhan chuyén nhuong 1a bén thi ba do ba Nh 1am dai dién.

Nhung do khong lam duoc tha tuc chuyén quyén si dung dat cho bén thi
ba nén vao ngay 08/8/2018, tai Van phong cong chirng Xuén Phuc, cac bén cung
nhau thong nhat 1ap bién ban thoa thuan véi noi D cy thé nhu sau:

Ba Vi Thi Nh 1a dai dién cua bén tht ba nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat véi ong Luong Van S ba Luong Thi P thira dat c6 dia chi: Ban Hudi Ph,
phuong Him L1, tHinh phd Bién Bién P, tinh Dién Bién theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nH1 & va tai san gan lién véi dat s6: CM 018394,
sb vao s6 cap GCN: CH31394, do UBND thanh phé Dién Bién P, tinh Bién Bién
cap ngay 29/5/2018, chi s hiru 1a 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P (Do bén A
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dai dién) gom 3 hop ddng chuyén nhuong sé: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018
ngay 12 thang 6 nam 2018 tai Van phong cong chirng Xuén Phac.

Dén nay bén A di tra cho bén B s6 tién 475.000.000 d¢ong theo thoa thuan
tai bién ban lap ngay 24/6/2018.

Nay cac bén da cé thoéa thuan lai nhw sau:

1. Ba Nh ¢ trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong lai toan bo 03 thira
dat ¢6 03 hop ddng chuyén nhwong sb: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 ngay
12 thang 6 nam 2018 néu trén cho 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P tai Van
phong cdng ching Xuan Phic va cac thi tuc tai Chi nhanh van phong ding ky dat
dai thanh phd bién Bién P.

2. Bén A c0 trach nhiém cung 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P lam tha
tuc chuyén nhuong lai toan bo thira dat c6 03 hop dong chuyén nhuong so:
2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 néu trén cho bén B tai Van phong cong ching
Xuén Phuc cting thoi diém ba Nh 1am tha tuc chuyén nhuong lai toan bo thira dat
néu trén cho 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P. Ba Nh co trach nhiém lam tha
tuc chuyén nhuong tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho Dién Bién
P, tinh Pién Bién cho bén B (Hop déng chuyén nhuong nay dugc phat hanh tai
thoi diém dd hoan thanh céc thu tuc tai khoan 1 néu trén).

3. Bén B c¢6 trach nhiém hoan tat tha tuc xin cap giay ching nhan quyén
sir dung dat tai S¢ Tai nguyén méi truong tinh Dién Bién.

4. Bén A c6 trach nhiém cung cap bién ban thoa thuan cua anh, chi em
ong Luong Vian S, ba Luong Thi P dong ¥ dé éng Luong Van S ba Luong Thi P
chuyén nhuong thira dat néu trén cho bén B.

5. Cac khoan thué, phi chuyén nhuong, lam giay chang nhan... phét sinh
ké tir thoi diém ky thoa thuan nay dugc chia déu cho cac bén (A, B, ba Nh), mdi
bén chiu mot phan.

6. Bén A ¢ trach nhiém tra lai cho ba Nh s6 tién 225.000.000 dong; bén B
c6 trach nhiém tra cho ba Nh sé tién 175.000.000 dong 1a khoan tién dit coc ma ba
Nh d3 dit coc dé mua thira dat néu trén cho bén A trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
bén B nhan duoc hd so chuyén nhuong dat tir ba Nh. ,

bén nay, moi thoa thuan ma éng S1 chiang kién da dugc cac bén thuc hién
xong. Do viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén da
ky két hop dong ban dau khong du diéu kién, cac bén khong nim rd cac quy dinh
ciia nH1 nudc vé tha tuc chuyén doi, chuyén quyén sir dung dat va ngudn goc dat
nén da chap nhan cing nhau thoa thuan lai va dat duoc sy thong nhat giai quyét,
muc dich chinh 14 dé 6ng Ludng Van S ba Luong Thi P chuyén nhuong thia dat
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néu trén cho bén B da duoc cac bén thuc hién; cac bén ciing da thuc hién chuyén
tra du tién cho nhau theo cac thoa thuan ma 6ng S1 ching kién. Vi vay, viéc bén
B kién doi bén A tra s6 tién 40.000.000 dong dugc bén B ky hop ddng dich vu dé
lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, d& nghi Toa an nhan dan
thanh phd Pién Bién P xem xét, giai quyét.

- Tai phién tda, nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
trinh bay:

Do bén A khéng thuc hién theo dung thoa thuin cta hop dong dich vu dé
lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dit; chuyén d6i muc dich st dung
dat da ky két gitra hai bén 1ap ngay 01/10/2017, Bén A méi tra cho bén B
300.000.000 dong, con thiéu 40.000.000 dong. Bén B yéu cau Tda an budc bén A
tra ndt cho bén B sb tién con lai 13 40.000.000 dong va sd tién 13i d3 thoa thuan.

- Bi don trinh bay:

Trong qué trinh tuc hién cong viéc dugc giao, hai bén di théng nhat 1am
GCNQSDD HNK cho bén B; chi phi dé 1am thu tuc cap gidy chiing nhan thira dat
bén B dong ¥ tra cho bén A 1a 40.000.000 dong; sb tién chénh léch con lai
300.000.000 d6ng, bén B dong y cho bén A vay lai voi 13i suat 4,5%/thang va bén
A da tra day dt ca goc va 1ai cho bén B theo dung thoa thuan. Moi théa thuan gitra
bén A va bén B di duoc bén A thyuc hién xong; 6ng S, ba P da chuyén nhwong
thira dat néu trén cho bén B, bén A da thuc hién chuyén tra da tién cho bén B theo
cac thoa thuan da ky két. Vi vay, viéc bén B kién doi bén A tra sb tién 40.000.000
dong bén A khong chap nhan.

- Kiém sét vién phat biéu y kién:

Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an; nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don; bi don;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; nguoi 1am chimg chap hanh tt phap luat
t6 tung khi tham gia t6 tung déan suy;

Vé noi dung: Bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don, cu thé: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai tra sd tién goc
40.000.000 dong va tién 13i ma nguyén don yéu cau bi don phai tra vi khong c6
can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét vu an:
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- Vu an tranh chap "Kién doi tai san" xuat phét tir cac giao dich dan sy, hop
ddng dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phd Dién
Bién P theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va 39 B luat t tung dan sy nim 2015.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6 yéu cau doc lap; nguoi
lam chimg c6 don dé nghi xét xir vang mat nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
228, khoan 2 Biéu 229 cua B luat té tung dan su, Hoi dong xét xu quyét dinh
tién hanh xét Xt trong truong hop viang mit nhimg ngudi nay.

[2] VVé noi dung yéu cau va trach nhiém cia cac duong su:

2.1. V& noi dung, hinh thac cua hop dong dan su; giao dich dan su da duoc
cac bén ky két:

Hop dong ky ngay 01/10/2017, bién ban thoéa thuan vé viéc "Thanh toan tién
chuyén nhuong dat va tién vay" ky ngay 24/6/2018, bién ban thoa thuan vé viéc
"Huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat" ky ngay 08/8/2018 c6 hiéu
luc phap luat, boi 18: Cac bén tham gia ky két hop dong co nang luc phap luat dan
su, nang luc hanh vi dan su; ky két hoan toan tu nguyén; muc dich va noi dung
cua hop ddng va céc giao dich khéng vi Pham diéu cidm cua luat, khong trai dao
duc xa hoi; hinh thac cac giao dich theo quy dinh cua phép luat dan su.

2.2. Vé ndi dung yéu cau va trach nhiém cta cac duong su:

Can ctr VAo c4c tai liéu, chiing ci ¢ trong hd so vu an va tranh tung tai
phién toa c6 du co so xac dinh: Ngay 01/10/2017, ba Pao Thi Truong D, 6ng Do
Thé V (Goi la bén B) c6 ky Hop ddng dich vu véi ong Ludng Van L, ba Lo Thi H1
(Goi la bén A). Noi dung bén A cé trach nhiém lam thi tuc chuyén quyén st dung
dat, chuyén d6i muc dich sir dung dat va hop thirc hoa cap giay ching nhan quyén
sir dung dat d6i véi dién tich dat 1a 491,2 m? (Trong d6: 6 200 m? dat ODT - dat
& d6 thi, con lai 1a dat HNK - dat trong cdy hang nam) cho bén A tai ban Hudi Ph,
phuong Him L1, thanh phé Bién Bién P, tinh Bién Bién. Chi phi thyc hién dich vy
la 340.000.000 dong; thoi gian thyc hién hop dong la 90 ngay; ngoai ra, hai bén
con cam két néu dén thoi diém giao hen ma bén A khong lam duoc gidy chang
nhan quyén st dung dat cho bén B thi sd tién bén A da nhan cua bén B s& duoc
hoan tra cho bén B va bén A con phai tra khoan tién I3i cho bén B 14 2,5%/thang,
tinh tir ngay 01/10/2017.

~ Thyc hién hgp dong, bén B da giao cho bén A tong sd tién la 340.000.000
dong; dong thoi, bén B da giao cho bén A giay chuyén nhuong dat viet tay ngay
15/11/2001.

Trong qué trinh thyc hién hop dong da phat sinh nhiéu van dé lién quan do
thura dat chua du di€u kién chuyén doi muc dich s dung dat sang dat ODT nén
gilta bén A va bén B thong nhat lai ndi dung thoa thuan "Bén B chuyén cho bén
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A vay s6 tién 300.000.000 dong, bén A hen dén 30/6/2018 s& tra dirt diém cho
bén B, 1ai suat theo thoa thudn ban dau; so tién 40.000.000 dong la tién chi phi
bén B tra cho bén A d¢ lam GCNQSDD - HNK dién tich dat néu trén mang tén
bén B chobénB".

Do ¢6 sy thay doi do nguyén nhan khach quan xdy ra nén ngay 24/6/2018,
brf;n A V(}l bén B Ky bién ban thoa thuan vé viéc "Thanh toan tién chuyén nhugng
dat va tien vay". Noi D bén A c6 trach nhiém lam trung gian chuyén nhugng toan
bo dién tich dat 491,2 m? cua bén B nhin chuyén nhuong tir 6ng Ludng Vin S,
ba Luong Thi P cho bén thir ba do ba Vi Thi Nh lam dai dién véi chi phi la
40.000.000 dong, dong thoi bén B chuyén so tien 300.000.000 dong cho bén A
vay véi thoi han dén ngay 30/6/2018, bén A phai Th toan hét cho bén B.

Bén A da Thanh toan day du so tién 1ai dén hét ngay 30/5/2018 cua sd tien
340.000.000 dong cho bén B theo dung thoa thuén tai bién ban lap ngay
01./10/2017 va tra trude day du tién 1ai cia so tién 300.000.000 dong cho bén B
den ngay 30/6/2018; thoi gian thuc hién thoa thudn tinh dén ngay 30/7/2018, khi
bén A lam trung gian d€ hoan thanh thu tuc sang tén, d6i chu cho bén thir ba do
ba Vi Thi Nh 13 dai dién.

Thuc hién thoa thuan, bén A da Thanh toan cho bén B sb tién 475.000.000
dong (Trong d6 c6 300.000.000 dong la tién A vay cia B, 175.000.000 dong 1a
tién dit coc cua bén thir ba da dit coc cho A dé nhan chuyén nhuong 491,2 m? dat
cua B). Nhung c6 su thay d6i do nguy&n nhan khach quan xay ra sau khi giao két
hop dong nén ngay 08/8/2018, tai Van phong cong chung Xuan Phic, cac bén
cung nhau théng nhat 1ap bién ban thoéa thuan vé viéc "Hay hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat". Noi dung: Bén tht ba do ba Vi Thi Nh 1am dai dién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Ludng Vian S ba Luong Thi P
thira dat theo Gidy chang nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6: CM 018394, s6 vao so6 cap GCN: CH31394, do UBND tH1nh
phd Dién Bién P, tinh Dién Bién cap ngay 29/05/2018 do bén A dai dién gom 3
hop dong chuyén nhuong sé: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 ngay 12 thang 6
nam 2018 tai Van phong cong ching Xuén Phdc. Trach nhiém ctia cac bén nhu
sau:

1. Ba Vi Thi Nh c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong lai toan b 03
thira dat c6 03 hop déng chuyén nhuong so: 2577/2018; 2578/2018; 2579/2018
ngay 12 thang 6 nam 2018 néu trén cho 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P tai
Van phong céng chirng Xuan Phuc va cac thu tuc tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé Pién Bién P.

2. Bén A c0 trach nhiém cung 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P [am thu
tuc chuyén nhuong lai todn bo thira dat c6 03 hop dong chuyén nhuong so:
2577/2018; 2578/2018; 2579/2018 néu trén cho bén B tai Van phong cong ching
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Xuan Phuc ciing thoi diém ba Nh 1am tha tuc chuyén nhuong lai toan bo thira dat
néu trén cho 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P.

Ba Nh c6 trach nhiém lam thii tuc chuyén nhuong tai Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai thanh phd Dién Bién P, tinh Bién Bién cho bén B cling thoi diém
da hoan thanh cac thu tuc tai khoan 1 néu trén.

3. Bén B c6 trach nhiém hoan tat tha tuc xin cap giay ching nhan quyén
st dung dat tai So Tai nguyén méi truong tinh DBién Bién.

4. Bén A c6 trach nhiém cung cap bién ban thoa thuan cua anh, chi em
ong Luong Van S, ba Luong Thi P dong y dé 6ng Luong Vian S ba Luong Thi P
chuyén nhuong thira dat néu trén cho bén B.

5. Cac khoan thué, phi chuyén nhuong, 1am giay chang nhan... phét sinh
ké tir thoi diém Ky thoa thuan nay dugc chia déu cho céc bén (A, B va ba Nhunh),
mbi bén chiu mot phan.

6. Bén A c6 trach nhiém tra lai cho ba Nh s tién 1a 225.000.000 dong;
bén B c6 trach nhiém tra cho ba Nh sé tién 1a 175.000.000 dong 1a khoan tién dit
coc ma ba Nh d3 dit coc dé mua thira dat néu trén cho bén A trong thoi han 30
ngay, ké tir ngay bén B nhan dugc hd so chuyén nhuong dat tir ba Nh giao.

Qua trinh thuc hién thoa thuan, ba Nh da hoan thanh trach nhiém cta minh
tai khoan 1, 2 va khong c6 y kién gi; bén A da cung cap day du céc gidy to lién
quan gia dinh 6ng S, ba P dé ba Nh 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat néu trén
cho bén B; céac khoan chi phi phat sinh cac bén khéng thong nhat dugc nhung hét
khoang 15.000.000 dong do céac bén tu bo ra; bén A, bén B va ba Nh khong co
yéu cau vé khoan tién chi phi nay; ba Nh da nhan du s6 tién cua bén A; bén B da
Thanh toan cho ba Nh duoc 160.000.0000 dong, con thiéu 15.000.000 déng nhung
ba Nh khong yéu bén B tra s6 tién nay. Trach nhiém, nghia vu cta cac bén trong
viéc thuc hién cac noi dung trong hop dong da duoc thuc hién xong, ba Nh da
nhan lai tién dit coc cua minh; bén B di nhan duoc gidy ching nhan mang tén
chinh cha dién tich 491,2 m? ¢4t ma bén B nhan chuyén nhuong cua 6ng S, ba P
nhu da thoa thuan.

Do viéc hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma céac bén
tham gia da ky trong cac giao dich dan sy khong du diéu kién; cac bén déu co 16i
mot phan vi khi tham gia ky két hop ¢ong do khdng nam 13 cac quy dinh cia nha
nuéc vé tha tuc chuyén d6i muc dich st dung dat, chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ngudn gdc dat nén da chap nhan cing nhau thoa thuan lai va dat duoc sy
théng nhat giai quyét; muc dich 1a 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P chuyén
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nhuong dugc 491,2 m? dat thudc thira dat néu trén cho bén B da dugc cac bén
thuc hién; ddng thoi cac bén ciing da thuc hién thanh toan day du cac khoan tién,
cac khoan thué, phi chuyén nhuong, 1am gidy ching nhan phét sinh theo noi D
thoa thuan ma cac bén tham gia da ky két.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang: Viéc
bén B khai kién yéu cau Toa an budc bén A tra sb tién goc 40.000.000 dong tién
gbc va khoan tién 13i trén s6 ng gbc tinh dén ngay xét xtr so tham da duoc hai bén
ky két tai hop dong dich vu ngay 01/10/2017 1a khong c6 co sd. Can clr VAo cac
Piéu 385, 398, 400, 401, 406, 414, 420, 421, khoan 6 Diéu 422, 429 513, va 519
cua Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau khai
Kign ctia nguyén don.

Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh caa phép luat, cu
thé: [S6 tién goc 40.000.000 dong + sb tién 13i (40.000.000 dong x 2,5% x 24
thang 01 ngay - 1am tron sé 24 thang)] x 5% = 3.200.000 ddng, nhung dwoc khau
trir vao s tién tam ang an phi dan su so tham d3 nop 1a 1.000.000 déng theo bién
lai thu tién sb: AA/2010/09313 ngay 20/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Bign Bién P, ba D, dng V con tiép tuc phai nop so tien 2.200.000 dong.

Trong vu an con lién quan dén ba Vi Thi Nh; 6ng Luong Van S va ba Luong
Thi P 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai bién ban 13y 1oi khai ngay 28/4/2020 va ngay 29/5/2020, ba Vi Thi Nh
trinh bay: Ba Nh cing bén A, bén B c6 tham gia ky két bién ban thoa thuan vé
viéc "Thanh toan tién chuyén nhuong dat va tién vay" ngay 24/6/2018 va bién ban
thoa thuan vé viéc "Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat" ngay
08/8/2018. V¢ trach nhiém, nghia vu cta cac bén trong viéc thuc hién cac noi
dung trong bién ban thoéa thuan da duoc thuc hién xong, ba Nh di nhan lai tién
dit coc ciia minh; bén B da nhan duoc gidy ching nhan mang tén chinh chu dién
tich dat nhu da thoa thuan. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nh khong c6 yéu cau
doc lap doi vai bén A va bén B, nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

Tai Bién ban lay 10i khai ciia 6ng Luong Van S, ba Luong Thi P trinh bay:
Niam 2001, 6ng ba c6 chuyén nhuong 491,2 m? dat cho bén B trong dién tich dat
do bé me 6ng khai hoang dé lai; khi mua ban hai bén c6 lam giay viét tay véi
nhau; 6ng S, ba P di nhan du tién va giao dién tich dét trén cho bén B. Nam 2017,
gia dinh 6ng S c6 nho bén A 1am dai dién di lam thu tuc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat dién tich dat con lai cua thira dat trén cho dng ba, dong thoi
cling nhd bén A 1am dai dién thyuc hién cac thi tuc dé cap giay chiing nhan quyén
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st dung déat doi véi dién tich dat ma 6ng ba di ban cho bén B. Bén nay moi viéc
da xong , dng ba khdng c6 y kién gi. Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng S va ba P
khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi bén A va bén B, nén HDXX khong xem xét,
giai quyét.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 385, 398, 400, 401, 406, 414, 420, 421, khoan 6 Diéu 422, 429 513,
514, 515, 516, 517518 va 519 cua B6 luat dan sy nam 2015;

- Didu 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 ctia B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 clia
ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi Trudng D va ong DS Thé
V.

2. An phi dan sy so thim: Ba Pao Thi Truong D va ong P& Thé V phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 3.200.000 dong nhung duoc khau trir
vao s tién 1.000.000 dong da tam Gmg an phi theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi s6: AA/2010/09313 ngay 20/8/2019, ba D, 6ng V con tiép tuc phai ndp
s6 tién 2.200.000 dong.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; ddi voi duong su khong co6 mit tai phién toa thi thoi han khang
cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhan: T.M HOI DONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAM- CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi dai dién cho duong su;

- VKSND thanh phb DBP;

- Chi cuc THADS thanh phé DBP;

- Phong KTNV&THA TAND tinh DBP;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin D
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