TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 376/2019/DS-ST
Ngay: 20-6-2019

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba P8 Thi Duy Linh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. BaNguyén Thi Nguyén

2. BaNguyén Thi Thiay Oanh

- Thu ky phién toa: Ong L& Thi Kim Tuyén — Thu ky Toa an cta Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Binh Chanh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Vao céc ngay 13 thang 6 nam 2019 va ngay 20 thang 6 nam 2019 tai phong
xu an, Toa an nhan dén huyén Binh Chanh xét xur so tham cong khai vu an dén sy
thu 1y s6 422/2015/TLST- DS ngay 26 thang 8 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur 50
114/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 naim 2019, Quyét dinh hodn phién toa sb
111/2019/QDST-DS ngay 16 thang 5 nam 2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Vin C, sinh nim 1962;

Dia chi: BPuong A, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don:

2.1. Ong P6 Vin H, sinh nim 1961

2.2. BaNguyén Thi T, sinh nim 1960;

Cung dia chi: Puong D, xa E, huyén F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1968

Dia chi: duong A, phudng B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.2. Ong P6 Vin H1, sinh nim 1956

3.3. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1956

Cung dia chi: duong G, phuong H, Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap cta ba N: Ong Pd Viin H1, sinh nim 1956;

_ Dia chi: duong G, phuong H, Quan I, Thanh ph6 HO Chi Minh. (Gidy uy
quyén s0 012424 quyén so 09 ctia Van phong cong chirng Binh Tan)

3.4. Uy ban nhan dan huyén F, Thanh phé Hé6 Chi Minh
Tru s6: 349 duong J, thi trin K, huyén F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vin P — Pho trudng phong Tai
Nguyén va Moi truong huyén F.

(Ong C, ba H c6 mat; 6ng H, ba T, 6ng D ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat; 6ng H1 vang mat khéng cé ly do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/8/2015 nguyén don 6ng Dwong Vin C trinh
bay:

Ngay 18/3/2002, vo chong 6ng (Duwong Vian C va Tran Thi H) c¢6 nhan
chuyén nhuong ctua 6ng P& Vian H, ba Nguyén Thi T phan dit ngang 5,5m x
46,75m thudc thira 111, to ban d6 s6 2, xa E, huyén F, thanh phé H6 Chi Minh
v6i gia chuyén nhuong la 210.000.000 dﬁ)ng (hai trim mudi triéu dong). Vo
chdng ong da giao toan bo s tién cho vo chong Ong H, vo chong 6ng H ciing da
giao dét cho 6ng quan ly st dung, hop d6ng bang gidy tay, khong c6 ching thuc
clia co quan c6 thim quyén.

Do tai thoi diérr} chuyén nhuong dat cho 6ng H chua c6 ho khau thanh ph
nén khong dung tén dat duoc, c“)ng‘H ¢6 nho anh rudt la 6ng Do Van HI dung tén
trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H xong thi ng tién hanh xay dung
nha trén dat va 1am céc thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo quy
dinh tai thoi diém d6 thi ong H1 phai 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat xong sau d6 médi duoc phép sang tén cho ong.

Ong da yéu cau 6ng H1, ba N ho trg ong lam gidy to, ong H1 ba N da ho
trg cung cap cac gidy to lién quan va cung cap ban sao ching minh nhén dan, sO
ho khau dé ong di dang ky cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat mang tén vo
chong 6ng H1. Tuy nhién, sau khi cap giay chumg nhén quyén st dung dat mang
tén dng H1 thi ong c6 yéu cau 6ng H1 ba N ky sang tén cho 6ng nhung 6ng H1,
ba N khéng dong ¥ hop dong sang tén cho dng dan dén tranh chap.

Ong khai kién véi yéu cau ong DS Van H, ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/3/2002 d6i véi phan
dat dién tich khoang 257,12m? thudc thira 111, t& ban d6 sb 2, x& E, huyén F,
Thanh phd H6 Chi Minh va yéu cau 6ng H , ba T boi thuong sd tién 10.000.000



ddng (mudi triéu ddng) do viée stra chira gidy to dét theo gidy thoa thuan ky ngay
04/8/2004.

Ngay 26/6/2017 dng C c6 don bd sung yéu cau khdi kién véi cac yéu cau
nhu sau:

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyen str dung dét
0 s6 70139290737 ho so goc s0 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban nhan dan
cap cho ong Do Vin H1 va ba Nguyén Thi Hong N va huy gidy ching nhén
quyen su dung dat,quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé BB077299 s
vao so cap gidy ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén
F cap cho 6ng Do Van H1 va ba Nguyen Thi Hong N.

- Yéu cau cong nhan quyén st dung dét c6 dién tich 2783 m? thudc thtra
111, to ban d6 sb 2, x4 E, huyén F, thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Duong Vin
C va ba Tran Thj H.

- Yéu cau 6ng H, ba T boi thuong sb tién 50.000.000 dong (nim muoi
triéu dong) do viéc stra chita gidy to dat theo thoa thuan ky ngay 04/8/2004.

Tai phién toa, 6ng C yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
18/3/2002 d6i v6i phan dat thudc thira 111, to ban do s6 2, x4 E, huyén F, thanh
phd Ho Chi Minh gitta 6ng B6 Van H va 6ng Duong Van C.

- Yéu cau huy giay chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dét
0 s6 70139290737 hd so goc s0 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban nhan dan
cap cho ong Db Vin H1 va ba Nguyén Thi Hong N va huy giay ching nhan
quyen st dung dat,quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé BB077299 s
vao so cap gidy ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhéan dan huyén
F cap cho 6ng Bo Van H1 va ba Nguyen Thi Hong N.

- Yéu cau cong nhin quyén sir dung dit co dién tich 278,3 m® thudc thira
111, to ban do sé 2, x4 E, huyén F, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng Duong Vin
C va ba Tran Thij H.

- Yéu cau 6ng H, ba T boi thuong sb tién 50.000.000 dong (nim muoi
triéu dong) do viéc stra chita gidy to dat theo thoa thuan ky ngay 04/8/2004.

Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.
Bi don éng Pé Vin Hva ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao khoang ndam 1998 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng cia ong Nguyen
Vian S ¢ 4p 6, x4 E, huyén F phan dat dién tich ngang Sm x chiéu dai hét dat thd
cu (khoang 50 m) thugc mot phan thira 111 to ban do s6 02 (TL 299). Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong do 6ng ba chwa c6 ho khau tai Thanh pho Hb Chi
Minh nén theo qquy dinh phép luat khong duoc ding tén mua ban dat nén 6ng ba
c6 nhd anh rudt 1a 6ng DS Vin H1 dimg tén ky hop dong chuyén nhuong dat voi
ong Nguyén Van S, hop ddng co su xac nhan cua Uy ban nhan dan xa E. Vi éng
ba mua tryc tiép tir 6ng S, 6ng S khong phai mat tién cho ngudi moi gidi nén Ong
S ¢6 cho thém 6ng ba chiéu ngang 0,5m x chiéu dai hét dat tho cu (khoang 50 m).



Pén nam 2002 6ng ba khéng c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng ba chuyén
nhuong toan bo phan dat trén tich ngang 5,5m x chiéu dai hét dat thd cu (khoang
50 m) thugc mot phén thira 111 to ban do sé 02 (TL 299) cho 6ng Duong Van C
v6i gia 210.000.000 ddng (hai trim muoi triéu dong) Vi phan dét nay trude day
ong ba nho 6ng H1 dung trén trén hop ddng chuyén nhuong véi 6ng S nén dng ba
nhd 6ng H1 ky tén chuyén nhugng sang cho dng C.

Ong ba 1a nguoi nhan tién’trufc tiép tir ong C. Sau khi chuyén nhuong xong
thi 6ng ba giao toan bo ho so giay to lién quan dén phan dat trén cho 6ng Duong
Vian C.

Viéc 6ng C xin cap giéy ching nhan quyén,sfr dung dat mang tén 6ng f?é
Van H1 va Nguyen Thi Hong N 6ng ba khong biet. Dén khi 6ng C dén yéu cau
ong ba budc 6ng H1 ky sang tén cho dng C thi lic nay 6ng ba méi biét.

Vo chong ong ba cung vg chong ong Duong Vin C nhiéu 1an dén nha 6ng
Pd Vian H1 yéu cau ky sang tén quyén st dung dat cho 6ng C nhung 6ng H1
khong dong v ky sang tén, Iy do vi sao 6ng H1 khong dong v ky sang tén thi 6ng
ba khong biét.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ong Duong Vin C theo théng bao s6 03/TB-
TLTPYCKK ngay 16/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén F thi 6ng ba thong
nhat vi 6ng ba da chuyén nhuong cho dng C, d3 nhan du tién tir 6ng C va ciing
giao dat cho dng C quan 1y st dung. Ddi véi viée sang tén, do gidy to ong PO Vian
H1 ba Nguyén Thi Hong N dimg tén nén 6ng H1 va ba N c6 trach nhiém lam thu
tuc tach thira sang tén cho 6ng C. Néu 6ng H1 va ba N khong dong ¥ thi 6ng ba dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat cong nhan phan dét trén cho vo
chdng 6ng Duong Vin C

Ong ba ban cong viéc lam an va khong co tranh chap gi trong vu 4n nay
nén 6ng ba de nghi Toa an giai quyet vu 4n vang miat ong ba, ong ba cam két
khong thac méc, khiéu nai gi vé viéc vang mat ctia minh.

Ngoai ra, 6ng ba khong c6 v kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Trdn Thi H trinh bay:

Ba 13 vo 6ng Duong Vin C, ba théng nhat véi 10i khai trinh bay va yéu cau
cua ong Duong Van C.

Ngoai ra, ba khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tqi ban ty khai ngay 09/9/2015 va van ban y kién ngay 10/9/2015, nguoi
CO quyén lgi va nghia vy lién quan 0ng Do Vian HI - dong thoi la nguoi dgi
dién hop phdp ciia ba Nguyen Thi Hong N trinh bay:

~Trude day ong c6 dung tén dum em rudt cua 6ng 1a ong D4 Van H dé nhan

chuyén nhuong phan dat dién tich ngang 5x dai hét tho cu tai xa E huyén F cua
ong Nguyén Van S.

Vao ngay 18/3/2002 theo dé nghi cua 6ng H nén dng va ong H c6 ky gidy
to tay sang nhuong phan dat vuon néu trén cho 6ng Duong Van C theo thoa thuén
gitra Ong H va ong C, tién ban dat ong C giao truc tiép cho dng H, 6ng khéng

4



nhan bat ky mot khoan tién ndo cta bén mua va bén ban (vi 6ng chi 1a nguoi dtng
tén dum vé mit gléy to, khong phai la chu dat that su). Sau d6 6ng H giao toan bo
g1ay to lién quan den phan dat nay cho ong C dé 6ng C di dang ky ké khai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyen nhuong nay da hoan tat tai thoi
diém d6, 6ng khong con lién quan gi dén phan dét nay.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng C 6ng ¢o ¥ kién nhu sau:

Hién nay vo chong 6ng khong tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat véi ong Duong Van C.

Sau khi Toa an triu tap thi 6ng ba dugc biét phan dat néu trén da dugc cép
gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyen sir dung dat & so 70139290737 ho
SO goc s0 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban nhan dan cap cho ong Do Vian
H1 va ba Nguyén Thi Hong N va glay chirng nhan quyen su dung dat,quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BB077299 s6 vao so cap gidy ching nhéan
CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén F cap cho ong Db Vin H1
va ba Nguyén Thi Hong N. Ong ba xac nhan khong xin cap 02 gidy chimg nhén
quyén sir dung dat trén va ctng khong quan ly sir dung dbi voi phan dat thudc
thira 717 to ban do s 13, x4 E, huyén F, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ong x4c nhan vo chong 6ng chi ding tén dum cho em rudt 1a 6ng BS Vian
H, khong nhén bat ky mét khoan kinh phi nao trong vi¢c mua ban gilta 6ng H va
ong C, vo chong 6ng khong tranh chap, khong quan ly sir dung phan dat néu trén.

Toa 4n da triéu tap ong H1 dén Toa an tham gia t6 tung nhung 6ng H1 vang
mat khong c¢6 ly do.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhin dan huyén F — c6
ngwoi dai dién hop phdp la 6ng Tran Van D trinh bay:

Vi tri khu dat thudc mot phan thira 111 to ban d6 s6 02 (tai ligu 299/TTg)
tuong tmg véi mdt phan thira 57, 58 t& ban dd s6 13 (BDDC) dién tich 278,3m’
thudc bd dia chinh X4 E, huyén F, Thanh pho Ho Chi Minh.

Phan dat trén da duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dét & s6 280/2004 ngay 24/02/2004 cho ong DS Van H1 va ba Nguyén Thj
Hong N. Ben ngay 04/5/2010 6ng H1 va ba N dugc Uy ban nhan dan huyén F cap
601 sang gidy chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat so0 CH00197 (glay nay thay thé gidy chung nhan quyen s hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 280/2004 ngay 24/02/2004 do cap doi).

Cin ctr Piéu 15, Piédu 16 Quyet dinh 04/2003/Qb-UB ngay 06/01/2003
cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xac dinh hd so cap gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén stir dung dat & s6 280/2004 ngay 24/02/2004
cho 6ng P& Vian H1 va ba Nguyén Thi Hong N 1a ding trinh tu, thu tuc quy dinh.

Can cu Diéu 16 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh
Phu quy dinh vé cap gidy chumg nhén quyen su dung dat,quyen s0 hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat xac dinh ho $0' cap gidy chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH00197 ngay 04/5/2010



do Uy ban nhan dan huyén F cap cho 6ng D6 Vin H1 va ba Nguyén Thi Hong N
la dang trinh tu, thu tuc quy dinh.

Ong P c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cuia Tham phan, Hoi dong xét
XU, viée chép hanh phép luat cua nguoi tham gia td tung dan su ké tir khi thu ly vu
an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Ngay 18/3/2002, vg chong 6ng C, ba H c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Pd Vian H, ba Nguyén Thi T phan dit ngang 5,5m x dai 46,75 m thudc thira 111,
td ban d6 s6 02, xa E, huyén F, Thanh phd H6 Chi Minh véi gid chuyén nhugng
la 210.000.000 ddng. Vo chdéng dng H, ba T va 6ng H1, ba N déu thira nhan c6
chuyén nhugng cho 6ng C , ba H thira dat néu trén, da nhan tién day da va da giao
dét cho dng C, ba H quan 1y sir dung tir 46 dén nay va xac dinh khong tranh chép
van dé nay voi ong C. Do @6, viéc 6ng C yéu cau ong Do Vin H va ba Nguyén
Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay
18/3/2002 d6i voi phan dat co dién tich 259,875m” thudc thira 111, to ban do s6
02, xa E, huyén F Thanh phd Ho Chi Minh va cong nhan quyén str dung dat co
dién tich 278,3m® thudc thira sb 111, t& ban d6 sb 2, xd E, huyén F, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cho 6ng Duong Vin C va ba Tran Thi H 1 ¢6 co so chap nhan.

Theo dai dién uy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén F xac dinh “H0 so cap
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 70139290737 hod
SO géc s6 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban nhén dan cap cho ong DE) Vian
H1 va ba Nguyén Thi Hong N va gidy ching nhén quyen su dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB077299 s6 vao so cap gidy chung
nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén F cép cho ong Do
Vin H1 va ba Nguyén Thi Hong N 1a dtng trinh ty thu tuc quy dinh.”

Theo 10i khai va cac ching cr ma cac duong sy cung céap, thira nhan thi
6ng Duong Van C va ba Tran Thi H méi 1a nguoi sir dung hop phép thira dat néu
trén. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi Pinh 17/1999/ND-CP thoi diém
cac bén ky két hop dong chuyén nhuong 6ng H, ba T khong ¢6 ho khau tai dia
phuong nén khong truc tiép canh tac; do d6 khong duoc cap glay chirng nhéan
quyén sir dung dat, nén viéc 6ng HI, ba N dung tén gitp trén gidy ching nhan la
c6 co s0. Do do, viée 6ng C yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat néu
trén dé cap lai cho ong 1a phu hop khoan 2 Diéu 100 Luat dat dai 2013 “Ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat co mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Piéu nay ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viéc chuyén
quyén st dung dit c6 chit ky ctia cac bén co lién quan, nhung dén trude ngay Luat
nay c6 hi€u lyc thi hanh chua thyc hién thu tuc chuyén quyén sir ~dung dat theo
quy dinh cta phap luat va dat d6 khong c6 tranh chap thi duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat va
khong phai ndp tién str dung dat.” Tu nhing phan tich trén, dé nghi toa 4n huy
gidy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BB077299 sb vao sd cap gidy chimg nhan CH 00197 ngay
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04/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén F cip cho 6ng D& Vian H1 va ba Nguyén
Thi Hong N.

Theo ban cam két ngay 04/8/2004 giita 6ng Duwong Vin C va 6ng DS Vin
H, ba Nguyén Thi T thi 6ng H dong ¥ bdi thuong cho dng C sé 10.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng C khéng c6 chimg ¢t chirg minh cho yéu cu con lai cia minh. Do
d6 ¢ co sé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng C vé viée bude 6ng H,
ba T tra lai cho ong s6 tién 10.000.000 ddng tién coéng dich vu.

Qua cac tai li¢u ching cir ma cac duong su da giao ndp va cac tai liéu do toa
an thu thap cho Toa an thi ¢6 co s¢ xac dinh 6ng 6ng Du:ong Vin C va ba Tran
Thi H la nguoi chu s¢ hiru phan dat co dién tich 287,3m* thudc thira 111, to ban
dd s6 02, x4 E, huyén F, Thanh pho Hb Chi Minh. Do do, yéu cau khoi klen cua
ong Duong Van C vé€ viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung dat phan dat néu trén
1a co s chap nhan mot phan.

Boi cac 18 néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén:

Ap dung khoan 9, diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, biéu 147, Piéu 220
BLTTDS 2015; Diéu 688, Dicu 689, Dicu 691, Diéu 692 BLDS 2005; khoan 16
Diéu 3, Khoan 1 Dicu 26, Khoan 2 Diéu 100; Diéu 106; Khoan 1, 5 Diéu 166
Luat dat dai nim 2013; Diéu 9 Nghi Dinh 17/1999/ND-CP; Phap 1énh an phi, 16
phi cia Uy ban thudng vu quéc hoi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Duong Vin C vé viéc:

1. Yéu cau 6ng DBd Van H va ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 18/3/2002 dbi véi phan dat co dién
tich 259,875m? thudc thira 111, t& ban dd s6 02, x4 E, huyén F, Thanh ph H6 Chi
Minh.

2. Yéu cau hay gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét
0 s6 70139290737 ho so gdc s6 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban nhan dan
cap cho ong Do Vin H1 va ba Nguyén Thi Hong N va gidy ching nhén quyén su
dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB077299 s6
vao sO cap gidy ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhéan dan huyén
F cap cho ong Do Van H1 va ba Nguyen Thi Hong N.

3. Yéu cau cong nhin quyén sir dung dit co dién tich 278,3m* thudc thira
s6 111, to ban d6 sd 2, x8 E, huyén F, Thanh phé HO Chi Minh cho éng Duong
Vin C va ba Tran Thi H.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau 6ng D3 Van H va ba Nguyén Thi T bdi
thudng cho 6ng C va ba H tién coéng dich vu cho hai lan 6ng C thué ngudi lam
gidy to 16 dat dé sang tén cho 6ng DS Vian H1 va ba Nguyén Thi Hong N voi sb
tién 14 10.000.000 dong

Vé an phi: 6ng H, ba T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phéap luat. Ong C
chiu an phi v6i yéu cau khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Ong Duong Vian C khéi kién tranh chp hop dong hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat d6i v6i phan dat thudc mot phan thira 111, to ban dd
s6 02(tai liéu ndm 299/TTg) x4 E, huyén F, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36 va diém c khoan 1
Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015 day la tranh chap vé hop dong dan su
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén F, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[2] Ve su ving mat cua cac duong sy: Ong Pd Vin H, ba Nguyén Thi T
c6 don yéu cau Toa an giai quyet vang mit, 6ng DS Vin H1 d3 duoc Toa an tricu
tap hop 1& 1an thu hai nhung vang mat nén Hoi dong xét xir xét x{r vang mat ong
H, ba T, 6ng H1 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227,
Pidu 228 Bo luét t tung dan s ndm 2015.

[3] Ngay 18/3/2002 6ng D6 Vin H, ba Nguyén Thi T 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Duong Vian C. Do giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat dugc xac lap vao thoi diém Bo luat dan sy nam 1995
co hiéu luc, Bo luat dan sy nam 1995, B0O luat Dan sy nam 2005 va B0 luat dan
su nam 2015 c6 quy dinh khic nhau vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén Hoi dong xét xir cin ctr vao Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015, Nghi
quyét sb 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua Quéc hoi ap dung Bo luat dan su
nam 1995 dé giai quyét vu an.

[4] Can ctr vao 1oi trinh bay cua cic duong su va cac tai liéu ching ctr
c6 trong hd so thi ¢6 co sé xac dinh ngdy 18/3/2002 6ng B4 Vin H, ba Nguyén
Thi T ky hop dong chuyén nhuong cho Duong Vin C phan dat c6 dién tich ngang
5,5m x dai hét thd cu thudc mot phan thira 111, to ban do sé 02 tai x4 E, huyén F
v6i gid 210.000.000 dong (hai trim muoi triéu dong). Nhu vy, giita cac bén d4
xéc lap giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 705
B0 luat dan sy nam 1995.

[5] Can ctr ban d6 hién trang vi tri do cong ty TNHH do dac thiét ké xay
dung dich vu bat dong san Hoang Long lap ngdy 11/01/2017 c6 sy chung kién,
huéng dan ranh cua cac duong sy thi phan dit tranh chip c6 dién tich 278,3m’
thudc mot phan thira 111 to ban d6 sd 4 (thtia phan chiét 111-2) (tai liéu 299/TTg)
trong tng mdt phan thira 57, 58 td ban d6 s6 13 (BPPC) x4 E, huyén F, thanh
phd Hb Chi Minh.

[6] Xét Trong qua trinh giai quyét vu an céc duong sy déu thira nhan
viéc chuyén nhuong gitta 6ng C voi 6ng H hai bén chi 1ap gidy tay véi nhau,
khong c¢6 chimg thue cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén Do d0, ¢ can cur
xac dinh giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat ndy da vi pham hinh thirc
chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 691 B luat dan su nam 1995.

[7] Diéu 30 Luat dat dai quy dinh dat sir dung khong c6 gidy to hop
phap thi khong duoc chuyén quyén st dung dat.

[8] Theo trinh bay cua cac duong sy va cac tai li¢u ching cu khac co
trong ho so vu an, tai thoi diém 6ng H va 6ng C xac 1ap hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat thi phan dién tich dat chuyén nhu’O'ng chua duoc cip glay
chtimg nhan quyén sir dung dat Vi phan dién tich dat ndy 6ng H nhan chuyén
nhuong ctia 6ngSach (bang glay tay) nhung chua sang tén cho ong H. Nhu vay,
khi thyc hién giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat cho éng C thi 6ng H
chua c6 gidy t& hop phép ddi v6i dién tich dat chuyén nhuong nén d4 vi pham
quy dinh tai Diéu 30 Luat dat dai.

[9] Mait khéc, Piéu 131 B6 luat dan sy nim 1995 quy dinh giao dich dan
su ¢0 hiéu luc khi ¢ du cac diéu kién sau: nguoi tham gia giao dich ¢ ning luc
hanh vi dan su; muc dich va ndi dung cuia giao dich khong trai phép luat, dao dirc
Xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; hinh thirc giao dich phu
hop véi quy dinh cua phép luat.

[10] Ddi chiéu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/3/2002 gitra 6ng C véi 6ng H vaoi cac quy dinh phap luat thi ¢c6 du co sé xac
dinh giao dich chuyén nhugng dat giira 6ng C voi ong 6ng H da vi pham diéu
kién c6 hiéu luc cua mot giao dich dan su dugc quy dinh dinh tai khoan 4 biéu
131 Bo luat Dan sy ndm 1995 va diém a.4 va a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn II cua
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao.

[11] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng C va ong H
duoc lap sau ngay 15/10/1993 va trudc ngay 01/7/2004, dén sau ngay 01/7/2004
moi phét sinh tranh chdp nén thudc d6i twong diéu chinh cua Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao.

[12] Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phén Il cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhén dén
t6i cao c6 quy dinh: “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyen st dung ddt vi
pham diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
néu sau khi thwc hién hop dong chuyen nhwong, bén nhin chuyén nhwong da
trong cdy lau ndm, da lam nha kién cé... va bén chuyen nhiwrong khéng phdan doi
va ciing khéng bi co quan nha nwée ¢é tham quyén xiv Iy vi pham hanh chinh theo
cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai,
thi Toa dn céng nhdn hop dong”.

[13] Theo 1oi trinh bay cta cac duong su ¢ can clr xac dinh sau khi nhén
chuyén nhuong 0ng C da nhan dat va tlen hanh xay nha trén dat, ong H khong
phan dbi va can nha nay da duoc cap sé theo thong bao tam cip sd nha sd
3422/TB-UBF4/15A 4p 6, x4 E, huyén F, Thanh phé HO6 Chi Minh ngay
26/9/2003 cta Uy ban nhan dan huyén F. Do do, can ctr diém b.3 tiéu myc 2.3
muc 2 phan II ciia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hoi dong xét xir ¢6 can ctr cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/3/2002 giita 6ng C véi
6ng H d6i v6i phan dit dién tich 278,3m” mot phan thira 111 t& ban d6 sb 4 (tai
liéu 299/TTg) x& E, huyén F, Thanh phd H6 Chi Minh 12 ¢6 hiéu luc phép lut..



[14] Xét yéu cau huy gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dét ¢ s6 70139290737 hd so géc s 280/2004 ngay 24/02/2004 do Uy ban
nhan dan cap cho ong Po Van HI1 va ba Nguyén Thi Hong N va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san gin lién voi dat sb
BB077299 s6 vao s0 cap gidy ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban
nhan dan huyén F cap cho ong D6 Van H1 va ba Nguyén Thi Hong N thay:

[15] Vé mat hinh thuc: giéy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén s
dung dat ¢ sb 70139290737 ho so gdc sd 280/2004 ngay 24/02/2004 va glay
chung nhan quyen su dung dat,quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat so
BB077299 s6 vao so cap gidy ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban
nhan dan huyén F cap cho ong PS Vian H1 va ba Nguyén Thi Hong N. Do d6, cin
ctr Quyét dinh 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh va Nghi dinh 83/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh Phu
quy dinh vé cap glay chtmg nhin quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat thi viec Uy ban nhan dan huyén F cap hai gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén 1a dang tham quyén theo quy dinh cua Luat dat dai
nam 2003.

[16] Vé ndi dung: cin c céc tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu an cling
nhu 16 trinhbay ctia cac duwong sy ¢6 cin cir xac dinh phan dét dién tich 278,3m’
thudc mot phan thira 111 to ban d6 sb 4 (tai liéu 299/TTg); twong tng mot phan
thira 57, 58 t& ban dd s6 13 (BDPC) x4 E, huyén F, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
do dng B4 Vin H nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin S vao nim 1998
nhung do tai thoi diém d6 6ng H chua c6 ho khau thanh phd nén khong dimg tén
trén hop dong chuyén nhuong duoc v4i 6ng S ma nhd anh rudt 13 6ng BS Van H1
dung tén dum. Sau d6 ndm 2002 6ng H khong con nhu cau sir dung phan dat néu
trén nén chuyén nhuong toan bo bang gidy tay lai cho 6ng C, viéc chuyén nhuong
nay 6ng H1 biét va khong phan doi, 6ng H1 chi 13 nguoi ding tén dum va khong
thuc su quan 1y st dung d6i v6i phan dat néu trén. Tir ndm 2002 thi 6ng C la
nguoi truc tiép quan 1y sir dung ddi toan bo phan dat néu trén. Diéu nay da duoc
6ng H1 xac nhan tai ban tu khai ngay 09/9/2015 va van ban ¥ kién
ngay10/9/2015. Nhu vay c6 cin cu xac dinh éng D6 Vin H1 khong phai 1a ngudi
trugc tiép quan 1y str dung phan dit néu trén, chu quan 1y sir dung 1a 6ng Duong
Vin C. Do dé, can ct vao Quyét dinh 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va Nghi dinh 88/2009/NDb-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh Phu quy dinh vé cip gidy chung nhan quyén st dung
dat,quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat thi viéc Uy ban nhan dan huyén
F cap gidy ching nhén quyen s6 htru nha ¢ va quyén su dung dat o 80
70139290737 hd so gbe sb 280/2004 ngay 24/02/2004 va giay chimg nhan quyen
su dung dat,quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BB077299 s6 vao
so cap gidy chung nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 do Uy ban nhéan dan huyén F
cap cho 6ng P& Vian H1 va ba Nguyén Thi Hong N 1a khong ding d6i tugng sir
dung dat.
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[17] Diém d khoan 2 Diéu 106 Luét dat dai nam da duogc sura d6i bd sung
nam 2013 quy dinh: nha nudc thu hoi glay chimg nhan quyen st dung dat da cép
khong ding thim quyén, khong dung d6i tuong str dung dat. .

[18] Theo hé so luu trir ciia Uy ban nhan dan huye;n F va 101 trinh bay cta
cac duong sy thé hién ngay 04/5/2010 Uy ban nhan dan huyén F d3 thu hoi gidy
ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 70139290737 hd so
goc s6 280/2004 ngay 24/02/2004 cap cho ong Do Van HI, ba Nguyén Thi Hong
N dé cap glay chung nhan quyen sir dung dat quyén so hu'u nha & va tai san gan
lién voi dat sb BB077299 s6 vao sO cap gidy chung nhan CH 00197 do Uy ban
nhan dan huyén F cap cho 6ng D6 Van H1 va ba Nguyén Thi Hong N. Do do,
Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau hity gidy chimg nhan quyén so hiru nha &
va quyén st dung dat & s6 70139290737 ho so gbe sb 280/2004 ngay 24/02/2004
cap cho 6ng B4 Vian H1, ba Nguyén Thi Hong N.

[19] Theo quy dinh cua Luat dat dai thi gidy ching nhan quyén sur dung
dat 1a quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan. Khoan 1 Piéu 34 B luat to
tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giai quyét vy viéc dan sy, Toa dn co quyen
hiy quyét dinh ca bi¢t trdi phdp ludt cua co quan, 16 chitc, nguoi cé tham quyén
xdm pham quyén, loi ich hop phdp ciia dwong sy trong vu viéc dan sw ma Toa dn
c6 nhiém vu gidi quyét”.

[20] Ddi chleu cac quy dinh néu trén c6 can cur xac dinh viée Uy ban
nhan dan ‘huyén F cap glay chimg nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 BB077299 s6 vao so cip gidy chimg nhan CH 00197
ngay 04/5/2010 cho dng DS Van H1 va ba Nguyén Thi Hong N 1a khong dung
d6i tuong sur dung dat nén can tuyén huy gidy chimg nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BB077299 s6 vao so cap gidy
ching nhan CH 00197 ngay 04/5/2010 cho ong D6 Vin H1 va ba Nguyén Thi
Hong N.

[21] Xét yéu ceftu cong nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich
278,3m‘2 thuoc mot phan thira 111 t6 ban do so 4 (tai liéu 299/TTQ); tuong tmg
mot phan thtra 57, 58 to ban do s6 13 (BDDC) xa E, huyén F, Thanh pho Ho Chi
Minh:

[22] Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu quy dinh: “Truong hop nguoi dang sir dung dat do nhdn chuyen
nhu’(mg, nhdn thira ké, nhdn ting cho quyén sir dung dat hodc nha ¢ gan lién voi
quyén su dung dit ¢ (sau ddy goi la nguwoi nhan chuyén quyen) trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 ma chua duoc cap Gidy chirmg nhdn nhung c6 glay to vé viéc
chuyén quyén sir dung dat co chir ky cua bén chuyen quyén (khong co xdc nhdn
cua co quan co tham quyén vé viéc chuyén quyen) thi khong phai thyc hién thu
tuc chuyén quyén sir dung ddt, nguwoi nhdn chuyen quyén ngp hé so xin cdp Gidy
chung nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 135 hodc khoan 1 Piéu 136 Nghi
dinh s6 181/2004/ ND-CP.”

[23] Khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai da dugc stra d6i bd sung nam 2013
quy dinh: “H¢ gia dinh, ca nhan dang sw dung dat khong co cdc giay to quy dinh
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tai Diéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phdp ludt vé ddt dai, nay dwoc Uy ban nhin
ddn cdp xd xdc nhdn la ddt khong c0 tranh chdp, phii hop véi quy hoach s dung
dat, quy hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém dan cuw nong
thon da duoc co quan nha nude cé tham quyen phé duyét doz VOl noi da co quy
hoach thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va
tai san khdc gén lién véi dat.”

[24] Nhu d3 nhan dinh ¢ trén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat lap ngay 18/3/2002 giita 6ng C véi 6ng H ddi v6i phan dét dién tich 278,3m”
mot phan thira 111 t& ban d6 s6 4 (tai liéu 299/TTg) x4 E, huyén F, thanh phd Ho
Chi Minh 1a ¢6 hiéu luc phap luat va dugc phap luat cong nhan nén ddi chiéu voi
cac quy dinh Hoi dong xét xtr ¢6 can clr cong nhan quyén st dung dat d6i voi
phan dét dién tich 278,3m? thuéc mot phan thira 111 t& ban d6 sb 4 (tai licu
299/TTQ); tuong Gmg mdt phan thira 57, 58 to ban do s6 13 (BPDC) x4 E, huyén
F, Thanh phd Ho Chi Minh cho 6ng Duong Vin C va ba Tran Thi H. Ong C va
ba H c6 quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé dang ky ké khai cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[25] Xet yéu cau 6ng H, ba T boi thuong tién cong thué dich vu lam gidy
t& hai 1an véi sb tién 50.00.000 dong (ndm muoi triéu dong) thay:

[26] Ong C cho rang 6ng thué dich vy lam glay to hai 1an (dé cap glay
chting nhan quyén su dung dat) hét 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong)
nhung 6ng khong xuét trinh duoc chimg ctr chimg minh toan bd yéu ciu cia
minh nén 6ng phai chiu hau qua cta viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh
tai Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su. Theo ban cam két 1ap ngay 04/8/2014 giira 6ng
Pd Vin H va 6ng Duong Vin C thé hién doi bén c6 thoa thuan trong truong hop
sau khi 6ng C lam xong gidy to ra tén dng H1 nhung bén phia 6ng H, 6ng H1
khong ky gidy sang tén cho 6ng C thi 6ng H c6 trach nhiém boi thuong cho dng C
s6 tién 10.000. 000 dong (muoi tricu déng). Do d6, can clr vao ching cir ma
nguyén don xuat trinh, Hoi dong xeét xur chi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi thuong s6 tién 50.000. 000 dong;
budc 6ng H va ba T c6 trach nhiém boi thudng tién cong dich vu lam gidy to cho
6ng Duong Vin C, ba Tran Thi H sé tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

[27] Ve chi phi t6 tung: Ong C da tam ung chi phi t6 tung 1a 5.800.000
ddng, do yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét XU chap nhan nén bi don ¢
trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don cac chi phi t6 tung da tam tng theo quy
dinh tai Diéu 158 Bo luat td tung dan su.

[28] V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 Bo6 luat td tung dan sy niam 2015, Phap 1eénh so
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an va Piéu 17 Nghi quyét s0 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao, cu thé:
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[29] - Dbi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 18/3/2002 gitra 6ng C vai 6ng H, cu thé: Ong H, ba T phai chiu
an phi d6i voi yéu cau nay 1a 200.000 dong (hai trim ngan dong).

[30] - Dbi véi yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién
tich 278,3m? thuoc mot phan thira 111 t& ban do sb 4 (tai liu 299/TTg) xa E,
huyén F, Thanh pho Ho Chi Minh: duong su chi tranh chap vé quyén so hiru tai
san khong tranh chip vé gia tri quyén su dung dat va Toa an khong xem xét gia
trji tai san ma chi xem xét quyén quyén sir dung dat cua ai nén trong truong hop
nay duong sy phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach, cu thé: ong H, ba T
phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau nay 1a 200.000 dong (hai trim ngan dong).

[31] - Dbi v6i yéu cau bi don bdi thudng s tién 50.000.000 dong, Hoi
ddng xét xtr chi chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng C 1a budc 6ng H va ba T cd
trach nhiém boi thuong cho 6ng Duong Vin C, ba Tran Thi H s6 tién 10.000.000
dong nén 6ng H, ba T phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau ciia 6ng C duge chap
nhan; 6ng C, ba H phai chiu 4n phi d6i v6i phan yéu cau khong duoc chap nhan,
cu thé: 6ng H va ba T phai chiu 500.000 dong (ndm trim ngan dong) an phi dan
su SO tham; 6ng C, ba H phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi dan sy
so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, Khoan 1 va khoan 3 Dicu 34, diém a khoén 1
Diéu 35, Dicu 36; khoan 1 Dicu 158, khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 227, Dicu
228, bicu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Luét to tung hanh chinh nam 2015;

Can ct Diéu 131, Diéu 705 B6 luat dan sy nim 1995; Diéu 357, Diéu 468,
Diéu 688 B¢ luat dan sy 2015;

Cian cr vao Nghi quyét s6 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 ctia Qubc hoi,
diém a.4 va a.6, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao

Can ctr vao Diéu 30, Khoan 2 Dicu 101, Diém d khoan 2 Dicu 106 Luat dat
dai dd dugc stra d6i bo sung nam 2013;

Can ctr vao Quyét dinh 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H Chi Minh va Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta
Chinh Phu quy dinh vé cap gidy ching nhan quyén st dung dat,quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat;

Can ctr vao Phap Iénh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an va Diéu 17 Nghi quyét
s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t0i cao;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién 6ng Duong Van C.

13



2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay
18/3/2002 gitta 6ng C v¢i 6ng H dbi voi phan dit dién tich 278,3m’ mot phan
thira 111 to ban d6 s6 4 (tai liéu 299/TTg) xa E, huyén F, Thanh phd HO Chi
Minh 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

3. Huy glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat sé BB077299 sb vao sb cap gidy chimg nhan CH 00197 ngay
04/5/2010 cho dng D5 Vian H1 va ba Nguyén Thi Hong N.

4. Coéng nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién tich 278,3m? thudc
mot phan thira 111 to ban d6 sé 4 (tai liu 299/TTg); twong ing mdt phan thira
57, 58 t& ban d6 s6 13 (BDPC) x4 E, huyén F, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng
Duong Vin C va ba Tran Thi H. Hién trang vi tri theo ban d6 hién trang vi tri do
cong ty TNHH do dac — thiét ké- xay dung- dich vu bat dong san Hoang Long lap
ngay 11/11/2017. Ong Duong Van Chi, ba Tran Thi H dugc quyén lién h¢ voi
cO quan co tham quyén dé ké khai dang ky cap glay chtmg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat doi voi phan dat néu trén.

5. Budc 6ng DS Van H, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra bdi thuong
cho 6ng Duong Van C, ba Tran Thi H chi phi lam gidy t& voi s6 tién 10.000.000
ddng (muoi triéu dong) theo phuong thirc tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

6. Budc 6ng B6 Vian H, ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém hoan tra cho ong
Duong Vin C chi phi té tung v&i s6 tién 1a 5.800.000 dong (ndm triéu tam trim
ngan dong) theo phuong thirc tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

7. Néu 6ng H, ba T cham thyc hién nghia vy tra tién theo an tuyén thi phai
tra 13i d6i véi s6 tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

8. V¢ an phi:

8.1. Ong P4 Vin H, ba Nguyén Thi T phai chiu 900.000 dong an phi dan
su so tham.

8.2. Ong Duong Vin C chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi dan su
so tham, dugc can trir vao so tién tam tmg 4n phi 6.750.000 dong (sau triéu bay
tram nim muoi ngan doéng) theo bién lai thu tam ung ap phi, 1¢ phi Toa an sd
AE/2011/09784 ngay 21/8/2015 va AA/2016/0022235 ngay 28/6/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén F, Thanh phé HO Chi Minh. @ng C duoc nhan lai
s6 tién chénh léch 13 4.750.000 ddng (bén triéu bay traim nim muoi ngan dong).

9. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; dwong su vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céao
tinh tir ngdy nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop 1.

10. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
Noi nhén: TM HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. BC;

- Chi cuc THADS H.BC;
- Cac duong sy;
- Luu: ho so, VT.

D6 Thi Duy Linh
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