TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- DONG NAI DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so: 19/2025/DS-ST
Ngay: 08-8-2025
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chap QSD ddt”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 10- PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thuyén
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Trong Vinh
2. Ba Truong Thi Ngoc Linh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan— Thu ky Toa an Nhan dan
khu vyc 10- BDong Nai.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dén khu vue 10- Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyen Hiru Hung- Kiém sat vién.
~ Trong ngay 08/8/2025, tai Toa én nhan dén khu vuc 10- Pong Nai xét xir S0
tham cong khai vu an thy ly s0: 305/2024/TLST- DS ngay 20 thang 12 ndm 2024 ve:
“Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sur dung dat” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xu so: 47/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 ndm
2025; quyet dinh hoan phién toa so 43/2025/QDST-DS ngay 16/6/2025; quyet dinh
hodan phién toa s6 02/2025/QDST-DS ngay 15/7/2025 giita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan ¢6 phan Quan d6i (MB).
Pja chi: S6 18 Lé Vian Luong, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong L T T- Chtic vu: Chu tich hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai
san — Ngan hang TMCP Quan doi.
Dia chi: Sé 3, Liéu Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha
Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H A D — Chirc vu: Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong M P T - Chirc vu: Giam dbc chi
nhanh — MB AMC Dong Nam Bg.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Thuy: Ong L D L, éng Ng Ch T -
Chuyén vién xtr Iy ng Cong ty TNHH Quan ly ng va khai thac tai san — Ngan hang
TMCP Quén d6i. (CO mat)

( Theo vin ban ty quyén s6 1638/UQ-MBAMC ngay 22/11/2024)

bia chi: Toa} nha Navi Tower, sb 91, duong H Van Thy, phuong Chanh
Nghia, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a TP Ho Chi Minh).
Bi don: Ong T D H, sinh ndm 1980 ( vang mat khong co 1y do)

Ba N T P, sinh nam 1986 (ving mit c6 don xin vang)
Cung dia chi: T6 3, Thon D N 2, x4 T Kh, tinh D N

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n va loi khai tgi Toa an, nQuoi dgi dién theo uy quyén
ciia nguyén don 6ng Nguyén Chdanh Tin trinh bay:
Ngay 29/09/2023, Ngan hang thuong mai cd phan ¢4 phan Quén doi da ky
hop déng tin dung s6 0001.23.141.27688308.TD véi khach hang éng T D H, ba N
T P. Can ¢t Hop dong tin dung (Hop dong cho vay) va vian ban khé udc nhan ng
LD2327344040, 6ng H, ba P vay s tién 5.000.000.000d; muc dich vay 1a dé Bo
sung von luu dong kinh doanh ban budn tong hop, dudng sita va cac san phan sifa,
banh keo va cac san phan ché bién tir ngii cdc, bot, tinh bot, thoi han vay téi thang
6 nam 2024 (ngay dao han), trong d6 ngay giai ngan cua khoan vay la thdng 9 nam
2023. Lai suat cho vay trong han: LAi suat tha ndi: Lii suat cho vay tai ngay giai
ngan dén thang 12 nam 2023 1a 11%/nam. L&i suit cho vay t6i gian tiép theo diéu
chinh dinh ky 3 thang/lan vio cic ngay 12,3,6,9 hang nam va dugc xac dinh bang
1ai suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang- ky diéu chinh 3 thang &p dung tai
cac ngay diéu chinh 13i suat cong (+) bién 46 3,5%/nam . Tién lai dugc tinh bang
du no gbe thuc té x s ngay vay thyc té x i suat cho vay trong han (%/nam) chia
cho 365. Li suat ng géc qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén n¢ qua han. Lii suat cham tra 10%/nam. Lai suat cho vay uu di:
Khach hang dap tng quy dinh tai van ban nhan ng s& dugc MB 4p dung 14i suét cho
vay wu dai d6i véi so tién giai ngan nhu sau: Thoi han vu dii 13i suat 7 thang ké tur
ngdy giai ngan. Lai sudt cho vay tai ngdy giai ngin dén thang 4 nam 2024 13
7,9%/nam. Lai suat cho vay thoi gian tiép theo dugc xac dinh bang 13i suat tham
chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 3 thang 4p dung tai ngay diéu
chinh 14i suét cong (+) bién d6 1,3%/nam. Ngay diéu chinh 14 suit dau tién 1a
thang 4 nam 2024. Tién 1di duoc tinh bang du ng gdc thuce té x sd ngay vay thuc té
x 13i suat cho vay uu dai (%/nam) chia cho 365.
Theo thoa thuan thi thang 6 nam 2024 thi két thiic khoan vay, ong H, ba P
phai thanh toan hét khoan no gbc va lai vay cho Ngan hang. Tuy nhién tir thoi
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diém ngay 27/02/2024 6ng H, ba P vi pham nghia vu khong tra tién gbc va 1i cho
ngan hang.
DPé dam bao cho khoan vay trén, 6ng H, ba P da thé chap cho Ngan hang

thuong mai c6 phan c6 phan Quan doi tai san la:

Tai san 01: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so:
231, to ban do sb: 14; dija chi: Ap Béng Tan, xa Déng No, huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc (nay 1a Thon Pong Tan, xa Tan Khai, tinh DPong Nai) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét so:
DC066426, vao s6 cap GCN: CS05305 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phudc (nay 1a tinh Dong Nai) cap ngay 09/7/2021.

Tai san 02: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thaa dat sé:
232, t& ban do sb: 14; dja chi: Ap Déng Tan, xa Déng No, huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc (nay 1a Thon Pong Tan, xa Tan Khai, tinh Pong Nai) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb:
DC066427, vio s6 cap GCN: CS05306 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Phudc (nay la tinh Pong Nai) cap ngay 09/7/2021.

Nhitng tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sé:
217127.23.141.27688308.BD ngay 29/9/2023; s6 cong chtng: 009520, quyén sb:
01/2023TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong ching Huynh Hung Diing, tinh
Binh Phudc (nay 1a tinh Pong Nai) chtng nhan va dugc diang ky Giao dich bao
dam theo ding quy dinh cia phap luét.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H, ba P da khong thuc hién tra ng

theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan
ng dan dén khoan vay bi qua han.

Tir ngdy vay cho dén thoi diém toa an xét xir 08/8/2025, ddi véi hop dong tin
dung s6 0001.23.141.27688308.TD 6ng T D H, ba N T P con n¢ 3.836.140.790
dong (Ba ty, tam tram ba mvoi sau triéu, mot tram bon muoi nghin, bay tram chin
muoi a"ong) bao gdém 3.199.998.356 dong no gbc; 636.142.434 dong no 13i (tam
tinh dén hét ngay 08/8/2025).

Ngin hang da gri nhiéu thong bao, cong vin yéu cau 6ng T D H, ba N T P tra
no va yéu cau 6ng 6ng T D H, ba N T P ban giao tai san bao dam cho MB xtr ly theo

dung quy dinh nhung ongong T DH, ba N T P déu khong thuc hién theo yéu cau, cd
biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh trén tranh nghia vu tra ng. Ngan hang da gui

thong bao khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan theo dung quy dinh.
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Nhu vay, Bén vay, Bén bao dam da vi pham cac nghia vy cam két, thoa thuan
theo cac Hop dong tin dung va cac van ban, giay to khac co lién quan da ky véi MB.

Noi dung yéu ciu Toa an giai quyét:

o Pé bao vé quyén va loi ich cia Ngan hang, dé nghi Quy Toa giai quyét cac
van dé sau: ,

Budc 6ng T D H, ba N T P thanh toan cho Ngén hang TMCP Quan déi doi
voi hop dong tin dung s6 0001.23.141.27688308.TD so tién 3.836.140.790 dong
(Ba ty, tam trdm ba mwoi sdu triéu, mot tram bon muwoi nghin, bay tram chin muoi
dong), bao gobm 3.199.998.356 dong n¢ goc; 636.142.434 dong no 1ai

Ké tir ngay 09/8/2025, dng T D H, ba N T P phai thanh toan phan no i,
tién phat phat sinh theo 13i suat qua han théa thuan tai cac hop dong tin dung va
khé udc nhan no néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, 6ng T D H, ba N T P khong thuc
hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang MB c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho MB, cac tai san bao dam
la:

Tai san bao dam 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia
dat so: 231, to ban do sd: 14; dia chi: Ap Pdng Tan, xa Pong No, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phuéc (nay 1a Thon Pong Tan, xd Tan Khai, tinh Pong Nai) theo
Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6: DC066426, vao sd cAp GCN: CS05305 do So Tai nguyén va Moi
treong tinh Binh Phudc (nay 1a tinh Dong Nai) cip ngay 09/7/2021.

Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
s6: 232, to ban d6 sb: 14; dia chi: Ap Déng Tan, xa Déng No, huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc (nay 1a Thon Pong Tan, xd Tan Khai, tinh Péng Nai) theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: DC066427, vao s6 cdp GCN: CS05306 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc (nay 14 tinh Png Nai) cap ngay 09/7/2021.

Toan bo sd tién thu duge tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia 6ng T D H, ba N T P d6i voi MB. Néu sé tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng T D



H, ba N T P van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Quan
doi.
Tai bdn tir khai, Qua trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng T D H trinh bay:

Ong H, ba P 1a vo chdng va co vay tién ngan hang quan doi va thé chap cac
tai san nhu ngan hang trinh bay & trén. Muyc dich vay s6 tién 5.000.000.000d dé bo
sung von luu dong kinh doanh ban budn téng hop (tap hoa) va giai quyét mot sb
cong viéc ca nhan nhu dau tu mua dat (khong cé ding ky kinh doanh). Nay ngan
hang khéi kién budc dng T D H, ba N T P thanh toan cho Ngan hang MB s6 tién:
3.716.711.576 ddng (Ba 1y, bay tram mudi sdu triéu, bdy tram muwoi mét nghin,
ndam tram bay muwoi sdu dong), bao gom 3.199.998.356 dong no goc; 170.880.383
ddng no 13 trong han va 345.832.837 ddng no 131 qua han (tam tinh dén hét ngay
19/4/2025). Ké tir ngay 20/4/2025, ong T D H, ba N T P con phai thanh todn phan
ng i, tién phat phat sinh theo lai suat qua han thoa thuan tai cac hop dong tin
dung va khé udc nhan no néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Ké tir
ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, dng T D H, ba N T P khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang MB c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay
n6i trén dé thu hoi toan b khoan ng cho MB, cac tai san bao dam la: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6: 231, to ban d6 sb: 14; dia chi:
Ap Dong Tan, xa Dong No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so:
DC066426, vao s6 cap GCN: CS05305 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phu’oc cip ngay 09/7/2021 Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira
dat so: 232, to ban do sd: 14; dia chi: Ap Pong Tan, xa Bong No, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat so: DC066427, vao sd cap GCN: CS05306
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 09/7/2021. Toan bo sb
tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng cia 6ng T D H, ba N T P d6i voi MB. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xt 1y tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng T D H, bA N T P van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho MB. Y kién cua ching t6i 1a déng y tra ng va
ddng ¥ vai toan b yéu cau khai kién ciia ngan hang.

Chung toi déng ¥ chiu chi phi xem xét thiAm dinh tai chd 1a 4.000.000d.

Péi v6i van dé an phi: Chung t61 khong ddng ¥ chiu va dé nghi tda an hd tro
cho chiing t6i thoi gian khoang 02 tuan tir ngay hom nay 19/4/2025 dé chiing t6i c6
P an tra no.

Bi don ba N T P ving mdt, tuy nhién qud trinh gidi quyét vu dn ba P trinh
bay:

Théng nhat véi v kién cua ong H, do cong viéc ban biu nén ba P xin Vrftng mat
t6i khi vu 4n giai quyét xong. Y kién ctia 6ng H 1a ¥ kién ctia ba P.
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Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: V& co ban, Toa an da thu 1y vy an dung thAm quyén, Tham phan,
Ho1 thﬁm’nhén dan, Thu ky phién toa da thya hi¢n day du, d}'mg theo quy dinh cua
Bo6 luat t6 tung dan su. Nguyén don da thuc hién ding va day da quyén, nghia vu
theo quy dinh phap luat, bi don dng H, ba P theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Cac van dé khac dé nghi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéq, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

[1] Ngan hang thuong mai c6 phan ¢6 phan Quan doi (MB) khoi kién buge
ongong TD H, ba N T P cu tru tai X8 Tan Khai, tinh Pong Nai phai tra s tién gdc
va ldi di vay theo hop dong tin dung va yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong
hop khong thanh toan. Toa an xac dinh day 1a quan h¢ tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyen st dung dét thudc tham quyen giai quyét cua toa
an nhgn dan khu vuc 10- Bong Nai theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo
luat t6 tung dan su.

Bi don 6ng T D H da dugc Toa an triéu tép hop 1€ dén lan th 2 nhung Véng
mat khong co6 1y do. Toa an quyet diph xét xur vang mat ong T D H, theo quy dinh
tai Dicu 227, Dicu 228 cuia B luat t0 tung dan su. Ba N T P ¢6 don xin hoén phién
toa, tuy nhién, khong dua ra dugc Iy do bat kha khang hay tro ngai khach quan,

ngoai ra ba P c6 don xin xét xtr ving mat mat nén HDXX xet xtr vang mat ba P
theo quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo luét t tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua nguyén don - Ngan
hang thuong mai c6 phan ¢6 phan Quan d6i (MB), 6ng Nguyén Chanh Tin van giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Xet yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan ¢6 phan Quan doi
(MB) thay rang:

[2.1] Hop d6ng tin dung gitta cac bén thé hién dudi hinh thtc van ban (Hop
ddng cho vay ciing diéu kién giao dich chung vé viéc vay von tai MB, vin ban
nhan no sé LD 2327344040 ngay 29/9/2023 thé hién rd vé sd tién vay, thoi han
vay, 1ai suat, P thire tra gbc va ldi vay, quyén va nghia vu ctia cac bén, tudn thi vé
pham vi hoat déng, quy dinh 13i suét theo Piéu 90, 91 ctia Luét cac t6 chuc tin
dung, co6 ky xac nhan thé hién su tu nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua
hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop
ddng tin dung c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 117 B6 luat dan sy ndm 2015.



[2.2] D6i voi yéu cau tra tién gc:

[2.2.1] Hop ddéng cho vay: Cian c& vao Hop dong cho vay sd
0001.23.141.27688308.TD cling diéu kién giao dich chung vé viéc vay von tai MB,
van ban nhan no s6 LD 2327344040 xac dinh ngay 29/09/2023 Ngan hang thuong
mai c6 phan ¢6 phan Quén ddi c¢6 cho 6ng T D H, ba N T P vay sd tién
5.000.000.000d myc dich 1a muc dich vay 1a dé B6 sung von luu dong kinh doanh
ban budn téng hop, dudng sita va cac san phan sita, banh keo va cac san phan ché
bién tir ngii cdc, bot, tinh bot. Khi ky két hop dong vay, cac bén thoa thuan nhu sau:
S tién vay: 5.000.000.000d; thoi han vay t6i thang 6 nam 2024 (ngdy déo han),
trong d6 ngay giai ngan ciia khoan vay 1a thang 9 nam 2023. Lii suét cho vay trong
han: Lai suat tha n6i: Lai suét cho vay tai ngay giai ngan dén thang 12 nam 2023 la
11%/nam. L&i sudt cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan vao
cac ngay 12,3,6,9 hang nim va duoc xac dinh bang 14i suat tham chiéu VND ky
han vay < 12 thang- ky diéu chinh 3 thang ap dung tai cc ngay diéu chinh 13i suat
cong (+) bién do 3,5%/nam . Tién 13i dugc tinh béng du no gé)c thuc té x sb ngay
vay thuc té X 14i sut cho vay trong han (%/nim) chia cho 365. LAi sut ng gbc
qué han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.
Lai sudt cham tra 10%/nam. Lai suét cho vay wu dii: Khach hang dép ung quy dinh
tai van ban nhan ng s€ dugc MB 4p dung lai suat cho vay uu dai ddi véi sd tién
giai ngan nhu sau: Thoi han vu dai 13i suat 7 thang ké tir ngdy giai ngan. Lai sut
cho vay tai ngay giai ngan dén thang 4 nim 2024 1a 7,9%/nam. Lai suat cho vay
thoi gian tiép theo duoc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND ky han vay < 12
thang — ky diéu chinh 3 thang 4p dung tai ngay diéu chinh 13i suit cong (+) bién do
1,3%/nam. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a thing 4 nam 2024. Tién lai dugc
tinh bang du ng gbc thuc té x s6 ngdy vay thuc té x 1ii sudt cho vay wu dai
(%/nam) chia cho 365

Theo thoa thudn thi thdng 6 nam 2024 thi két thic khoan vay, 6ng H, ba P
phai thanh toan hét khoan ng gbc va lii vay cho Ngan hang. Tuy nhién tir thoi
diém ngay 27/02/2024 6ng H, ba P vi pham nghia vu khong tra tién gdc va li cho
ngan hang. Do 6ng H, ba P da vi pham hop dong tin dung, cu thé vi pham nghia vu
tra no gbc va 1ai vay nén Ngan hang c6 quyén xt 1y no theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 95 ciia Luat cac t6 chuc tin dung. Ngan hang TMCP Quan doi yéu cau Toa an
budc H, ba P tra sb no la 3.836.140.790 d(‘”)ng (Ba ty, tam tram ba muwoi sdu triéu, mot
tram bén muwoi nghin, bay tram chin mwoi dong), bao gom 3.199.998.356 dong no goc;
636.142.434 ddng no 14i 13 ¢6 can ct, dugce chap nhan.

[3] D61 véi yéu cau xir 1y tai san bao dam:



Dé dam bao cho toan bd khoan vay, 6ng H, ba P c6 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat sb: 217127.23.141.27688308.BD ngay 29/9/2023; sb cong
chtmg: 009520, quyén sb: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching
Huynh Hung Diing, tinh Binh Phudc chirng nhan va dugc dang ky Giao dich bao
dam theo dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap voi Ngan hang thuong
mai co phan ¢6 phan Quén d6i dugc cong ching tai vin phong cong chimg Huynh
Hung Diing va dugc dang ky bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
Hén Quan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/12/2024, tai san dam bao
la:

Quyeén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb: 231, to ban dd
s6: 14: dia chi: Ap Dé)ng Tan, xa Béng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc
(nay 1a Thon Pong Téan, xa Tan Khai, tinh Dong Nai) theo Gidy chtrng nhan quyén
stt dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: DC066426,
vao s6 cap GCN: CS05305 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc (nay
1a tinh Pong Nai) cap ngay 09/7/2021. Hién trang dat trong, khong co tai san gi.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 232, to ban do
sO: 14; dia chi: Ap Pong Téan, xd Pong No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc
(nay 1a Thon Pong Tan, x4 Tan Khai, tinh Pong Nai) theo Gidy chting nhan quyén
stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: DC066427,
vao s6 cAp GCN: CS05306 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc (nay
1a tinh Dong Nai) cip ngay 09/7/2021. Hién trang dét trong, khong co tai san gi.

Xet théy hop ddng thé chap duogc cac bén tu nguyén ky két, ndi dung khong
vi pham di€u cam cua phap luét, hop dong dugc cong ching chimg thyc va dang

ky bao dam dung quy dinh phap luat. Hop ddng thé chap co hiéu luc phap luat theo
bicu 319 BLDS.

Do hop dong thé chap c6 hiéu luc, dam bao cho khoan vay ciia 6ng H, ba P
nén truong hgp 6ng H, ba P khong thuc hién hogc thyc hién khong day du ‘nghia vu
trd ng cho khoan vay nay thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan ¢ tham quyén
ké bién, phat mai tai san biao dam nay dé thu hdi no. Toan bd sb tién thu duoc tir
viéc ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng H,
ba P d6i voi Ngan hang. Néu s tién thu dugc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi 6ng H, ba P van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang. Yéu cau nay ciia Ngan hang 13 ¢ cin ctr, duge chp nhan.



4. Chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.000.000d. Do yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan nén 6ng H, ba P phéi chiu. Ngan hang da tam g s6 tién nay nén
6ng H, ba P phai hoan tra so tién nay cho Ngan hang.

5. An phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
[1]. - Ap dung khoan 3 Piéu 26, khodn 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cdc
Piéu 146, 147, 266 cua B¢ ludt Toé tung dan sy nam 2015; Piéu 299, 303 ciia Bé
ludt dan su; An 1¢ 08/2016

- Ap dung Khodn 2 Piéu 91, khodn 1 Piéu 95 Ludt cdc T6 chire tin dung hop
nhdt nam 2010 sia doi bé sung nam 2017; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam,; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
163 ngay 29/12/2006;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Héi dong
tham phan Toa dn nhén dén t6i cao hwéng ddn dp dung mét sé quy dinh ciia phdp
Iudt vé 1di, ldi sudt, phat vi pham. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016:

[2]. Tuyén xur: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong
mai ¢ phan Quan doi.

Budc 6ng T D H, ba H Thi P phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢b phan ¢b
phan Quan doi s tién 3.836.140.790 dong (Ba ty, tam tram ba muwoi sdu triéu, mot

tram bon muoi nghin, bay tram chin muoi dong), bao gdm 3.199.998.356 ddéng ng
gbc; 636.142.434 dodng no 1ai.

Ong T D H, ba H Thi P c6 nghia vu tra sd tién 13i ctia so tién goc chua thanh
toan theo mirc 1ai suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
0001.23.141.27688308.TD ke tur ngay 09/8/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc.

Truong hop 6ng T D H, ba H Thi P khong thuc hién hoac thyuc hién nghia vu
tra ng khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan c6 phan
Quan ddi c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy phat mai toan bd cac tai san
thé chap Ia:



Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 231, to ban dd
sO: 14; dia chi: Ap Pong Tén, xi Péng No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc
(nay la Thon Dong Tan, xd Tan Khai, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhén quyén
sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: DC066426,
vao sO cap gidy ching nhan: CS05305 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc (nay 1a tinh Pong Nai) cAp ngay 09/7/2021. Hién trang dat tréng, trén dat
khong co tai san gi.

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 232, to ban d6 sb:
14; dia chi: Ap Pong Tan, xa Pong No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (nay la
Thon Bong Tan, xa Tan Khai, tinh Pong Nal) theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit sb: DC066427, vao
s0 cap gidy ching nhén: CS05306 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Phudc cap ngay 09/7/2021. Hién trang dat tréng, trén dat khong co tai san gi.

Toan bd sb tién thu duogc tir viéc ban/xr 1y tai san bdo dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng T D H, ba H Thi P doi véi Ngan hang TMCP
Quan doi.

’ Néu s6 tién thu duoc tir viée phat mdi tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan no thi 6ng T D H, ba H Thi P van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang TMCP Quéan doi.

[3]. Chi phi t6 tung:

_ Bugc 6ng T D H, ba H Thi P hoan tra cho Ngén hang thuong mai cd phan co

phan Quan ddi tién xem xét tham dinh tai cho 1a 4.000.000d (Bon triéu dong)

[4] An phi dan sy so tham:

Budc 6ng T D H, ba H Thi P phai ndp 108.722.816 (Mot tram linh tam tri¢u
bay tram hai muoi hai ngan tam tram muoi sau dong) dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phrﬁn cd phan Quan doi sd tién tam
Gng an phi 51.473.000 (Nam muoi mét tri€u bon tram bay muoi ba ngan) dong
theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0005662 ngay 17/12/2024 cua
Chi cuc thi hanh én dan sy huyén Hén Quan, tinh Binh Phudce (nay la Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai).

[5]. Quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké tr ngay
tuyén an, bi don 6ng T D H, ba H Thi P ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao

ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

10



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Péng Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vy 10

- Phong THADS khu vye 10
- Cac duong su
- Luu HS

P4 Pinh Thuyén
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Trong Vinh  Truwong Thi Ngoc Linh D6 Pinh Thuyén
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Chi cuc THADS huyén Hon Quéan
- Cac duong su
- Luu HS
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Chi cuc THADS huyén Hon Quéan
- Cac duong su
- Luu HS

P6 Pinh Thuyén
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