TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12 /2020/DS-PT
Ngay: 04/11/2020

VIV “Tranh chdp hop. dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba: Hoang Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong: Ma Quéc Tuan
Ba: Vi Thi Tuyét Mai
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Kan.
- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Bic Kan: Ba Lé Thi Diu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngéy 27, 28 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2020 tai Toa an
nhan dan tinh Bac Kan xét xtr phic thdm cong khai vu én thu 1y so:

04/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2020 v€ viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sp: 01/2019/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Kan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2020/QD-PT ngay 07 thang 9
nam 2020 gifra cic duong su:
1. Nguyén don: Ong Lai Manh T; Bia chi: P, x4 V, huyén K, tinh Thai Binh.
Vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 14 ba: Pham Thi H; Pia chi: s6

nha 19, t6 32, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

, 2. Bi don: Ong Ngb Duy K; Dia chi: to 9, phuong N, thanh phd B, tinh
Bac Kan. Vang mat

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia bi don: Anh Ngo Hai L; Dia chi: t0 9,
phuong N, thanh phd B, tinh Bic Kan. C6 mit

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Tran Manh H; Dia chi: to B, phuong X, thanh phé B, tinh Bic
Kan. C6 mat

3.2 Ba Pham Thi H; Dia chi: s6 nha 19, t6 32, phuong Q, thanh phé T,
tinh Thai Nguyén. C6 mat, vang mat khi tuyén an.

, 3.3 Ba Pham Thi H1; Dia chi: P, xd V@i Ninh, huyén K, tinh Thai Binh.

Vang mat.

Nguoi daj di¢n theo uy quyén cua ba Pham Thi H1 Ia ba: Pham Thi H; Dia
chi: s6 nha 19, t6 32, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

3.4 Ong Nguyén Vin T; Dia chi: t6 8, phuong P, thanh Phd B, tinh Béc
Kan. Vang mdt c6 don xin xét xr vang mat.

3.5 Phong Cong chimg sb 1 tinh Bic Kan — Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Cao Vin L — Truéng phong. Vang mat c6 don xin xét xir vang mat.

4. Nhirng nguoi lam chimg;:

, 4.1 Bé’Trﬁn Héng D — sinh nam 1975; Dia chi: T6 8a, Phuong P, thanh
Pho B, tinh Bac Kan . Co6 mat

4.2 Ba Nguyen Thi P — sinh nam 1960; Dia chi: T6 1a, Phuong D, thanh
Pho B, tinh Bac Kan . Ving mat

4.3 Ong Pham Néng C — sinh ndm 1969, c6 mit

4.4 Ba Pham Thi H — sinh ndm 1964, c6 mat

4.5 Ba Tran Hong P — sinh nam 1974, ¢6 mat

Péu dia chi: T6 1a, Phuong P, thanh Phé B, tinh Bic Kan

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don 6ng Lai
Manh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 21 thang 11 nam 2016 nguyén don Lai Manh T
trinh bay: Ong va vo 1a Pham Thi H1 tra tai P, X3 V, huyén K, tinh Thai Binh
két hon tir nam 1994. Trong qua trinh tao ldp cudc sdng nim 2003 6ng va ba H1
c6 mua hon 180m2 dat tai xa H, thi x4 B. Nam 2005 UBND thi xd B d& thu hoi
dién tich dat trén. Gia dinh 6ng va ba H thudc dién dugc cip dat tai dinh cu
nhung do diéu kién & xa nén di nhd 6ng Tran Manh H tra tai: Thon B, phudng
X, thi xa B, tinh Bic Kan (nay la thanh phé B, tinh Béc Kan) lam ho thu tuc
nhan dat tai dinh cu va cép so bia d6. Nam 2011 gia dinh 6ng va ba H1 dugc cap
dat tai dinh cu tai to 8, phuong P, thi xd B, tinh Bic Kan.Thua dat 16 s 16, to
ban d6 s6 00. Pia chi: khu dan cu ddi dién cong ty 244 thi xa B; dién tich 75m2;
loai dat & d6 thi 1au dai. Do UBND thj x4 B cép ngay 07 thang 4 nim 2011; s6
vao sd: H03468; Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BD-680662.



Nam 2011 qua ba Pham Thi H 1a chi v¢ ctia 6ng ¢ thanh phé T, tinh Thai
Nguyén dng moi biét thira dat cia gia dinh 6ng di duoc chuyén nhugng cho 6ng
Ngd Duy K, dia chi tai t6 9, phuong N, thi xa B, tinh Bic Kan. Ong hoi thi ba
H1 cho biét ngay 08/4/2011 6ng Tran Manh H di vé nha 6ng bao vo 6ng ra
UBND x4 ky vao gidy ty quyén do dng H soan sén, trong d6 ndi dung iy quyén
cho 6ng Tran Manh H chuyén nhuong va nhan tién ddi véi thira dat noi trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba Pham Thi H trinh bay: Thira dat 6ng H da chuyén nhuong cho
6ng K theo gidy iy quyén ciia ca nhan ba H, sau khi xac dinh lai 16 dt thuoc
thira s6 17, to ban do 00. Dia chi: khu dan cu d6i dién cong ty 244 thi xa B; dién
tich 75m?; loai dit & d6 thi 1au dai. Do UBND thj xd B, tinh Bic Kan (nay la
thanh pho B) cap ngay 07/4/2011; sd vao s6: H03467; Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BD-680663 thudc tai san chung cua vo chong ong T va ba H1, tai
san hinh thanh trong thoi ky hon nhan, 13 tai san chung hop nhit do vay viéc
dinh doat tai san d6 can c6 sy dong ¥ ctia ong T. Hién nay thira dat trén ong Ngo
Duy K da duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat va dang quan ly su
dung. Nay yéu cau Toa an:

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba H1 uy quyén cho
6ng Hung chuyén nhugng cho 6ng Ngo Duy K, budc ong Ngo Duy K tra lai
phan dién tich dat thudc thira dat s6 17, to ban d6 00. Pia chi: khu dan cu ddi
dién cong ty 244 thi xa B; dién tich 75m2; loai dit & db thi 1au dai. Do UBND thi
x& B, tinh Bac Kan (nay 1a thanh phd Bac Kan) cap ngay 07/4/2011 s6 vao so:
H03467; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD-680663. Vi hop dong d6 co
vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc.

Tai cdc van ban néu y kién, bién ban 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, tai phién toa bi don éng Ngé Duy K va nguoi dai dién theo 1y quyén anh
Ngé Hai L trinh bay: Khoang cudi thang 4/2011, 6ng c6 mua hai 16 dét tai khu
dan cu d6i dién Cong ty 244, thi x4 B ciia 6ng Nguyén Van T, tra tai to 10,
phuong P, thi x3 B, tinh Bac Kan. Theo thoa thuan ng T chiu trach nhiém lam
tat ca cac ho so lién quan nhu: Hop dong, ndp thué, 1am cac thu tuc tai phong
dang ky quyén sir dung dt...dé c6 gidy chimng nhan quyén st dung dat mang tén
ong Ngb Duy K.

Ngay 25/4/2011 sau khi lam xong thu tyc hop dong (cong ching), ndp
thué, ndp ho so tai phong Pang ky quyén st dung dat, ong T dén nha éng viét
gidy bién nhan va tam tng trude 300.000.000d (Ba trim triéu dong) va cam két
sau khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Ngd Duy K thi méi
thanh toan hét s tién con lai. Trong qué trinh lam hop dong tai phong Cong
chung s6 1 tinh Bac Kan, 6ng T c6 goi ong va 6ng Tran Manh H dén ky hop
ddng (vi hai 16 dat nay 6ng Tuyén vira mua lai ciia ong H chua sang tén, trudc
d6 ong K khong biét va khong quen 6ng H) Dén ngay 22/5/2011 vo chdng ong

3



T mang 02 gidy chiing nhan quyén str dung dat BD 680918 va BD 690919 mang
tén dng Ngb Duy K dén giao tan nha va nhén sd tién con lai 1a 608.000.0004
(Séu tram linh tam triéu dong).

Nay 6ng Lai Manh T khdi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va doi lai tai san, 6ng Ngd Duy K khong dong y véi 1y do:

- Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét gitra ong H va 6ng K da
duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc, dung quy dinh vé chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong T da biét vo 12 ba Pham Thi H1 uy quyén cho éng H
thuc hién giao dich chuyén quyén st dung dat tir thang 4/2011, nhung éng T
khéng co6 ¥ kién gi, 6ng K da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.
Theo 4n 1 s6 04 nam 2016 duoc Hoi dong thim phan Toa an nhan dan tbi cao
théng qua thi chimg t6 6ng T di dong y voi viéc Gy quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia vo 6ng 1a ba Pham thi H1.

- Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khoi
kién di hét, 6ng T mat quyén khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khoi
kién cua ong T.

- Bdi v6i yéu cau doi lai tai san thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 169 Bo
luat dan sy 2005 Ong T phai la chu s¢ hitu tai san d6, nhung tai san d6 da dugc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Ngb Duy K. Bé doi duoc
tai san thi phai hay duoc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, nhung
yéu cdu nay da hét thoi han.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 trinh bay: Nam
2003 ba c6 mua 186m* dit (tai ban tyu khai), 180m2 (tai bién ban ldy 16i khai)
ngay 22/3/2017) tai xa H, thi xa Bac Kan. Nam 2005 s6 dat trén bi Nha nudc thu
héi , nam 2010 ba duoc cam tai dinh cu tai to 8, phudng p, thi xa B. Vi ¢ xa
khong di lam tai dinh cu duoc, ba c6 nho ong Tran Manh H gitp lam cac thu tuc
tai dinh cu v6i muc dich 1y duoc 16 dat & vi tri dep, khi nao ong H 1am xong ba
nhan duoc bia do thi ba s€ tra cong cho 6ng H 25.000.000d (Hai muoi lam tri¢u
dong), ngay 08/4/2011 6ng H xudng nha me ba va goi ba ra UBND x& V dé ky
va diém chi vao gidy 6ng H di soan san, ba khong biét noi dung gidy to viét gi,
vi tin tudng da 1am theo yéu cau cua 6ng H.

Sau d6 lau khong thdy ong H mang bia do tra lai cho ba, chi gai ba la
Pham Thi H d4 tim hiéu thi duoc biét 6ng H d3 nhan bia d6 mang tén ba va duoc
cap tai dinh cu 16 17, t& ban dd 00, thudc to 8, phuong P, thi xa B. Hai 16 dit nay
6ng H d ban cho 6ng Ngo Duy K. Khi biét dugc 16 dt trén da bi ban, chong ba
la 6ng Lai Manh T 1am don khdi kién doi lai dat vi day 1a tai san chung cta hai
vo chong ba.

Tai bdn tw khai ngay 19/01/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay: Ba H 1a chi gai cua ba
Pham Thi H1, 6ng Lai Manh T 1a chong ba H1 va 1a em ré ctia ba H. Nam 2003
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ho ba H1 mua 16 dat tai thon G, x& H, thi xd B. Nam 2005 16 dat nay bi Nha
nude thu hdi. Nam 2010 hd ba Pham Thi H1 nhén duoc thong bao cua UBND
thi x4 B, tinh Bic Kan vé viéc duoc cép d4t tai dinh cu tai to 8, phuong P, thi xa
B. Vi mudn nhan duoc 16 dit co vi tri dep ba H1 da nho 6ng H quan h¢ véi
Phong tai nguyén va Mai truong dé 1am thu tuc (co gidy uy quyén). Dén ngay
07/4/2011 ho ba Pham Thi H1 duoc UBND thi x4 B cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ddi voi 16 s6 17, to ban dd 00, dién tich 75m?, tai to 8, phudong P,
thanh phd B. Khi ¢6 gidy ching nhan c6 tén ba H1, 6ng H nay sinh y dd chiém
doat nén soan sén gidy uy quyén mang dén nha, yéu ciu ba H ra UBND x4 V,
huyén K, tinh Thai Binh ky, diém chi. Lo dat 17 1a tai san chung cua ba H1 voi
6ng T, nhung 6ng H di chuyén nhuong cho ong K, viéc chuyén nhuong nay
hoan toan trai voi quy dinh vi dat 1a tai san chung ciia vo chong ba H1, chit ky
trong gidy y quyén khong phai chit ky ctua ba H1, ba H1 khong duoc nhan tién
chuyén nhuong 16 dat. Do vay, giao dich 1a vo hiéu, 6ng T doi lai dat 1a ding
quy dinh.

Ba H khong lién quan gi dén 16 dat ciia vo chong ba H1. Ba H c6 mbi
quan hé than thiét v6i gia dinh 6ng Tran Manh H, nhung ba khong duoc nhan s6
tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi nghin dong) 14 tién 6ng H ban manh dat
trén, khong dugc lam cac gidy to uy quyén, gidy cam két dé tao diéu kién cho
6ng H ndp cac khoan phi tai dinh cu va nhugng quyén mua ban manh dat trén vi
ba H khong c6 quyén dbi voi manh dat ciia ba H1.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai cac phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Manh H trinh bay:

Nim 2003 ba Pham Thi H c6 mua 02 manh dat nong nghiép tai thon G,
x& H, thi x3 B (nay 1a thanh phé Bac Kan). Khi d6 ba H dang 1a can bo Nha
nudc khong duoc mua dat nong nghiép nén ba H di muon tén ctia me dé 1a ba
Lai Thi Q va em gai 1a Pham Thi H1 dé dung tén hai thira dat d6. Tir d6 vé sau,
tat ca cac thu tuc lién quan dén hai thira dat d6 déu mang tén ba Pham Thi Q va
ba Pham Thi H1 nhu nhan chuyén nhuong, chuyén muc dich sir dung, nhung
nhimng chit ky d6 déu do ba H truc tiép ky hodc nhd ngudi khac ky thay ba Quy,
ba H1, ba H1 chua bao gio tham gia vao cac thu tuc trén (ndi dung nay ba H cho
6ng H biét khi ong di lam thu tuc ndp tién tai dinh cu).

Niam 2005, nha nuéc thu hoi hai 16 dat trén dé xay dung khu tai dinh cu,
ba H d3 duoc Nha nude bdi thuong toan bo gia tri sir dung theo gia Nha nude
quy dinh vao thoi diém dé. Sau d6 dugc xét tai dinh cu hai 16 dat theo diéu kién
ndp 100% tién sur dung d4t, UBND thi x Bic Kan di ra thdng bao ndp tién hai
lan, nhung ba H khong c6 tién va ciing khdng bd vi theo ba H khi d6 nop 02 16
la 170.000.000¢ (Mot trim bay muoi triéu ddéng), ban may ra duogc
200.000.000d (Hai trim triéu dong). Néu ra théng bao lan ba ma khong ndp tién
thi UBND thi x4 s& xét giao dat cho ho khac. Vi 1a chd quen biét (ba H nhan b
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vo ong H 1am bd nudi) nén khoang thang 10/2010 ba H hoi 6ng H néu c6 nhu
cau sir dung thi np tién dé sur dung hai thtra dét trén, nén ong Hung da lam thu
tuc. Sau d6 ba H d3 nho 6ng H 1am gidy ty quyén va truc tiép ky vao sau d6 giri
vé Thai Binh 14y ddu rdi giri chuyén phat nhanh 1én Bic Kan. Ngay 30/3/2011
ba Hién mang gidy uy quyén dén nha dua cho 6ng Hung con c6 ca phong bi.
Ngay 31/3/2011 6ng H di nop tién st dung dat va cing ngay ba H bao ong
chuyén cho ba H 100.000.000d (mét tram triéu déng) thong qua ba B, sau d6 vai
ngay ba H lai bao 6ng chuyén thém cho 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) thdng
qua ba . Vi khong c6 tién ma ba H cir giuc ong ly tién nén ong H bao ban hai
16 dat, nhung do hai 16 dat van dung tén nguoi khac ma ong 1a ngudi dau tu
100% gia tri. Vi vay, ong bao ba H phai lam céac thu tuc hgp phap cho 6ng, ba H
nhat tri va 1am hai ban cam két cua hai nguoi dimg tén ho khong can thiép vao
két qua sau nay va hai gidy Gy quyén dé 6ng ban thu lai von da dau tu. Sau d6 ba
H goi dién cho me va em gai pho t6 cong chirng ching minh nhan dan guii cho
ba dé ba dua cho 6ng con gidy cam két voi gidy ty quyén 6ng H truc tiép vé xa
V, huyén K, tinh Thai Binh gip ba H1 va ba Q dé xac nhan, dong dau vao ban
cam két va gidy uy quyén cho dng chuyén nhuong cac thira dat trén (6ng khang
dinh trudc d6 chua hé biét ba Q va ba H1). Sau khi lam xong thi tuc 6ng ban hai
16 dat trén cho ong Nguyén Van T voi gid 660.000.000d (Sau trim sau muoi
triéu dong). Pén ngay 24/5/2011 tai nha nghi Chung Diép dng dua cho ba H
thém 100.000.000d (mot tram triéu dong) nira. Tong cong dng di dua cho ba H
230.000.0004d (Hai trim ba muoi triéu déng). Khi ong ban dat cho 6ng T chi lam
gidy viét tay va thoa thuan khi ndo c6 ngudi mua thi ong phai ra S¢ Tu phap dé
Ky cac gidy to cho ngudi mua dat. Sau d6 ong T ban cho dng K va di hoan thién
cac thu tuc can thiét theo ding quy dinh cta phap luat. Do thiy gia dit 1én cao,
ba H méi yéu cau 6ng doi lai dit cua 6ng K, ong khong dong v , tir d6 ba H t6
c40 6ng ra Cong an thi xa B va Cong an tinh Bac Kan. Sau d6 d6 Cong an thi x4
va Cong an tinh c6 cong van tra 10i vé viéc giai quyét vu viée trén khong co yéu
t6 hinh sy, nén ba H da nho em ré 1a Lai Manh T (chéng ba H1) khai kién ra
Toa &n nhan dan thanh phd B doi ong K tra lai manh dat trén. Nay 6ng H thay
viéc ong T doi ong K tra lai dat 1a khong ding.

Tai bdn tw khai khong ghi ngay (BL201) va trong qud trinh gidi quyét vu
dan nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van Tuyén trinh bay:

Ong cong tac tai Ngan hang Nong nghiép chi nhanh phuong Xuit Hoa
gan nha ong Tran Manh H nén c6 quen biét. Qua trd chuyén ong H c6 néi 1a co
02 manh dét dién tich 150m? ¢6 dia chi to 8, phuong P, thi xa B, tinh Bic Kan,
hién nay dang c6 nhu cau ban nhung khong co gidy chimg nhan mang tén 6ng H
ma da c6 gidy uy quyén hop phap tir chil dat 1a ba Lai Thi Q va ba Pham Thi H1.
Khi d6 6ng cing miy anh em dd vay Ngan hang dé mua lai phan dién tich
150m? c6 dia chi ndi trén va tra cho dng H véi gia 660.000.000d (Sau trim sau
muoi triéu dong).



Khi trao doi ong ciing néi thang v6i ong H 1a 6ng khong cé nhu cau mua
dé str dung nén hai bén chi lam gidy viét tay, khi ndo tim duoc ngudi mua thi
ong H lam tha tuc mua ban tir 6ng H sang nguoi mua. Sau d6 6ng T tim dugc
ngudi mua 13 dng Ngb Duy K va 6ng H d3 ky két hop dong chuyén nhuong sang
6ng K. Ong T chi la ngudi cam tién di ndp ho 6ng K tai co quan Thué va bén
kho bac dé hoan tat thi tuc mua ban dét tir 6ng H sang 6ng K. V& ngudn gbc
manh dat 6ng T chi nim duoc 13 manh dat nay Nha nudc cam tai dinh cu cho ba
Pham Thi H1 va ba Lai Thi Q, sau d6 ba H1 va ba Q di uy quyén cho éng H dé
ban 02 manh dét trén. Con ngudn gdc cu thé hon thi 6ng T khong nim dugc.

Tai cdc vin ban néu ¥ kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Phong cong chimg sé I tinh Béc Kan trinh bay:

Sau khi xem xét cic gidy tO co lién quan, tai gidy uy quyén ngiy
08/4/2011 cua dng Tran Manh H dugc ba Pham Thi H1 Gy quyén, pham vi ty
quyén: dugc toan quyén 1am thi tuc chuyén nhuong va nhan du tién do 6ng H
va bén mua thoa thuan. Theo d6 6ng H di thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi v6i truong hop cd nhan duoc cap gidy Gy quyén sur dung dat, cu
theé:

Gidy ching nhin quyén sir dung dat cdp cho ba Pham Thi H1; sinh nim
1974; CMND s6 151 096 994; dia chi thuong tri: X3 V, huyén K, tinh Thai Binh
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: BD 680663 do UBND thi x4
Bic Kan, tinh Bic Kan cap ngay 07/4/2011 mang tén ba Pham Thi H1. Thura dat
s6 Lo 17, to ban d6 00 (ban v& thiét ké chia 16); dia chi: Khu DC dbi dién Cong
ty 244, thi xa B, tinh Bic Kan.

Co s&: Doi chiéu véi cac quy dinh phap luat:

Theo quy dinh tai “Khodn 3 Diéu 48 Ludt dat dai nam 2003 quy dinh:
Truong hop gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 1a tai san chung ciia vo' chong
thi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phdi ghi cd ho va tén cua vo va ho tén
ciia chong”.

Truong hop néu trén ghi tén quyén sir dung dat ctia c nhan 1a ba Pham
Thi H1 — Nha nudc quy dinh quyén st dung dit cta ca nhan. Do d6 ba H1 c6
toan quyén quyét dinh ddi véi quyén st dung dat dugc co quan Nha nude co
tham quyén cap cho ca nhan str dung dat, ba H1 uy quyén cho éng H 1a dung
quy dinh cua Phap luat.

Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat,
cong chung vién da can cu cac quy dinh cua phéap luat: Can co Luat Cong
chtng; Can ctr Nghi dinh s 02/2008/ND-CP ngay 04/01/2008 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luit céng ching; cin
clr gidy Uy quyén giita cic bén tham gia giao dich c6 chting nhan cia UBND x4
V, huyén K, tinh Thai Binh 14 gidy t& c6 gia tri phap 1y, 13 can ct phéap 1y dé bén
nhan y quyén thuc hién pham vi oy quyén.
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Cian clr vao gidy uy quyén, gidy ching nhan quyén st dung dat va céac
gidy to vé nhan than cta cac bén tham gia giao dich - 6ng H (nguoi duogc ty
quyén) va nguoi duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran
Manh H (nguoi dugc ba Pham Thi H1 uy quyén) v6i éng Ngd Duy K 13 phu hop
v6i quy dinh cuia phap luat. Hop dong c6 hiéu luc phap luat va éng K di duogc co
quan Nha nudc cd tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguwoi lam chirng ba Tran Hong D trinh bay: Khoang nim 2010 chdng
con ba H chuyén vé Thai Nguyén con mot minh ba H sang ¢ nho nha ba Tran
Thi Hong P 1a chi gai cua ba D, sinh sdng trong gia dinh ba B nhu nguoi mot
nha. Trong khoang thoi gian d6 ba ra giup viéc cho nha chi gai thi thiy ba H noi
v6i ba nhiéu 1an 12 ba H c6 hai suat dét tai dinh cu khong str dung dén va khong
c6 tién mua, ba H noéi nhd vo chong ba ndi voi vo chong ong H 14y lai hai suat
dat ddy vé trén nay ma &. Ba c6 hoi ba H néu 14y thi nhu thé nao. Ba Hién bao
néu ong H lay thi ong H dua cho ba H bao nhiéu tién thi dwa, ma khong dua
cling khong quan trong vi 1a chi em than thiét. Ba H con néi voi ba 1a ba H sé lo
day du gidy to, thu tuc doi v6i hai thira dt trén vi hai thira dat trén 1a ctia ba H
nhung ba nho hai nguoi 1a me va em gai cia ba H & dudi qué ding tén hd.
Chinh vi vay ba ciing c6 thuyét phuc vo chong dng Hung 1dy hai suat dat thi ong
H dong y.

Dbi voi sb tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu dong) 1a tién mua
ban dét gitra 6ng H va ba H. Sau khi dng H giao tién cho ba H song, ba H va 6ng
H déu noi vai ba s tién trén 1a tién ban dét gitta 6ng H va ba H.

Nguoi lam chieng ba Nguyén Thi P khai: Vao khoang nam 2011 ngay,
thang ba khong nhd ba H 1am 18 cho con trai c6 moi ba va ba Diép xudng nha ba
H & Thai nguyén du 1€, hom d6 ong H c6 nho ba B chuyén 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) cho ba H theo su chi dao ctia ba H nhung ba B chi chuyén cho
ba H sé tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) tai nha ba H dudi Thai
nguyén, c6 su chimg kién ctia ba. Ba thiy ba H nhan tién nhung cac bén khong
lam gidy to gi ma chi thdy ba Piép néi v6i ba H day la tién dat ciia 6ng H nho ba
D dua cho ba H.

Nguoi lam chitng ong Pham Nong C khai: Ba H c6 mot khoang thoi gian
& nha 6ng khoang 2-3 nam tir nim 2009 dén 2011, ba H néi véi ong 1a ba H c6
duoc hai tiéu chuan dat do UBND thi x4 B cip, sau d6 dugc dén bu va duoc cap
tai dinh cu nhung ba H khéng c6 tién va ciing khong 1am cac thu tuc nén ba
Hién c6 noi 1a ba H cho 6ng H dimg ra 1am tiéu chuan ddi voi cac thia dat do.
Ong H thuc hién cac thi tuc chuyén nhugng thi ba H bao éng H ¢t ban di, con
lai cho ba H bao nhiéu ciing dugc. Ong H di tién hanh ban dat va ciing dugc su
nhat tri ctia ba H. Con vé tién nhitng 1an vo ong (ba P) dua tién ma 6ng H nho
dua cho ba H thi 6ng khong duoc ching kién nhung c6 nghe vo ong ké lai va ba



H ciing truc tiép noi voi 6ng s tién ba H nhan tir vo 6ng do 6ng H nhd chuyén
lai 12 tién ban dat chir khong phai tién ba H vay 6ng H.

Ong chi dugc chimg kién mot 1an duy nhat vao ngay 25/4/2011, tai nha
ong, c6 mit ong va ba B (vo 6ng), lac d6 ong H d3 ban xong hét thi 6ng H ¢6
dua thang truc tiép cho ba H sé tién con lai 100.000.000d (M6t tram triéu dong)
trong tong s tién 230.000.000,d (Hai trim ba muoi triéu dong), ba H con nai:
Sao may dwa cho chi nhiu thé thi ba H con dua lai cho 6ng H khoang
10.000.000d (Muoi triéu dong), 6ng H c6 nhan hay khong thi ong khong nhé 1d
nita. Ong H dua tién cho ba H trudc mit vo chong 6ng, khong 1am gidy to gi va
ong khang dinh giao dich tién nong gitta cac bén 1a tién ban dat giira 6ng H va
ba H.

Nguroi lam chitng ba Pham Thi H khai: Ba 1a hang xom cua ba B, ba biét
c6 mot khoang thoi gian 2,3 ndm tir 2009 dén nam 2011 thay ba H & nha ba D,
trong thoi gian ba H ¢ d6 ba duoc chimg kién mot 14n vao khoang thang 4/2011,
ba sang nha ba D choi thi thdy ba D dua tién cho ba H, tai thoi diém d6 ba ciing
khong biét cu the 1a bao nhiéu nhung ba c6 nghe thay ba Diép néi véi ba H la: anh
H dua 70.000.000d (Bay muoi tri¢u dong) tién dat cho chi. Téi c6 thay ba H nhan
tién va cac bén khong 1am gidy to gi, ma chi thiy cac bén giao tién cho nhau. Sau
d6 ba vé nha khong biét gi thém.

Nguoi lam chimng la ba Tran Hong P khai: Ba H c6 khoang thoi gian o
nha ba khoang hai, ba nam, tir nam 2009 dén nam 2011, ba H noi voiba laba H
c6 duge tiéu chuan dit do UBND thj xa B cép, sau d6 duogc dén bu va duoc cép
tai dinh cu nhung ba H khong c6 tién va ciing khong 1am cac thi tuc nén ba H
c6 néi cho dng H dimg ra lam tiéu chuan ddi véi cac thira dat d6. Ong H 1am céc
tha tuc chuyén nhuong thi ba H bao ong H ctr ban di, con lai cho ba bao nhiéu
cling dugc. Ong H di tién hanh ban dat va ciing duoc su nhat tri ciia ba H.

Péi voi sb tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu dong) ciia 6ng H
giao dich v&i ba H chia lam nhiéu 1an cu thé: Ngay 02/4/2011, 6ng H nho ba
chuyén 100.000.000d (Mot tram triéu déng) cho ba Hién theo su chi dao cua ba
H, nhung ba chi chuyén cho ba H s tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) tai
nha ba H dudi Thai Nguyén, c6 su chimg kién ciia ba Nguyén Thi D di ciing ba
xuéng Thai Nguyén choi nha ba H. Dén ngay 05/4/2011 ba H |én nha ba lay not
s6 tién 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) ma ong H gui ba trude day, 1an nay
cO su chung kién ctia ba Pham Thi H. Pén ngay 16/4/2011, tai nha ba c6 mait
chdng ba (1a 6ng Pham Nong C), 6ng H, ba H lac d6 ong H d3 ban dat xong nén
6ng H co dua thang truc tiép thém cho ba H sé tién 100.000.000d (M6t trim
triéu dong), ba H con noi: “Sao may dwa cho chi nhiéu thé” thi ba H c6 dua lai
cho dng H khoang nim, muoi triéu dong thi dng H ciing nhan. Ba khang dinh s6
tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu déng) 6ng H dua cho ba H cac lan
trén 1a tién ban dat 6ng H trich lai cho ba H chir khong phai tién ba H vay 6ng H.
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Céc lan giao tién ma 6ng H nho ba chuyén cho ba H déu khong co gidy to gi vi
qué tin tuong nhau.

Ban an sd: 01/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 ciia Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh Bac Kan cin ctr cac Diéu 26, 35, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu
165, khoan 2 Piéu 166, Diéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Phap Iénh 4n
phi, 18 phi Toa an sd 10/2009/PL-UBTVQH, ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hou. Quyét dinh:

Bac toan b yéu cau khoi kién cta ong Lai Manh T vé yéu cau hay hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 25/4/2011 giita 6ng Tran Manh H
va 6ng Ngd Duy K, budc 6ng Ngo Duy K tra lai tai san 1 quyén str dung dat doi
v6i thira dat sb 17, t& ban do 00 (Ban v& thiét ké chia 16); dién tich 75m? dét &
tai do thi; dia chi: Khu dan cu d6i dién Cong ty 244, thi xa B, tinh Bic Kan ma
ba Pham Thi H1 dugc cap gidy CNQSDD s6 BD680663 ngay 07/4/2011.

Ngoai ra 4n con tuyén an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 09 thang 12 ndm 2019 nguoi dai dién ciia nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 1a ba Pham Thi H khéng c4o toan
bd ban 4n so tham sé 01/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 ctia Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Bac Kan, dé nghi cap phuc tham giai quyét 16 dat s6 17, to ban
d6 00 gidy CNQSDD s6 BD680663 ngay 07/4/2011 cap cho ba Pham Thi H1 1
ctia ho ba Pham Thi H1 va yéu cau ong Ngb Duy K tra lai 16 dat trén ma ong K
dang s& hitu cho ho ba Pham Thi H1.

Tai phién toa phiic thim:

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ¢ y kién: Van giita nguyén yéu cau khang céo, khong nhét tri véi
ban an so thAm khong can ctr vao ngudn gde hinh thanh 16 dat tir nam 2003 dén
khi dugc cép tai dinh cu ma nhan dinh 16 dat s6 17 to ban d6 00 sé BD 680663
cap ngay 07/4/2011 14 clia ca nhan ba Nguyén Thi H1 1a khong dtng ma phai la
ho ba Nguyén Thi H1 va ba khong c6 quyén ban 16 dat trén.Viéc Toa an cép so
tham khoéng mo phién hop tiép can coéng khai ching cir 1a vi pham t6 tung, anh
huong dén quyén loi ciia ba va cac duong sy khac, cac tai lidu thu thap sau khi
thu 1y lai ba chi dugc nhan két luan dinh gia tai san con cdac tai liéu khac 1a 161
khai ctia nhitng nguoi lam chimg ba ciing khong duoc biét.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don c6 ¥ kién: Nhét tri voi ban an so
tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B,
tinh Bac Kan, khong nhét tri khang céo ciia nguyén don vi ly do:

Can ctr an 18 sd 04/2016/AL ngay 16/4/2016 cta Chanh an Toa an nhan
dan Téi cao thi trong trudng hop niy ong T di biét rat rd viéc vo ong cb giao
dich v6i Tran Manh H va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va ba
Pham Thi H1 (vo 6ng T) cu thé tai don khoi kién va bién ban 1dy 101 khai d6i véi
6ng T, dng T déu khang dinh c6 ban bac v6i vo minh va biét rd ndi dung vo
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minh 13 ba Pham Thi H1 c6 giao dich va ty quyén cho o6ng Tran Manh H bén
dat tir ngay 08/4/2011 va ngoai ra con biét rd thira dat da dugc ban cho t6i. Can
ctr 4n 18 s6 04/2016/AL ngay 16/4/2016 caa Chanh an Toa an nhan dan Téi cao
thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H1 va 6ng K c6 hiéu
luc phap luat, cho nén ong T khong co quyén yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

- V& thoi hiéu khoi kién: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
cong chung ngay 25/4/2011, Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng
Kién ngay 19/5/2011 dén ngay ong Tuong khoi kién 13 thang 11/2016 14 dung 5
nam 6 thang. Nhu vy thoi hiéu khéi kién da qué 2 nam.

- P6i v6i yéu cau doi lai tai san: Theo quy dinh chi so hitu méi ¢ quyén
doi lai tai san. Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6 khong con tén
ba H1 ma ong K 14 nguoi dung tén c6 quyén st dung dat va 1a ngudi dang chiém
hitu st dung. Do vy, 6ng T khong c6 quyén doi lai tai san 13 quyén st dung dat.

- Pay khong phai tai san chung cta vo chong bdi vi: Thira dat ba H1 mua
nim 2003 Nha nudc da thu hdi va dén bu 100% gia tri dat, lac ndy tai san chung
khong con. Manh dat tai khu dan cu 244 khong phai dat nha nudc cam cho ma
phai bo tién ra mua, ngudi bo tién ra mua 1a 6ng H, nén day khong phai tai san
chung cta vo ong T ba H1.

- Giao dich mua ban gitra ba H1 va éng H da c6 tur trude, 6ng chi 1a nguoi
thur ba, vi vay can duoc phap luat bao v¢.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién:

Ong Tran Manh H c¢6 y kién: Nhat tri voi ban an so tham so: 01/2019/DS-
ST ngay 03/12/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bic Kan, khong
nhat tri khang cdo ciia nguyén don 6ng T khong c6 quyén yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vi ngudn gdc co duoc tai san nay 1a do éng
ndp tién cho Nha nudc méi co duoc 16 dat tai dinh cu nén 16 dat nay thudc so
hitu ctia 6ng. Thyc chat ba H1 chi 1a ngudi dimg tén ho ba H, giira 6ng va ba H1
méi chi gdp nhau mot 1an dé ky gidy uy quyén ¢ Thai Binh. T4t ca moi giao dich
cua ca qua trinh dé c6 duoc suat dat déu thuc hién theo sy chi dao cua ba H va
6ng da dua cho ba H ba lan tién tong cong 1a 230.000.000d 1a tién tra cho ba H
vé hai suat tai dinh cu, khong phai tién cho ba H vay nhu ba d trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cta nhimg nguoi tién hanh
t6 tung tir khi thy 1y vu an dén trude khi nghi 4n va cta nhitng nguoi tham gia t6
tung déu thuc hién dung quy dinh ctia phap luat to tung Dan su.

V& ndi dung khang céo: Can cu tai liéu, ching ctr vé ngudn gbc cua thira
dat 16 s6 17 thi yéu cau cta nguyén don vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dat ngay 25/4/2011 giita 6ng Tran Manh H va 6ng Ngb Duy
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K va yéu ciu 6ng Ngb Duy K tra lai thira dat trén 1a khong c6 can cu, do do
khang c4o ctia nguyén don khong duoc chap nhén.

Qua trinh giai quyét tai cap so tham con c6 mot sé thiéu sot nhu khong
md phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Tuy nhién qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phic tham Toa &n d4 lay 101 khai cua cac dwong su, cac
duong su déu nhat tri khdng c6 v kién vé viéc Toa &n cap so tham khéng tién
hanh vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va hoa giai.
Ngoai ra tham phan ra quyét dinh dinh gia tai san sé 07 ngay 27/5/2019 néi
dung quyét dinh yéu cau dinh gia dbi voi thaa dat s6 16 (387) khong phu hop
vé6i thura dat giai quyét trong vu an nay 1a thira 17 (388), Xét thay sau khi thy ly
lai vu &n toa an xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay la tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac duong su khdng c6 yéu cau tuyén
bd Hop dong v hiéu do vay khi giai quyét vy an nay két qua dinh gia tai san
khong phai la can ca quyét dinh giai quyét vu an. Xét thay dé on dinh Béan an
khong can thiét phai hiy ban an so tham dé thu ly giai quyét lai, nhitng thiéu x6t
néu trén Toa an cip so thim can it kinh nghiém. Can ctr khoan 1 Piéu 308
BLTTDS nam 2015 d& nghi HDXX Khong chap nhan don khang cdo cua ong
Lai Manh T. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay
03/12/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Kan.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtmg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Theo don khang c&o dé ngay 09/12/2019 cua ba
Pham Thi H, ba H viét don khang cdo vdi tu cach 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H.
Cin ctr Piéu 272 cua Bo luat to tung dan sy, toa an phai xac dinh nguoi khang
céo 12 6ng T, ba H va phai thong bao ndp tam tng an phi phac tham cho éng T,
ba H nhung Toa an cép so tham lai thong bao nguoi ndp tién tam ung an phi
phuc tham 1a ba H do vay thong bao trén chua chinh xac. Tuy nhién, xét thay
don khang céo ndp trong thoi han lut dinh va hop 1& vi vay dé dam bao quyén
loi cua cac duong su, tda 4n cap phuc tham van xem xét, giai quyét khang céo 1a
ding quy dinh phép luat.

Tai phién toa vang mat nguyén don ong Lai Manh T, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 nhung c¢6 méat nguoi dai dién cua ong T, ba
H1 1a ba H. Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T va ngudi
dai dién cua phong cong chtng s6 1 tinh Bic Kan 1a 6ng Cao Vin L ving mith
nhung c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit. Can c khoan 1 Diéu 228 Toa an
van tién hanh xét xr.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi H1 Gy quyén cho 6ng Tran
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Manh H ky két v6i 6ng Ngo Duy K ngay 25/4/2011 vi cho rang day 1a giao dich
trai phap luat. Can cir vao khoan 1 Diéu 136, khoan 3 Piéu 160 Bo luat dan su
nam 2005 thi d6i voi truong hop nay khdng &p dung thoi hiéu khoi kién vu 4n dan
su.

[3] Noi dung khang cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 25/4/2011 giira
ngudi duge uy quyén chuyén nhuong 13 ong Tran Manh H véi ngudi nhén
chuyén nhuong 14 6ng va 6ng Ngb Duy K, budc ong Kién tra lai quyén sir dung
dat ddi véi thura dat sd 17, to ban d6 00 (Ban v& thiét ké chia 16); dién tich 75m?
dat ¢ tai do thi; dia chi: Khu dan cu ddi dién Cong ty 244, thi xa B, tinh Bic
Kan. Vi 6ng cho rang thira dat thudc tai san chung cua vo chong ong T va ba
Pham Thi H1, tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan 1a tai san chung do vay
viéc dinh doat tai san d6 phai c6 sy dong ¥ cuia dng T. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Vé ngudn gbc hinh thanh thira dat trén: Nam 2003 ba Pham Thi H1
duogc ba Triéu Thi V chuyén nhuong véi dién tich 12 287m? dit nong nghiép va
dugc UBND thi xd B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb Y528417 cap
cho hd ba Pham Thi H1, ngay 25/12/2003 ba H1 c¢6 don xin chuyén ddi muc
dich st dung sang dat & va duoc UBND thi x3 B cap gidy chung nhan sb
Y382815/00415 ngay 06/01/2004. Sau d6 dén nam 2005 Nha nudc thu hoi dat
va dén bu 100% gi4 tri thira dat trén cho ba, ngay 06/7/2005 ba H1 ay quyén cho
ba H nhan tién dén bu. Nhu vay, sb tai san 1a quyén st dung dat trén khdng con
vi d4 dugc dén bu nhan bang tién

[5] Nam 2011 UBND thj xi B cap dit tai dinh cu cho cac ho gia dinh, ca
nhan c6 dat bi thu hoi, trong d6 c6 ba Pham Thi H1 13 d6i tugng GPMB duoc
giao 01 16 dat tai dinh cu nhung phai ndp tién sir dung dat. Ba Hoa da uy quyén
cho 6ng H 1am thi tuc gidy to, ndp tién va nhan Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, viéc uy quyén nay ong T (chong ba H1) biét va c6 su ban bac thong nhat
ddng ¥ cua ca hai vo chong (thé hién tai bién ban 13y 106i khai ctia ba H1 va dng
T tir bt luc 104, 108). Sau d6 6ng H tryc tiép di lam cac tha tuc gidy to ké khai
xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ndp tién sir dung dat, tién thué
dat. Pén ngay 07/4/2011 UBND thi xd B céap gidy chiung nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 387, 1617 to ban do 00 (Ban vé thiét ké chia 16); dién tich
75m” dat o tai d6 thi cho ngudi st dung dat ba Pham Thi H1.

[6] Viéc ba Pham Thi H1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BD 680663 ngay 07/4/2011. Theo c¢bng vian sb: 276/UBND-TNMT
ngay12/3/2018 va cong van sd 1323/ UBND - TNMT ngay 17/7/ 2020 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Bac Kan cung cap: Ba Pham Thi H1 bi thu hoi dat theo
Gidy chting nhan quyén quyén s dung dat sé Y382815/00415 cip ngiy
06/01/2004 1a gidy chimg nhan sau khi d chuyén d6i muc dich. Tuy nhién, qua
tra ctru cac hd so luu trir tai Phong Tai nguyén va Moi truong khong tim thay
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Gidy chting nhan quyén quyén s dung dat sé Y382815/00415 cip ngay
06/01/2004.Theo don xin chuyén muc dich str dung dat c6 muc ghi thong tin cta
vg, chong nhung ba Hoa da khong ké khai thong tin chong 1a 6ng Lai Manh T
vao mau don quy dinh. Vi vay, khi lam thu tuc giao d4t tai dinh cu, UBND thi
x4 B can cir don xin chuyén muc dich sir dung dat, hd so bdi thudng va don dé
nghi giao dt tai dinh cu chi thé hién tén ba Pham Thi H1 nén tai Quyét dinh s6
616/QD-UBND ngay 28/3/2011 ciia UBND thi xi Bac Kan giao dt tai dinh cu
va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi H1. Nhu vay, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip ngay 07/4/2011 cap cho ca nhan ba Pham Thi
H1. Cin ct Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003 thi ba H1 c6 quyén dinh doat d6i
v6i thira dét trén.

[7] Do vi diéu kién & xa, khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 08/4/2011
ba Pham Thi H1 d3a Iam giéy cam két dé lai tiéu chuén suét tai dinh cu cho ong
Tran Manh H, 6ng H tu lo thu tuc va ndp thué cho Nha nudc va clng gidy ty
quyén cho 6ng H dugc toan quyén lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Vi vay, ngay 25/4/2011 6ng Hung véi tu cach 1a ngudi duoc uy quyén da
tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Ngo Duy K.

[8] Ba H1 cho rang ba khong duogc uy quyén cho 6ng Tran Manh H
chuyén nhuong thira dat trén cho ong Ngo Duy K, do thiéu hiéu biét va tin
tuong 6ng H nén khong xem nodi dung gidy ghi nhu thé nao ma da ky. Qua xac
minh tai UBND x3 V, huyén K, tinh Thai Binh noi ba H1 cu tra thi 6ng Lai Dtic
Q 1a Pho chi tich UBND x4a V 1a nguoi truc tiép ky vao gidy uy quyén va gidy
cam két, khang dinh ba Pham Thi H1 1a ngudi c6 diy du nang lyc hanh vi dan
su, da tryc tiép dem cac gidy tO trén dén xac nhan, 6ng di xem va khang dinh
ndi dung gidy cam két va gidy uy quyén 1a ding nén 6ng méi xac nhan vao cac
gidy to trén. Xét thdy viéc ba H1 ty quyén cho 6ng H 1a hoan toan ty nguyén va
ding quy dinh nén 1y do ba dua ra l1a khong c6 can cu.

[9] Di véi viée 6ng T cho rang thira dat 13 tai san chung ctia vo chdng co
trong thoi ky hon nhan nén viée ba H1 ty ¥ iy quyén chuyén nhuong dat ong
khong duoc biét nén khong nhat tri thi thay: Thira dat cap cho ba Pham Thi H1
theo tiéu chuan suat tai dinh cu nhung voi diéu kién phai ndp tién. Do do, dé
dugc cip suat dat d6 thi con phai ndp tién sir dung dit va tién thué dat, song ba
H1 va éng T khong phai 1a nguoi nop khoan tién nay, tai phién toa ba H ciing
cong nhan 6ng H 1a nguoi bo tién ra ndp cac khoan tién trén. Ong H cho rang
ong mua lai tiéu chuan tai dinh cu véi ba H nhung véi diéu kién ba H1 lam gidy
iy quyén cho 6ng va gidy cam két 6ng H tu lo gidy to, ndp tién va duogc quyén
st dung vinh vién. Vi vay, ong da di 1am thu tuc ké khai, nop tién thué ngoai ra
6ng con tra thém 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu dong) théng qua ba H,
ba H thira nhan c6 duoc nhan sb tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu
d6ng) v6i ong H nhung 1a giao dich dan sy vay muon thong thuong khong lién
quan dén 16 dét cua vo chong ba H1 vi ba khong c6 quyén ban suit tai dinh cu.
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Tai 16i khai ciia nhimg nguoi 1am ching gém ba Tran Thi Hong B, ba Tran
Hong D, Ong Pham Nong C déu khai: Ba H ¢ néi véi cac 6ng ba co hai tiéu
chuan dat tai dinh cu khong c6 nhu ciu su dung va khong c6 tién mua nén co
nhd cac 6ng ba nodi voi vo chong 6ng H 1dy lai hai suat dat trén va ddng thoi
khing dinh sb tién 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu dong) trén 1a tién 6ng
H mua dat véi ba H. Loi khai ctia nhimg ngudi 1am ching phu hop véi 10i khai
ctia 6ng H va phu hop voi thoi gian va ndi dung ciia cac tin nhin duoc chup lai
tir man hinh dién thoai ma 6ng H cung cip va cung phu hop voi ban cam két cua
ba H1 cho ring d nhan du tién. Tir nhitng cin ct trén cho thdy dng T khong c6
dong gop gi cho viée hinh thanh thira dat trén va 6ng H 1a ngudi dd mua lai suat
dat tai dinh cu ciia ba H1.Viéc ba H1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat chi 1a hop thirc héa do vi ba H1 1a dbi twong dugc cép theo tiéu chuan tai dinh
cu. Vi vay, 6ng T cho rang ddy la tai san chung ciia vo chong ong voi ba H1 13
khong co can ctr.

[10] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/4/2011 thi
thay: Hop dong dugc lap thanh van ban c6 cong ching, ngudi chuyén nhuong 1a
ba Pham Thi H1 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va ngudi nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Ngo Duy K, 6ng Tran Manh H 13 ngudi dugce ba H1 ay
quyén xéc 1ap, thuc hién cac giao dich dan su lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat,

[11] Can ct vao gidy uy quyén, gidy ching nhan quyén st dung dat va
cac gidy to nhan than cta cac bén tham gia giao dich. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét trén 1a dung quy dinh phép luat, c6 hiéu luc va 6ng Ngo Duy
K da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét 1a hop phap. Do vay yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Ba Pham Thi H1 véi 6ng
Ngd Duy K va yéu cau 6ng K tra lai dat ctia 6ng Lai Manh T 1a khong ¢ can ctr
nén cap so thim bac yéu cau ciia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

[12] Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an cp so thdm co nhimng sai st cu thé:

[12.1] Tai thong bao thu 1y vu 4n 1an dau cap so tham thong bao yéu cau
giai quyét ddi véi 16 dat s 16 theo don khai kién cua nguyén don, song thuc té
cac bén duong sy tranh chip va yéu cau giai quyét 1a 16 dat sd 17, tai ban an
phuc tham sé 13/2018/DS-PT ngay 27/9/2018 ctia Toa 4an nhan dan tinh Bic
Kan da hiy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung vi di khong giai
quyét ding yéu cau cua duong sy, trong trudong hop nay 18 ra trude khi thu 1y lai
vu 4n Toa an cap so thim phai yéu cau duong su stra ddi bd sung don khai kién
cho dung véi d6i twong khoi kién ma duong su yéu cau Toa an giai quyét sau do
mo&i thu 1y, nhung cdp so thadm di thu 1y ludén va van giir nguyén ndi dung thong
bao thu 1y vu an nhu thong bao 1an dau sau d6 duong su moi c6 don thay doi
yéu cau bd sung sau nhu vay 1a khong dung quy dinh cta phap lut.
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[12.2] Sau khi thu 1y lai vu 4n T0a an cdp so tham tién hanh thu thap
ching c nhu: Tién hanh dinh gi4 tai san va ldy 15i khai cia nhiing nguoi lam
chtng nhung Tham phan khdng tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai 12 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dbi voi tai lieu chimg cr méi thu thap sau khi thu ly lai. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham Toa an dd ldy loi khai cta dai dién
nguyén don, dai dién bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, cic duong
su déu khong co ¥ kién gi vé viéc khong md phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtng ctr va ddéng thoi xac nhan qua trinh giai quyét tai cap
so tham c6 triéu tap cac bén duong su dé hoa giai, nhung do khong c6 két qua
nén Toa an khong lap bién ban hoa giai, vé viéc cap so thim khong md phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig ctr, nhung tai phién toa so
tham chu toa phién toa da cong bd tat ca cac 10i khai méi thu thap dugc cua
nguoi 1am ching va dugc thé hién tai bién ban phién toa so tham. Déi véi ¥ kién
ctia ba H tai phién toa phuc tham ba cho rang thiéu sot trén ctia cdp so tham lam
anh huong dén quyén loi cta ba va cac duong sy khac. Tuy nhién, tai bién ban
lay 1oi khai ctia ba va 15i khai tai phién toa, ba ciing xac dinh vu an khong thé
thoa thuan dugc nén khong mudn hoa giai.

[12.3] V& noi dung: Theo don yéu ciu bd sung cua dai dién nguyén don
va qua trinh giai quyét vu an khang dinh cic bén yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 388 to ban
d6 s6 6 thudc 16 s6 17 nay la thia s6 96 t& ban dd sd 22 co dia chi T6 8a,
phuong P, thanh phé Bic Kan, nhung qua trinh dinh gid Toa an cap so tham lai
yéu cau dinh gia 16 dat s6 16 va Hoi dong dinh gia dd dinh gia d6i v6i thua dat
s6 387 to ban d6 sd 6 1a khong ding véi ddi tuong khoi kién ma duong su yéu
cau giai quyét. Tuy nhién, cin clr vao cac tinh tiét vu an duoc phan tich & trén
cho thdy yéu cau cua nguyén don khong duoc chdp nhan, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit khong bi vo hiéu. Do vay két qua dinh gia khéng
phai 1a can clr dé giai quyét vu an nén khong anh huéng dén két qua giai quyét
vu an.

[12.4] Hoi dong xét xir xét thdy véi nhitng thiéu sot trén cta ban an so
tham dd c6 du cin cir dé hity ban an so tham. Tuy nhién, thiy viéc hity ban 4n so
tham dé xét xtr lai cling khong lam thay ddi ban chat cta vu an ma chi kéo dai
vu kién va lam mat thoi gian cho cic co quan té tung ciing nhu cac duong sy
nén xét khong can thiét phai hily 4n so tham giao ho so vu an vé giai quyét lai tir
dau. Song véi nhitng thiéu sot trén cip so tham can phai nghiém khac rut kinh
nghiém.

Trong ban 4n phan ndi dung va phan nhan dinh vé ¥ kién cua Kiém sat
vién tai phién tda mau thuin nhau, vé phan quyét dinh ctia ban an khéng é&p
dung phap luat noi dung dé giai quyét vu an 1a khong dung phap luat. Tai myc 1
ghi “Béc toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lai Manh T vé yéu cau hay hop
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d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 25/4/2011 giita 6ng Tran Manh H
va 6ng Ngd Duy K, budc 6ng Ngo Duy K tra lai tai san 13 quyén st dung dat doi
v6i thira dat sb 17, to& ban dd 00 (Ban vé& thiét ké chia 16); dién tich 75m? dat &
tai do thi; dia chi: Khu dan cu d6i dién Cong ty 244, thi xa B, tinh Bic Kan ma
ba Pham Thi H1 dugc cap gidy CNQSDD s6 BD680663 ngay 07/4/2011” tuyén
nhu vay la chua chinh x4c va mau thuan véi phﬁn nhan dinh cta ban an boi vi:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/4/2011 1a hop
d6ng gitta ba Pham Thi H1 véi dng Ngb Duy K vi ba H1 1a chu str dung dat méi
c6 quyén chuyén nhuong dat cho 6ng K con 6ng H chi 1a nguoi dugc ba H1 uy
quyén thyc hién cac giao dich dan su trong pham vi dugc Gy quyén.

- Phan ghi: “budc 6ng Ngé Duy K trd lai tai san la quyén sir dung dat ...”
Ghi nhu vay dan dén cho ngudi doc hiéu nham vé viéc 6ng Kién phai tra lai dat
cho dng T va nhu vay lai mau thudn véi phan trén tuyén 1a bac yéu cau ciia ong
T.

Hoi dong xét xir xét thdy can thiét phai stra ban 4n so thim d6i v6i phan trén.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra Ba Pham Thi H1 voi 6ng Ngo
Duy K va yéu cau budc 6ng K tra lai dat cho ong T 1a khong c6 cin cir nén
khong duoc chap nhan, sira mot phan ban an so tham sb: 01/2019/DS-ST ngay
03/12/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bic Kan

[13] Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim, do ban an so tham
bi stra nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[14] Vé chi phi t6 tung khac: Ong Lai Manh T (Nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ba Pham Thi H) phai chiu 2.200.000 (Hai triéu hai trim nghin dong)
tién chi phi dinh gia tai san, dugc trir vao s6 tién tam ung 5.000.000d (Nam tri¢u
doéng) ba H di ndp tai Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bic Kan ngay
27/5/2019, s6 tién con lai 2.800.000d (Hai triéu tdm tram nghin dong) da duoc
hoan trd cho ba Pham Thi H. Xéc dinh 6ng T da ndp du chi phi dinh gi4 tai san.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 148, 271, khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T
tung dan syu; cac Diéu 128, 136, 143, 144, 160, 497, 498 Bo luat dan sy nim
2005; cac Piéu 106, 127 cua Luat dat dai nam 2003, Piéu 203 Luat dat dai nim
2013;

Can cir Phap 1énh sé 10/2009/PL - UBTVQH ngay 27/02/2009 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi hoi quy dinh vé &n phi va 18 phi Toa an. Can cir khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét 326 2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Bac khang cdo ctia nguyén don 6ng Lai Manh T, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi H1

2. Stra mot phan ban an so tham sd: 01/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cia
Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bic Kan

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lai Manh T vé viéc hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 25/4/2011 giita ba Pham Thi
H1 vé6i 6ng Ngb Duy K va yéu cau budc 6ng Ngod Duy K tra lai tai san 1a quyén
str dung dat ddi véi thira dat s6 17, to ban d6 00 (Ban vé& thiét ké chia 16); dién
tich 75m* dét & tai do thi; dia chi: Khu dan cu ddi dién Cong ty 244 thudc 6 8,
phudng P, thanh phd B, tinh Bac Kan.

3. V& an phi:

3.1 Vé an phi so tham: Ong Lai Manh T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
200.000d (Hai tram nghin dong) duoc trir vao tién tam Gmg 4n phi di ndp theo bién
lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa 4n s6 05085 ngay 19/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi x4 B, (nay 1a thanh phd Bac Kan), tinh Bic Kan.

3.2 V& an phi phuc tham: Ngudi khang cédo 6ng Lai Manh T, ba Pham Thi
H1 khdng phai chiu 4n phi dan su phuc tham. B4 Pham Thi H dugc tra lai
300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tGng an phi phic tham da nop theo bién
lai thu s6 02097 ngay 11/12/2019 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B,
tinh Bic Kan.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTP Bic Kan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Kan;

- Chi cuc THADS TP B;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu HCTP.

Hoang Thi Thu Huong
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