TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén an sd: 696/2021/DS-PT
Ngay: 16/12/2021
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén — Can bo Toda an nhan dan
Thanh pho H.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va ngay 16 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd H xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly sd  239/2021/TLPT-
DS ngay 30 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr sd 3826/2021/QD-PT ngay
25/10/2021, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 9231/2021/QD-PT ngay
23/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V6 Hoang Quéc Q, sinh nam: 1979

1.2. Ong Nguyén Bio E, sinh nam: 1994

Cung dia chi: S6 153 dudng M, Phuong N, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Sin Thoai R, sinh ndm: 1973

Dia chi: S6 351/13 duong L, Phuong K, quan B, Thanh phé H (c6 mat).

2. Bi don: Ba Vo Thi R, sinh nam: 1959

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 27 dudng A, Cu xa S, Phuong D,
Quan G, Thanh phé H;

Pia chi lién lac: Téng 17, Toa nha L, s6 06 — 08 duong D, Phuong K, quan
C, Thanh phd H.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Vit Nguyén Puc Y, sinh nim: 1989

Dia chi: S6 109/23 duong X, Phuong M, Quan B, Thanh phd H (c6 mit).



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba R: Ong Vii Hiru Thién I 1a
Luat su, Van phong Luat su A, thuc Poan Luat su Thanh phé H va ong Lé Ba
O 1a Luat su Cong ty Luat trach nhiém hiru han mot thanh vién Dan Luat G
thuoc Poan Luat su Thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo6 Thi P, sinh nam: 1953;

3.2. Ong Ngb Van M, sinh nim: 1954;

Cung dia chi: Ap 6B, xa Q, huyén E, Thanh phd H.

3.3. Ba Vii Bao N, sinh nam: 1973;

34, Ong T6 Van Chi B, sinh nam: 1983;

Cung dia chi: S6 06 — 08 duong D, Phudng K, quan C, Thanh phé H.
35.BaLé ThiV

Dia chi: Tang 2, s6 66 duong L, phuong P, Quan U, Thanh phd H.
3.6. Van phong Cong chimg S, Thanh phd H;

Dia chi: 164 Q, Phudng E, quan C, Thanh phd H.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vo Hoang Qudc Q va ong Nguyén
Bao E; Ong Vii Nguyén Puc Y 14 ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ba
Vo Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kign va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don cé ong
Sinh Thoai L la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/7/2018, Ong V6 Hoang Quéc Q va ong Nguyen Bao E c6 ky voi
ba Vo Thi R céac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018
tai Phong Cong ching S, Thanh phdé H dbi v6i phan dat dién tich 7692,9m?
dat, trong do dat & tai nong thon 1a 240,9m?, dat trong cdy lau nam 1a 7452m?2,
thugc thua dat s6 84, to ban do6 so 66, toa lac tai xd Q, huyén E, Thanh pho
H, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CA 121898, sb vao sb
CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap cho ba V5 Thi R voi gia 1a
24.000.000.000 (Hai muoi bén ty) dong

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018
tai Phong Céng chimg S, Thanh phé H dbi voi phan dat dién tich 229,5m? dat,
trong d6 dat & tai nong thon 1a 59,1m?, dat trong lta 1a 170,4m?, thudc thira dat
sd 85, to ban dd sb 66, toa lac tai xd Q, huyén E, Thanh phé H theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BV 339334, s vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do
UBND huyén E cap cho ba V3 Thi R véi gia 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Khi hop ddng dugc ky két 6 ong Q, 6ng E da giao du tién cho ba R (viéc giao
tlen c6 con cua ba R 1a ong Nguyen Httu H 1am chirng) va ba R cling da giao cac
glay ching nhan quyén str dung dat va toan bd gidy td c¢6 lién quan dén dién tich
dat chuyen nhuong cho dng Q va ong E. Bén canh do6 ba R cling da giao dat va
tai san gan lién voi dat cho ong Q, ong E truc tiép quan ly, su dung. Méc du ba
R d3 nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
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nhung khi ong Q, 6ng E tién hanh cac thu tuc ding bo sang tén tai Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén E thi ba R lai giri don ngan chéan khong cho
ong Q, ong E sang tén, thé hién ba R da vi pham cac cam két c6 trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Bé dam bao quyen va loi ich hop
phap cua 6ng Q, 6ng E dugc dam bao, dng Q, 6ng E yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau day d6i v6i ba V5 Thi R:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s 18721 ngay
21/7/2018 tai Phong Cong chimg S, Thanh phd H duoc ky két giita 6ng Q, ong
E va ba R d6i voi phan dét dién tich 7692,9m? dat, trong d6 dat ¢ tai ndng thon
13 240,9m?, dat trong ciy 1au nam 13 7452m2, thugc thira dat sb 84, to ban d6 s6
66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CA 121898, sb vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cip
cho ba Vo Thi R.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat sé 18722 ngay
21/7/2018 tai Phong Cong chimg S, Thanh pho H duoc ky két gitra 6ng Q, ong
E va ba R d6i voi phan dat dién tich 229,5m? dat, trong do dat o tai nong thon la
59,1m?2, dat trong laa 1a 170,4m2, thudc thira dat sd 85, to ban d6 sb 66, toa lac
tai xa Q, huyén E, Thanh phé H theo gidy chimg nhan quyén su dung dét s6 BV
339334, s vao so6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cép cho ba V3
Thi R.

+ Budc ba Vo Thi R khong duge c6 hanh vi ngdn chan 6ng Q, ong E dang
bo d6i v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong noi trén.

Ngay 04/3/2019, Dai dién theo iy quyén cta nguyén don co don thay d6i
yéu cau khoi kién cu thé 1a khong yéu cau budc ba V3§ Thi R khong dugce cd
hanh vi ngén chan 6ng Q, 6ng E dang b d6i v6i dién tich dat da nhan chuyén
nhuong tir ba R thay vao do yéu cau ba R giao lai cho 6ng Q va 6ng E toan bd
dién tich dat da chuyén nhuong trong cac hop dong chuyén nhuong sb 18721,
18722 ngay 21/7/2018 tai Van phong Cong chiing S.

Cac tai li¢u, chimg cr ma nguyén don, dai dién theo uy quyén cua nguyén
don cung cap dé bao Ve quyén, lot ich hop phap ctiia minh gom: Ban pho to bién
nhén tién ban dét, gidy uy quyén, ban sao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, don khoi kién, ban pho to thong tin quy hoach st dung dat, ban sao
chimng minh nhan dan va ho khau, bién ban thoa thuin xac nhan cam két, bién
ban giao nhan tién, bién ban ban giao nha dét, ban sao vi bang, ban sao gidy xac
nhan tinh trang hon nhan.

Trong don yéu cau khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ba Vo Thi R trinh bay:

Vao ngay 21/7/2019, Ba cung 6ng V6 Hoang Quoc Q va ong Nguyen Bao
E c6 dén Vian phong Cong chimg S, Thanh phé H dé ky cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018
d01 v6i phan dat dién tich 7692,9m?, trong do dat 0 tai nong thon la 240 ,9m?, dat
trong cdy lau nam 1a 7452m?, thude thu’a dat sb 84, tor ban dd sb 66, toa lac tai xd
Q, huyén E, Thanh phd H, theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé CA
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121898, s6 vao s6 CH09894 _ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap DPbi tuong
ctia hop dong 1a toan b quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién trén dat).

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018
dbi voi phan dat dién tich 229,5m?, trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a 59,1m?, dat
trong laa 13 170,4m?, thudc thira dat sb 85, to ban dd sb 66, toa lac tai xa Q,
huyén E, Thanh phé H theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BV 339334,
50 vao so6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cép. Péi tugng cua hop
dong 1a toan bd quyén str dung dat (khong cé tai san gan lién trén dat).

Thuc té gia ghi trén 02 hop ddéng chuyén nhuong nay 1a 25 ty dong, thip
hon nhiéu 1an so v&i gia thi truong tai thoi diém hai bén ky hop dong (Gié thi
truong cta 02 thira dat nay tai xa Q, huyén E, Thanh phd H khoéng 100 ty dong),
vi thuc té viéc ky hop ddng chuyén nhuong noi trén chi 1a gia cach dé dam bao
cho khoang vay 25 ty dong ma ba vay cua ong Q va ong E. Cu thé, tai Didu 2 va
Diéu 3 caa hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 18721 ciing ghi nhén
ndi dung nhu sau: “Gia chuyén nhuong quyen str dung dét (khong c6 tai san gin
lién voi dat) néu trén 1a 24.000.000.000 déng Viét Nam (Hai muoi bdn ty
dong)...”; «...Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong nay, bén B
khong du’qc lam thu tyc ding bd (dang ky chi quyén) viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat theo hop dong nay. Ciing trong thoi gian ndy, bén A duoc
quyén yéu cau chudc tai san da chuyén nhuong néu trén bang voi gia
27.000.000.000 dong (Hai muoi bay ty d6ng). Trong thoi han duoc chudce lai tai
san, bén B khong duogc thuc hién bt ky giao dich nao lién quan dén quyén st
dung dat ndy..

Tuong tu tai Piéu 2 va Piéu 3 cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 18721 ciing ghi nhén ndi dung nhu sau: “Gia chuyén nhugng quyen sur
dung dét (khong co tai san gin lién vé6i dat) néu trén 1a 1.000.000.000 dong Viét
Nam (Mot ty dong)...”; “... Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong
nay, bén B khong du’oc lam thu tuc dang b (dang ky chu quyén) viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hop dong nay. Ciing trong thoi gian nay, bén A
dugc quyen yéu cau chudc tai san da chuyen nhuong néu trén bang véi gia
1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu dong). Trong thoi han dugc chudc
lai tai san, bén B khéng dugc thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén quyén
str dung dat nay...

Nhu vay viéc cac bén ky 02 hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dit
no6i trén khong nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a gia
cach dé dam bao cho khoang vay 25 ty dong ma ba R vay cua ong Q va ong E.

Theo d6 s6 tién 14.000.000.000 ddng (Mudi bén ty dong) nhan trude khi
cong ching 1a sb tién dugc cén trir vao cac khoan vay cua Cong ty TNHH MTV
Bit dong san Nam C (goi tit 1a Cong ty Nam C) ma Cong ty Nam C nho ba vay
gitip vi Cong ty dang gép kho khan vé tai chinh dé hoan thién toa nha L tai dia
chi s6 06 — 08 duong D, Phuong K, quan C, Thanh phd H.

Sau khi ky 02 hop d6ng chuyén nhugng ndi trén, phia 6 ong Q va ong E da
giao tiép cho Cong ty Nam C 9.000.000.000 dong (Chin ty dong) trong sd tién



10 ty dong; trong d6 ba thuc nhan sb tién 9 ty dong va sd tién 1.000.000.000
ddng duoc trir truc tiép sb tién 14i cta thang thir nhat.

Sau d6 ba tiép tuc tra so tién 13i hang thang 01 ty dong cho 6ng Q va 6ng E
bang tién mit trong hai thang tiép theo, tong cong di tra 3.000.000.000 dong
tién 13i. Dén thang 10/2018, ba bat déu tra 1ai béng viéc chuyén khoan thong qua
tai khoan cua Cong ty TNHH Tu véan- Thiét ké Bat dong san B, ba da nhiéu 1an
chuyén tra tién 13i vao tai khoan ctia 6ng V6 Hoang Quéc Q, sb tai khoan 1a
060162679700 mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). Cu
thé cac lan chuyén khoan nhu sau:

- Lan 1: Ngay 19/10/2018 tra 13i sb tién 200.000.000 dong.

- Lan 2: Ngay 27/10/2018 tra 13i sb tién 300.000.000 dong.

- Lan 3: Ngay 31/10/2018 tra 13i sb tién 500.000.000 dong.

Tinh dén nay, tong sd tién ma ba da tra cho Truong va ong E la
4.000.000.000 ddng. Nay, Ong Q va ong E lién tuc de doa ba va bao s& lam thu
tuc cdp nhat sang tén va ban toan bd tai san cua ba, téng tai san cta ba tri gia
khoang 100 ty d6ng, thuc té ba chi vay ng gitip cho Cong ty Nam C, ba khong
c¢6 nhan tién tir 6ng Q va éng E nhung ba phai tra 13i hang thang dé dam bao tai
san cua ba khong bi ding bo sang tén vi s& co nguy co mat tai san do bén nhan
chuyén nhuong sé& ban ré dé thu hoi ng vay.

Nhan théy ong Q va ong E co thé loi dung viéc ky hop dong gia cach trén
dé thuc hién viéc cap nhat sang tén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén E, Iic d6 quyén lgi hop phap cua ba s€ bi xam pham nghiém trong nén ba
lam don khoi kién yéu ciu Tda an giai quyét nhitg van dé sau ddi véi ong Q va
ong E:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan
lién trén dat) sé 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két gitra 6ng Q, 6ng E voi ba R
tai Phong Cong chimg S, Thanh phd H ddi voi phan dat dién tich 7692,9m? dat,
trong d6 dét & tai nong thon 1a 240,9m?2, dat trong cdy lau nam 1a 7452m2, thudc
thira dat s6 84, t ban d6 s 66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H.

+ Huyy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin
lién trén dat) sé 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két gitra 6ng Q, 6ng E voi ba R
tai Phong Cong chimg S, Thanh phé H dbi voi phan dat dién tich 229,5m? dat,
trong do dat o tai nong thén la 59, 1m?, dét trong lta 13 170,4m> thudc thira dat
sO 85, to ban d6 sb 66, toa lac tai xd Q, huyén E, Thanh phd H.

+ Budc 6ng Q va ong E tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 121898, s vao sb
CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap (Cap doi tir gidy chimg nhan
s6 H00664/03/QSDP do UBND huyén E cip ngay 22/8/2007).

+ Budc 6ng Q va ong E tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV 339334, s6 vao sb
CHO08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cip cho 6ng Pham Vin D nim
2014, cap nhat sang tén cho ba V& Thi R ngdy 15/11/2017 theo hd so sb
009752.CN.001.



Trong qua trinh giai quyét vu kién, dai dién theo ty quyén cta ba R, éng Y
trinh bay: Ong thong nhat v6i nhitng ndi dung ma ba R da trinh bay, ong khong
bd sung thém ndi dung naio.

Céc tai lidu, ching cir ma bi don cung cip dé bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia minh gdm: ban pho to thong tin giao dich va chi tiét giao dich tai Ngan
hang Sacombank, ban sao bién ban thdéa thuan, ban sao bién nhan tién vay, ban
pho to bién ban cudc hop va hop dong uy quyén ban pho to gidy xac nhan tinh
trang hon nhén, ban sao can cudc va ho khau, ban pho to glay chtirng nhan quyen
s dung dat, hop dong uy quyén, ban sao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, don khéi ki€n, ban pho to bién ban cudc hop, bi€n ban thda thudn, van
ban thoa thuan, giéy dit coc, bién ban nhan tién vay, quyét dinh cua chu so hiru,
bién ban thoa thuén, gidy cam két, gidy phép xay dung, ban v& xay dung, ban v&
so d6 nha dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi V trinh bay:

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba R va
ong Q, 6ng E ba khong c6 ¥ kién gi vi d6 13 giao dich dan sy cta cac bén khong
lién quan gi dén ba. Ba xin khang dinh la ba chua bao gio cho ba R vay tién,
viéc ba R 1am hop dong ty quyén cho ba dugc quyén thay mit ba R lién hé véi
ca nhan c6 lién va cic co quan chirc ning, dé hiy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat duoc ky két giita ba R va ong Q, ong E, trong truong hop
giao dich gitra cadc bén khong thé hoan tat vé mat tha tuc, 1a do 6ng Q c6 muon
thém tién cua ba dé tra cho ba R, nén dé quyén loi cua minh dugc dam bao ba va
ba R da thoa thuén ba R uy quyén cho ba duoc quyén huy hop dbng chuyén
nhuong quyen st dung dat trong trudng hop ong Q khong giao du tién cho ba R.
(Néu chuyen nhugng khong thanh cong ba s¢ huy hop d6ng chuyén nhuong de
chuyen nhuong cho nguoi khac thu hdi tién cho muon, vi ba 1a ngudi truc tiép
dua tién cho ba R. Hién nay ba rat ban cong viéc, thudng xuyén phai di cong tac
xa nén ba xin dugc vang mit trong cac budi 1am viéc, hoa giai, dbi chat ciling
nhu ba xin dugc Vang mat khi toa an dua vu an trén ra xét xu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ngo Van M trinh bay:

Vao nim 2005, Vo chong dng c¢6 hun von véi ba V5 Thi R mua hai thira dat
sO 84 va 85 o x3 Q, huyén E, Thanh phé H tir gia dinh 6ng Pham Van D voi gia
1a 4 ty dong. Hai vg chong 6ng cling thong nhat dé ba R lam thu tyc sang tén,
dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Khi nao ba P (gia dinh 6ng)
c6 nhu ciu dimg tén thi ba R phai l[am thu tuc tach thira mot nita di¢n tich cua
hai thira dat cho ba P hoidc khi ca hai thong nhét ban dat thi ba R phai giao cho
ba P 50% gia tri dét chuyen nhuong. Nguyén vong cua vg chdng 6ng 13 hity hop
d6ng khong ban (vi dat nay ong di bo qua nhiéu cong suc).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Vo Thi P trinh bay:



Ba va ba V& Thi R c6 thdng nhit mua chung, mdi ngudi hai ty tong cong
bbn ty déng dé mua hai thira dat s6 84 va 85 ¢ x4 Q, huyén E, Thanh phd H. Hai
chi em ba théng nhat dé ba R sang tén, ba 4y mot minh ding tén gidy ching
nhan quyén st dung d4at. Khi can bo Toa an dén xem xét tham dinh tai chd tai
thira dét trén thi ba moi biét ¢6 viéc tranh chép nay. Tu trude dén nay ba khong
he hay biét vé viéc ba R di chuyén nhuong dat hay vay tién gi. Ba khong dong v
vé viéc chuyén nhuong dat cua ba R. Ba dong y vé6i y kién, 10i khai cta chong
ba la 6ng Ngo Van M.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Vil Bao N trinh bay:

Ba va 6ng T6 Van Chi B khong lién quan viéc mua ban, chuyén nhuong dit
tr ba Vo Thi R va dng Nguyén Quoc Truong, ong Nguyén Bao E. Viéc mua ban
trén lac di cong ching hodc nhan tién déu khong c6 miat vo chong ba (Vii Bao N
va T6 Van Chi B). Ba dé nghi Toa an khong triéu tap ba va ong B vi anh hudng
t6i tinh than va cong viéc cua ba. Ba cam két nhiing 101 khai trén 14 sy that néu
c6 gi sai sot thi ba chiu trach nhiém trudc phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong To Van Chi B trinh bay:

Ong T6 Vin Chi B khong lién quan den vigc tranh chap theo gidy triéu tap
sO 690/GTT ngay 01/10/2019. Ong yéu cau vang mit va khong bi lam phién.

Néu ai ¢b y lam phlen ong xin vui 1ong dua du chung ci. Néu khong ho phai
chiu trach nhiém vé tn that tinh than va cudc séng cuia éng.

Trong quda trinh giai quyét vu dn, dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyeén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong chung S, ba Truong Ly Tinh
trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu céng ching, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit do Vian phong Céng chung S, Thanh pho H ching nhan s6 18721,
18722 ngay 21/7/2018, chung t6i nhan thay quyén su dung dat néu trén do ba
V& Thi R st dung hop phap, hd so phap ly va gidy to lién quan cua cac bén
duong su dy du, hop phap; Yéu cau cong ching cua duong su khong trai luat
va dao duc xa hdi.

Cong chimg vién da hudng dan cho ngudi yéu cau cong ching tuan thu
dung cac quy dinh vé tha tuc cong chimg va cac quy dinh c6 lién dén viéc
chuyen nhuong, nhan chuyén nhuong céc quyén st dung dat, giai thich cho cac
bén hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap, ¥ nghia va hiu qua phap 1y cua
cac bén khi tham gia hop ddng giao dich.

Céc bén yéu cau cong chimg c6 ning lyc hanh vi dan su phu hop theo quy
dinh ctia phap luat.

Céc bén yéu cau cong ching da tu doc lai, hiéu 16 hop déng va tu nguyén
ky keét.



Khi chimg nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, cong
ching vién da thuc hién dung va d::iy du cac trinh tu, thu tuc theo luat dinh, xac
dinh cac bén tham giao giao dich ding nguoi du ning lyc hanh vi dan su, doi
trong cua hop dong 13 co that, thudc chu quyén hop phap cua bén chuyén
nhugng va dugc phép giao dich.

Viéc ba R yéu cau huy hop dong sb 18721, 18722 dugc Van phong Cong
ching S, Thanh phé H chimg nhin ngay 21/7/2018 1a khong c6 co sé. Vian
phong Cong ching S tuan theo va chip hanh nhitng phan quyét ctia Toa an trong
vu an néu trén.

Nguwoi lam chirng, éng Nguyén Hiu H trinh bay: Ong 1a con cia ba V& Thi
R, sinh nam: 1959. Hom nay, 6ng khai véi véi tro 1a nhan chung trong sy vu
tranh chap dat Q ciia ba R va ba V, ong Q. Vao ngay 21/7/2018, Ba V va 6ng Q
1am hop dong gia cach cAm dét ciia me ong tai Phong Cong chimg nhung khi ky
két hoan thanh ba V, dng Q khong giao tién, lac d6 vi tin tudng ba V nén gia
dinh 6ng di ra vé&. Vao ngay 25/7/2018, ba V di bt ong va me Ong ra Van
phong Thtra phat lai trén duong 3 thang 2 dé 1ap thém vi bang va yéu cau cam
v6i 14 sudt 1a 4% cua 25 ty dong. Lap hop dong vi bang, ba V tirc ba Lé Thi V
bt me 6ng ky 25 ty nhu cong chimng roi khi giao nhan tién chi dua cho me ong
8.900.000.000 dong va yéu cau gan no cho ba Vii Bao N dua thém 04 cin ho 6 —
8 duong D nhung rdi ldy lai toan bd, su hém do co 6ng va ba Mai nguoi lam
ching. Sau do, Ba V ludn thic ép tra lai va sir dung giang ho dan ap me ong dé
dong 14i suat 1a 1.000.000.000 dong/ 1 thang, me ong va ong déu c6 thong tin tra
1ai cho ba V, 6ng dé nghi Toa xtr 1y viéc tranh chap nay mot cach thich dang va
yéu cau huy hop dong trén cho me ong dugc ldy dat vé, ong thiy su viée trén
ong Q,ba 'V co déu hiéu lira dao.

Ngueoi lam chitng, éng Lé Thanh B trinh bay: Ong co6 biét va ching kién
viéc ba V3 Thi R dung hai thira dét 13 thira 84, to ban dd s6 66 xa Q, huyén E,
Thanh phd H dién tich 1a 7.692 m? va thira 85, t& ban dd s6 66 dién tich 1a 229
m? cung dia chi trén va déu 1a quyén sé hiru, st dung cta ba R dé dam bao cho
khoan vay cta v chong ba Vii Bao N (ba N 13 con nudi cia ba R, chong ba N 1a
ong T6 Van Chi B — Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty TNHH Bt dong san
Nam C, tru so: s6 6- 8 Nguyén Gia R, Phuong K, quian C, Thanh phd H) dé vay
tién ctia ba Lé Thi V, dia chi: 83 khu db thi S, duong A, quan R, Thanh phé H.
Ba V 1a nguoi cho vay nang 1ai, ba V nho ong Nguyén Bao E va ong Vo Hoang
Qudc Q 1a bén nhén chuyen nhugng thay cho minh. Hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba R, bén chuyén nhugng nhim dam bao cho
khoan vay ctia vo chong ba N dé vay tién cua ba V. Ngay 21/7/2018, Ba R cung
ong Q, ong E c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong chung S, Thanh phé H sb 164 Q, Phuong E, quéan C, Thanh phé H. DPbi
tuong chuyen nhuong cua hai hop dong chuyen nhugng nay la toan quyen su
dung dat (khong co tai san gang lién trén dét) tong gia tri tai san hai hop dong
nay 1a 25 ty déng, thoi diém do gia tri dat wdc tinh 12 100 ty dong, trén hop dong
cong ching ¢ ghi rd tai diéu 2 va diéu 3: gia chuyén nhuong 24 ty dong, trong
thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop dong bén B khéng duoc 1am thu tuc dang bo
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va bén A c6 quyén chudc lai 1a 27 ty dong (thira dat 84), trong tu thira dat 85 ky
chuyén nhuong 1a 01 ty dong, sau 90 ngay bén B khong duoc 1am tha tuc dang
bo va bén A c6 quyén chudc lai 1a 1,5 ty dong (hop dong cho thiy rd vay ning
1a1). Thyc t& ba R chi nhan 8,9 ty dong, tai Thira phat lai Quan UO tir ba V, ba V
dua 10 ty ddng nhung trir phi dich vu 300.000.000 dong va trtr tiép 800.000.000
d6ng xe Oudi ba N cam cho ba V nén chi nhan lai 8,9 ty dong. Ba V mua cta ba
N 04 cdn hd Labonita va cho ba N thué lai nhung ba N khong c6 giao lai nha
cho ba V, 04 can ho gia tri 1a 15 ty déng, ba V va ba N hop tac dé can trir 25 ty
d6ng ma ba N thiéu nhd me nudi 1a ba R déng 13i cho 25 ty ddng ma ba N vay.
Hom do6 c6é su ching kién cta nhiéu ngudi: Pham Thi S, sinh nam: 1984,
Nguyén Hitu H, sinh nim: 1997, Nguyén Hai I, sinh nim: 1968 va ong.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén E - Thanh phé H, tuyén xur:

Khong chép yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong V5 Hoang Quéc Q va
ong Nguyén Bao E; Chap nhan mat phan yéu cau cua bi don ba Vo Thi R.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18721 ngay 21/7/2018
dugce ky két gitra ong Q, ong E véi ba R tai Phong Cong chimg S, Thanh phd H d6i
Vol phan dat dién tich 7692,9m? dat, trong do dat ¢ tai nong thon la 240,9m 2 dét
trong cdy lau nam 1a 7.452m? , thudc thira dat sb 84, to ban dd sd 66, toa lac tai xa Q,
huyén E, Thanh phd H, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 121898, s6
vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cép cho ba V& Thi R v6 hiéu.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018
dugc ky két giita ong Q, ong E véi ba R tai Phong Cong chimg S, Thanh phé H
d6i v6i phan dat dién tich 229,5m? dat, trong d6 dat & tai nong thon 1a 59,1m?,
dat tréng laa 14 170,4m2, thudc thira dat sd 85, to ban dd sb 66, toa lac tai xa Q,
huyén E, Thanh phd H theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BV 339334,
sO vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cdp cho ba V5 Thi R vo
hiéu.

3. Budc ba V4 Thi R hoan tra cho 6ng V5 Hoang Qudc Q va dng Nguyén
Bao E sb tién 1a 25.000.000.000 dong (Hai muoi lim ty dong); Thanh toan 01
1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Budc ong V6 Hoang Qudc Q va
ong Nguyen Bao E hoan tra cho ba V6 Thi R: Ban chinh gidy ching nhén quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién ! dat s CA 121898,
sO vao sb CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap va ban chinh gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vOi
dat s6 BV 339334, s vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cip
cho 6ng Phan Vin Man nim 2014 (cdp nhat sang tén ba V& Thi R ngay
15/11/2017 theo hd so s6 009752.CN.001); Ngay sau khi ba R hoan thanh nghia
thanh toan sd tién 25.000.000.000 dong (hai muoi lim ty déng) cho éng Q va
ong E.

Ngodi ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéng co cta
cac duong su.

Ngay 05/5/2021, nguyén don 6ng V5 Hoang Qudc Q va dng Nguyén Bao E
c6 don khang cao.



Ngay 29/4/2021, 6ng Vii Nguyén Puc Y dai dién cua bi don ba V5 Thi R ¢
don khang cdo.

Tai phién toa phtic thim:

Dai dién nguyén don 6ng Sinh Thoai L trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xur
stra toan bo ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu ciu cua ong Q, 6ng E,
cong nhan hop d6ng chuyén nhugng hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
sO 18721 ngay 21/7/2018 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat sd
18722 ngay 21/7/2018 duoc Van phong Cong ching S chimg nhén gitra ong Vo
Hoang Qudc Q, ong Nguyén Bao E va ba V6 Thi R; budc ba R va nhiing ngudi
dang ¢ trén dat phai giao tra lai quyén str dung dat vi trudc day nha dat nay da
giao cho 6ng Q va ong E quan ly st dung.

Dbi vai yéu cau ciia bi don cho rang hop dong chuyén nhugng 13 hop dong
gia tao, nham che diu hop ddng vay ta san va chi thira nhan chi nhan cua phia
nguyén don sb tién 8.900.000.000 dong, nhung phia bi don khong dwa ra dugc
tai liéu ndo dé chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
phan té cua bi don.

Dai dién bi don 6ng Vi Nguyén DPtic Y trinh bay: Bi don khong chap nhan
yéu cau clia nguyén don, dé nghi hoi dong xét xtr sira an so thim theo hudng
khong chip nhan yéu cau cua nguyén don; bi don chi dong y tra lai cho nguyén
don 8.900.000.000 d6ng chr khong phai 25.000.000.000 dong nhu an so thAm
d3 tuyén vi thuc té€ ba R chi nhan 8.900.000.000 dong.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xur phue tham stra mot phan ban 4n so tham vi hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra ong Q, 6ng E va ba R 1a v hiéu nhu an so tham tuyén 1a
dung. Pdi vai sd tién 25.000.000.000 dong, de nghi Hoi dong xét xir xem xét,
bugc ba R phai tra cho phia nguyén don so tlen 8.900.000.000 dong vi theo mit
sau cua gidy dat coc (BL 376) la bién nhan tién ngay 24/7/2018 giira 6ng B, ba N
va ba R ¢6 ndi dung ba R cdm cd quyén st dung dat & Q, E cho ba V va ba V chi
dinh 6ng Q, ong E dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky
tai van phong Cong ching S, sb tién 14.000.000.000 dong 1a can trir ng giita ba R
vaba'V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phét biéu y kién:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dé)ng x¢t X da tuan thu quy dinh B0 luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

~ Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Bicu 308 B lujt
T6 tung dan sy sta ban an so tham: Chap nhan khang cao cua nguyén don;
khong chap nhan khang c4o cta bi don.

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Cong nhén 02 Hop dong “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
(khong c6 tai san gan lién trén dat) (co6 dieu kién)” cung ngay 21/7/2018 tai Van
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phong Cong chumg S gitra ba R voi 6ng V6 Hoang Quédc Q va éng Nguyén Bao
E d6i véi 02 thira dat (so 84, 85) tai tai xa Q, huyén E.

Budc b§1 R giao lai 02 thira dat §6 84 va 85 tai tai~x€1 Q, huyén E cung hién
trang trén dat cho 6ng Vo Hoang Qudc Q va 6ng Nguyén Bao E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& thu tyc tb tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Ngay 05/5/2021, nguyén don khang cao, ngay
29/4/2021 dai dién cia bi don 6ng Vii Nguyeén Buc Y khang céo trong han luat
dinh nén hop I¢.

[1.2] V& su ving mit ctia duong su: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Vo Thi P, 6ng Ngd Van M, ba Vii Bao N, 6ng T6 Van Chi B, ba L& Thi V va
Vin phong Cong ching S, Thanh phé H d3 duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai
nhung ving mit. Do d6 cin ct diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228
B luat t6 tung dan su ndm 2015 Toa an xét xir ving mit cac duong su.

Tai phién toa phic tham, vao luc 13 gio 40 phat ngay 16/12/2021, 6ng
Nguyén Vian X xuét trinh gidy uy quyén s6 10565 quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPG ngay 09/12/2021 dugc Vian phong cong ching Tran Thi Minh chimg
thuc gitta bén iy quyén 1a ba V& Thi R va nguoi duoc iy quyén 1a 6ng Nguyén
Vin X. Do phién toa dd két thac phan tranh luan vao luc 16 gid 00 phut ngay
10/12/2021 nén Hoi dong xét xir khong chap nhan ong Nguyen Van X tham gia
t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta ba V4 Thi R.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xet khang cdo cua nguyén don Ve viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 dbi Y phan
dat dién tich 7692,9m?, trong d6 dat o tai nong thon 1a 240,9m> dat trong cay
1au ndm 13 7452m?, thuoc thira dat s6 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa Q, huyén
E, Thanh phé H, theo gidy ching nhan quyén su dung dat s CA 121898, sb vao
sO CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018 d6i véi phan dat dién tich
229,5m?, trong d6 dat & tai nong thon 1 59,1m2 dat trong laa 1a 170,4m?, thudce
thira dét sd 85, to ban do sb 66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H theo giéy
ching nhan quyén st dung dat sd BV 339334, s vao s6 CH08828 ngay
26/9/2014 do UBND huyén E cap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 21/7/2018, gitra 6ng E, 6ng Q va ba R c6 ky hét hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong chimg S chimg nhan.

[2.1.1] Tai bién ban thoa thun, xac nhan va cam két ngay 24 thang 7 nim
2018 (but luc 388) va bién ban giao nhan tién ngdy 24 thang 7 nam 2018 (but
luc 384) gifrta ba R vdi 6ng Q va ong E; ba R xdc nhan da nhan da 25 ty tir ong
Q va ong E; va trong vong 90 ngay ké tir ngdy ky hop dong cong ching ba R
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cling khong chudc lai tai san dd chuyén nhuong nhu tai muc 2.5 ciia bién ban
thoa thun, xac nhan va cam két. Theo thoa thudn tai muc 2.7 cta bién ban nay
thi “truong hop hét thoi han quy dinh tai Piéu 2.5 van ban nay ma bén A khéng
chudc lai dwoc tai san thi bén B dwoc quyén ddang bé, sang tén va dimg tén chii
sir dung doi véi 02 quyén sir dung ddt néu trén ma khéng cé bat ky han ché nao
tir bén A; Trong trwong hop nay, bén A xdac nhdn bén B la chu so hitu, chu s
dung hop phap doi voi nha dat ma khéng cé bat ky thac mdc, khleu nai, tranh
chdp vé sau.”, hét thoi han trén phia ba R khong chudc lai nén yéu cu ciia dng
Qvaong E la ¢6 co s& chap nhan.

Cép so tham nhan dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vi hai hop dong chuyen nhuong 13 chuyén nhuong quyen st dung dat khong gin
lién véi tai san trén dat nhung hién trang trén thuc té trén hai thira dat déu co nha
va co gidy phép xdy dung, ddi tuong cua hop ddng chuyén nhuong khong thé
thue hién dugc do do hop dong v0 hi€u la khong phu hop boi I&: trén gidy chimg
nhéan so CA121898, s6 vao s6 CH09894 do UBND huyén E cap ngay 23/4/2015
va gidy chimg nhén quyén st dung dat sé6 BV 339334, s6 vao s6 CHO8828 do
UBND huyén E cap ngay 26/9/2014 khong thé hién c6 tai san gan lién véi dat,
sau khi xay dung xong ba R van chua 1am thu tyc hoan céng, chua cép nhat
phan xay dung lén gidy chirng nhan.

Can ctr vao bién ban thoa thuan, xac nhan va cam két ngay 24 thang 7 nim
2018 tai Van phong thtra phat lai Quén U0, Piéu 1 cua thoa thuin ¢ noi dung:
“Poi tirgng cua thoa thudn va cam két theo Van ban nay la 02 quyén si dung
ddt va nha & voi cdc thong tin cu the nhw sau: ...cac ben cung xdc nhdn rang
trén cdc thira dat néu trén hién da ton tai nha o thu’c té” ; tai muc 2.4 Piéu 2 cua
thoa thuén c6 ndi dung “Bén A xdc nhdn rang gia chuyen nhwong néu trén bao
gom todn bo phan quyén su dung dat, phan dién tich ddt thujc 16 gidi (néu co)
va nha & gan lién véi dat. Bén A cam két chuyén nhwrong toan bo tai san néu
trén cho bén B. Bén A xdc nhdn dd ban giao nha dat cho bén B tir ngay
23/7/2018. Ké tir thoi diém nhdn ban giao, bén B dwoc toan quyén quan 1y, sir
dung, dinh doat, thdo g&, hoan céng, hop phdp héa déi véi nha dat néu trén.”

[2.1.2] Ba V& Thi R cho ring hop déng chuyén nhuong giita ba véi ong E,
ong Q thyc chit 12 hop dong thé chap cho khoan vay 11.000.000.000 dong giita
ba véi ba V. Tuy nhién, ba khong c6 ching ctr gi dé chimg minh cho 15i trinh
bay nay cua ba va diéu ndy ciing khong duge ba V, éng Q va ong E thira nhan.
Tai bién ban thoa thuan ngay 25 thang 02 nim 2019, giita 3 bén gém ong To
Van Chi B, ba Vi Bao N v6i ba Vo Thi R va dng Ngo Van Dong (BL 362, 363,
364,365, 366) co noi dung ong B va ba N cam két hoan tra cho ba R toan b ho
SO glay chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ma ba R da thé
chap cho 6ng Q, ong E, ong M va 6ng Sang, nhung trong ban théa thuan nay
khong c¢6 ong Q, ong E, 6ng M va ong Sang ky va cling khong dugc nhiing
nguoi nay thira nhan ndi dung nay nén khong cé gia tri phap ly rang budc trach
nhiém véi 6ng Q va ong E.

[2.1.3] Tai bién ban thoa thuén ngay 21/7/2018 (BL 375) gilta ba R va ba N
c6 ndi dung ba R ddéng y cho ba N muon quyén sir dung dat 1a thira 85, to ban dd
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s6 66 dién tich 13 2.295m? va thira 84, t& ban dd sd 66 dién tich 1a 7.692,9m? thé
chap dé vay tién ctia ba Lé Thi V do ba V chi dinh ong Q, ong E dung tén trén
hop ddng chuyén nhwong. Tuy nhién, trong bién ban nay khong c6 ba V, éng Q
va ong E ky tén va ciing khong duoc cac 6ng ba nay thira nhan; tai bén nhén tién
ngay 24/7/2018 (mat sau BL 376) gitta ong B, ba N v6i ba R ¢6 ndi dung ba R
cam quyén sir dung dat & Q, E cho ba V va do ba V chi dinh éng Q, éng E dimg
tén trén hop dong chuyén nhuong, nhung trong vin ban nay ciing khong c6 chir
ky cua ba V, ong Q va ong E, cling khong dugc nhitng ngudi nay thira nhan.

Ba R cho rang gia tri nha dat 1a gan 100.000.000.000 dong nén hop dong
chuyén nhugng 25.000.000.000 dong 1a khong phu hop la khong c6 can cu, vi
theo chtng thu tham dinh g1a do Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD lap ngay
31 thang 01 nam 2020 thi gia tri quyén su dung dat va tai san trén dit co tong
gia tri 1a 16.488.133.000 dong (mudi sau ty bon trim tdm muoi tim triéu mot
tram ba muoi ba nghin dong) khong dong y két qua tham dinh gia nay, phia dai
dién ba R ¢6 don yéu cau tham dinh gia lai va chi dinh don vi tham dinh 1 Cong
ty TNHH tu van va tham dinh Vaska, theo chimg thu thim dinh gia do Cong ty
TNHH tu van va tham dinh Vaska 1ap ngay 15/10/2020 thi gia tri quyén st dung
dat va tai san trén dat co tong gia tri 13 19.790.000.000 dong. Nhu vay, gia tri
chuyén nhuong vao nim 2017 13 25.000.000.000 dong va gia tri tai thoi diém
xét Xt ¢6 chénh 1éch nhung khong chénh 1éch nhiéu nhu ba R trinh bay va chénh
léch nay c¢6 loi cho ba R.

Ba R cho rang hop ddng chuyén nhuong 13 hop dong gia cach, nhiam che
day cho hop dong vay giira ba voi ba V nhung ba khong c6 gi dé ching minh
cho 101 trinh bay ctia minh, 161 trinh bay cua ba khong dugce dong Q, 6ng E va ba
V thira nhan, nén khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir xem xét.

[2.1.3] Tai phién toa so tham, ba R trinh bay “tdi tu nguyén ky két hai hop
dong chuyén nhuong” (BL 279); ba R thira nhan minh 13 nguoi ky tén trén hop
déng chuyén nhuong (BL 447) va trude do ba R va ong Q, ong E ciing co ky két
v6i nhau mot hop dong khac (BL 433); Tai phién toa phic tham, dai dién ba R
cling thtra nhan hai hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a ba R
tr nguyén ky két; hai gidy bién nhan tién 1a chit viét va chir ky ctia ba R.

[2.1.4] Ong Ngb Vin M va ba V5 Thi P cho rang ¢ trén dat tir nam 2015
va bo tién ra dau tu va xay dung trén dit 12 ¢6 mau thuin véi 10i trinh bay cua
ong ba va khong phu hop véi céc tai liéu chimg ct khac. Tai phén toa so tham,
ong Y dai dién ba R tra 16i “tai thoi diém chuyén nhu’ong quyén st dung dét
nguyén don c6 xubng coi dat, thoi diém nay khong c6 ai sinh song trén dat”
(BL280), va éng M ciing khai tai phién toa so thim ngudi bo tién xay dung 1a
ba R; trén dt chi c6 'Ong va ba P ¢; nhung ba P thinh thoang méi 1€n ¢ trén dat
vi stic khoe khong t6t nén chii yéu van & nha tai quan C. Piéu nay phu hop véi
két qua xac minh cta Toa an nhan dan huyén E.

Nhu vay, cac tai liéu nay thé hién 1o y chi cua cac bén vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat va bao gdm ca tai san gin lién v6i dat 1 nha ¢ xdy dung trén
dat, viéc xay dung duoc cp gidy phép theo quy dinh, nhung chua thyuc hién thu
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tuc hoan coéng nén trong ndi dung thoa thuin ghi rd bén mua toan quyén dinh
doat phan xay dung, c6 thé thio d& hodc chiu trach nhiém hoan cong hop thirc
hoa phan xay dung, trc 1a bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém hoan cong,
hop thuc hoa phan xay dung hodc ty chiu thiét hai néu can thao d&. Gia chuyén
nhuong d3 bao gdm ca tai san gan lién véi dat.

Ban an so thim nhan dinh hop dong v6 hiéu do chuyén nhugng dat nhung
trén dat c6 nha la chua danh gia toan dién cac chung ctr ciing nhu khong ding y
chi va di€u ki€n ma céc bén da thda thuan khi giao dich chuyén nhuong.

Nguyén don ciing dd thuc hién xong nghia vu cta minh 1a thanh toan day
du sb tién chuyén nhuong 25.000.000.000 dong, dugc ba R thira nhan theo 02
“Bién nhan tién ban dat” (ba R viét tay): nhan 14.000.000.000 dong ngay
21/7/2018 va 11.000.000.000 dong ngay 24/7/2018, cb xac nhan cia Ong
Nguyén Hiru H (con ba R) voi ndi dung chimg kién viée ba R ban dat va nhan
du tién ban dat. Doi bén da giao nhan tai san.

Tur nhitng nhan dinh trén c6 co s chap nhén khang cao cua nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 18721 ngay
21/7/2018 doi vOi phan dat dién tich 7692,9m2 trong d6 dat ¢ tai nong thon la
240,9m?, dat trong cdy lau ndm 13 7452m>, thuoc thira dat s 84, to ban dd sb 66,
toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H, theo gidy chimg nhan quyén su dung dét
s6 CA 121898, s6 vao sd CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cap va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 18722 ngay 21/7/2018 d01 voi
phan dat dién tich 229,5m> , trong do dat o tai nong thon la 59, 1m?, dat trong lta
la 170,4m?, thudc thua dat s6 85, to ban dd sd 66, toa lac tai x3 Q, huyén E,
Thanh pho H theo gidy ching nhén quyén sir dung dét s6 BV 339334, s6 vao so
CHO8828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cép; budc ba Vo Thi R, 6ng Ngo
Van M, ba Vo Thi P va nhiing nguoi ¢ trén phan dét trén giao lai toan bd quyén
str dung dat va tai san trén dat cho ong Q va ong E.

[2.2] Xét khang cao cua 6ng Vi Nguyen buc Y la ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba V3 Thi R cho rang s6 tién ba thuc té nhan 14 8.900.000.000 dong
chtr khong phai 25.000.000.000 déng nhu an so thim tuyén, Hoi dong xét xir
nhan thiy:

[2.2.1] Ba R va dai dién cua ba R thura nhan hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 dugc Vin phong Cong chimg S ching
nhan 1a ba R tu nguyén ky ket Gia tri chuyen nhuong ctia hai hop dong 1a 25 ty
ddng, can cir 02 “Bién nhan tién ban dat” viét tay cua ba V3 Thi R va duge ba R
va dai dién cua ba R thira nhan (BL 167, BL 168), thé hién hai gidy nay do ba R
tur viét va ky nhén, khoan tién 14 ty dong ky nhan ngay 21/7/2018 c6 ndi dung:
“Téi tén V5 Thi R, sinh nam 1959 s6 CMND 086159000107, thuong trii s6 27
D52 pl5 Q11 Tp HCM co ban 2 thia ddt s6 85 va 84 cho éng Vé Hoang Quéc
O va ong Nguyen Bdo E la hai mwoi lam ty dong, ngay 21 thang 7 2018 t6i da
nhdn tién bdan ddt tr ong Q va ong E 14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong
chan), téi dé nhdn sé tién trén”. Phia dudi bién nhan, 6ng Nguyén Hiru H 1a con
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ctia ba R x4c nhan di ching kién viéc me ban dit cho ong Q va ong E, di nhan
da sb tién ban dat 1a 14.000.000.000 dong (mudi bon ty déng), khoan tién
11.000.000.000 déng ky nhén vao ngay 24/7/2018 ¢6 néi dung: “T6i ten Vo Thi
R, sinh nam 1959 so CM 086159000107, tai phong Cong chung S s6 18721 va
18722, hom nay ngay 24/7/2018 toi da nhan tién ciia ong Vo Hoang Quéc O va
ong Nguyén Baio E sé tién P2 la la 11.000.000.000 dong (mwoi mot ty dong
chan), phia du6i bién nhén, 6ng Nguyén Hiru H 1a con cua ba R xac nhén da
chtng kién viéc me ban dat cho 6ng Q va éng E, da nhan du sb tién ban dat 1a
11.000.000.000 dong.

[2.2.2] Sé tién 14.000.000.000 ddng ba V5 Thi R cho rang di can trir ng véi
ba V nhung 101 trinh bay ctia ba R khong duoc ba V, 6ng Q va 6ng E thtra nhan.
Ba R ciing khong c6 tai lieu chimg ctr nao chimg minh cho 101 trinh bay cua
minh nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.2.3] Ba V& Thi R cho rang sb tién 11.000.000.000 dong nhan ngay
24/7/2018 thuc chat ba chi nhan 8.900.000.000 dong va nhén tir ba V chir khong
phai tr 6ng Q va ong E 1a khong phu hop véi hinh anh vi bang do Van phong
thtra phat lai Quan UO l1ap (BL 395), va ba R cling khong c6 gi chimg minh cho
161 trinh bay cua minh.

Nhu vay, viéc ba R ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit va nhan
tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a c6 that. Do vay, khong c6 co s chap
nhén don khang cdo cua cua 6ng Vi Nguyén Puc Y 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Vo Thi R.

Xét 161 dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H 1a phu hop véi
nhan dinh ctia hoi dong xét xur nén chap nhan.

[3] V& an phi:

An phi dan su so théms Nguyén don duoc chap nhan yéu cau nén khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

. Bi don ba V6 Thi R trén 60 :[uéi va c6 don Xin‘mién an phi nén duoc miép
tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 bicu 12, Di€u 14 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an va
Diéu 2 Luit nguoi cao tuoi.

An phi dan sy phiic than}: Do sira ban 4n so thim nén nguoi khang cdo
khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan su;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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ChépNnhém yéu cau khang c4o cta nguyén don 6ng V& Hoang Qubc Q va
ong Nguyén Bao E.

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Vit Nguyén Pic Y 1 nguoi
dai dién theo uy quyén ctia ba Vo Thi R.

Stra ban 4n dan sy so thdm s6 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén E - Thanh pho H.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Hoang Qudc Q va 6ng Nguyén
Bao E.

Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit s6 18721 ngay
21/7/2018 gitra 6ng V6 Hoang Quoc Q, ong Nguyén Bao E va ba Vo Thi R tai
Van phong Cong chung S 601 v6i phan dat dién tich 7692,9m2 trong do dat o tai
néng thon 1a 240,9m?, dat trong cay lau nam 1a 7452m?, thuoc thira dét s 84, to
ban dd sb 66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H, theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do
UBND huyén E cép.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 18722 ngay
21/7/2018 gitra 6ng Vo Hoang Quéc Q, ong Nguyén Bao E va ba Vo Thi R tai
Van phong Cong chimg S d01 v6i phan dat dién tich 229,5m? , trong do dat o tai
nong thon 14 59,1m?2, dat trong laa 1a 170,4m?, thudc thira dat sd 85, to ban dd s6
66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh phé H theo giéy chting nhan quyén st dung
dat s6 BV 339334, sb vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cp.

Budc ba V6 Thi R, 6ng Ngd Van M, ba Vo Thi P va nhfrng nguol O trén
phén dat trén giao lai toan by quyén stir dung dat va tai san trén dat cho ong Vo
Hoang Qudc Q va 6ng Nguyén Bao E.

Ong V& Hoang unéc Q va ong Nguyén Bao E dugce quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé [am thu tuc dang bo sang tén doi voi Quyen st
dung dat néu trén.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Vo Thi R déi véi cac yéu cau:

Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién
trén dat) s6 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két gitra 6ng Q, 6ng E vai ba R tai
Phong Cong chumg S, Thanh phd H dbi véi phan dat dién tich 7692,9m? dat,
trong do dat ¢ tai nong thon 1a 240,9m?, dat trong cay lau nam 1a 7452m2, thudc
thira dat sd 84, to ban do sb 66, toa lac tai xa Q, huyén E, Thanh pho H.

Huy hgp ddng chuyén nhuong quyén st dyng dat (khong co tai san gan lién
trén dat) s6 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két gitra ong Q, 6ng E vdi ba R tai
Phong Cong chimg S, Thanh phdé H dbi Vol phan dat dién tich 229,5m? dat,

trong do dat o tai nong thon la 59, 1m?, dét trong lta 13 170,4m? thudc thira dat
s6 85, to ban dd sb 66, toa lac tai X Q, huyén E, Thanh pho H.

Budc 6ng Q va ong E tra lai cho ba Gidy chimng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 121898, s6 vao so
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CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén E cép (Cép ddi tir gidy chimg nhan
s6 H00664/03/QSDP do UBND huyén E cip ngay 22/8/2007).

Budc 6ng Q va ong E tra lai cho ba Gidy chirmg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BV 339334, s vao sb
CHO08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén E cip cho 6ng Pham Vin D nim
2014, cap nhat sang tén cho ba V& Thi R ngdy 15/11/2017 theo hd so sb
009752.CN.001.

3. An phi dan su so thAm: Hoan lai cho 6ng V5 Hoang Quéc Q va éng
Nguyén Bao E s6 tién 21.000.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2017/0033784 ngay 07/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén E, Thanh phé H.

Bi don ba V6 Thi R dugc mlén tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan
| Dleu 12, Pidu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an va Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Hoan lai cho ba Yo Thi R sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0016043 ngay 14/02/2019 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan R (nay la thanh pho Tha Ptc), Thanh pho H.

Hoan lai cho ba YG Thi R sb tién 300.000 dé)ng theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0016044 ngay 14/02/2019 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan R (nay la thanh pho Tha Ptc), Thanh pho H.

An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

Hoan lai cho 6ng V& Hoang Qudc Q s6 tién 300.000 déng da ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0086190 ngay 11/5/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E, Thanh pho H.

Hoan lai cho éng Nguyén Bao E s6 tién 300.000 dong dd ndp theo Bién lai
thu tam {mg éan phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0086191 ngay 11/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E, Thanh pho H.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén E;
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- Chi cuc THADS huyén E;

- Chi cuc THADS TP.Thu Bic;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP (T/21).

Tran Thi Kim Quy
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